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ახსნა განმარტებითი შენიშვნები    შპს  მირაქსი 

 

2019 წ ლი ს  31 დე კ ე მ ბ რი ს  მ დგ ომ ა რე ობ ით (თა ნ ხ ე ბ ი  მ ოცე მ ლი ა  ლარე ბ შ ი ) 

ზოგადიინფორმაცია 

შ პ ს  მირაქსი რე გ ი ს ტრირე ბ ული ა  2015 წ ლი ს  01 დე კ ე მ ბ ე რს  ს ს ი პ  „საჯარო რეესტრის 

ე როვ ნ ული  ს ა ა გ ე ნ ტოს  მიერ“ შ ე მ დე გ  მ ი ს ა მ ა რთზე : ქ . თბ ილი ს ი , გლდანი 

ნაძალადევის რ-ნი  ო. ხიზანიშვილის ქ. N 108. დამფუძნებე ლი  პ ა რტნ იორე ბ ი  ა რი ა ნ : თამაზ 

ქოქოსაძე პ.ნ 01008017751 - 9%, გიორგი მგელაძე პ.ნ 01009008738 - 51%, ნიკოლოზ ელჩიშ ვ ილი  პ.ნ 

12001012636 - 20% და  ზურაბ ობოლაშვილი პ.ნ 12001026050 - 20%. კომპანიას მართავს 

დირექტორის მინდობილი პირი თამაზ ქოქოსაძე. 

2.  კომპანიის  ძირითად  საქმიანობას წარმოადგენს : 

კ ომ პ ა ნ ი ი ს  ძ ი რითა დ ს ა ქ მ ი ა ნ ობ ა ს  დღიდა ნ  და ა რს ე ბ ა  წ ა რმ ოა დგ ე ნ ს  

საცხოვრებელი და არასაცხოვრებელი სახლების მშენებლობა. ამჟამად მიმდინარეობს მხოლოდ 

საცხოვრებელი სახლების მშენებლობა. მ ი მ დი ნ ა რე  პ როე ქ ტი  რომ ე ლი ც  შ ე ნ დე ბ ა  ქ . 

თბ ილი ს შ ი , ო. ხ იზა ნ ი შ ვ ილი ს  ქ .#108_შ ი  შ ე დგ ე ბ ა  ს ა მ ი  ი ნ დი ვ იდუა ლური  

ს ა ც ხ ოვ რე ბ ე ლი  კ ორპ უს ი ს გ ა ნ . 2019 წელს და ს რულდა  ერთი საცხოვრებელი კორპუსი 

და  მ ი მ დი ნ ა რე ობ ს  მ ე ორე ს  ს ა ც ხ ოვ რე ბ ე ლი  კ ორპ უს ი ს  მშენებლობა. 

ს ა მ უშ ა ოე ბ ი  ხორციელდება ს .ს . „ქართუ ბანკი“_შ ი  ა რს ე ბ ული  ს ა კ რე დიტო ხ ა ზი ს  

მ ე შ ვ ე ობ ით, ა ს ე ვ ე  კ ლი ე ნ ტე ბ ი ს  მ ი ე რ გადახდილი ავანსებით. 

კ ომ პ ა ნ ი ა  2015 წლის 1 დეკემბრიდან ჩ ა რთული ა  გ ა და ს ა ხ ა დი ს  გ ა და მ ხ დე ლთა  

ე რთი ა ნ  ს ა ხ ე ლმ წ იფო რე ე ს ტრშ ი  და  დარეგისტრირებულია ნებაყოფლობით დღგ -ს  

გ ა და მ ხდე ლა დ. 

2018 წელს კომპანია იყო მეოთხე კატეგორიის საწარმო. 2019 წელს გადაინაცვლა მესამე 

კატეგორიაში და პირველად ხდება ფინანსური ანგარიშგების წარდგენა. 

 

წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას გამოყნებული სააღრიცხვო პოლიტიკა 

ცალკეული ფინანსური ანგარიშგების ელემენტების მიხედვით მოცემულია ქვემოთ: 

3.0  მომზადების საფუძველი. 

კომპანია თავისი ფინანსური ანგარიშგების მსს ფასს-ების მიხედვით მომზადების დასრულების 

პროცესშია. 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება შედგება: 2018 წლის და  2019 წ ლი ს  31 დეკემბრის 

მდგომარეობით ფინანსური მდგომარეობის,  2018 და  2019 წლის საქმიანობის შედეგების და 

2018-2019 წლების ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგებისგან, ასევე ახსნა-განმარტებითი 

შენიშვნებისგან. 
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წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშების მომზადების საფუძველია მსს ფასს–ები. ამ მიზნით 

საწყისი ბალანსი 2019 წლის 1 იანვრისათვის  მომზადებულია ფასს 1 – „ფინანსური 

ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების პირველად გამოყნება“ შესაბამისად. ეს 

სტანდარტი მოითხოვს რომ სტანდარტის დანერგვის თარიღის ბალანსი შესაბამისობაში იყოს 

სრული ფინანსური ანგარიშგების მომზადების თარიღისთვის არსებულ ფასს-ებთან, რომელიც 

მომზადებულია 2019 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

 ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია მსს ფასს-ების ყველა მოთხოვნების 

გათვალისწინებით რომლებიც გამოშვებულია და ეფექტურია ან გამოშვებულია და წინასწარ 

დანერგილია ფინანსური ანგარიშგების მომზადების თარიღისათვის.  

წამოდგენილი ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ისტორიული თვითღირებულების 

პრინციპის საფუძველზე. 

3.1 ფასს-ების პირველადი დანერგვა. 

 ეს არის კომპანიის მიერ მომზადებული მეორე  ფინანსური ანგარიშგება,  

  ახალი და შეცვლილი სტანდარტების დანერგვა 

ქვემოთ მოცემულია ახალი და შეცვლილი, სტანდარტები რომლებიც დანერგილი აქვს კომპანიას 

პირველად 2017 წლის 1 იანვრის შემდეგ პერიოდის ფინანსურ ანგარიშგებაში ცვლილებები ბასს 

12-ში, მოგების გადასახადი 

IASBA-მა გამოუშვა დოკუმენტი “გადავადებული საგადასახადო აქტივის აღიარება 

არარეალიზებული ზარალისათვის”, რომლითაც მცირე მასშტაბის ცვლილებები შევიდა ბასს 

12-ში, „მოგების გადასახადი“. ამ განახლების მიზანია, განსაზღვროს, თუ როგორ აღირიცხოს 

გადავადებული მოგების გადასახადი, რომელიც დაკავშირებულია სამართლიანი 

ღირებულებით განსაზღვრულ სასესხო ინსტრუმენტებთან. ნაწილობრივ, სადაც საბაზრო 

საპროცენტო განაკვეთის შემცირება იწვევს ფინანსური ინსტრუმენტის სამართლიანი 

ღირებულების შემცირებას. 

ცვლილებები აზუსტებენ შემდეგ ასპექტებს: 

 არარეალიზებული ზარალი სასესხო ინსტრუმენტებზე, რომლებიც ფინანსურ 

ანგარიშგებაში ასახულია სამართლიანი ღირებულებით, ხოლო საგადასახადო 

მიზნებისთვის აისახება თვითღირებულებით, წარმოშობს გამოქვითვად დროებით 

სხვაობას, მიუხედავად იმისა, ამ ინსტრუმენტის მფლობელი მის გაყიდვას აპირებს 

თუ გამოყენებას; 

 აქტივის საბალანსო ღირებულება არ გვზღუდავს სავარაუდო მოგების გადასახადის 

განსაზღვრებაში; 

 განსაზღვრული მომავალი დასაბეგრი მოგება არ შეიცავს იმ საგადასახადო 

გამოქვითვებს, რომლებიც წარმოქმნილია გამოსაქვითი დროებითი სხვაობების 

შებრუნებით.  

 კომპანიამ უნდა განსაზღვროს საგადასახადო კოდექსის შეზღუდვები დასაბეგრი 

მოგების იმ წყაროზე, რომლებსაც შეუძლიათ, შეამცირონ გამოსაქვითი დროებითი 

სხვაობების შებრუნება. თუ საგადასახადო არ შემოიღებს ამგვარ შეზღუდვას, მაშინ 

კომპანიას შეეძლება ეს დროებითი გამოქვითვადი სხვაობა შეაფასოს სხვა დროებით 

გამოსაქვით სხვაობებთან ერთად.  

ცვლილებები ეფექტურია 2017 წლის 1 იანვრიდან და მათი გამოყენება მოითხოვება 

რეტროსპექტულად. ხელმძღვანელობა ამ ცვლილებებისგან არ მოელის მნიშვნელოვან გავლენას 
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ფინანსურ ანგარიშგებაზე, რადგან საქართველოს საგადასახადო კანონმდებლობაში შესული 

ცვლილებებიდან გამომდინარე, 2017 წლიდან ფინანსურ ანგარიშგებაში გადავადებული 

გადასახადების აღიარება აღარ ხდება, რადგან აღარ არსებობს ის ფაქტორები, რაც 

გადავადებულ გადასახადებს წარმოშობდა. 

  ბასს ( IAS) 7 ინფორმაციის გახსნის ინიციატივა და ცვლილებები  

ბასს 7-ში „ფულადი ნაკადების ანგარიშგება“ - ცვლილებები შევიდა „ინფორმაციის გახსნის 

ინიციატივის“ ფარგლებში და საწარმოებს ავალდებულებს ისეთი ინფორმაციის წარმოდგენას, 

რომელიც ფინანსური ანგარიშგების მომხმარებლებს საშუალებას მისცემს, შეაფასონ საფინანსო 

საქმიანობის შედეგად ვალდებულებებში მომხდარი ცვლილებები, ფულადი ნაკადებით 

განპირობებული ცვლილებებისა და არაფულადი ცვლილებების ჩათვლით. ცვლილების 

თავდაპირველად განხორციელებისას, საწარმოებს არ მოეთხოვებათ წინა პერიოდებთან 

შედარებადი ინფორმაციის წარმოდგენა. ცვლილებები ძალაში შევიდა 2017 წლის 1 იანვრიდან 

დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის. ნებადართულია ვადაზე ადრე გამოყენება. 

 საწარმომ მოამზადა ცვლლილებით განსაზღვრული ახსნა განმარტებითი შენიშვნა დეტალები 

იხილეთ ახსნა განმარტებიტ შენიშვნა N  

ქვემოთ მოცმული სტანდარტები კომპანიას ასევე დანერგილი აქვს წინასწარ: 

ცვლილებები ფასს 2-ში წილობრივი ინსტრუმენტებით ანგარიშსწორების კლასიფიკაცია და 

გაზომვა 

ცვლილებები სავალდებულოა 2018 წლის 1 იანვრიდან. მათი მიზანია სტანდარტში არსებული 

ზოგიერთი პრინციპისა და სააღრიცხვო მიდგომის განმარტება. 

გაუმჯობესებათა 2014-2016 წლების ციკლი 

აღნიშნული გაუმჯობესებები ძალაშია 2018 წლის 1 იანვრიდან: 

 ფასს 1 - არსებული მოკლევადიანი შეღავათები ფასს 7, ბასს 19 და ფასს 10-ის 

გარდამავალი მუხლებისათვის გაუქმებულია (არა-აქტუალობის გამო); 

 ბასს 28 - განმარტებულია, რომ ერთობლივმა საწარმოებმა, ფონდებმა და მსგავსმა 

ორგანიზაციებმა მეკავშირეებსა და ერთობლივ საწარმოებში ინვესტიციების 

სამართლიანი ღირებულებით ასახვის არჩევანი უნდა განახორციელონ 

ინდივიდულაურად თითოერული ორგანიზაციისათვის თავდაპირველი აღიარებისას. 

ქვემოთ მოცემულია ის სტანდარტები და ინტერპრეტაციები, რომლებიც გამოშვებულია და 

ეფექტურია 2018 წლის 1 იანვრის შემდეგ პერიოდზე და რომლებიც არ არის ადრე დანერგილი 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების წარმოებისას. კომპანიის შეფასებით არცერთმათგანს არ 

ექნება მნიშვნელოვანი გავლენა კომპანიის ფინანსურ ანგარიშგებაზე 

ფასს 9 ფინანსური ინსტრუმენტები (ეფექტურია საანგარიშგებო პერიოდებისათვის რომლებიც 

იწყება 2018 წლის  1 იანვარს)  

საერთაშორისო ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების საბჭომ (IASB) გამოაქვეყნა თავისი 

ბოლო ცვლილება ფასს 9 ფინანსური ინსტრუმენტები (2014)-თანდაკავშირებით, რომელიც 

ჩაანაცვლებს ბასს 39-ს - ფინანსური ინსტრუმენტები: აღიარება და შეფასება. ახალი სტანდარტი 

მნიშვნელოვან ცვლილებებს ახდენს ფინანსური აქტივების კლასიფიკაციასა და შეფასებაზე და 

შემოაქვს ახალი განსაზღვრება „მოსალოდნელი ზარალი“ ფინანსური აქტივების 

გაუფასურებისთვის. ფასს 9, ასევე, გვთავაზობს ახალ აღრიცხვას ჰეჯირებაზე.  
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კომპანიის ხელმძღვანელობამ ჯერ კიდევ აფასებს ამ ახალი სტანდარტის გავლენას კომპანიის 

ფინანსურ ანგარიშგებაზე. ახალი სტანდარტის მოთხოვნის მიხედვით, გამოყენებული უნდა იყოს 

საანგარიშო წლის დასაწყისში ან 2018 წლის 1 იანვრის შემდეგ. 

ფასს 16 იჯარა (ეფექტიურიასაანგარიშგებოპერიოდებისათვისრომლებიციწყება 2019 წლის 1 

იანვარს)  

ფასს 16 აწესებს ახალ მოთხოვნებს იჯარის აღრიცხვასთან დაკავშირებით. ფასს 16 მოითხოვს, 

იჯარა აღირიცხოს ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში, როგორც აქტივი 

„გამოყენებისუფლებით“ და იჯარის ვალდებულება. 

ფასს 16 ასევე: 

ცვლის იჯარის განმარტებას; 

აწესებს მოთხოვნებს, თუ როგორ აღვრიცხოთ აქტივი და ვალდებულება, ასევე რთული

საკითხები, როგორებიცაა, არა საიჯარო ელემენტები, ცვლადი იჯარის გადასახადები და

ოფციის პერიოდი; 

ითვალისწინებს გამონაკლისებს მოკლევადიან იჯარაზე და დაბალფასიანი აქტივების

იჯარებზე; 

ცვლის აღრიცხვას რეალიზაციის და უკუ იჯარის გარიგებებზე; 

ძირითადად ინარჩუნებს ბასს 17-ის მიდგომას; 

გვაცნობს ახსნა-განმარტებითი შენიშვნების ახალ მოთხოვნებს. 

ფასს 16 ძალაში შევა 2019 წლის 1 იანვრიდან. სტანდარტის ამ ვადაზე ადრე გამოყენება 

ნებადართულია იმ  შემთხვევაში, თუ გათვალისწინებული იქნება ფასს 15 - შემოსავალი 

მომხმარებლებთან -კონტრაქტებიდან. კომპანიის ხელმძღვანელობამ ჯერ კიდევ უნდა შეაფასოს 

ამახალი სტანდარტის გავლენა კომპანიის ფინანსურ ანგარიშგებაზე. 

 ფასს 15 შემოსავალი მომხმარებლებთან კონტრაქტებიდან (ეფექტურია საანგარიშგებო 

პერიოდებისათვის რომლებიც იწყება 2018 წლის 1 იანვარს) 

ფასს 15 წარმოადგენს ახალმოთხოვნას რეალიზაციის აღიარებასთან დაკავშირებით და იგი 

ანაცვლებს ბასს 18-ს – “ამონაგები”, ბასს 11-ს – “სამშენებლო კონტრაქტები” და სხვა 

რეალიზაციასთან დაკავშირებულ სტანდარტებს. ახალი სტანდარტი საუბრობს კონტროლთან 

დაკავშირებულ რეალიზაციის მოდელზე და იძლევა ისეთ დეტალებზე განმარტებებს, რაც სხვა 

ფასს-ებში არ იყო აქამდე დაფარული. მათ შორის, როგორ აღირიცხოს ბუღალტრულად 

მრავალპროფილიანი ვალდებულებები, ფასების ცვალებადობა, მომხმარებლების 

დაბრუნებული უფლებები, მომწოდებლების გამოსყიდული ოფციები და სხვ აკომპლექსური 

საკითხები. 

ცვლილებები ბასს 40-ში 

ცვლილებები განმარტავენ რომ საინვესტიციო ქონებაში აქტივის შეტანა ან გატანა 

შესაძლებელია მხოლოდ ამ აქტივის გამოყენების და დასტურებული ცვლილებების შემთხვევაში

გამოყენების ცვლილებას ადგილი აქვს როდესაც აქტივი აკმაყოფილებას ან აღარ აკმაყოფილებას 

საინვესტიციო ქონების განმარტებას  ხელმძღვანელობის განზრახვა, აქტივის გამოყენებასთან 

დაკავშირებითა რარის საკმარისი მტკიცებულება აქტივის კლასიფიკაციის მიზნებისათვის. 

ცვლილებები ძალაში შევა 2018 წლის 1 იანვრიდან და მათი დანერგვა, გარკვეული დაშვებებით, 

შესაძლებელია როგორც პერსპექტიულად ისე რეტროსპექტიულად. აღნიშნულ სტანდარტთან 

დაკავშირებული ეფექტი გავლენას არ იქონიებს ფინანსურანგარიშგებაზე არც ამჟამად და არც 

მომავალში, ვინაიდან ასეთი სახის ქონება კომპანიას არ გააჩნია. 

ცვლილებები ფასს 10-სა და ბასს 28-ში 

ცვლილებები ეხება აქტივის მიწოდების ან შეტანის აღრიცხვას ინვესტორსა და მის მეკავშირე 

ან ერთობლივ საწარმოს შორის. ცვლილებას პეციფიკურად განიხილავს ოპერაციის შედეგად 
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მიღებული მოგება ზარალის აღრიცხვას. საბჭოს მიერ არ არის დადგენილი ცვლილების 

ეფექტურობის თარიღი თუმცა დაშვებულია ამ ცვლილებების ადრეული გამოყნება. კომპანიის 

მენეჯმენტს ჯერ არ შეუფასებია ამ სტანდარტთან დაკავშირებული ეფექტი რა გავლენას 

იქონიებს ფინანსურ ანგარიშგებაზე მომავალში, ვინაიდან ასეთი სახის ოპერაციები 

სავარაუდოდ არ იქნება. 

წარსადგენი ვალუტა. 

ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახული თანხები წარმოდგენილია ქართულ ლარში, ლარის 

ოფიციალური გაცვლითი კურსები, რომელიც განისაზღვრა საქართველოს ბანკთაშორისი 

ოპერაციების შედეგად, აშშ დოლარსა და ევროსთან მიმართებაში იყო შემდეგი: 

 აშშ დოლარი ევრო  

2019 წლის 1 იანვარს 2,2627  3,0597  

2019 წლის 31 დეკემბერს 2,8677  3,2095   

 

  

ძირითადი საშუალებები 

2020 წლის 1 იანვრისათვის წარდგენილი ძირითადი საშუალებები წარდგენილია დაგროვილი 

ცვეთისა ან გაუფასურების ღირებულებით შემცირებული ისტორიული თვითღირებულებით 

ან “ჩათვლილი ღირებულებით“ ფასს 1 - ფინანსური ანგარიშგების სტანდარტების პირველადი 

გამოყენება შესაბამისად. ამ თარიღის შემდეგ შეძენილი ძირითადი საშუალებები აისახება 

თვითღირებულებით, რომელზეც დაკლებულია დაგროვილი ცვეთა ან გაუფასურების 

ღირებულება. თვითღირებულება განისაზღვრება შესყიდვის ფასით, იმპორტთან 

დაკავშირებული გადასახადებით, გამოუქვითავი გადასახადებითა და სხვა პირდაპირი 

ხარჯებით. როცა ძირითადი საშუალებების ჯგუფი შეიცავს სხვადასხვა კომპონენტებს, 

რომლებსაც გააჩნიათ სხვადასხვა სარგებლობის ვადები, ისინი აღირიცხებიან ცალ-ცალკე, 

როგორც ძირითადი საშუალებების ცალკეული კომპონენტები. 

ძირითადი საშუალება, რომელიც გამოიყენება ძირითადი საქმიანობისთვის, 

ადმინისტრაციული ან გაქირავებისთვის, ან არის მშენებარე მდგომარეობაში, აღრიცხულია 

მისი თვითღირებულებასა და გაუფასურების ღირებულებას შორის სხვაობით. 

თვითღირებულება შეიცავს პირდაპირ ხარჯებს, რომელიც გათვალისწინებულია კომპანიის 

სააღრიცხვო პოლიტიკით. სესხებთან დაკავშირებული ხარჯები კაპიტალიზირდება აქტივის 

ღირებულებაზე კომპანიის პოლიტიკით. 

მოგება ან ზარალი, რომელიც წარმოიშვება აქტივის გაყიდვიდან ან ჩამოწერიდან, 

განისაზღვრება სხვაობით, მიღებული სარგებელსა და საბალანსო ღირებულებას შორის და 

აღიარდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში. 

ხარჯები, დაკავშირებული ძირითადი საშუალებების კომპონენტების ჩანაცვლებასთან და 

აღრიცხული დამოუკიდებლად, კაპიტალიზირდება იმ კომპონენტის საბალანსო 

ღირებულებასთან ერთად, რომელიც ჩამოწერილ იქნა. სხვა დანახარჯები კაპიტალიზირდება 

იმ შემთხვევაში, თუ შესაძლებელია ეკონომიკური სარგებლის მიღება მომავალში. ყველა სხვა 

ხარჯი, მათ შორის შეკეთება-განახლება, აღიარდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში მისი 

მოხდენისთანავე. 

ცვეთის დარიცხვა ხდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში წრფივი მეთოდის საშუალებით, 

თითოეული აქტივის სასიცოცხლო პერიოდის შეფასების საფუძველზე. ცვეთის დარიცხვა 
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იწყება მას მერე, რაც აქტივი შედის გამოყენებაში. აქტივების სასიცოცხლო პერიოდი 

შემდეგნაირად ნაწილდება:  
 სასარგებლო მომსახურების ვადა 

საოფისე ფართი 20-50 

მანქანა-დანადგარები და ინვენტარი 5-10 
  

საოფისე ავეჯი და აღჭურვილობა 3-5 

სატრანსპორტო საშუალება 5-10 

 

 

 კომპანიის ბალანსზე 2019 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით რიცხული ძირითადი 
საშუალებების უმეტესი ნაწილი მოდის სამშბენებლო დანადგარებზე და ინვენტარზე  

მოგების გადასახადი 

ფინანსურ ანგარიშგებაში მოგების გადასახადი აისახა მოქმედი კანონმდებლობის, ან 

საანგარიშგებო პერიოდის დასასრულისათვის არსებითად ამოქმედებული კანონმდებლობის 

შესაბამისად. მოგების გადასახადის ხარჯები შეიცავს მიმდინარე გადასახადსა და 

გადავადებულ გადასახადს, რომელის აღიარება ხდება მოცემული წლის მოგებაში, ან ზარალში 

გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც იგი აღიარებულია სხვა სრულ შემოსავალში, ან უშუალოდ 

საკუთარ კაპიტალში, რადგან იგი უკავშირდება ისეთ გარიგებებს, რომლებიც ასევე აღიარდება 

იმავე, ან განსხვავებულ პერიოდში, სხვა სრულ შემოსავალში, ან უშუალოდ საკუთარ 

კაპიტალში. 

2016 წლის მაისის თვეში საქართველოს პარლამენტმა შეცვალა ქვეყნის საგადასახადო კოდექსი, 

ხოლო ცვლილებები ძალაში შევიდა 2017 წლის 1 იანვრიდან. მოგების გადასახადის 

გადამხდელების უმრავლესობას, მათ შორის კომპანიასაც, აღარ მოუწევს მოგების გადასახადის 

გადახდა წლიურ მოგებაზე. კომპანიის შემთვევაში მხოლოდ სპეციფიკური ტრანზაქციები 

ექვემდებარება დასაბეგრ ბაზაში შეტანას. შესაბამისად, გადავადებული საგადასახადო 

აქტივების დავალდებულებების აღრიცხვა აღარ სწარმოებს და 2019 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით გადავადებული მოგების გადასახადის აქტივი ან/და ვალდებულება ნულია, 

ვინაიდან აღარ არსებობს ის ფაქტორები, რომელიც გადავადებულ გადასახადს წარმოშობს. 

 საზოგადოება მოგების გადასახადით ბეგრავს კომპენსაციის მიღების გარეშე გაწეულ ხარჯებს, 

კერძოდ, ზეგაანის ყოვლადწმინდა ხვთისმშობლის მონასტრის მშენებლობაზე შემოწირულობას, 

რომელმაც 2019 წელს შეადგინა სულ 2480 ლარი. 

 საზოგადოება განაგრძობს ზემოთ აღნიშნული შემოწირულობის გადახდას 2020 წელშიც და 

შესაბამისად წარადგენს დეკლარაციას და იხდის მოგების გადასახადსაც გადარიცხვის თვის 

შესაბამისად. 

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობები.  

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების თვითღირებულების შეფასება ხდება საშუალო 

შეწონილი ღირებულების საფუძველზე და მოიცავს სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების 

შეძენის დროს და მათ ამჟამინდელ ადგილას და მათ მდგომარეობაში მოსაყვანად გაწეულ 

დანახარჯებს. 

 2019 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით რიცხული სასაქონლო-მატერიალური მარაგების 

ნაშთი 6199734 ლარს და საცხოვრებელი სახლის მშენებლობაზე  გაწეული ხარჯებისგან შედგება. 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები.  

 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები აისახება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური 

საპროცენტო მეთოდის გამოყენებით. 
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ამორტიზებული ღირებულებით ასახული ფინანსური აქტივების გაუფასურება.  

გაუფასურების ზარალის აღიარება ხდება მოგებაში ან ზარალში მისი მოხდენისთანავე ერთი 

ან უფრო მეტი მოვლენის შედეგად (`ზარალის განმაპირობებელი მოვლენები), რომელთაც 

ადგილი ჰქონდათ ფინასნური აქტივის თავდაპირველი აღიარების შემდეგ და რომლებიც 

ზეგავლენას ახდენენ მოცემული ფინანსური აქტივიდან, ან ფინანსური აქტივების ჯგუფიდან, 

რომელთა საიმედო შეფასებაც შესაძლებელია, მომავალი ფულადი სახსრების ნაკადების 

შეფასების ოდენობაზე, ან პერიოდულობაზე. იმ შემთხვევაში, თუ კომპანია დაადგენს, რომ 

არ არსებობს ობიექტური მტკიცებულება იმისა, რომ ადგილი ჰქონდა ინდივიდუალურად 

შეფასებული აქტივის გაუფასურებას, მიუხედავად მნიშვნელოვანი, ანუ მნიშვნელოვან 

გაუფასურებისა, კომპანია ამ აქტივს მიაკუთვნებს ანალოგიური საკრედიტო რისკის 

მახასიათებლების მქონე ფინანსური აქტივების ჯგუფს და ერთობლივად შეაფასებს მათ 

გაუფასურებას. ფინანსური აქტივის გაუფასურები სშეფასებისას ძირითადიფაქტორები, 

რომელსაც გაითვალისწინებს კომპანია, არის ფინანსური აქტივის ვადაგადაცილებულობის 

სტატუსი და მასთან დაკავშირებული გირაოს [უზრუნველყოფის საშუალების], თუ ის 

არსებობს, რეალიზობადობა.  

გადახდილი ავანსები.  

გადახდილი ავანსები აისახება ღირებულებით, მინუს გაუფასურების ანარიცხი. გადახდილი 

ავანსი კლასიფიცირდება როგორც გრძელვადიანი, როდესაც გადახდილ ავანსთან 

დაკავშირებული პროდუქციის, ან მომსახურების მიღება მოსალოდნელია ერთი წლის შემდეგ, 

ან როდესაც გადახდილი ავანსი დაკავშირებულია ისეთ აქტივთან, რომელიც თავდაპირველი 

აღიარების დროს გრძელვადიან აქტივად არის კლასიფიცირებული. აქტივების შესაძენად 

გადახდილი ავანსები გადაიტანება მოცემული აქტივის საბალანსო ღირებულებაში, როდესაც 

კომპანია მოიპოვებს კონტროლს ამ აქტივზე და მოსალოდნელია, რომ კომპანია მიიღებს 

მოცემულ აქტივთან დაკავშირებულ მომავალ ეკონომიკურ სარგებელს. სხვა გადახდილი 

ავანსების ჩამოწერა ხდება მოგებაში, ან ზარალი, როდესაც კომპანია მიიღებს გადახდილ 

ავანსთან დაკავშირებულ პროდუქციას, ან მომსახურებას. იმ შემთხვევაში, თუ არსებობს რაიმე 

ნიშანი, რომ გადახდილ ავანსთან დაკავშირებული აქტივები, პროდუქცია, ან მომსახურება არ 

იქნება მოწოდებული, გადახდილი ავანსის საბალანსო ღირებულება ჩამოიწერება შესაბამისად 

და შესაბამისი გაუფასურების ზარალი აღიარდება მოცემული წლის მოგებაში ან ზარალში.   

   კომპანიის ბალანსზე  გადახდილი ავანსების მუხლში რიცხული ნაშთი წლის დასაწყისში 

და წლის ბოლოსაც თითქმის სრულად წარმოადგენს მომსახურების ანგარიშში გადახდილ 

თანხებს, ასევე ამავე მუხლშია ასახული ადგილობრივ და უცხოელ მომწოდებელზე 2019 წლის 

31 დეკემბრის მდგომარეობით გადახდილი ავანსი 278680 ლარის ოდენობით. უცხოურ 

ვალუტაში წარმოშობილი ავანსები არ გვაქვს და მუხლის გადაფასება არ სწარმოებს. 

ფულადი სახსრები და ფულადი სახსრების ექვივალენტები. 

ფულად სახსრებსა და ფულადი სახსრების ექვივალენტებში იგულისხმება ნაღდი ფული, 

ბანკში განთავსებული დეპოზიტები მოთხოვნამდე და სხვა მოკლევადიანი მაღალ-ლიკვიდური 

ინვესტიციები, რომელთა თავდაპირველი დაფარვის ვადა სამი თვე, ან უფრო ნაკლებია. 

ფულადი სახსრები და ფულადი სახსრების ექვივალენტები აისახება ამორტიზებული 

ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო მეთოდის გამოყენებით. შეზღუდული ნაშთები 
გამოირიცხება ფულადი სახსრებისა და მათი ექვივალენტებისაგან ფულადი სახსრების 
ნაკადების ანგარიშგების მიზნებისათვის. ის ნაშთები, რომელთა შეზღუდვაც ხდება, რათა არ 
მოხდეს მათი გაცვლა, ან ვალდებულების დასაფარავად გამოყენება, საანგარიშგებო პერიოდის 
შემდეგ სულ მცირე თორმეტი თვის განმავლობაში აისახება სხვა გრძელვადიან აქტივებში. 

 ანგარიშგებაში ასახული ფულადი სახსრები სრულად შედგება საბანკო ანგარიშებისაგან. ფულადი 

სახსრები და მათი ექვივალენტები შედგენს  441472 ლარს. 
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ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება  

ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება მომსადებულია ბუღალტრული აღრიცხვის 

საერთაშორისო სტანდარტ 7 ის შესაბამისად  პირდაპირი მათოდით.  

 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები, და სააღრიცხვო პოლიტიკის განხორციელების დროს 
გამოყენებული განსჯა  

კომპანია ახორციელებს შეფასებებს და აკეთებს დაშვებებს, რომელიც ზეგავლენას მოახდენს 

ფინანსურ ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებსა და აქტივებისა და ვალდებულებების 

საბალანსო ღირებულებაზე მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში. შეფასებები და 

მსჯელობა მუდმივად ფასდება და ემყარება კომპანიის ხელმძღვანელობის გამოცდილებასა და 

სხვა ფაქტორებს, მათ შორის მომავალში მოსალოდნელ მოვლენებს, რომელთა მოხდენის 

დაშვებაც გონივრულად არის მიჩნეული არსებული გარემოებების გათვალისწინებით. 

აღნიშნული შეფასებების გარდა კომოპანიის ხელმძღვანელობა ასევე მიმართავს გარკვეულ 

განსჯას სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენების დროს. განსჯის შედეგად მიღებული 

გადაწყვეტილებები ყველაზე დიდ ზეგავლენას ახდენს ფინანსურ ანგარიშგებაში აღირებულ 

თანხებზე და შეფასებებზე, რომელთაც შესაძლოა განაპირობონ აქტივებისა და 

ვალდებულებების საბალანსო ღირებულების მნიშვნელოვანი კორექტირება მომდევნო 

ფინანსური წლის განმავლობაში. 

 

 

moklevadiani savaWro moTxovnebi 

moklevadiani savaWro moTxovnebi warmodgenilia nominaluri RirebulebiT. 

 amonagebis aRiareba 

amonagebis aRiareba საცხოვრებელი ფართების საჯარო რეესტრში გადაფორმების და 

ღირებულების სრულად დაფარვის შემდეგ. 

 

     

 

  

საქართველო. ქ. თბილისი, 2020 წლის 28 სექტემბერი 

 

 

 

 

 

 



 10 

 

    

ფორმა N1- ფინანსური მდგომარეობა  შპს მირაქსი 2019 

    

  

საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლო 

თარიღი 31.12.2019 

საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლო 

თარიღი 31.12.2018 

საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლო 

თარიღი 01.01.2018 

აქტივები       

ფული და ფულის 

ეკვივალენტები                      441,472                   310,564                     262,945  

სავაჭრო მოთხოვნები                          7,029      

გადახდილი ავანსები და 

დარიცხული მისაღები 

შემოსავალი                      278,680                   387,778                       78,432  

მარაგები                   6,199,734                8,390,114                  2,135,204  

 - მზა პროდუქცია       

 - სხვა                   6,199,734                8,390,114                  2,135,204  

მიწა 3174428 2018წ და 

2019       

სხვა მიმდინარე 

აქტივები       

ბიოლოგიური აქტივები       

 - თვითღირებულების  

მოდელით       

 - გადაფასების 

მოდელით       

გუდვილი       

სხვა არამატერიალური 

აქტივები       

ძირითადი საშუალებები                        183,139                   191,913                       11,192  

ინვესტიციები 

შვილობილ კომპანიებში       

ინვესტიციები სხვა 

საწარმოთა წილობრივ 

ინსტრუმენტებში       

სხვა გრძელვადიანი 

აქტივები       

სულ აქტივები                   7,110,054                9,280,369                  2,487,773  
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ვალდებულებები       

ფინანსური იჯარის 

ვალდებულება       

სავაჭრო 

ვალდებულებები                   2,459,963                2,878,007                     520,510  

ვალდებულებების და 

ხარჯების ანარიცხები                          3,260      

ვალდებულებები 

თანამშრომელთა 

მიმართ                           600                               -    

საგადასახადო 

ვალდებულებები       

გამოუმუშავებელი 

შემოსავალი       

მიმდინარე სასესხო 

ვალდებულებები                     1,146,262                1,379,953                  1,572,508  

გრძელვადიანი სასესხო 

ვალდებულებები                   3,084,005                5,021,809                     394,755  

მიღებული გრანტები       

სხვა ვალდებულებები       

სულ ვალდებულებები                   6,693,490                9,280,369                  2,487,773  

სესხის აფასება 2018 

2017 2019 შესავსებია       

 საკუთარი კაპიტალი        

სააქციო კაპიტალი (შპს-

ს შემთხვევაში 

'კაპიტალი', 

კოოპერატივის 

შემთხვევაში 'საპაიო 

კაპიტალი')       

საემისიო შემოსავალი       

გამოსყიდული 

საკუთარი აქციები       

გაუნაწილებელი მოგება 

/ ზარალი                      416,564      

გადაფასების რეზერვი       

სხვა რეზერვები       

სულ საკუთარი 

კაპიტალი                      416,564      
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სულ საკუთარი 

კაპიტალი და 

ვალდებულებები                   7,110,054                9,280,369                  2,487,773  

    

    

ფორმა N2- საქმიანობის შედეგები შპს მირაქსი 2019 

    

    

    

    

საანგარიშგებო 

პერიოდი 2019 

წინა საანგარიშგებო 

პერიოდი 2018 

 ნეტო ამონაგები                  5,302,917                         3,008  

საქონლის გაყიდვიდან                            3,008  

მომსახურების 

გაწევიდან       

სამშენებლო 

ხელშეკრულებებიდან                 5,302,917    

სხვა        

        

 რეალიზებული 

პროდუქციის 

თვითღირებულება             -4792752             -3008 

საწყისი მარაგები                (8,390,114)                (2,135,204) 

მარაგების შესყიდვა                (2,602,372)                (6257918) 

გადამუშავების 

დანახარჯები       

საბოლოო მარაგები                 6,199,734                  8,390,114  

 საერთო მოგება                     510,165                    0 

    

    

სხვა შემოსავალი  

ავანსად       

დასაქმებულთა 

ანაზღაურება       

ცვეთა და ამორტიზაცია       

საპროცენტო 

შემოსავალი:       
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საპროცენტო ხარჯი :       

იჯარის ხარჯი       

ადმინისტრაციული და 

სხვა საოპერაციო ხარჯი                     (91,121)   

 სულ საოპერაციო 

ხარჯები                      (91,121)   

    

 საოპერაციო მოგება                     419,044                    0 

    

 გაუფასურების (ხარჯი)/ 

რევერსირება:     

ფინანსური აქტივები       

მარაგები       

სხვა არაფინანსური 

აქტივები       

     

წმინდა შემოსულობა / 

(დანაკარგი) სავალუტო 

ოპერაციებიდან:       

მიღებული 

დივიდენდები       

სხვა წმინდა 

არასაოპერაციო 

შემოსავალი/ (ხარჯი)       

 მოგება/(ზარალი) 

მოგების გადასახადის 

ხარჯამდე განგრძობითი 

ოპერაციებიდან                     419,044  0 

მოგების გადასახადი                       (2,480)   

 მოგება/(ზარალი)                     416,564  0 

    

    

 სხვა სრული 

შემოსავალი / (ზარალი):   
  

ძირითადი 

საშუალებების (მათ 

შორის, ბიოლოგიური 

აქტივების) გადაფასების 

რეზერვი       

სხვა       
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 სხვა სრული 

შემოსავალი / (ზარალი), 

სულ:        

 მთლიანი სრული 

შემოსავალი/ (ზარალი)                     416,564  0 

    

 კაპიტალი საწყისი 

ნაშთი (პერიოდის 

საწყისი ნაშთი)        

ახალი აქციების 

გამოშვება (შპს-ს 

შემთხვევაში...)       

განაწილება 

მესაკუთრეებზე (მათ 

შორის დივიდენდი)       

სხვა ცვლილებები 

გაუნაწილებელ 

მოგებაში       

კაპიტალის სხვა 

ცვლილებები       

 კაპიტალი 

საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლოს        

    

    

    

ფორმა N3 - ფულადი სახსრების მოძრაობა  მირაქსი2019 

    

    

    

    

საანგარიშგებო 

პერიოდი 2019 

წინა საანგარიშგებო 

პერიოდი 2018 

წმინდა ფულადი 

სახსრები საოპერაციო 

საქმიანობიდან                 2,855,284                 (4,348,239) 

წმინდა ფულადი 

სახსრები საინვესტიციო 

საქმიანობიდან        

წმინდა ფულადი 

სახსრები ფინანსური 

საქმიანობიდან   -2724376                 4,395858  
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წმინდა ზრდა (კლება) 

ფულსა და ფულის 

ეკვივალენტებში     130908                      48,123  

სავალუტო კურსის 

ეფექტი        

ფული და ფულის 

ეკვივალენტები წლის 

დასაწყისში   310564                    262,945  

ფული და ფულის 

ეკვივალენტები წლის 

ბოლოს                    441,472                     310,564  
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   შენიშვნა 1 ლარი ლარი 

   

ფული და ფულის ექვივალენტები 31-12-19 31-დეკ-18 

თანხა სალაროში     

თანხა ბანკში -ლარი 441472 310564 

თანხა ბანკში - აშშ.დოლარი     

სულ   ფული და ფულის 

ექვივალენტები     

   

   შენიშვნა 2   

   

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 31-12-19 31-დეკ-18 

სამშენებლო ხელშეკრულებებიდან 
7029 

0 

მისაღები პროცენტი     

სხვა     

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 7029 0 

   

   

 სამშენებლო ხელშეკრულებებით მომსახურების მიწოდებას ანხორციელებს ნორმალური 

საკრედიტო პირობებით აქედან მისაღებ თანხებს არ ერიცხება  პროცენტი. 

   შენიშვნა 3 

  

   

სასაქონლო მატერიალური მარაგი 31-12-19 31.12.2018 

დაუმთავრებელი წარმოება 

გასაყიდი ფართების ღირ-ბა 
6199734 8390114 

      

სასაქონლო მატერიალური მარაგი 
6199734 8390114 
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2019 წელს გაგრძელდა საცხოვრებელი ფართების მშენებლობა. გადაფორებული 

ფართების მოცულობის მიხედვით პროპორციულად ჩამოიწერა ხარჯები. სამშენებლო 

ხელშეკრულებების მიხედვით მთლიანი ღირებულების დაფარვის შემდეგ ხდება 

ფართების გადაფორმება რაც გრძელდება შემდგომ წლებშიც. თავდაპირველი 

ხელშეკრულებები გაფორმებული იყო აშშ.დ- ში , გადახდის დღეს არსებული ეროვნული 

ბანკის კურსით,რის გამოც მოსალოდნელი მოგების  თანხის გამოთვლა წინასწარ ვერ 

ხერხდება. 

 

   შენიშვნა 4 
   

ძირითადი საშუალებები 31.12.2019  

დასახელება 
სასარგებლო მომსახურების 

ვადა წელი 
ღირ-ბა ლარი  

საოფისე ფართი 20-50 127000  

სამშენებლო დანადგარები და 

ინვენტარი 
5-10 19540  

საოფისე ავეჯი 1-5 12543  

საოფისე აღჭურვილობა 3-5 
5700 

 

სატრანსპორტო საშუალება 5-10 
18356 

 

ძირითადი საშუალებები   183139 
 

 2019 წ 31 დეკემბრის მდგომარეობით წარმოდგენილი ძირითადი საშუალებები მოიცავს 

ნარჩენ ღირებულებას. ცვეთის დარიცხვა ხდება კომპანიის მიერ არჩეული  წრფივი 

მეთოდით.  

 

    

შენიშვნა 5   
 

   
 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 
31-12-19 31.12.2018  

სავაჭრო ვალდებულებები 2459963 2878007  

გადასახდელი ხელფასები   600  

დარიცხული საპენსიო 3260    
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სულ 2463223 2878607  

   
 

    

    

    

შენიშვნა 6    

    

ფინანსური ვალდებულებები და 

ხარჯები 
31-დეკ-19 31.12.2018  

ქართუ ბანკის სესხი წლის 

დასაწყისში 
5021809 394755  

ქართუ ბანკის სესხი  1624720 5274605  

დაბრუნებული სესხი 3742814 647551  

გადაფასება სესხის პროექტი 2 180290    

 
3084005 5021809 

 

გადახდილი პროცენტი 433563 
38137 

 

2019 წლის 31. დეკემბერს მოხდა სესხის აფასება 180290 ლარით, რომელიც მთლიანად 

განკუთვნილი იყო მეორე პროექტის განსახორციელებლად და დაემატა დაუმთავრებელ 

წარმოებას. 

 

    

    

 

შპს მირაქსის დირექტორის მინდობილი პირი 

 

 

თამაზ ქოქოსაძე 
 

 

 

 
 
   
 
 

  

    

 


