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ფინანსური ანგარიშგება 2018 წლის 31 დეკემბერს 
დასრულებული საანგარიშგებო წლისთვის 

 

 

 

 

 

es angariSi xelmisawvdomia: 

sazogadoebis ofisSi _ 

Tbilisi, avTo varazis  # 42 

 
 



wliur angariSSi asaxulia drois monakveTi 2018 wlis 1 ianvridan 31 დეკმბრის CaTvliT sameurneo 

wlisaTvis.. 

 

  angariSis warmdgeni sawarmo  – Sps “grin developmenti” ს.კ 204 452 412 

  angariSis warmdgeni sawarmos: 

 iuridiuli misamarTi – q. Tbilisi, avTo varazis # 64; 
 safosto misamarTi –Tbilisi; avTo varazis # 42 
 telefonis nomeri –  (032)  2 55 22 77. 

 

 

 

 
wliuri angariSis Sinaarsi: 

 

sakiTxi I.  sawarmos saqmianoba  
sakiTxi II.  sawarmos qoneba 
sakiTxi III.  sasamarTlo procesi  
sakiTxi IV. mmarTveli organos mier sawarmos finansuri mdgomareobisa da saqmianobis Sedegebis 

mimoxilva da analizi 
sakiTxi V.   sawarmos mier SerCeuli auditoris Secvla 
sakiTxi VI.   mmarTveli organos wevrebi da sxva mniSvnelovani Tanamdebobis pirebi 
sakiTxi VII. finansuri angariSgebebi    
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sakiTxi I. sawarmos saqmianoba  

Sps “grin developmenti” (SemdgomSi - `sawarmo~) dafuZnda 2004 wlis 10 Tebervals , registraciis # 06/4-
1450. ს.კ 204 452 412 

sawarmos saqmianoba: 

a) sawarmos saqmianobis ZirTadi sagania sacxovrebeli da arasacxovrebeli Senobebis mSenebloba;

b) sxva sawarmoebTan Serwyma _  ar momxdara;

g) likvidaciasTan dakavSirebiT araviTari procesi ar warmarTula;

d) sawarmos mier axali produqciisa da momsaxurebis axali saxis aTviseba da warmoebis procesSi CarTva

ar momxdara;

e) sawarmos Semosavals Seadgens aSenebuli da mSenebare nagebobebis realizaciidan Semosavlebi.

v) sawarmos mier saangariSo periodSi axali produqciisa da momsaxurebis axali saxis aTviseba ar

momxdara, aseve mis saqmianobaze sezonuroba arsebiT gavlenas ver axdens. 

sakiTxi II. sawarmos qoneba 

ZiriTad materialur aqtivTa da sawarmoo saSualebebis aRwera: 

a) sainvesticio qoneba – miwa RirebulebiT 33 529 lari;

b) ZiriTadi saSualebebi _ narCeni sabalanso Rirebuleba 117 842 lari

g) avto satransporto saSualeba _ narCeni sabalanso Rirebuleba 33 578 lari

sakiTxi III. sasamarTlo procesi 

saangariSo periodSi sawarmosTan dakavSirebiT aRZruli sasamarTlo procesis detaluri angariSi: 

2018 wlis 1 ianvridan 31 დეკემბრის CaTvliT kompanias sasamarTlo procesi ar qonia. 

sakiTxi IV. mmarTveli organos mier sawarmos finansuri mdgomareobisa da saqmianobis Sedegebis mimoxilva 

da analizi 

a nebismieri movlena, ramac arsebiTi dadebiTi an uaryofiTi gavlena iqonia Semosavlebze – ar momxdara 
b) nebismieri cvlileba mmarTvel organoSi – ar momxdara
g) TanamSromlebTan dakavSirebuli nebismieri mniSvnelovani cvlileba (mag., xelfasis xarjebi,

gadasaxadebi an sxv.) – ar momxdara. 
d) sawarmoebis daxurva, saqonlis warmoebis an momsaxurebis gawevis SeCereba – ar momxdara
e) momsaxurebis moculobisa da masTan dakavSirebuli xarjebis zrda – ar momxdara
v) nebismieri sawarmoo an mniSvnelovani sasamsaxuro inventaris, manqana-danadgarebis, mowyobilobaTa da
satransporto saSualebaTa SeZena – ar momxdara.. 
z) arsebiTi cvlileba sasaqonlo-materialur maragSi – ar momxdara

T) arsebiTi cvlileba moklevadian an grZelvadian valdebulebebTan dakavSirebiT – ar momxdara

k) bankebSi sakredito xazebis miReba, gauqmeba, gazrda an Semcireba – ar momxdara.
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l) nebismieri normatiuli aqti an Tanamdebobis piris gadawyvetileba, rac arsebiT gavlenas axdens
sawarmos finansur mdgomareobaze (mag., sawarmos qonebaze yadaRis dadebis Taobaze miRebuli Tu 

gamocemuli aqti) - 1. შემოსავლების სამსახურის 2018 წლის 11 დეკემბრის N006-45459 შეტყობინება საგადასახადო
გირავნობის/იპოთეკის წაროშობის შესახებ; 2. თბილისის საქალაქო სასამართლოს სისხლის სამართლის საქმეთა
საგამოძბო, წინასასამართლო სხდომისა და არსებით განხილვის კოლეგიის 2018 წლის 10 აგვისტოს განჩნება საქმეზე
N12/10127    

sakiTxi V. sawarmos mier SerCeuli auditoris Secvla 

2018 wlis 1 ianvridan 31 დეკემბრის CaTvliT auditoris Secvla ar momxdara.

sakiTxi VI. mmarTveli organos wevrebi da sxva mniSvnelovani Tanamdebobis pirebi 

sawarmos direqtori – zurab wverikmazaSvili, 

movaleobis Sesrulebis dawyebis TariRi - 2016 wlis  oqtomberi 

sakiTxi VII. finansuri angariSgeba 

angariSs Tan erTvis finansuri standartebis Sesabamisad momzadebuli 2018 sameurneo wlis wliuri 

angariSi: 

1. balansi 2018 wlis 31 დეკემბრის mdgomareobiT;

2. mogeba-zaralis angariSgeba 2018 wlis 31 დეკემბრის;

3. sakuTar kapitalSi cvlilebebis Sesaxeb angariSgeba 2018 wlis 31 დეკემბრის;

4. fuladi saxsrebis moZraobis angariSgeba 2018 wlis 31 დეკემბრის;

5. saaRricxvo politika da axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi;

xelmowerebi 

Sps “grin developmenti” 

direqtori ზურაბ წვერიკმაზაშვილი 
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1. balansi  - შპს „გრინ დეველოპმენტი“

aqtivebi 31 დეკემბერი 2018 წ 
31 დეკემბერი 

2017 წ 
grZelvadiani aqtivebi 

ZiriTadi saSualebebi 151 402 71 385 

sainvesticio qoneba 33 529 33 529 

gacemuli sesxebi 80 872 216 176 

sul grZelvadiani aqtivebi 265 803 321 090 

mimdinare aqtivebi 

maragebi 8 117 010 10 792 669 

gacemuli sesxebi da sxva moklevadiani aqtivebi 1 383 907 2 107 042 

fuli da fuladi eqvivalentebi 103 387 190 372 

sul mimdinare aqtivebi 9 604 304 13 090 083 

sul aqtivebi 9 870 107 13 411 173 

valdebulebebi da kapitali 

kapitali 

sawesdebo kapitali 5 419 100 5 419 100 

kapitalis zrda mewileebTan ganxorcielebuli 
operaciebis Sedegad 74 859 74 859 

gadafasebis nameti 776 118 776 118 

dagrovili zarali (2 948 076) (4 314 482) 

sul kapitali 3 322 001 1 955 595 

grZelvadiani valdebulebebi 

miRebuli sesxebi 975 704 2 149 168 

sxva grZelvadiani valdebuleba 

sul grZelvadiani valdebulebebi 975 704 2 149 168 

mimdinare valdebulebebi 

savaWro da sxva valdebulebebi 1 071 026 352 840 

miRebuli sesxebi 1 132 914 3 442 376 

miRebuli avansebi 3 368 462 5 511 194 

sul mimdinare valdebulebebi 5 572 402 9 306 410 

sul valdebulebebi da kapitali 9 870 107 13 411 173 

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 

4 





 შპს „გრინ დეველოპმენტი“ 

2, მოგება ზარალის ანგარიშგება 

31 დეკემბერი 2018 წ 31 dekemberi 2017 w 

saoperacio Semosavlebi 2 795 068 784 403 

Semosavlebi realizaciidan 8 110 261 1 986 599 

sxva Semosavlebi 96 662 218 868 

gayidvis TviTRirebuleba (5 411 855) (1 421 064) 

saoperacio xarjebi (1 588 722) (932 652) 

komerciuli xarjebi (42 826) (253 891) 

sxva saerTo da administraciuli xarjebi (530 177) (559 767) 

sxva xarjebi (73 539) (109 917) 

saeWvo valebis rezervi (942 180) (9 077) 

saoperacio mogeba 1 206 316 (148 249) 

finansuri Semosavlebi (xarjebi) wminda (299 372) 296 404 

sakurso sxvaobis xarji, wminda 459 432 (119 000) 

160 060 177 404 

mogeba/zarali dabegvramde 1 366 406 29 155 

sargebeli mogebis gadasaxadidan 

mTliani sruli mogeba/zarali 1 366 406 29 155 

3, კაპიტალის მოძრაობის ანგარიში - შპს  „გრინ დეველოპმენტი“ 

sawesdebo 
kapitali 

kapitalis zrda 
mewileebTan 

ganxorcielebuli 
operaciebis 

Sedegad 

gadafasebis 
nameti 

dagrovili 
zarali 

sul 
kapitali 

naSTi 2016 wlis  31 
dekembrisTvis 5 419 100 (4 343 637) 1 926 440 74 859 776 118 

mTliani sruli Semosavali 29 155 29 155 
naSTi 2017 wlis  31 
dekembrisaTvis 5 419 100 (4 314 482) 1 955 595 

74 859 776 118 

mTliani sruli შემოსავალი 1 366 406 

naSTi 2018 wlis 31
დეკემბრისთვის 5 419 100 

74 859 776 118 

(2 948 076) 2 471 024 

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 
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4, ფულადი სახსრების მოძრაობის უწყისი - შპს „გრინ დეველოპმენტი“ 

31 დეკემბერი 2018 w 2017 weli  

fuladi saxsrebis moZraoba saoperacio 
saqmianobidan: 

mogeba/zarali dabegvramde 1 366 406 29 155 

koreqtirebebi 

cveTa da amortizacia 34 841 8 871 

finansuri Semosavali (xarji) (299 372) (296 404) 

saeWvo valebis rezervi (942 180) 9 077 

sakurso sxvaobis xarji 459 432 119 000 

fuladi saxsrebi saoperacio saqmianobaze 
sabrunav kapitalSi clilebamde 619 127 (130 301) 

kleba/zrda: 

maragebis zrda (4 162 279) (5 443 673) 

gacemuli sesxebi da moTxovnebis zrda (785 868) (2 260 669) 

savaWro da sxva valdebulebebis kleba/zrda 718 186 201 345 

miRebuli avansebis Semcireba   6 819 850 4 453 223 

 fuladi saxsrebi saoperacio saqmianobidan 3 209 016 (3 180 075) 

gadaxdili procenti (314 029) (389 938) 

saoperacio saqmianobisTvis gamoyenebuli wminda 
fuladi saxsrebi 2 894 987 (3 570 013) 

fuladi saxsrebi sainvesticio saqmianobidan 

ZiriTadi saSualebebis SeZena (282 895) (54 852) 

ZiriTadi saSualebebis gayidva 

wminda fuladi saxsrebi sainvesticio 
saqmianobidan (282 895) (54 852) 

fuladi saxsrebi finansuri saqmianobidan 

miRebuli sesxebi 1 103 017 4 101 105 

miRebuli sesxebis dafarva (3 791 953) (552 006) 

wminda fuladi saxsrebi safinanso saqmianobidan (2 688 936) 3 549 099 

fuladi saxsrebisa da maTi eqvivalentebis wminda 
mateba/kleba (76 844) (75 766) 

fuli da fuladi eqvivalentebi periodis 
dasawyisSi 190 372 287 479 
fulisa da fulis ekvivalentebis gadafasebis 
efeqti (10 141) (21 341) 

fuli da fuladi eqvivalentebi periodis bolos 103 387 190 372 

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 
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5. saaRricxvo politika da axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi; - შპს „გრინ დეველოპმენტი“

SeniSvna 1 

zogadi aspeqtebi 

Sps “grin developmenti”-ის mier wardgenili 2018 sameurneo wlis angariSgeba  yvela arsebiT sakiTxSi

Seesabameba buRaltruli aRricxvis saerTaSoriso standartebs (SemdgomSi bass). 

angariSgebaSi aRwerilia saangariSo periodSi - 2018 wlis 1 ianvridan 31 dekembris CaTvliT – sawarmoSi

momxdari yvela sameurneo operaciisa da movlenis finansuri Sedegebi, romlebic dajgufebulia maTi 

ekonomikuri maxasiaTeblebis mixedviT. 

  am SeniSvnebSi  mocemulia ganmartebebi balansSi, mogebisa da zaralis angariSgebaSi, fuladi saxsrebis 

moZraobis angariSgebasa da sakuTar kapitalSi cvlilebebis Sesaxeb angariSgebaSi  asaxul  TanxebTan 

dakavSirebiT, agreTve sxva damatebiTi  informacia. aq Tavmoyrilia informacia, romelic aucilebelia 

sawarmos Sesaxeb informaciis samarTliani wardgenisaTvis. 

SeniSvna 2 

Sefasebis meTodebi da saaRricxvo politika 

wardgenis safuZvlebi

TandarTuli finansuri angariSgeba momzadebulia finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis 

(fass) mcire da saSualo sawarmoebisaTvis Sesabamisad. kompania Tavis sabuRaltro Canawerebs awarmoebs 

saqarTvelos sabuRaltro da sagadasaxdo kanonmdeblobis Sesabamisad.

Ffunqcionirebadi sawarmos principi

Ffinansuri angariSgeba Sedgenilia warmoebis ganviTarebis gegmis Sesabamisad. Semdgomi periodis 

ganviTarebis gegma iTvaliswinebs, rom arsebuli resursebis pirobebSi sawarmos unari aqvs uwyvetad 

ganaxorcielos saoperacio saqmianoba momavalSic.

realizaciis asaxva

realizaciis maCvenebeli warmoadgens iuridiuli da fizikuri pirebisaTvis gaweuli momsaxurebisaTvis 

miRebul da misaReb Tanxebs damatebiTi Rirebulebis gadasaxadis gareSe. Semosavali mogeba-zaralis 

angariSgebas miekuTvneba im saangariSgebo periods, rodesac moxda momsaxurebis gaweva, Tanaxmad 

realizaciis principisa.

Ffinansuri operaciebis Sedegebi

finansuri operaciebi moicavs bankis kreditis mixedviT gadaxdil procentebs. Uucxour valutaSi 

Sefasebuli fuladi muxlebis gadafaseba warmoebs saboloo kursiT. 
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ZiriTadi saSualebebi da aramaterialuri aqtivebi 

ZiriTadi saSualebebi moicavs: miwas, Senobebs, manqana danadgarebs, a/satransporto saSualebebs, saofise 

aRWurvilobis avejs da sxva inventars. 

ZiriTadi saSualebebi aRiarebulia SeZenis Rirebulebisa da dagrovili amortizacias Soris sxvaobiT.

danaxarjebi ZiriTadi saSualebebis movla-Senaxvaze da remontze, romliTac ar izrdeba ZiriTadi 

saSualebebis Rirebuleba mikuTvnebulia saoperacio xarjebze. 

danaxarjebi, romlebic gaiweva ZiriTadi saSualebebis rekonstruqcia-ganaxlebaze kapitalizirdeba da 

zrdis ZiriTadi saSualebebis Rirebulebas.

fuladi saxsrebi da maTi eqvivalentebi

fuladi saxsrebi da maTi eqvivalentebi moicavs: naRd erovnul da ucxour valutas salaroSi da fulad 

saSualebebs sabanko angariSebze erovnul da ucxour valutaSi.

grZelvadiani sesxebi da kreditebi

grZelvadiani kreditebi da sesxebi aRiarebulia kreditis ZiriTadi TanxiT. Yyvela damatebiT gadaxda 

(procenti, sakomisio, sakurso sxvaoba) miekuTvneba mogeba-zaralis angariSs.

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 
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შენიშვნა 3:   ძირითადი საშუალებები - შპს „გრინ დეველოპმენტი“ 

ისტორიული ღირებულება  მიწა 
ავტოსატრანს

პორტო 
საშუალებები 

 იჯარით 
აღებული 
ქონების 

კეთილმოწყ
ობა 

 სხვა  სულ 

 ბალანსი 2016 წლის 31 
დეკემბერი  

   3 003 204      16 139 -       15 201   3 034 544 

 შესყიდვა   5 194     32 100   23 030        6 981     67 305 

 ჩამოწერა -   -   -   -          -   

 რეკლასიფიკაცია მარაგებში  (3 008 398) -   -   -     (3 008 398) 

 ბალანსი 2017 წლის 31 
დეკემბერი  -     48 239  23 030   22 182     93 451 

 შესყიდვა 
  169 055 

-   
  110 522    3 348   282 925 

 ჩამოწერა  -   -   -          -   

 რეკლასიფიკაცია მარაგებში     (169 055) 
 ბალანსი 2018 წლის 31 
დეკემბერი -      48 239  133 552     25 530   376 376 

 დაგროვილი ცვეთა 
 ბალანსი 2015 წლის 31 
დეკემბერი  -   -   -      (13 536)    (13 536) 

 ცვეთა - (548)         (126) (674) 

 ჩამოწერა -   -   -          1 015  1 015 

 ბალანსი 2016 წლის 31 
დეკემბერი  -   (548) -      (12 647)   (13 195) 

 ცვეთა -       (8 082) (64)    (725)   (8 871) 

 ჩამოწერა -   -   -   -          -   

 ბალანსი 2017 წლის 31 
დეკემბერი  -     (8 630) (64)    (13 372)       (22 066) 

ნეტო საბალანსო ღირებულება 

 2016 წლის 31 დეკემბერი  3 003 204  15 591 -         2 554    3 021 349 

 2017 წლის 31 დეკემბერი -    39 609  22 966       8 810      71 385 

 2018 წლის 31 დეკემბერი   33 578  106 778     11 046   151 402 

direqtori 
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zurab wverikmazaSvili 

შენიშვნა 4:  -  მარაგები 

31 დეკემბერი  2018წ 2017 წ. 
გასაყიდად არსებული ქონება 6 612 701 3 962 457 
მშენებარე ქონება 1 462 385 6 698 550 
მასალები 41 924 131 662 

         8 117 010 10 792 669 

SeniSvna 5 - fuli da fuladi eqvivalentebi 

31 dekemberi 2018 weli 31 dekemberi 2017 weli 

sul fuli da fuladi 
eqvivalentebi 

103 387 190 372 

fuli rezident bankebSi 21 922 140 372 

SezRuduli fuli - 50 000 

ფული სალაროში 81 465 - 

sul fuli da fuladi 
eqvivalentebi 

103 387 190 372 

qarTuli lari 103 372 140 756 

ucxouri valuta 15 49 616 

SeniSvna 6- Semosavali da gayidvis TviTRirebuleba 

31 dekemberi 2018 weli 31 dekemberi 2017 weli 

Semosavali 8 110 261 1 986 599 

sacxovrebel korpusSi arsebuli binebis 
realizacia 

6 772 572 1 448 320 

Taunhausis tipis saxlis realizacia 1 337 689 538 279 

gayidvis TviTRirebuleba (5 411 855) (1 421 064) 

sacxovrebel korpusSi arsebuli binebi (4 824 956) (877 829) 

Taunhausis tipis saxlebi (586 899) (543 235) 

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 
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SeniSvna 7- sxva saerTo da administraciuli xarjebi 

31 dekemberi 2018 weli 31 dekemberi 2017 weli 

sxva saerTo da administraciuli 
xarjebi 

(603 716) (559 767) 

saxelfaso xarji da TanamSromelTa 
sargebeli 

(306 043) (293 449) 

profesiuli momsaxureba (30 326) (189 237) 

komunaluri xarjebi (24 972) (16 327) 

saofise xarjebi (10 501) (13 986) 

cveTis xarjebi (34 841) (8 871) 

sxva xarjebi (197 033) (37 897) 

SemiSvna 8 – miRebuli avansebi 

მიღებული ავანსები წარმოადგენს გასაყიდად არსებული შენობების სანაცვლოდ მიღებულ თანხებს, მენეჯმენტის 
მოლოდინით 2019 წლის განმავლობაში მოხდება შესაბამისი აქტივების გადაცემა მესაკუთრეებზე. 

შენიშვნა 9 - მიღებული სესხები 

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT adgilobrivi finansuri institutebisgan da fizikuri 

pirebisgan miRebuli sesxebis uzrunvelyofis saxiT ipoTekiT datvirTulia kompaniis 

mflobelobaSi arsebuli uZravi qoneba. მიღებული სესხებზე საპროცენტო განაკვეთი განსაზღვრულია
9%-დან 24 %-მდე.

2017 wlis 5 seqtembers kompaniam gamouSva 50 cali, TiToeuli 40 000 aSS dolaris nominaluri 

Rirebulebis mqone fasiani qaRaldi (SemdgomSi obligacia), wliuri 11%-iani saprocento 

ganakveTiT. 2017 wlis 16 oqtombers kompaniam mis mflobelobaSi arsebuli obligaciebi gadayida 

Sps mouravze (SemdgomSi Suamavali kompania), SemdgomSi mesame pir(eb)ze gasxvisebis pirobiT. 2018 

wlis 31 dekembris mdgomareobiT Suamaval kompanias ar qonda realizebuli arc erTi fasiani 

qaRaldi  

direqtori 

zurab wverikmazaSvili 
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