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შპს საფეხბურთო კლუბის დინამო თბილისის მფლობელს: 

მოსაზრება 

ჩვენ ჩავატარეთ 2021 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით მომზადებული შპს საფეხბურთო კლუბი 

დინამო თბილისის (“კომპანია”) და მისი შვილობილი კომპანიის (შემდგომში ”ჯგუფი”) 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების აუდიტი, რომელიც მოიცავს კონსოლიდირებულ 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებას, კონსოლიდირებულ მოგება-ზარალისა და სხვა სრული 

შემოსავლების ანგარიშგებას, კონსოლიდირებულ კაპიტალში ცვლილებებისა და კონსოლიდირებულ 

ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგებას ამავე პერიოდის დასრულებული წლისთვის, აგრეთვე 

მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვას და სხვა განმარტებით შენიშვნებს. 

ჩვენი აზრით, ფინანსური ანგარიშგება სამართლიანად ასახავს ჯგუფის კონსოლიდირებულ ფინანსურ 

მდგომარეობას 2021 წლის 31 დეკემბრისათვის, მის კონსოლიდირებულ ფინანსურ შედეგებსა და 

კონსოლიდირებულ ფულად ნაკადების ანგარიშგებას აღნიშნულ თარიღში დასრულებული წლისათვის 

ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად. 

მოსაზრების საფუძველი 

აუდიტი ჩავატარეთ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად (“ასს”). ჩვენი 

პასუხისმგებლობა, აღნიშნული სტანდარტების მიხედვით, აღწერილია ამ დასკვნის აბზაცში სათაურით 

“აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე”. 

ჩვენ ჯგუფისაგან დამოუკიდებლები ვართ, როგორც ამას მოითხოვს პროფესიონალ ბუღალტერთა 

საერთაშორისო ეთიკის სტანდარტების საბჭოს მიერ შემუშავებული ეთიკის კოდექსი (“IESBA Code”), 

რომელიც შესაბამისობაშია საქართველოში არსებულ მოთხოვნებთან.  ჩვენ ასევე სრულად ვასრულებთ 

სხვა მოთხოვნებს, რომელიც განსაზღვრულია ეთიკის ნორმებით, აქედან გამომდინარე დარწმუნებული 

ვართ, რომ აუდიტის პროცესში მოპოვებული მტკიცებულებები საკმარის და შესაფერის საფუძველს 

გვაძლევს აუდიტორული დასკვნისთვის.  

მმართველობის ანგარიშგება 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია მმართველობის ანგარიშგების წარდგენაზე. მმართველობის 

ანგარიშგება მოიცავს ინფორმაციას ჯგუფის საქმიანობის შესახებ, რისკების ანალიზის, სამომავლო 

გეგმების და სხვა ინფორმაციას ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ 

საქართველოს კანონის მიხედვით. მმართველობითი ანგარიშგება ხელმისაწვდომია მხოლოდ ქართულ 

ენაზე. 

ჩვენ მიერ ჩატარებულ კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების აუდიტთან დაკავშირებით ჩვენი 

პასუხისმგებლობა იმაში მდგომარეობს, რომ გავეცნოთ ზემოაღნიშნულ მმართველობის ანგარიშგებას 

და განვიხილოთ, არის თუ არა მმართველობის ანგარიშგება არსებითად შეუსაბამო კონსოლიდირებულ 

ფინანსურ ანგარიშგებასთან ან აუდიტის პროცესში ჩვენ მიერ მოპოვებულ ინფორმაციასთან, ან სხვა 

მხრივ ხომ არ ტოვებს ისეთ შთაბეჭდილებას, რომ არსებითად მცდარია და წარვადგინოთ შესაბამისი 

ანგარიში. 

დამოუკიდებელი 
აუდიტორის დასკვნა 
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გარდა ამისა, ჩვენი პასუხისმგებლობაა გამოვთქვათ მოსაზრება, მომზადებულია თუ არა მმართველობის 

ანგარიშგება „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგების და აუდიტის შესახებ“  საქართველოს კანონის 

მოთხოვნების შესაბამისად და მოიცავს ყველა საჭირო ინფორმაციას. 

თუ ჩვენს მიერ შესრულებული სამუშაოს საფუძველზე დავასკვნით, რომ მმართველობის ანგარიშგებაში 

არსებითი ცდომილებაა, ჩვენ მოგვეთხოვება შევატყობინოთ ეს ფაქტი და არასწორი განცხადების არსი. 

აღნიშნულთან დაკავშირებით არაფერი გვაქვს რომ შეგატყობინოთ. 

ჩვენს მიერ შესრულებული სამუშაოს საფუძველზე, ჩვენი აზრით, ყველა არსებითი ასპექტის 

გათვალისწინებით: 

  მმართველობის ანგარიშგებაში მოცემული ინფორმაცია ფინანსური წლისთვის, რომლისთვისაც 

მომზადებულია კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება, შეესაბამება   კონსოლიდირებულ 

ფინანსურ ანგარიშგებას; და 

 მმართველობის ანგარიშგება მომზადებულია „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგების და 

აუდიტის შესახებ“  საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად და მოიცავს კანონით 

დადგენილ ყველა ინფორმაციას. 

ხელმძღვანელობის პასუხისმგებლობა კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებებზე 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების 

მომზადებასა და სამართლიან წარდგენაზე ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების 

შესაბამისად (ფასს). ხელმძღვანელობის პასუხისმგებლობა აგრეთვე მოიცავს შიდა კონტროლის ისეთი 

სისტემის შემუშავებასა და დანერგვას, რომელიც უზრუნველყოფს თაღლითობით, თუ შეცდომით 

გამოწვეული არსებითი უზუსტობებისგან თავისუფალი კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების 

მომზადებას. 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების მომზადების პროცესში ხელმძღვანელობა ვალდებულია 

განიხილოს ჯგუფის მიერ მომავალში ფუნქციონირების უწყვეტად გაგრძელების შესაძლებლობა, 

საჭიროების მიხედვით ანგარიშგებაში წარადგინოს შესაბამისი ახსნა-განმარტებები ამ საკითხთან 

დაკავშირებით და ფინანსური ანგარიშგება მოამზადოს ფუნქიონირებადი საწარმოს პრინციპზე 

დაყრდნობით, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც ხელმძღვანელობა აპირებს ჯგუფის ლიკვიდაციას ან 

ოპერაციების შეწყვეტას, ან როდესაც ხელმძღვანელობას არ აქვს სხვა რეალური ალტერნატივა, გარდა 

საქმიანობის შეწყვეტისა. 

მმართველობითი უფლებამოსილებით აღჭურვილი პირები პასუხისმგებლები არიან ჯგუფის ფინანსური 

ანგარიშების მომზადებისა და წარდგენის პროცესის ზედამხედველობაზე. 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშისგების აუდიტზე 

ჩვენი მიზანია მოვიპოვოთ დასაბუთებული რწმუნება მასზედ, რომ კონსოლიდირებული ფინანსური 

ანგარიშგება არ შეიცავს თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ არსებით უზუსტობებს და 

წარვადგინოთ ანგარიში, რომელიც მოიცავს ჩვენს აუდიტორულ დასკვნას (მოსაზრებას) აღნიშნულზე. 

დასაბუთებული რწმუნება არის მაღალი დონის რწმუნება, მაგრამ ის არ არის გარანტია იმისა, რომ 

აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტებთან შესაბამისად ჩატარებული აუდიტი აუცილებლად 

გამოავლენს არსებით უზუსტობებს მათი არსებობის შემთხვევაში. უზუსტობა შეიძლება წარმოიშვას 

თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად. უზუსტობები მიიჩნევა არსებითად, თუკი, გონივრულობის 

ფარგლებში, მოსალოდნელია, რომ მათ, ცალ-ცალკე ან ერთობლიობაში, შეუძლიათ გავლენა 

მოახდინონ კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების მომხმარებლების ეკონომიკურ 

გადაწყვეტილებაზე. 

აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად, აუდიტის მსვლელობისას, როგორც აუდიტის 

პროცესის შემადგენელი ნაწილი, ჩვენ ვიყენებთ პროფესიულ განსჯასა და ვიცავთ პროფესიულ 

სკეპტიციზმს. ჩვენ ასევე: 

 ვსაზღვრავთ და ვაფასებთ კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში შესაძლო თაღლითობით ან 

შეცდომით გამოწვეული არსებითი უზუსტობების არსებობის რისკებს, ვგეგმავთ და ვასრულებთ 

აუდიტორულ პროცედურებს ამგვარი რისკების საპასუხოდ და მოვიპოვებთ ჩვენი აუდიტორული 

მოსაზრების ჩამოსაყალიბებლად საკმარის და შესაფერის აუდიტორულ მტკიცებულებებს. 

თაღლითობით გამოწვეული არსებითი შეცდომების შეუმჩნევლობის რისკი შეცდომით გამოწვეული 



 

 

   

  
   

 
  

    www.grantthornton.ge 

უზუსტობების შეუმჩნევლობის რისკზე მაღალია, რადგან თაღლითობა მოიცავს ისეთ ქმედებებს, 

როგორიცაა შეთქმულება, გაყალბება, განზრახ რაიმე ინფორმაციის გამოტოვება და არასრული სახით 

წარდგენა, ან შიდა კონტროლის არსწორი წარმართვა. 

 ვერკვევით შიდა კონტროლის სისტემის იმ ნაწილში, რომელიც მნიშვნელოვანია ჩვენი აუდიტის 

მიზნებისათვის, რათა დავგეგმოთ არსებული სიტუაციისათვის შესაფერისი აუდიტორული 

პროცედურები, მაგრამ არა იმ მიზნით, რომ გამოვხატოთ ჩვენი მოსაზრება შიდა კონტროლის 

ეფექტურობის შესახებ. 

 ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისთვის გამოყენებული სააღრიცხვო პოლიტიკების, 

ხელმძღვანელობის მიერ გაკეთებული სააღრიცხვო შეფასებების და ფინანსური ანგარიშგების ახსნა-

განმარტებების შესაბამისობას. 

 განვიხილავთ რამდენად შესაფერისი იყო ხელმძღვანელობის მიერ კონსოლიდირებული ფინანსური 

ანგარიშგების მომზადება საწარმოს ფუნქციონირებადი საწარმოს პრინციპზე დაყრდნობით და, 

მოპოვებული აუდიტორული მტკიცებულებების საფუძველზე, ვაფასებთ, ხომ არ არის მნიშვნელოვანი 

განუსაზღვრელობა დაკავშირებული იმ მოვლენებთან და პირობებთან, რომლებსაც შეუძლიათ 

მნიშვნელოვანი ეჭვი გააჩინონ მომავალში ჯგუფის მიერ საქმიანობის უწყვეტად გაგრძელების 

შესაძლებლობასთან დაკავშირებით. თუ ჩვენ დავასკვნით, რომ მნიშვნელოვანი განუსაზღვრელობა 

არსებობს, მაშინ ჩვენგან მოითხოვება აუდიტორულ დასკვნაში მივუთითოთ კონსოლიდირებული 

ფინანსური ანგარიშგების შესაბამისი ახსნა-განმარტებითი შენიშვნა, სადაც განხილულია აღნიშნული 

მნიშვნელოვანი განუსაზღვრელობა, ხოლო თუკი ფინანსურ ანგარიშგებაში აღნიშნული 

განუსაზღვრელობის არსებობა არ არის ადეკვატურად აღწერილი, მაშინ მოგვეთხოვება აუდიტორული 

დასკვნის მოდიფიცირება. ჩვენი მოსაზრებები დაფუძნებულია ჩვენ მიერ აუდიტორული დასკვნის 

ხელმოწერის თარიღამდე მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებზე. თუმცა მომავალში შესაძლოა 

მოხდეს ისეთი მოვლენები, რომლებსაც გავლენა ექნებათ ჯგუფის ფუნქციონრიების გაგრძელების 

შესაძლებლობაზე. 

 განვიხილავთ კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშის მთლიან სტრუქტურას, რომელიც მოიცავს 

წარდგენებს, თუ რამდენად სამართლიანად არის ასახული მასში ოპერაციები და მოვლენები. 

 მოვიპოვებთ სათანადო აუდიტორულ რწმუნებულებას ორგანიზაციის ან ბიზნესის საქმიანობის 

შესახებ ინფორმაციას, რომელიც საჭიროა აუდიტორული მოსაზრების გამოსახატად. ჩვენ 

პასუხისმგებელნი ვართ ჯგუფის აუდიტის ხელმძღვანელობაზე და აუდიტის პროცესის გაძღოლაზე. 

ჩვენ პასუხისმგებელნი ვართ ჩვენს მიერ გამოხატულ აუდიტორულ მოსაზრებაზე. 

მმართველობით უფლებამოსილებით აღჭურვილ პირებთან აუდიტის პროცესში გვქონდა კომუნიკაცია 

აუდიტის მასშტაბის, აუდიტის გეგმის და აუდიტის სხვა მნიშვნელოვან საკითხებზე, მათ შორის შიდა 

კონტროლის სისტემაში აუდიტის პროცესში გამოვლენილ მნიშვნელოვან სისუსტეებზე. 

 

 

ვახტანგ ცაბაძე 

მმართველი პარტნიორი 

 

2022 წლის 21 თებერვალი
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კონსოლიდირებული ფინანსური 
მდგომარეობის ანგარიშგება 
 

ლარი 
შენიშვნა  

2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

აქტივები      

გრძელვადიანი აქტივები      

ძირითადი საშუალებები 4  9,032,253           9,326,211  

აქტივის გამოყენების უფლება 5  665,470               682,666  

არამატერიალური აქტივები 6  16,623                   1,993  

   9,714,346         10,010,870  

მიმდინარე აქტივები      

სასაქონლო მატერიალური მარაგები 7  186,923              165,847  

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 8  3,858,801               591,730  

ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშზე 9  137,255            1,117,316  

   4,182,979            1,874,893  

      

სულ აქტივები   13,897,325  11,885,763  

 

კაპიტალი და ვალდებულებები      

კაპიტალი და რეზერვები      

საწესდებო კაპიტალი 10.1  41,390,317  34,837,299  

კონტრიბუცია კაპიტალში 10.2  -  24,970,162  

აკუმულირებული ზარალი   (44,034,135)   (74,866,301) 

   (2,643,818)   (15,058,840) 

გრძელვადიანი ვალდებულებები      

სესხები 11  -  18,825,532  

საიჯარო ვალდებულება 12  742,770             743,664  

   742,770  19,569,196  

მიმდინარე ვალდებულებები      

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 13  2,891,596  2,040,942  

სესხები 11  12,905,882  5,333,672  

საიჯარო ვალდებულება 12  895                    793  

   15,798,373  7,375,407  

      

სულ კაპიტალი და ვალდებულებები   13,897,325  11,885,763  

 

 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება დადასტურებულია 2022 წლის 21 თებერვალს: 

ზაზა დოლიძე რუსუდან გუდავაძე 

დირექტორი ბუღალტერი 

 
თანდართული შენიშვნები 10-39 გვერდებზე წარმოადგენს წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური მდგომარეობის 
ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 
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ლარი 

შენიშვნა  

2021 წლის 31 
დეკემბრის 

დასრულებული 
წლისთვის  

2020 წლის 31 
დეკემბრის 

დასრულებული 
წლისთვის 

შემოსავალი 14  10,854,206  4,845,194  

ხელფასები   (9,895,999)        (6,969,087) 

ცვეთისა და ამორტიზაციის ხარჯი   (771,253)         (1,079,095) 

საფეხბურთო კლუბის საოპერაციო ხარჯები   (2,117,626)         (2,311,955) 

საფეხბურთო აკადემიის საოპერაციო ხარჯები   (208,086)            (213,761) 

სხვა ხარჯები 15  (2,137,031)            (899,624) 

შედეგი საოპერაციო საქმიანობიდან   (4,275,789)   (6,628,328) 

      

არასაოპერაციო შემოსავალი 17  9,941,123  8,477,777  

ფინანსური შემოსავალი 16  831                          -    

ფინანსური ხარჯი 16  (995,829)   (2,711,206) 

სხვა ფინანსური მუხლები 18  1,191,668   (4,571,527) 

მოგება/ზარალი მოგების გადასახადით 
დაბეგვრამდე   5,862,004         (5,433,284) 

      

მოგების გადასახადის ხარჯი 19  -                          (72) 

წლის წმინდა მოგება/ზარალი   5,862,004   (5,433,356) 

      

სხვა სრული შემოსავალი   -  - 

სულ სხვა სრული მოგება/ზარალი წლის 
განმავლობაში   5,862,004   (5,433,356) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

თანდართული შენიშვნები 10-39 გვერდებზე წარმოადგენს წინამდებარე მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლების 
ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 
 

 

კონსოლიდირებული მოგება-ზარალის 
და სხვა სრული შემოსავლების 
ანგარიშგება 
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კაპიტალში ცვლილების 
კონსოლიდირებული ანგარიშგება 
 

ლარი 
საწესდებო 
კაპიტალი  

კაპიტალში 
კონტრიბუცია 

 
აკუმულირებული 

ზარალი  სულ 

2020 წლის პირველი იანვარი 34,116,421   22,941,387   (69,432,945)  (12,375,137) 

ზარალი წლის განმავლობაში -  -  (5,433,356)  (5,433,356) 

მთლიანი სრული ზარალი წლის 
განმავლობაში -  -  (5,433,356)  (5,433,356) 

 
საწესდებო კაპიტალის ზრდა 720,878   -  -  720,878 

კონტრიბუცია კაპიტალში, ზრდა -  2,028,775   -  2,028,775 

ტრანზაქციები მესაკუთრეებთან  720,878   2,028,775   -  2,749,653  

2020 წლის 31 დეკემბერი 34,837,299   24,970,162    (74,866,301)  
 

(15,058,840) 

        

წლიური მოგება -  -  5,862,004  5,862,004 

წლის მთლიანი სრული 
შემოსავალი -    5,862,004  5,862,004 

საწესდებო კაპიტალის ზრდა 6,553,018      6,553,018 

აკუმულირებულ ზარალში 
გადატანა -  (24,970,162)  24,970,162  - 

ტრანზაქციები მესაკუთრეებთან 6,553,018  (24,970,162)  24,970,162  6,553,018 

2021 წლის 31 დეკემბერი 41,390,317  -  (44,034,135)  (2,643,818) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

თანდართული შენიშვნები 10-39 გვერდებზე წარმოადგენს წინამდებარე კაპიტალში ცვლილების კონსოლიდირებული 
ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 
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ლარი 
შენიშვნა 

 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან      

მომხმარებლებისგან მიღებული ფულადი სახსრები   1,320,132   1,239,082  

მომწოდებლებზე გადახდილი ფულადი სახსრები   (650,159)  (329,790) 

თანამშრომლებისთვის გადახდილი ფულადი 
სახსრები 

  (7,573,923)  (5,327,371) 

გადასახადები და ჯარიმები, გარდა მოგების 
გადასახადისა 

  (1,935,781)  (1,010,830) 

მოგების გადასახადი   -     (795) 

კომუნალური გადასახადები   (656,782)  (470,304) 

მომსახურების და საკონსულტაციო ხარჯები   (897,539)  (484,640) 

გადახდები საპენსიო სააგენტოში   (227,962)  (153,415) 

ტრანსფერის გადასახადი   3,944,466   -    

შემოსულობები საქართველოს ფეხბურთის 
ფედერაციიდან 

  2,234,064   3,820,325  

შემოსულობები ქართული ფეხბურთის 
განვითარების ფონდიდან 

  3,145,400   949,450  

შემოსავალი ფეხბურთელების გაყიდვიდან და 
სოლიდარობიდან 

  -     2,260,976  

სპონსორობა   -     100,000  

საფეხბურთო კლუბის საოპერაციო ხარჯები   (1,001,450)  (834,927) 

აკადემიის საოპერაციო ხარჯები   (399,111)  (302,334) 

გადახდილი ქირის ხარჯი   (35,559)  (43,000) 

შემოსავალი ავტოპარკიდან   136,516   130,743  

შემოსავალი იჯარიდან   1,938,528   1,778,523  

სხვა შემოსულობები/გადახდები   (238,143)  (133,854) 

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან   (897,303)  1,187,839 

      

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან      

ძირითადი საშუალებებისა და არამატერიალური 
აქტივების შეძენა  

 
(228,104)  (43,714) 

შემოსავალი ძირითადი საშუალებებისა და 
არამატერიალური აქტივების გასვლიდან  

 
26,000  90,153 

წმინდა ფულადი ნაკადები საინვესტიციო 
საქმიანობიდან  

 
(202,104)  46,439 

      

ფულადი ნაკადები ფინანსური საქმიანობიდან      

სასესხო და საიჯარო ვალდებულებების გადახდა 27  (9,201,169)  (14,788,542) 

შემოსავალი სასესხო და საიჯარო მოთხოვნებიდან 27  9,438,456  14,338,803 

წმინდა ფულადი ნაკადები ფინანსური 
საქმიანობიდან  

 
237,287  (449,739) 

      

წმინდა ზრდა/შემცირება ფულად ანგარიშებზე   (862,120)  784,539 

ვალუტის კურსის ცვლილების ეფექტი   (117,941)  (49,618) 

ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე 
პერიოდის დასაწყისში  

 
1,117,316  382,395 

ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე 
პერიოდის ბოლოს  

 
137,255  1,117,316 

 
თანდართული შენიშვნები 10-39 გვერდებზე წარმოადგენს წინამდებარე კონსოლიდირებული ფულადი ნაკადების 
ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 

კონსოლიდირებული ფულადი 
ნაკადების ანგარიშგება 
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1 ძირითადი ინფორმაცია და საქმიანობა 

შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი დაარსდა და ფუნქციონირებს საქართველოს 

კანონმდებლობის ქვეშ. საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისის ისტორია 1925 წლის შემოდგომიდან 

იწყება, როდესაც დინამოს სპორტული საზოგადოების ხელმძღვანელობამ საფეხბურთო გუნდი 

ჩამოყალიბება განიზრახა.  

ჯგუფის 100%-იან წილს ფლობს შპს პავლიკო ინვესტმენტსი, რომელიც ფუნქციონირებს კვიპროსში და 

არ გააჩნია ფინანსური ანგარიშგების წარდგენის საჯარო ვალდებულება. შპს პავლიკო ინვესტმენტის 

მფლობელები არიან სოფიკო ფიფია (50%) და ბექა ფიფია (50%). შესაბამისი ნდობის ხელშეკრულებით 

სოფიკოსა და ბექა ფიფიას წილებს განკარგავს კვიპროსში მდებარე კომპანია One World Fiduciaries 

Limited. 

შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისის იურიდიული მისამართია დიდუბე-ჩუღურეთის რაიონი, 

ბორის პაიჭაძის ქუჩა 11. 

2011 წლის 15 აგვისტოს შპს „საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისმა“ დააარსა შვილობილი კომპანია შპს 

დინამო არენა ,სადაც ფლობს 100% იან წილს. შვილობილი კომპანიის იურიდიული მისამართია დიდუბე-

ჩუღურეთის რაიონი, დიღმის მასივი, მე-3 კვარტალი, საფეხბურთო სამწვრთნელო ბაზა. შვილობილი 

კომპანიის ოფისის მისამართია დიდუბის რაიონი, ბორის პაიჭაძის ქუჩა 11, თბილისი, საქართველო. 

შპს დინამო არენა – უზუფრუქტის შეთანხმება 

2011 წლის 30 აგვისტოს შპს დინამო არენასა და სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნულ სტადიონს 

შორის გაფორმდა ხელშეკრულება უზუფრუქტის აღნაგობისა და უფლების შესახებ. ხელშეკრულების 

მიხედვით შპს დინამო არენამ მიიღო აქტივები, მათ შორის სტადიონი, ადმინისტრაციული შენობა და 

სხვა აღნაგობები. ხელშეკრულების ვადაა 2060 წლის 29 აგვისტო (49 წელი). 

ხელშკერულების ფასი პირველი 5 წლის განმავლობაში განისაზღვრა 850,000 ლარით, რომელიც შედგება 

ორი სახის გადასახადისგან:  

 700,000 ლარი, დღგ-ს ჩათვლით, განისაზღვრა უზუფრუქტის სარგებლობის საზღაურად. ამ 

რაოდენობის თანხა უნდა დაიხარჯოს შპს დინამო არენას მიერ სტადიონის რეკონსტრუქციისა 

და სათანადო მოვლა-შენახვისთვის.  

 აღნაგობის უფლებით სარგებლობის საზღაური განისაზღვრა 150,000 ლარით დღგ-ს ჩათვლით. 

ამ საზღაურის თანაბარი წილი 1/12-ი კომპანიამ უნდა გადაიხადოს ყოველთვიურად. 

 

ხელშეკრულების ძალაში შესვლიდან 6 წლის შემდეგ, წლიური გადასახადი განისაზღვრება 650,000 

ლარით დღგ-ს ჩათვლით, რომელიც ორ გადასახადზე გადანაწილდება პროპორციულად (535,300 დღგ-ს 

ჩათვლით უზუფრუქტის სარგებლობის საზღაური და 114,700 ლარი დღგ-ს ჩათვლით აღნაგობის 

უფლებით სარგებლობის საზღაური). ხელშეკრულების ძალაში შესვლის მე-11 წლიდან, გადასახდელი 

ყოველწიური ვალდებულება უნდა გადაიხედოს და შეთანხმდეს დამატებით; 

ხელშეკრულების ვადის განმავლობაში აქტივებთან დაკავშირებული რისკი და კონტროლი გადაეცემა შპს 

დინამო არენას. სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული სტადიონი არ ჩაერევა კომპანიის 

საქმიანობაში, ასევე ხელშეკრულების განმავლობაში სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული 

სტადიონი არ გადასცემს არსებულ აქტივებს მესამე პირს.  

სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული სტადიონი უფლებას იტოვებს მოითხოვოს შპს დინამო 

არენასგან წლიურად გახარჯული რეკონსტრუქციის და მოვლა-შენახვის ხარჯების ინსპექტირება. 

ინსპექტირების პროცესში მონაწილეობა უნდა მიიღოს ორივე კომპანიამ და შედგენილ იქნეს შესაბამისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური 
ანგარიშგების თანდართული 
შენიშვნები 
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ოქმი, რომელსაც ორივე კომპანია მოაწერს ხელს. შპს დინამო არენამ მშენებლობისა და რემონტის 

ხარჯების დადასტურება უნდა მოახდინოს საანგარიშო წლის დასრულებიდან 8 თვის ვადაში, ხარჯების 

დადასტურება უნდა მოხდეს დამოუკიდებელი ექსპერტის მიერ. 

ხელშეკრულების ვადის განმავლობაში შპს დინამო არენას უფლება აქვს სს ბორის პაიჭაძის სახელობის 

ეროვნული სტადიონის დასტურის გარეშე: 

- იჯარით გასცეს გადმოცემული ქონება - სტადიონის ტერიტორია და მიიღოს შემოსავალი 

იჯარიდან; 

- აღნაგობის უფლება დატვირთოს იპოთეკით მესამე პირის სასარგებლოდ.  

ხელშეკრულების ვადის განმავლობაში შპს დინამო არენას უფლება აქვს გადასცეს აღნაგობის უფლება 

მესამე პირს მხოლოდ სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული სტადიონის თანხმობის შემთხვევაში. 

შპს "დინამო არენას" მიერ უზუფრუქტის ხელშეკრულების ვადამდე შეწყვეტის შემთხვევაში, ეს 

უკანასკნელი ვალდებულია დათმოს ხელშეკრულების ვადის განმავლობაში სტადიონის ტერიტორიაზე 

აშენებული ან დამონტაჟებული აქტივები. ეს შეზღუდვა არ ვრცელდება მოძრავ აქტივებზე. 

დროულად თანხის გადაუხდელობის შემთხვევაში დღიურ ჯარიმად განისაზღვრა 0.1% 

ვადაგადაცილებულ თანხაზე. 

თუ შპს დინამო არენა ვერ შეასრულებს ხელშეკრულებით ნაკისრ ვალდებულებას სტადიონის 

რეკონსტრუქციისა და სათანადო მოვლა-შენახვისთვის გასაწევი ხარჯების პირობას, მაშინ დაეკისრება 

ჯარიმა 10,000 ლარი, რომელიც უნდა დაიფაროს 10 დღის განმავლობაში. იმ შემთხვევაში, თუ კომპანია 

ამ ვადაშიც ვერ შეასრულებს მოვალეობას, დაეკისრება ჯარიმა 250,000 აშშ დოლარის ოდენობით, 

რომელიც უნდა დაიფაროს 10 დღის განმავლობაში. თუ შპს დინამო არენა ვერ შეასრულებს 

ხელშეკრულებით ნაკისრ ვალდებულებებს, სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული სტადიონი 

უფლებას იტოვებს შეწყვიტოს უზუფრუქტის ხელშეკრულება. 

იმ შემთხვევაში, თუ შპს დინამო არენა ვერ შეასრულებს ხელშეკრულებით გათვალისწინებულ სხვა 

ვალდებულებებს, 2 თვის განმავლობაში უნდა გადაიხადოს ჯარიმა 10,000 ლარის ოდენობით. თუ ამ 

ვადაში არ მოხდება ჯარიმის გადახდა, მაშინ ჯარიმა განისაზღვრება დამატებით 250,000 აშშ დოლარის 

ოდენობით, რომელიც გადახდილ უნდა იყოს მომდევნო 7 დღის განმავლობაში. თუ შპს დინამო არენა 

ვერ შეასრულებს ხელშეკრულებით ნაკისრ ვალდებულებებს, სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნული 

სტადიონი უფლებას იტოვებს შეწყვიტოს უზუფრუქტის ხელშეკრულება. 

ბიზნეს გარემო 

პოლიტიკურ და ეკონომიკურ გარემოში მომხდარ ცვლილებებს და საქართველოში იურიდიული, 

საგადასახადო და საკანონმდებლო სისტემების ცვლილებებს განგრძობითი ხასიათი აქვს. 

საქართველოს ეკონომიკის სტაბილურობა და განვითარება დიდწილად დამოკიდებულია ამ 

ცვლილებებზე. მთავრობამ განაახლა ქმედებები უკეთესი მართვისთვის, მათ შორის გაზარდა 

ანტიკორუფციული ძალისხმევა, გამჭვირვალობა და ანგარიშვალდებულების პასუხისმგებლობა. 

მთავრობამ და საქართველოს ეროვნულმა ბანკმა მიიღეს გარკვეული ზომები ეკონომიკაში 

კორონავირუსის გავლენის შესამსუბუქებლად. სხვა დანარჩენთან ერთად, ეს ღონისძიებები მოიცავს 

პანდემიით დაზარალებულ ინდუსტრიებზე და ცალკეულ ინდივიდებზე სესხების სუბსიდირებას და 

ანაზღაურებად შვებულებებს. 

ჯგუფის მენეჯმენტი მხედველობაში იღებს მის მიმდინარე ლიკვიდურობას, საკმარისად მდგრადი 

ფუნქციონირებისთვის. ჯგუფი რეგულარულად აკონტროლებს ლიკვიდურობის მდგომარეობას და 

საჭიროების შემთხვევაში მზად არის გამოიყენოს ლიკვიდურობის შესანარჩუნებლად შესაბამისი 

ინსტრუმენტები. 

აღნიშნულმა მოვლენებმა, შემდგომში შესაძლოა მნიშვნელოვანი გავლენა იქონიოს ჯგუფის სამომავლო 

ოპერაციებზე და ფინანსურ სტაბილურობაზე, რომლის სრულად პროგნოზირება მიმდინარე პერიოდში 

რთულია. სამომავლო ეკონომიკური, პოლიტიკური მდგომარეობა და მისი ზეგავლენა ჯგუფის 

საქმიანობაზე შეიძლება განსხვავებული იყოს ხელმძღვანელობის მიმდინარე მოლოდინისგან. 

 

წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებები არ ასახავს შესაძლო სამომავალო 

გავლენას  ჯგუფის ოპერაციებზე. 
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2 შედგენის საფუძველი 

2.1 განცხადება შესაბამისობის თაობაზე 

წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ბუღალტრული აღრიცხვის 

საერთაშორისო სტანდარტების საბჭოს (ბასსს) მიერ გამოქვეყნებული ფინანსური ანგარიშგების 

საერთაშორისო სტანდარტების (ფასს) შესაბამისად. ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია დაშვებით, 

რომ ჯგუფი ოპერირებს ფუნქციონირებადი საწარმოს პრინციპით. 

2.2 შეფასების საფუძველი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება მომზადდა დარიცხვის მეთოდისა და ისტორიული 

ღირებულების პრინციპზე დაყრდნობით, გარდა ზოგიერთი ფინანსური ინსტრუმენტებისა, რომლებიც 

ასახულია დისკონტირებული მომავალი ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულებით 

2.3 საოპერაციო და ანგარიშგების ვალუტა 

საქართველოს ეროვნული ვალუტა არის ლარი, რომელიც არის ჯგუფის ფუნქციონალური ვალუტა. 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებები წარმოდგენილია ლარში (გარდა განსაზღვრული 

ნახსენები შემთხვევებისა). მთლიანი ფინანსური ინფორმაცია, რომელიც წარდგენილია ლარში, 

დამრგვალებულია უახლოეს ერთეულ ლარამდე. 

2.4 შეფასებების და მოსაზრებების გამოყენება 

წინამდებარე კონსოლიდირებული ანგარიშგების ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტების (ფასს) შესაბამისად მომზადებისათვის, ხელმძღვანელობამ გააკეთა მთელი რიგი 

შეფასებები, რომლებიც გავლენას ახდენენ ანგარიშგებაში წარმოდგენილი აქტივებისა და 

ვალდებულებების თანხებზე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების თარიღისათვის, აგრეთვე 

საანგარიშგებო პერიოდის შესაბამის შემოსავლებსა და ხარჯებზე. კონკრეტული სფეროები, სადაც 

მნიშვნელოვანი შეფასებები და მსჯელობებია გამოყენებული, ან სადაც ხელმძღვანელობის მიერ 

გამოყენებული დაშვებები და სააღრიცხვო შეფასებები მნიშვნელოვან გავლენას ახდენს ფინანსურ 

ანგარიშგებაზე, განხილულია 21-ე შენიშვნაში. 

2.5 ახალი და შესწორებული სტანდარტების მიღება  

ჯგუფმა მიმდინარე წელს მიიღო ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო სტანდარტების საბჭოსა 

(ბასსს) და ფინანსური ანგარიშგების ინტერპრეტაციების საერთაშორისო საბჭო (სფაიკ) მიერ გაცემული 

ყველა ახალი და შესწორებული სტანდარტი და ინტერპრეტაცია, რომლებიც ძალაშია 2021 წლის 1 

იანვარიდან დაწყებული პერიოდებისათვის და შესაბამისობაშია ჯგუფის ოპერაციებთან. 

ცვლილებების არსი და გავლენა განხილულია ქვემოთ. 

ახალი და შესწორებული სტანდარტები და ინტერპრეტაციები, რომლებიც ძალაშია 
წლიური პერიოდისთვის დაწყებული 2021 წლის 1 იანვრიდან 

ახალი სტანდარტები და ცვლილებები, რომლებიც განხილულია ქვემოთ, პირველად შემოღებულ იქნა 

2021 წელს. მათ არ აქვთ მატერიალური ზეგავლენა ჯგუფის ყოველწლიურ კონსოლიდირებულ ფინანსურ 

ანგარიშგებაზე: 

 

სტანდარტი  სტანდარტის ან ინტერპრეტაციის აღწერა 

სხვადასხვა საპროცენტო განაკვეთის შეფასების ეტაპი 2 (ცვლილებები ფასს 9-ში, ბასს 39-ში, 
ფასს 16-ში, ფასს 4-ში, ფასს 7-ში) 

 

სტანდარტები, ცვლილებები და ინტერპრეტაციები, რომლებიც ჯერ არ შესულა 
ძალაში და რომლებიც ჯერ არ არის გამოყენებული ჯგუფის მიერ 
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წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების ხელმოწერის თარიღისთვის გაიცა რიგი 

სტანდარტები, ცვლილებები და არსებული სტანდარტების ინტერპრეტაციები, რომლებიც 

გამოქვეყნებულ იქნა ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო სტანდარტების საბჭოს (ბასსს) მიერ, 

მაგრამ ძალაში ჯერ არ შესულა და არც კომპანიას გამოუყენებია მანამდე. 

მენეჯმენტი ვარაუდობს, რომ ყველა შესაბამისი განცხადების მიღება მოხდება ჯგუფის სააღრიცხვო 

პოლიტიკის პირველი პერიოდის განმავლობაში, რომელიც იწყება გამოცხადების ძალაში შესვლის 

თარიღიდან, ან მას შემდეგ. 

მენეჯმენტი არ ითვალისწინებს ქვემოთ მოცემული სტანდარტებითა და დამატებებით გამოწვეულ 
მნიშვნელოვან გავლენას ჯგუფის კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაზე: 

სტანდარტი სტანდარტის ან ინტერპრეტაციის აღწერა 

ძალაშია საანგარიშგებო 

პერიოდის საწყისი 

თარიღისთვის ან შემდგომ 

ფასს 16 COVID-19-თან დაკავშირებული საიჯარო ქირის 
დათმობა 30 ივნისი 2021 

1 აპრილი 2021 

ფასს 3 მითითებები კონცეპტუალურ ჩარჩოზე 
(ცვლილებები ფასს 3-ში) 

1 იანვარი 2022 

ბასს 16 შემოსავალი მიზრობრივ გამოყენებამდე (ბასს 16-
ის ცვლილებები) 

1 იანვარი 2022 

ბასს 37 მავალდებულებელი კონტრაქტები - 
ხელშეკრულების შესრულების ხარჯები (ბასს 37-ის 
ცვლილებები) 

1 იანვარი 2022 

ფასს 1, ფასს 9, ბასს 
41, ფასს 16 

ფასს-ის 2018-2020 წლების ციკლის ყოველწლიური 
გაუმჯობესება (შესწორებები ფასს 1-ში, ფასს 9-ში, 
ბასს 41-ში, ფასს 16-ში 

1 იანვარი 2022 

ფასს 17 სადაზღვევო ხელშეკრულებები 1 იანვარი 2023 

ფასს 4 ფასს 9-ის გამოყენებისგან დროებითი 
გათავისუფლების გაგრძელება (ცვლილებები 
ფასს 4-ში) 

1 იანვარი 2023 

ფასს 17 ფასს 17-ისა და ფასს 9-ის თავდაპირველი 
გამოყენება - შედარებითი ინფორმაცია 
(ცვლილებები ფასს 17-ში) 

1 იანვარი 2023 

ბასს 1 ვალდებულებების კლასიფიკაცია, როგორც 
მიმდინარე ან გრძელვადიანი (ცვლილება ბასს 1-
ში) 

1 იანვარი 2023 

ბასს 12 ერთი ოპერაციის შედეგად წარმოქმნილი 
აქტივებისა და ვალდებულებების 
გადავადებული გადასახადი (ცვლიელბა ბასს 12-
ში) 

1 იანვარი 2023 

2.6 შვილობილი კომპანიები  

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება მოიცავს შემდეგ შვილობილ კომპანიას: 

2021 წლის 31 
დეკმებერი  
შვილობილი 
კომპანია  

მფლობელობა 

% 
 ქვეყანა  

დაფუძნების 
თარიღი 

 ინდუსტრია  
შესყიდვის 

თარიღი 

შპს დინამო 
არენა  

100 
 

საქართველო 
 

2011 წლის 
15 აგვისტო 

 სპორტი, 
არენა 

 2011 წლის 
15 აგვისტო 
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2020 წლის 31 
დეკმებერი  
შვილობილი 
კომპანია  

მფლობელობა 

% 
 ქვეყანა  

დაფუძნების 
თარიღი 

 ინდუსტრია  
შესყიდვის 

თარიღი 

შპს დინამო 
არენა  

100 
 

საქართველო 
 

2011 წლის 
15 აგვისტო 

 სპორტი, 
არენა 

 2011 წლის 
15 აგვისტო 

           

3 ბუღალტრული აღრიცხვის მნიშვნელოვანი პოლიტიკები 

3.1 კონსოლიდაციის საფუძველი 

ჯგუფის კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებები აერთიანებს მშობელ კომპანიასა და მისი ყველა 

შვილობილი კომპანიებიის ფინანსურ ანგარიშგებას 2021 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. ყველა 

შვილობილი კომპანიის საანგარიშო პერიოდია 31 დეკემბერი. 

ჯგუფის კომპანიებს შორის ყველა ოპერაცია და ნაშთი ელიმინირებულია კონსოლიდაციისას, მათ შორის, 

ჯგუფის კომპანიებს შორის განხორციელებული არარეალიზებული მოგება ან ზარალი. როდესაც ჯგუფში 

აქტივების გაყიდვების არარეალიზებული ზარალი ანაზღაურდება კონსოლიდაციის შედეგად, ამ 

აქტივებს ასევე ეხებათ გაუფასურების ტესტი ჯგუფის პერსპექტივიდან გამომდინარე. შვილობილი 

კომპანიების ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახული თანხები კორექტირებულია, საჭიროებიდან 

გამომდინარე ჯგუფის მიერ მიღებული სააღრიცხვო პოლიტიკის შესაბამისობის უზრუნველსაყოფად. 

შვილობილი კომპანიების მოგება-ზარალი და სხვა სრული შემოსავალი შეძენაზე ან გაყიდვებზე 

აღიარდება წლის განმავლობაში, შესყიდვის თარიღიდან ან გაყიდვის თარიღამდე, შესაბამისად. 

შვილობილ კომპანიებში წარმოქმნილ მოგებას ან ზარალს, ჯგუფი მიაკუთვნებს დედა კომპანიისა და 

არამაკონტროლებელი წილის მფლობელებს შესაბამისად, ფლობილი წილების მიხედვით. 

3.2 უცხოური ვალუტა 

უცხოურ ვალუტაში განხორციელებული ოპერაციები 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას ოპერაციები უცხოურ ვალუტაში 

გადაიყვანება შესაბამის საოპერაციო ვალუტაში ოპერაციების განხორციელების დღეს საქართველოს 

ეროვნული ბანკის მიერ დადგენილი გაცვლითი კურსის მიხედვით. ანგარიშგების თარიღისთვის, 

ფულადი ერთეულები უცხოურ ვალუტაში გადაანგარიშებულია ამავე თარიღისთვის არსებული 

საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ დადგენილი კურსით, რომელიც 2021 წლის 31 დეკემბერს ერთი 

ამერიკული დოლარისთვის შეადგენს 3.0976 ლარს და ევრო 3.5040 ლარს (2020 წლის 31 დეკემბერი: 

ერთი ამერიკული დოლარი 3.2766 ლარი და ერთი ევრო 4.0233 ლარი). 

საკურსო სხვაობა გამოწვეული ვალუტის ცვლილებით აღრიცხულია ჯგუფის მოგება-ზარალის 

ანგარიშგებაში. 

3.3 ძირითადი საშუალებები  

ძირითადი საშუალებები აღირიცხება თვითღირებულებით, რომელიც შემცირებულია დაგროვილი 

ცვეთისა და გაუფასურების ზარალის ღირებულებით. თვითღირებულება განისაზღვრება შესყიდვის 

ფასით, იმპორტთან დაკავშირებული გადასახადებით, გამოუქვითავი გადასახადებითა და სხვა 

პირდაპირი ხარჯებით. როცა ძირითადი საშუალებები შეიცავს მნიშვნელოვან კომპონენტებს, 

რომლებსაც გააჩნიათ სხვადასხვა სასარგებლო მომსახურების ვადა, ისინი აღირიცხებიან ცალ-ცალკე, 

როგორც ძირითადი საშუალებების ცალკეული კომპონენტები. 

მშენებარე ძირითადი საშუალებები, რომლებიც გამიზნულია წარმოებისთვის, გასაქირავებლად, 

ადმინისტრაციული მიზნებისთვის, ან მიზნებისთვის, რომელიც ჯერ არ არის განსაზღვრული, 

აღირიცხება თვითღირებულებით, შემცირებული აღიარებული გაუფასურების ზარალით. ღირებულება 

მოიცავს პირდაპირ ხარჯებს, მწყობრში მოყვანისა და მონტაჟის ხარჯებს, ასევე პროფესიონალური 

მომსახურებისა და სესხებთან დაკავშირებულ ხარჯებს, რომლებიც კაპიტალიზირდება ჯგუფის 

სააღრიცხვო პოლიტიკის შესაბამისად. 
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ძირითადი საშუალებები, რომლებიც შვილობილმა კომპანიამ მიიღო უზუფრუქტის ხელშეკრულების 

მიხედვით (იხილეთ შენიშვნა 1) არ არის აღიარებული ჯგუფის კონსოლიდირებულ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში. ამ მიზნებისთვის ხელმძღვანელობა იყენებს სპეციალურ შეფასებას, რომელიც 

აღწერილია შენიშვნა 21.1-ში 

მოგება, ან ზარალი, რომელიც წარმოიშვება აქტივის გაყიდვიდან ან ჩამოწერიდან, განისაზღვრება 

სხვაობით, გაყიდვიდან მიღებულ სარგებელსა და საბალანსო ღირებულებას შორის და აღიარდება 

მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში. 

ხარჯები, დაკავშირებული ძირითადი საშუალებების დამოუკიდებლად აღრიცხული კომპონენტების 

ჩანაცვლებასთან, კაპიტალიზირდება ჩამოწერილი კომპონენტის საბალანსო ღირებულებასთან ერთად.  

სხვა დანახარჯები კაპიტალიზირდება იმ შემთხვევაში, თუ შესაძლებელია ეკონომიკური სარგებლის 

მიღება მომავალში. ყველა სხვა ხარჯი, მათ შორის შეკეთება-განახლება, აღიარდება მოგება-ზარალის 

ანგარიშგებაში მისი მოხდენისთანავე. 

იჯარით აღებული ქონების გაუმჯობესებაზე გაწეული ხარჯები აღიარდება როგორც აქტივი, 

წარმოდგენილია ძირითადი საშუალებების ცალკე ჯგუფად და ცვეთა ერიცხება სასარგებლო 

მომსახურების ვადისა ან იჯარის ვადიდან უმცირესით. 

ცვეთის დარიცხვა ხდება კონსოლიდირებული მოგება ზარალის ანგარიშგებაში წრფივი მეთოდის 

საშუალებით, თითოეული აქტივის სასიცოცხლო პერიოდის შეფასების საფუძველზე. ცვეთის დარიცხვა 

იწყება მას მერე, რაც აქტივი შედის ექსპლუატაციაში. აქტივების სავარაუდო სასარგებლო 
მომსახურების ვადა შემდეგნაირად ნაწილდება: 

შენობა ნაგებობები -    20 წელი 

მანქანა-დანადგარები -    5-7 წელი 

სატრანსპორტო საშუალებები, კომპიუტერები, ავეჯი და სხვა -    5-20 წელი  

იჯარით აღებული ქონების გაუმჯობესება -    5 წელი. 

ვინაიდან მიწის სასრული სასარგებლო მომსახურების ვადის განსაზღვრა შეუძლებელია, შესაბამისი 

საბალანსო ღირებულებები ცვეთას არ ექვემდებარება. 

3.4 არამატერიალური აქტივები 

ჯგუფის მიერ შეძენილი არამატერიალური აქტივები, რომელთაც აქვთ განსაზღვრული სასიცოცხლო 

პერიოდი, წარმოდგენილია თვითღირებულება შემცირებული დაგროვილი ამორტიზაციითა და 

გაუფასურების ზარალით. 

არამატერიალური აქტივები მოიცავს ფეხბურთელებზე ლიცენზიებს. ჯგუფმა გააფორმა 

ხელშეკრულებები და ამორტიზაცია ფეხბურთელის ლიცენზიაზე კონსოლიდირებულ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში ერიცხება ხელშეკრულებაში მითითებულ პერიოდზე გაანგარიშებით წრფივი მეთოდით, 

რომელიც დაახლოებით 1-დან 5 წლამდე პერიოდს მოიცავს. 

კომპიუტერული პროგრამების ამორტიზაცია ირიცხება კონსოლიდირებული ანგარიშგების მოგება 

ზარალში წრფივი მეთოდის გამოყენებით, არამატერიალური აქტივების სასარგებლო მომსახურების 

განმავლობაში. არამატერიალური აქტივების სასიცოცხლო მომსახურების ვადაა 5 წელი. 

3.5 ძირითადი საშაუალებების და არამატერიალური აქტივების 
გაუფასურება 

ძირითადი საშუალებების გაუფასურება 

აქტივებს, რომლებსაც აქვთ განუსაზღვრელი სასიცოცხლო ვადა, არ ერიცხება ამორტიზაცია და ხდება 

მათი ყოველწლიური გაუფასურების შეფასება. როდესაც მოვლენები ან გარემოებათა ცვლილებები 

მიანიშნებენ, რომ საბალანსო ღირებულება შეიძლება არ იყოს ანაზღაურებადი. გაუფასურების ზარალი 

აისახება, იმ თანხით რა თანხითაც, აქტივის საბალანსო ღირებულება აჭარბებს მის ანაზღაურებად 

ღირებულებას. 

ანაზღაურებადი ღირებულება განისაზღვრება, როგორც უდიდესი, აქტივის წმინდა სარეალიზაციო 

ღირებულებასა და მის გამოყენების ღირებულებას შორის. თუ აქტივის ანაზღაურებადი ღირებულება ან 
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ფულადი სახსრების წარმომქმნელი ერთეული შეფასებულია საბალანსო ღირებულებაზე ნაკლებად, 

მაშინ აქტივის ან ფულადი სახსრების წარმომქმნელი ერთეულის საბალანსო ღირებულება მცირდება 

მის ანაზღაურებად ღირებულებამდე. გაუფასურების ზარალის ხარჯად აღიარება ხდება დაუყოვნებლივ, 

გარდა იმ შემთხვევისა, როცა აქტივი გადაფასებული თანხით აისახება, ამ შემთხვევაში გაუფასურების 

ზარალი უნდა აღირიცხოს როგორც გადაფასების შემცირება. 

იმ შემთხვევაში, როცა ხდება გაუფასურების ზარალის კომპენსირება, აქტივის ან ფულადი სახსრების 

წარმომქმნელი ერთეულის საბალანსო ღირებულება იზრდება მის ანაზღაურებად ღირებულებამდე, 

მაგრამ ისე, რომ გაზრდილი საბალანსო ღირებულება არ უნდა აჭარბებდეს საბალანსო ღირებულებას, 

რომელიც განსაზღვრული იქნებოდა წინა პერიოდიში აქტივის ან ფულადი სახსრების წარმომქმნელი 

ერთეულის გაუფასურების არ ქონის შემთხვევაში. გაუფასურების ზარალის შებრუნება დაუყოვნებლივ 

აღიარდება შემოსავალში, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც აქტივი გადაფასებულია, რა შემთხვევაშიც 

ნებისმიერი გაუფასურების ზარალის კომპენსირება აღირიცხება როგორც გადაფასების ზრდა. 

არამატერიალური აქტივების გაუფასურება - ფეხბურთელების ლიცენზიები 

როგორც აღნიშნულია 3.4 შენიშვნაში, ფეხბურთელების ლიცენზიები აღიარებულია სალიცენზიო 

ხელშეკრულების მიხედვით და ამორტიზირდება წრფივი მეთოდით. ამორტიზაციას დაქვემდებარებული 

ფეხბურთელების ლიცენზიები მიმოიხილება გაუფასურებაზე, როდესაც მოვლენები ან გარემოებები 

მიუთითებს, რომ საბალანსო ღირებულება შესაძლოა არ იყოს აღდგენითი ღირებულების ტოლი. 

გაუფასურების ზარალი აისახება იმ ღირებულებით, რომლითაც ფეხბურთელთა ლიცენზიების 

საბალანსო ღირებულება გადააჭარბებს მის აღდგენით ღირებულებას. ფეხბურთელების სამართლიანი 

ღირებულება შესაძლებელია გამოთვლილ იქნას საიტზე: https://www.transfermarkt.com/, ანგარიშგების 

თარიღისთვის, ყველა ფეხბურთელის ლიცენზიის საბალანსო ღირებულება მიახლოებულია მათ 

შესაბამის სამართლიან ღირებულებასთან. 

3.6 საიჯარო აქტივები 

ჯგუფი, როგორც მოიჯარე 

ჯგუფი ძირითადად იყენებს სალიზინგო შეთანხმებებს სტადიონის ტერიტორიისა და აკადემიის 

შენობისთვის. იჯარის კონტრაქტები ოფისებისთვის როგორც წესი მხედველობაში მიღებულია ხოლმე 

10-12 წელიწადის ვადით. ჯგუფი არ შედის გაყიდვისა და უკუიჯარის გარიგებებში. ყველა იჯარა 

შეთანხმებულია ინდივიდუალურ საფუძველზე და შეიცავს ვადებისა და პირობების ფართო სპექტრს, 

როგორიცაა შესყიდვის ვარიანტები და ესკალაციის დებულებები.  

ჯგუფი აფასებს კონტრაქტი არის თუ არა ან შეიცავს თუ არა იჯარას კონტრაქტის დასაწყისში. იჯარა 

გადმოსცემს უფლებას გამოიყენოს და მოიპოვოს იდენტიფიცირებული აქტივის არსებითად ყველა 

ეკონომიკური სარგებელი გარკვეული პერიოდის განმავლობაში ანაზღაურების სანაცვლოდ. 

იჯარის შეფასება და აღიარება 

იჯარის დაწყების თარიღისათვის ჯგუფი აღიარებს აქტივების გამოყენების უფლებასა და საიჯარო 

ვალდებულებას კონსოლიდირებულ ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში. აქტივის გამოყენების 

უფლება განისაზღვრება თვითღირებულებით, რომელიც მოიცავს საიჯარო ვალდებულების 

თავდაპირველ შეფასებას, ჯგუფის მიერ გაწეულ თავდაპირველ პირდაპირ დანახარჯებს, იჯარის ბოლოს 

აქტივის დემონტაჟისა და ლიკვიდაციისთვის საჭირო შეფასებით ხარჯებს და იჯარის დაწყების 

თარიღისთვის გადახდილ ავანსებს (ყველა მიღებული წამახალისებელი გადახდების გამოკლებით). 

ჯგუფი, აქტივების გამოყენების უფლებებისთვის, იყენებს ცვეთის წრფივ მეთოდს იჯარის დაწყების 

თარიღიდან შემდეგ ორ თარიღს შორის უფრო ადრინდელ თარიღამდე: აქტივის გამოყენების უფლების 

სასარგებლო მომსახურების ვადის დასრულებისა და იჯარის ვადის დასრულების თარიღი. ჯგუფი ასევე 

აფასებს აქტივის გამოყენების უფლების გაუფასურებას, როდესაც ასეთი ინდიკატორი არსებობს. 

იჯარის ვადის დაწყების თარიღისთვის, ჯგუფი საიჯარო ვალდებულებას აფასებს არსებული 

თარიღისთვის გადაუხდელი საიჯარო თანხების მიმდინარე ღირებულებით, დისკონტირებულს 

საპროცენტო მაჩვენებლით, რომელიც ნაგულისხმებია რომ ეს კურსი ადვილადაა ხელმისაწვდომი ან 

აღებულია ჯგუფის დამატებითი სესხის განაკვეთი (საშუალო შეწონილი 9.75%). ზღვრული სასესხო 

საპროცენტო განაკვეთი დადგინდა საქართველოს ეროვნული ბანკის ოფიციალური სტატისტიკის 

მიხედვით, გრძელვადიან, უზრუნველყოფის გარეშე სესხებზე აღებული იყო საშუალო საპროცენტო 

https://www.transfermarkt.com/
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განაკვეთები ქართულ ლარში. მითითებული განაკვეთი შეადარეს ჯგუფის საშუალო საპროცენტო 

განაკვეთს სესხებზე. 

საიჯარო გადახდები, რომლებიც გაითვალისწინება საიჯარო ვალდებულების შეფასებაში, მოიცავს 

ფიქსირებულ გადახდებს (მათ შორის, არსებითად ფიქსირებულ გადახდებს), ინდექსზე ან განაკვეთზე 

დამოკიდებულ ცვლად საიჯარო გადახდებს, თანხებს, რომლებსაც მოსალოდნელია, რომ მოიჯარე 

გადაიხდის ნარჩენი ღირებულების გარანტიების მიხედვით და უფლებებით წარმოშობილ გადახდებს, 

თუ საკმარისად სარწმუნოა, რომ მოიჯარე ამ უფლებას გამოიყენებს. 

იჯარის ვადის დაწყების თარიღის შემდეგ მოიჯარემ საიჯარო ვალდებულება უნდა შეამციროს 

განხორციელებული საიჯარო გადახდებით და გაზარდოს საიჯარო ვალდებულებასთან დაკავშირებული 

პროცენტით. საიჯარო ვალდებულების შეფასება ხდება ხელახლა, რათა აისახოს ხელახალი შეფასების 

შედეგი, ან იჯარის მოდიფიკაციები, ან გადასინჯული არსებითად ფიქსირებული საიჯარო გადახდები. 

საიჯარო ვალდებულების ხელახალი შეფასების შემდეგ, შესაბამისი კორექტირება აისახება აქტივის 

გამოყენების უფლებაზე ან მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში, თუ აქტივის გამოყენების უფლების 

საბალანსო ღირებულება ნულია. 

ჯგუფმა გადაწყვიტა მოკლევადიანი და დაბალი ღირებულების მქონე აქტივების იჯარა აღრიცხოს 

პრაქტიკული ხასიათის გამარტივებული მიდგომის გამოყენებით. აქტივის გამოყენების უფლებისა და 

საიჯარო ვალდებულების აღიარების ნაცვლად, იჯარასთან დაკავშირებული გადახდები აღიარდება 

ხარჯად მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში წრფივი მეთოდით, იჯარის პერიოდის განმავლობაში. 

ჯგუფი, როგორც მეიჯარე 

ჯგუფი, როგორც მეიჯარე, გამოყოფს იჯარის ორ კლასს - საოპერაციო ან ფინანსურ იჯარებს. 

იჯარა კლასიფიცირდება ფინანსურ იჯარად, თუკი იგი არსებითად გადასცემს ყველა რისკსა და 

სარგებელს განსაზღვრული აქტივის მფლობელს, სხვა შემთხვევაში იგი კლასიფიცირდება, როგორც 

საოპერაციო იჯარა. 

3.7 სასაქონლო მატერიალური მარაგები 

სასაქონლო მატერიალური მარაგები არის აქტივები, რომლებიც განკუთვნილია მომხმარებელზე 

გასაყიდად, წარმოების პროცესში გამოსაყენებლად ან მომხმარებლისთვის მომსახურების გასაწევად. 

სასაქონლო მატერიალური მარაგები ასევე მოიცავს სათადარიგო ნაწილებს, სარეზერვო ტექნიკასა და 

მომსახურების გასაწევ ტექნიკას, თუ ისინი არ შეესაბამებიან ძირითადი საშუალებების განმარტებას. 

ჯგუფის სასაქონლი მატერიალური მარაგები მოიცავს, სუვენირების, ტანსაცმელსა და სპორტულ 

აღჭურვილობას, რომელიც იყიდება საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისის ფანშოპში. 

სასაქონლო-მატერიალური მარაგები აღირიცხება თვითღირებულებასა და წმინდა სარეალიზაციო 

ღირებულებას შორის უმცირესით. წმინდა სარეალიზაციო ღირებულება არის სავარაუდო გასაყიდი ფასი 

ჩვეულებრივი საქმიანობის პროცესში, შემცირებული პროდუქციის სავარაუდო დასრულებისა და 

რეალიზაციისათვის საჭირო დანახარჯებით. სასაქონლო მატერიალური მარაგების ღირებულება 

გამოითვლება საშუალო შეწონილი მეთოდით და შეიცავს დანახარჯებს, რომელიც დაკავშირებულია 

აქტივის შეძენასთან და მის ადგილზე მიტანასთან და სათანადო მდგომარეობამდე მიყვანასთან. 

3.8 ფინანსური ინსტრუმენტები 

აღიარება და აღიარების შეწყვეტა 

ფინანსური აქტივი და ფინანსური ვალადებულება აღიარდება, მას შემდეგ, რაც ჯგუფი ხდება ფინანსური 

ინსტრუმენტების შესახებ სახელშეკრულებო ურთიერთობის მონაწილე. 

ფინანსური აქტივების აღიარება წყდება, როდესაც ფინანსური სარგებლის მიღების სახელშეკრულებო 

უფლება ამოიწურება, ან, როდესაც ფინანსური აქტივი და მასთან დაკავშირებული ყველა რისკისა და 

სარგებლის მნიშვნელოვანი წილი გადადის სხვა მხარეზე. 

ფინანსური ვალდებულების აღიარება წყდება, როდესაც ის შესრულდება, ხელშეკრულებით 
განსაზღვრული ვალდებულება დაიფარება, გაუქმდება ან ვადა გაუვა. 
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ფინანსური აქტივების კლასიფიკაცია და საწყისი შეფასება 

იმ სავაჭრო მოთხოვნების გარდა, რომლებიც არ შეიცავს მნიშვნელოვან ფინანსურ კომპონენტს და 

შეფასებულია გარიგების ფასად ფასს 15-ის მიხედვით, ყველა ფინანსური აქტივი თავდაპირველად 

შეფასებულია რეალური ღირებულებით დაკორექტირებული გარიგების დანახარჯებით (სადაც 

შესაბამისია). 

აღიარების შემდგომი შეფასების მიზნებისათვის ფინანსური აქტივები გარდა ჰეჯირების 

ინსტრუმენტებისა, დაყოფილია შემდეგ კატეგორიებად: 

 ამორტიზებული ხარჯი 

 რეალური ღირებულება მოგება-ზარალში ასახვით (FVTPL) 

 რეალური ღირებულება სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI). 

კლასიფიკაცია განსაზღვრული ორივე კრიტერიუმის მიხედვით: 

 ჯგუფის ბიზნეს მოდელი გამოყენებული ფინანსური აქტივის მართვისთვის 

 ფინანსური აქტივის სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების მახასიათებლები. 

ფინანსურ აქტივთან დაკავშირებული ყველა შემოსავალი და ხარჯი, რომელიც აღიარებულია მოგებაში 

ან ზარალში წარმოდგენილია ფინანსური ხარჯით, ფინანსური შემოსავლით ან სხვა ფინანსური 

ინსტრუმენტით, გარდა სავაჭრო მოთხოვნების გაუფასურებისა, რომლებიც წარმოდგენილია სხვა 

ხარჯების სახით. ჯგუფის ფინანსური აქტივები დაყოფილი კატეგორიების მიხედვით მოცემულია 

შენიშვნაში 22.2. 

ფინანსური აქტივების შემდგომი შეფასება 

ფინანსური აქტივების ამორტიზირებული ღირებულებით შეფასება 

ფინანსური აქტივები შეფასებულია ამორტიზირებული ღირებულებით თუ აკმაყოფილებს შემდეგ 

კრიტერიუმებს (და არ არის აღნიშნული როგორც FVTPL): 

 ჯგუფი ფლობს ფინანსურ აქტივებს ისეთი ბიზნეს მოდელის პირობებში, რომლის მიზანია 

ფინანსური აქტივების ფლობა სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების მიღების მიზნით 

 ფინანსური აქტივის სახელშეკრულებო პირობები კონკრეტულ თარიღებს ადგენს ისეთი ფულადი 

ნაკადების მიღებისთვის, რომლებიც წარმოადგენს მხოლოდ ძირი თანხისა და ძირი თანხის 

დაუფარავ ნაწილთან დაკავშირებული პროცენტის გადახდისას 

ფინანსური აქტივები თავდაპირველი აღიარებისას შეფასებულია ამორტიზირებული ღირებულებით 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. დისკონტირება გამოტოვებულია, სადაც 

დისკონტირებას არამატერიალური ეფექტი აქვს. ჯგუფის ფული და ფულის ეკვივალენტები, სავაჭრო და 

სხვა მოთხოვნები ფინანსური ინსტრუმენტების ამ კატეგორიას მიეკუთვნება. 

ფინანსური აქტივების გაუფასურება 

ფასს 9-ის მოთხოვნები იყენებეს უფრო მეტად საპროგნოზო ინფორმაციას მოსალოდნელი საკრედიტო 

ზარალის აღიარებისას – „მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის მოდელი“ (ECL). ფასს 9-ის მოთხოვნების 
ფარგლებში შემავალი ინსტრუმენტები მოიცავს სესხებს და სხვა ვალის ტიპის ფინანსურ აქტივებს, 
რომლებიც შეფასებულია ამორტიზებული ღირებულებით და რეალური ღირებულებით სხვა სრულ 

შემოსავალში ასახვით (FVOCI), სავაჭრო მოთხოვნებს, სახელშეკრულებო აქტივებს, რომლებიც 

აღიარებული და შეფასებულია ფასს 15-ის მიხედვით და სესხის გაცემის ვალდებულებას და ზოგიერთი 

ფინანსური გარანტიის ხელშეკრულებებს (ემიტენტისთვს), რომლებიც არ არიან შეფასებული რეალური 

ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით. 

საკრედიტო ზარალის აღიარება აღარ არის დამოკიდებული ჯგუფის საკრედიტო ზარალის პირველად 

აღმოჩენის შემთხვევაზე. ამის მაგივრად ჯგუფი განიხილავს უფრო ფართო არეალის ინფორმაციას, 

როდესაც აფასებს საკრედიტო რისკს და მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალს, ეს ინფორმაცია მოიცავს, 

წარსულ შემთხვევებს, მიმდინარე პირობებს, მართებულ და მისაღებ პროგნოზს, რომელსაც გავლენა 

აქვს ფინანსური აქტივის მომავალი ფულადი ნაკადების მოსალოდნელ შეგროვებადობაზე.  

ამ საპროგნოზო მიდგომის დანერგვისას, გამიჯვნა ხდება: 
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 ფინანსურ აქტივებს შორის, რომლებიც საკრედიტო ხარისხის მიხედვით საგრძნობლად არ 

გაუარესებულა საწყისი აღიარების შემდგომ ან აქვს დაბალი საკრედიტო რისკი (ფაზა 1), და 

 ფინანსურ აქტივებს შორის, რომლებიც საგრძნობლად გაუარესდნენ კრედიტის ხარისხის მიხედვით 

საწყისი აღიარების შემდგომ და მათი საკრედიტო რისკი არ არის დაბალი (ფაზა 2). 

ფაზა 3 მოიცავს ფინანსურ აქტივებს, რომლებსაც აქვს გაუფასურების ობიექტური მტკიცებულება 

საანგარიშგებო თარიღისთვის. 

„12 თვიანი საკრედიტო ზარალი“ აღიარებულია პირველი კატეგორიით, ხოლო „ფინანსური 

ინსტრუმენტის არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი“ მეორე კატეგორიით. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის აღიარება განსაზღვრულია ალბათობებით შეწონილი საკრედიტო 

ზარალის შეფასებით ფინანსური ინსტრუმენტის მოსალოდნელი არსებობის მანძილზე. 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები და სახელშეკრულებო აქტივები 

ჯგუფი იყენებს გამარტივებული მიდგომას სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების ანგარიშგების დროს ასევე 

სახელშეკრულებო აქტივების შემთხვევაშიც და აღრიცხავს ზარალის რეზერვის თანხას, როგორც 

ფინანსური ინსტრუმენტის არსებობის მანძილზე მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალად. ეს არის 

მოსალოდნელი დეფიციტი სახელშეკრულებო ფულად ნაკადებში, რომელიც ითვლისწინებს პოტენციურ 

ვალდებულების შეუსრულებლობას ფინანსური აქტივის არსებობისას ნებისმიერ დროს. 

გაანგარიშებისას, ჯგუფი იყენებს თავის ისტორიულ გამოცდილებას, გარე ინდიკატორებს და მომავალზე 

ორიენტირებულ ინფორმაციას მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის გამოსათვლელად ანარიცხების 

მატრიცის გამოყენებით.  

ჯგუფი აფასებს სავაჭრო მოთხოვნების გაუფასურებას კოლექტიურ საფუძველზე რადგანაც ფლობენ 

საერთო საკრედიტო რისკის მახასიათებლებს დაჯგუფებულები არიან გადაცილებული ვადის მიხედვით. 

ფინასური ვალდებულებების კლასიფიკაცია და შეფასება 

ფინანსური ვალდებულებები მოიცავს სესხებს, სავაჭრო და სხვა ვალდებულებებსა და ფინანსურ 

საიჯარო ვალდებულებებს. ფინანსური ვალდებულებების შეჯამება კატეგორიების მიხედვით 

წარმოდგენილია 22.2 შენიშვნაში 

სასესხო ვალდებულებები 

სესხები თავდაპირველად აღიარდება რეალური ღირებულებით, გამოკლებული სესხთან 

დაკავშირებული გაცემის ხარჯებით. სხვაობა სამართლიან ღირებულებასა და ნომინალურ 

ღირებულებას შორის აღიარდება მოგებაში ან ზარალში, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც სესხი 

აღებულია დამფუძნებლებისგან. ასეთ შემთხვევაში, ეს სხვაობა აისახება კაპიტალში, როგორც 

დამატებითი კაპიტალი. თავდაპირველი აღიარების შემდეგ, სესხები აისახება ამორტიზებული 

ღირებულებით ხოლო სხვაობა თვითღირებულებასა და გამოსყიდვის ღირებულებას შორის აისახება 

მოგებაში ან ზარალში, სესხების პერიოდის განმავლობაში ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის 

საფუძველზე. პროცენტები და სხვა ხარჯები, რომლებიც გაწეულია სესხებზე, მიეკუთვნება ფინანსურ 

ხარჯებს, გარდა იმ სესხის ხარჯებისა, რომლებიც პირდაპირ უკავშირდება შესყიდვებს, მშენებლობას, ან 

განსაკუთრებული აქტივის შექმნას. ასეთი ხარჯები პირდაპირ აქტივის თვითღირებულებაზე 

კაპიტალიზირდება. 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები თავდაპირველად აღიარდება სამართლიანი ღირებულებით, ხოლო 

შემდგომში ისინი წარედგინება ამორტიზირებული ღირებულებით. 

3.9 ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე 

ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე მოიცავს ნაღდ ფულს სალაროში და ფულს საბანკო 

ანგარიშებზე. 

3.10 კაპიტალი 

ჯგუფის მიერ გამოშვებული წილობრივი ინსტრუმენტები აღირიცხება მიღებულ შემოსავალის მიხედვით.  

ჯგუფის საწესდებო კაპიტალი წარმოადგენს გამოშვებული წილის ნომინალურ ღირებულებას.  
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კონტრიბუცია კაპიტალში წარმოადგენს აქციონერების დამატებით ინვესტიციას აქციონერთა სესხების 

ნომინალური ღირებულებასა და აღიარებისას მათ სამართლიან ღირებულებას შორის არსებული 

სხვაობით, რომლებიც გაანგარიშებულია მომავალი ფულადი ნაკადების ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთის დისკონტირებით. კაპიტალის კონტრიბუციის შემცირება ხდება როდესაც სესხის პირობები ან 

გარემოებები განახლდება ისე რომ, ზემოხსენებული განსხვავება თავდაპირველ აღიარებაში იცვლება ( 

მაგ: სეხები არის დაფარული დაფარვის ვადამდე), ამიტომ კაპიტალის ადრე აღიარებული კონტრუბუცია 

მცირდება კაპიტალის მფლობელებზე განაწილების სახით. 

აკუმულირებული ზარალი მოიცავს ახლანდელ და წინა პერიოდების გაუნაწილებელ 

მოგება/აკუმულირებულ ზარალს. 

3.11 მოგების გადასახადი  

მიმდინარე მოგების გადასახადი არის საგადასახადო ვალდებულება პერიოდის დასაბეგრ მოგებაზე, 

რომელიც გაანგარიშებულია ანგარიშგების თარიღისთვის არსებული საგადასახადო განაკვეთით და 

ითვალისწინებს წინა წლებთან დაკავშირებული საგადასახადო ვალდებულების ყველა შესაძლო 

შესწორებას. 

ახალი მოდელის (ესტონური მოდელი) მიხედვით, რომელიც საქართველოში მოქმედებს 2017 წლის 1 

იანვრიდან, მოგების გადასახადის განაკვეთი განისაზღვრა ნული პროცენტით, იმ შემთხვევაში თუ არ 

მოხდება მოგების განაწილება და დარჩება ჯგუში გაუნაწილებელი მოგების სახით, ცოლო - 15%-ით 

დაიბეგრება დივიდენად განაწილებული მოგება. 2017 წლის 1 იანვრიდან კომპანიები დაიბეგრებიან 

მოგების გადასახდით, თუ მოხდება მოგების განაწილება (დივიდენდის გაცემა) და ასევე, მოგების 

გადასახადით იბეგრება ისეთი ოპერაციები ინდივიდუალურ პირებთან, რომელიც დაკავშირებულია 

მოგების მიღებასთან (ბენეფიტი, საჩუქარი, გადასახადები, რომლებიც არაა ეკონომიკურ 

საქმიანობასთან დაკავშირებული და სხვა).  

დივიდენდის გაცემასთან დაკავშირებული მოგების გადასახადი აღიარდება იმ პერიოდის ხარჯად, 

როდესაც მოხდა მისი გამოცხადება, განურჩევლად ფაქტობრივი გადახდის თარიღისა ან იმ პერიოდისა, 

რომელზედაც ნაწილდება დივიდენდები. ამ შემთხვევაში მოგების განაწილება იბეგრება 15/85 

პროპორციით. 

2016 წლამდე დაგროვილ გაუნაწილებელ მოგებაზე, 2017 წელს ან წინა პერიოდებში გამოცხადებული და 

გადახდილი დივიდენდი, იბეგრება მოგების გადასახადით წინა წლების მოდელის მიხედვით. 

აღნიშნული ცვლილების გამო, კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში არ წარმოიქმნება 

დროებითი სხვაობები ჯგუფის აქტივების და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებას და მათ 

საგადასახადო ბაზას შორის, შესაბამისად ბასს 12-ის მოხედვით, არ არსებობს გადავადებული მოგების 

გადასახადის არც აქტივი და არც ვალდებულება 2017 წლის 1 იანვრისთვის. 

3.12 შემოსავლის აღიარება 

ჯგუფი შემოსავალს გამოიმუშავებს ფეხბურთელთა გაყიდვიდან, სასპონსორო და სარეკლამო 

შეთანხმებებიდადნ, მატჩებზე ბილეთების გაყიდვით, ფან შოპიდან სუვენირების, ტანსაცმლისა და 

სპორტული აღჭურვილობის რეალიზაციით, სტადიონის და სტადიონის ირგვლივ ტერიტორიის 

გაქირავებიდან (სადაც განთავსებულია მანქანების პარკირება და მაღაზიები). 

იმისათვის, რომ შემოსავალი იქნეს აღიარებული ჯგუფმა უნდა შეასრულოს 5 საფეხურიანი პროცესი: 

1. მომხმარებელთან ხელშეკრულების იდენტიფიკაცია 

2. შესასრულებელი ვალდებულებების იდენტიფიკაცია 

3. გარიგების ფასის განსაზღვრა 

4. გარიგების ფასის განაწილება შესასრულებელ ვალდებულებაზე 

5. შემოსავლის აღიარება, როდესაც ნაკისრი ვალდებულება შესრულდება 

ჯგუფის შემოსავალი მცირდება მოსალოდნელი დაბრუნებებისგან, ფასდაკლებებისგან და სხვა 

დათმობებისგან. 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  

 2021 წლის 31 დეკემბერი  21 

ფეხბურთელების გაყიდვა 

შემოსავლები ფეხბურთელების რეალიზაციიდან აღიარებულია იმ მომენტში, როდესაც ჯგუფი მესამე 

პირებს გადასცემს ლიცენზიას ფეხბურთელებზე. ლიცენზია გადაეცემა, როდესაც მესამე მხარე მიიღებს 

ამ ფეხბურთელის (ფეხბურთელების) უფლებებს.  

შემოსავლები სასპონსორო და სარეკლამო შეთანხმებებიდან 

შემოსავლები სასპონსორო და სარეკლამო შეთანხმებებიდან მიღებული შემოსავალი აღიარებულია 

მოგება-ზარალის კონსოლიდირებულ ანგარიშგებაში იმ პერიოდში, როდესაც ხდება ამ 

შემოწირულობების მიღება.  

შემოსავალი ახალგაზრდა ფეხბურთელთა აკადემიის მომსახურებიდან 

აკადემიის მომსახურებიდან ახალგაზრდა ფეხბურთელების შემოსავალი აღიარებულია 

ხელშეკრულების ყოველთვიური გადასახადის შესაბამისად.  

ბილეთების რეალიზაცია 

ბილეთების გაყიდვიდან მიღებული შემოსავალი აღიარებულია იმ მომენტში, როდესაც კლიენტისგან 

მიიღება ფულადი თანხა. 

საქონლის რეალიზაცია 

საქონლის გაყიდვიდან მიღებული შემოსავალი აღიარდება ყველა ქვემოთ ჩამოთვლილი კრიტერიუმის 

დაკმაყოფილების შემთხვევაში: 

 კომპანია მყიდველს გადასცემს საქონელთან დაკავშირებულ ყველა რისკსა და უფლებას; 

 ჩართულობის უფლებას და არც კონტროლს გაყიდულ პროდუქციაზე; 

 შემოსავლის თანხობრივი შეფასება შესაძლებელია საიმედოდ; 

 სავარაუდოა რომ ტრანზაქციას მოყვება ეკონომიკური სარგებლის შემოდინება და; 

 ტრანზაქციასთან დაკავშირებული გაწეული ან გასაწევი დანახარჯების შეფასება შესაძლებელია 

საიმედოდ. 

იმის გათვალისწინებით, რომ  საქონელი ფან შოპში იყიდება პირდაპირ ნაღდი ფულის სანაცვლოდ, 

შემოსავლები აღიარებულია გაყიდვის პარალელურად. 

საპროცენტო შემოსავალი 

საპროცენტო შემოსავალი აღიარდება დროის გათვალისწონებით, ძირი თანხისა და იმ ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთის გათვალისწინებით, რომელსაც ფინანსური აქტივისგან სიცოცხლის 

განმალობაში მისაღები სავარაუდო ფულადი შემოსავლები დაჰყავს ამავე აქტივის წმინდა საბალასო 

ღირებულებამდე. 

საიჯარო შემოსავალი 

სტადიონის და სტადიონის მიმდებარე ტერიტორიის ავტოსადგომებისა და ფართის გაქირავებით 

მიღებული შემოსავლები აღიარებულია წრფივი მეთოდით, შესაბამისი პერიოდის განმავლობაში 

ხელშეკრულების ყოველთვიური გადასახადის გათვალისწინებით.  

შემოწირულობები 

დაკავშირებული მხარეებისგან შემოწირულობებით მიღებული შემოსავალი აღიარებულია მოგება-

ზარალის კონსოლიდირებულ ანგარიშგებაში იმ პერიოდში, როდესაც ხდება ამ შემოწირულობების 

მიღება. 
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4 ძირითადი დაშუალებები 

ლარი 

მიწა და 
შენობა 

ნაგებობები  
მანქანა-

დანადგარები  

სატრანსპორტო 
საშუალებები, 

ტექნიკა, ავეჯი 
და სხვა  

იჯარით 
აღებული 

ქონების 
კეთილმოწყობა  სულ 

ღირებულება           

2020 წლის 1 იანვრის 
მდგომარეობით 25,770,189   2,437,110   5,204,786   1,388,034   34,800,119  

მატება -     28,436   12,978   -     41,414  

გასვლა (11,129,791)  -      (172,879)  -     (11,302,670) 

2020 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით 14,640,398   2,465,546   5,044,885   1,388,034   23,538,863  

მატება 239,285  277,383  71,692  1,525  589,885 

გასვლა -  -  (26,138)  -  (26,138) 

2021 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით 14,879,683  2,742,929  5,090,439  1,389,559  24,102,610 

          

დაგროვილი ცვეთა   
  

  
  

 

2020 წლის 1 იანვრის 
მდგომარეობით 7,555,135   2,433,457   4,748,770   1,373,819   16,111,181  

წლის ცვეთა 969,090   23,187   63,254   6,034   1,061,565  

კლების შედეგად ცვეთის 
კორექტირება  (2,790,980)  -      (169,114)  -      (2,960,094) 

2020 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით 5,733,245   2,456,644   4,642,910   1,379,853   14,212,652  

წლის ცვეთა 788,202  30,419  43,510  3,997  866,128 

კლების შედეგად ცვეთის 
კორექტირება -  -  (8,423)  -  (8,423) 

2021 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით 6,521,447  2,487,063  4,677,997  1,383,850  15,070,357 

          

საბალანსო ღირებულება          

2020 წლის 31 დეკემბერი 8,907,153   8,902   401,975   8,181   9,326,211  

2021 წლის 31 დეკემბერი 8,358,236  255,866  412,442  5,709  9,032,253 

 

2020 წლის 18 დეკემბერს სს ვითიბი ბანკ ჯორჯიასა და შპს საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისს შორის, 

სასესხო ხელშეკრულების პირობების დარღვევის შესაბამისად, გაფორმდა ხელშეკრულება იპოთეკით 

დატვირთულ უძრავ ნივთებზე საკუთრების უფლების გადაცემის თაობაზე, რის შედეგადაც შპს 

საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისის საკუთრებაში არსებული მიწა (წმინდა საბალანსო ღირებულება - 

4,511,001 ლარი) და შენობა-ნაგებობები (წმინდა საბალანსო ღირებულება - 3,827,811 ლარი) სასესხო 

ვალდებულების გაქვითვის სანაცვლოდ გადაეცა სს ვითიბი ბანკ ჯორჯიას.  

2022 წელს დაზუსტდა ამონაწერი ლუბლიანას ქუჩაზე მდებარე მიწის ნაკვეთზე ს.კ.: 01.13.01.015/114 

საიდანაც გაირკვა, რომ მასზე მიმაგრებული შენობა ნაგებობა, საერთო ფართით 892.12 კვ.მ. არასწორად 

ჩამოიწერა ჯგუფის საბალანსო ღირებულებიდან 2020 წელს. შესაბამისად კონსოლიდირებული 

ფინანსურ ანგარიშგებაში მოხდა დამაგრებული შენობის აღდგენა - ისტორიული ღირებულებით 238,795 

ლარი, ხოლო აკუმულირებული ცვეთა 112,432 ლარი, რაც აღირიცხა არა რეტროსპექტიულად (არ 

გასწორდა წინა პერიოდის მონაცემები) არამედ ჩაირთო 2021 წლის პერიოდის მოძრაობაში, რადგან 

მენეჯმენტს მიაჩნია, რომ თანხა არაარსებითია კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებისათვის. 

2021 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით ჯგუფს გააჩნდა სრულად ამორტიზირებული აქტივები, 

რომელთა ისტორიული ღირებულება იყო 7,815,291 (2020 წლის 31 დეკემბერი: 7,378,139 ლარი). 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  

 2021 წლის 31 დეკემბერი  23 

2021 წლისთვის, უზუფრუქტის შეთანხმებით გათვალისწინებული მინიმალური დანახარჯები დღგ-ის 

ჩათვლით, წლიური 535,300 ლარის ოდენობით, თანხვედრაშია ძირითადი საშუალებების მატებასა და 

საოპერაციო დანახარჯებთან. 

იჯარით აღებული ქონების კეთილმოწყობა მოიიცავს დინამო არენას სტანიონის მოვლა-შენახვის 

დანახარჯებს. 

5 აქტივის გამოყენების უფლება 

ლარი 
მიწა, შენობა-

ნაგებობები  სულ 

ღირებულება     

2020 წლის 1 იანვარი 841,718   841,718  

2020 წლის 31 დეკემბერი 841,718   841,718  

2021 წლის 31 დეკემბერი 841,718  841,718 

    

დაგროვილი ცვეთა     

2020 წლის 1 იანვარი 141,856  141,856 

წლის ცვეთა 17,196   17,196  

2020 წლის 31 დეკემბერი 159,052   159,052  

წლის ცვეთა 17,196  17,196 

2021 წლის 31 დეკემბერი 176,248  176,248 

    

საბალანსო ღირებულება    

2020 წლის 31 დეკემბერი 682,666   682,666  

2021 წლის 31 დეკემბერი 665,470  665,470 

 

როგორც N1 შენიშვნაშია ნახსენები, ჯგუფს აქვს უზუფრუქტი 49 წლის განმავლობაში. ეს ხელშეკრულება 

ითვლება გრძელვადიან საიჯარო ხელშეკრულებად 

6 არამატერიაური აქტივები 

ლარი პროგრამული 
უზრუნველყოფა  

ფეხბურთელების 
ლიცენზიები  სულ 

ღირებულება       

2020 წლის 1 იანვარი 96,087  -  96,087 

მატება 2,300  -  2,300 

2020 წლის 31 დეკემბერი 98,387  -  98,387 

მატება 2,067  15,000  17,067 

2021 წლის 31 დეკემბერი 100,454  15,000  115,454 

      

დაგროვილი ამორტიზაცია      

2020 წლის 1 იანვარი 96,180  -  96,180 

წლის ამორტიზაცია 214  -  214 

2020 წლის 31 დეკემბერი 96,394  -  96,394 

წლის ამორტიზაცია 354  2,083  2,437 

2021 წლის 31 დეკემბერი 96,748  2,083  98,831 

      

საბალანსო ღირებულება      
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2020 წლის 31 დეკემბერი 1,993  -  1,993 

2021 წლის 31 დეკემბერი 3,706  12,917  16,623 

 

როდესაც მოთამაშის ლიცენზიას ვადა ამოეწურება, დაგროვილი ამორტიზაცია ჩამოიწერება ისტორიულ 

ღირებულებამდე. ამის შემდგომ თუ მოთამაშეები გააგრძელებენ კლუბში თამაშს, ისინი ჯგუფისთვის 

განხილულ იქნებიან როგორც უბრალო დაქირავებულები. 

7 სასაქონლო მატერიალური მარაგები 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ფან-შოპ მაღაზიის მარაგები 111,647  110,730  

ტანსაცმელი და სხვა სპორტული ინვენტარი 57,225  37,772  

მასალები მოედნისთვის 7,163  7,163  

სხვა მარაგები 10,888  10,182  

 186,923  165,847  

8 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ფინანსური აქტივები    

სავაჭრო მოთხოვნები 3,721,408   559,544  

საკრედიტო ზარალის  რეზერვი (285,196)    (228,455) 

 3,436,212   331,089  

არაფინანსური აქტივები    

წინასწარ გაცემული ავანსები 421,193   246,225  

სახელმწიფო ბიუჯეტში წინასწარ გადახდილი თანხები 1,396   14,416  

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 3,858,801   591,730  

 

სავაჭრო მოთხოვნები არის მოკლევადიანი. სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების წმინდა საბალანსო 

ღირებულება მიახლოვებულია მის რეალურ ღირებულებასთან. 

ხელმძღვანელობას მიაჩნია, რომ სახელმწიფო ბიუჯეტში წინასწარ გადახდილი თანხები მთლიანად 

ანაზღაურებადია. 

შენიშვნა 23 (ბ) მოიცავს საკრედიტო რისკის გავლენასთან დაკავშირებულ განმარტებებს და 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის რეზერვის ანაზღაურების ანალიზს. ზემოთაღნიშნული ორივე 

წლისთვის გაუფასურების რეზერვები წარმოდგენილია ფასს 9-ის მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის 

მოდელით. 

2020 და 2021 წლების სავაჭრო დებიტორული დავალიანებების საკრედიტო ზარალის რეზერვების 

შეჯერება წარმოდგენილია ქვემოთ: 

ლარი 

 2021  2020 

ზარალის რეზერვი 1 იანვრისთვის 228,455  228,455 

წლის განმავლობაში წარმოქმნილი ზარალის რეზერვი 56,741  - 

ზარალის რეზერვი 31 დეკემბრისთვის 285,196  228,455 

შენიშვნა 23 (ბ) მოიცავს საკრედიტო რისკის გავლენასთან დაკავშირებულ განმარტებებს და 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის ანაზღაურების ანალიზს. ორივე, მიმდინარე და შედარებითი 

გაუფასურების რეზერვისთვის გამოიყენება ფასს 9 მოსალოდნელი ზარალის მოდელი. 

იხილეთ შენიშვნა 23 (ა) იმ ვალუტებისთვის, რომლებშიც სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები არის 

გამოხატული 
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9 ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე  

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ნაღდი ფული 6,892  3,909  

ფული საბანკო ანგარიშებზე 130,363  1,113,407 

 137,255  1,117,316  

 

ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე ვალუტების მიხედვით წარდგენილია შენიშვნა 23 (ა)-ში 

10 კაპიტალი და რეზერვები 

10.1 საწესდებო კაპიტალი 

ჯგუფის საწესდებო კაპიტალი 2021 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით შედგება ერთი წილისგან 

ნომინალური ღირებულებით 41,390,317 ლარი და მისი მფლობელია შპს “პავლიკო ინვესტმენტს”-ი 

(საწესდებო კაპიტალი 2020 წლის 31 დეკემბერი მდგომარეობით შედგება ერთი წილისგან ნომინალური 

ღირებულებით 34,837,299 ლარი). 

2020 წელს პარტნიორის მიერ განახორციელდა საწესდებო კაპიტალის შევსება 720,878 ათასი ლარით, 

კერძოდ 2020 წელს დამფუძნებელთა გადაწყვეტილებით დაკავშირებული მხარისგან მიღებული სესხი 

დაკონვერტირდა კაპიტალში.  

2021 წლის 31 დეკემბერს დამფუძნებელმა მიიღო გადაწყვეტილება, რის მიხედვითაც 2015 წლის 31 

დეკემბერს შპს საფეხბურთო კლუბ დინამო თბილისზე მის მიერ გაცემული სესხი დაკონვერტირდა 

კაპიტალში, რის შედეგადაც 6,555,018 ლარით გაიზარდა საწესდებო კაპიტალი. კაპიტალის ზრდა 

აღიარებულია გადაწყვეტილების მიღების წელს, ანუ 2021 წელს.(იხილეთ შენიშვნა 11) 

10.2 კაპიტალში კონტრიბუცია 

კაპიტალში კონტრიბუცია წარმოადგენს სესხის აღიარების მომენტისათვის წარმოქმნილ სხვაობას 

სესხის ნომინალურ ღირებულებასა და სესხის სამართლიან ღირებულებას შორის, მომავალი ფულადი 

გადახდები დისკონტირებულია 13%-იანი ეფექტური საპორცენტო განაკვეთით.  

2021 წელს, ზემოთ აღნიშნული სასესხო ვალდებულების კაპიტალში გადატანის შედეგად, მასთან 

დაკავშირებული კაპიტალის კონტრიბუცია, 24,970,162 ლარის ოდენობით, გადაიხურა გაუნაწილებელ 

მოგებაზე (იხ. შენიშვნა N11). 

11 სესხები 

ლარი მიმდინარე  გრძელვადიანი 

 
2021 წლის 31 

დეკემბერი  
2020 წლის 31 

დეკემბერი  
2021 წლის 31 

დეკემბერი  
2020 წლის 31 

დეკემბერი 

არაუზრუნველყოფილი 
სესხები დაკავშირებული 
მხარეებისგან 926,351  919,387  -  11,148,204 

უზრუნველყოფილი ბანკის 
სესხები -  3,305,972  -  7,677,328 

არაუზრუნველყოფილი 
ბანკის სესხები 9,292,605  425,330  -  - 

სესხები სხვა იურიდიული 
პირებისგან 20,042  675,055  -  - 

ვითიბი ფაქტორინგი 1,752,000  -  -  - 

სესხი GFF-სგან 914,884  7,928  -  - 

 12,905,882  5,333,672  -  18,825,532 
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საბანკო სესხებზე საპროცენტო განაკვეთის საშუალო შეწონილი არის 8.72% წლიური (2020: 8.00% 

წლიური). 

სესხების რეალური ღირებულება უტოლდება მათ საბალანსო ღირებულებას. 

ვი-თი-ბი ბანკი საქართველოსგან მიღებული სესხი 

ჯგუფს მიღებული აქვს სამი არაუზრუნველყოფილი სესხი სს ვი თი ბი ბანკი ჯორჯიასგან, რომლის ძირი 

თანხის საბალანსო ღირებულება 2021 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით შეადგენს 8,549,184 ლარს, 

ხოლო დარიცხული პროცენტი 598,513 ლარს.  

დაკავშირებული მხარისგან მიღებული სესხები 

მშობელ კომპანიას დაკავშირებული მხარეებისგან გააჩნდა მიღებული სესხები.  

მფლობელისგან მიღებული სესხი 

სხვადასხვა  დაკავშირებული მხარეებისაგან აღებული სესხები 2015 წლის 31 დეკემბერს გაერთიანდა 

ერთიან სესხად და გადაფორმდა მხოლოდ ერთ დაკავშირებულ მხარეზე - 100%-იანი წილის მფლობელ 

დამფუძნებელზე. სესხის ძირი მოცემული მომენტისთვის შეადგენდა 7,328,162 აშშ დოლარს, რომელზეც 

შეთანხმების შედეგად დადგინდა წლიური 13% საპროცენტო განაკვეთი. მოცემული მომენტისათვის 

დარიცხულმა პროცენტმა შეადგინა 4,837,213 აშშ დოლარი.  აღნიშნული სესხისა და დარიცხული 

პროცენტის ვადად განისაზღვრა 2020 წლის 2 თებერვალი. ხელშეკრულების თანახმად, მშობელ 

კომპანიას სესხის ძირიც და პროცენტიც უნდა გადაეხადა პერიოდის ბოლოს. ამ ფაქტის გამო სესხის 

სამართლიანი ღირებულება მისი აღიარების მომენტში განსხვავდებოდა მისი ნომინალური 

ღირებულებისგან. სესხის სამართლიანი ღირებულება აღიარების მომენტში განისაზღვრა მომავალი 

ფულადი ნაკადების დისკონტირების შედეგად, გაანგარიშებული წლიური 13%-ით. აღნიშნული სხვაობა 

ჯგუფმა ასახა როგორც კაპიტალის დამატებითი ელემენტი – კაპიტალში კონტრიბუცია.  

2015 წლის 31 დეკემბრიდან 2021 წლის 31 დეკემბრის ჩათვლით პერიოდში, იფარებოდა მხოლოდ სესხის 

ძირი თანხა და პერიოდულად სესხის გამცემის მიერ ხდებოდა საპროცენტო ვალდებულებების პატიება 

კომპანიისთვის. აღნიშნული გარემოების გათვალისწინებით დამფუძნებელმა 2021 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით მიიღო გადაწყვეტილება სესხის კაპიტალში კონტრიბუციაზე, რის საფუძველზეც 

აღნიშნული სესხის ძირი თანხა, შემცირებული საკურსო სხვაობებისა და 5 წლიანი პერიოდის 

განმავლობაში გადახდილი თანხებით, რამაც 2021 წლის ბოლოს შეადგინა 6,553,018 ლარი, 

დაკონვერტირდა კაპიტალში. კერძოდ, ამ თანხით გაიზარდა საწესდებო კაპიტალი. აღნიშნულ სესხთან 

დაკავშირებული საპროცენტო ვალდებულება 3,446,836 ლარის ოდენობით ჩამოიწერა მოგება ზარალის 

ანგარიშგებაში, ხოლო კაპიტალის კონტრიბუცია 24,970,162 ლარის ოდენობით გადაიხურა 

გაუნაწილებელ მოგებაზე.  

სხვა დაკავშირებული მხარისაგან მიღებული სესხი 

გარდა ზემოაღნიშნული სესხისა, მშობელ კომპანიას აგრეთვე სხვა დაკავშირებული მხარისგან – 

ფიზიკური პირისგანაც აქვს მიღებული სესხები. სამივე სესხს აქვს წრფივი საკრედიტო ხასიათი და 

წლიური საპროცენტო განაკვეთია 13%. 

2020 წელს დამფუძნებელთა გადაწყვეტილებით ამ დაკავშირებული მხარისგან მიღებული ევროში  

დენომინირებული სესხიც დაკონვერტირდა კაპიტალში. კერძოდ  720,878  ლარის ოდენობის სესხით 

მოხდა საწესდებო კაპიტალის ზრდა. 

იხილეთ შენიშვნა 23 (ა) იმ ვალუტებისთვის, რომლებშიც სესხები არის გამოხატული 

12 საიჯარო ვალდებულება 

საიჯარო ვალდებულებები ფინანსური მდგომარეობის კონსოლიდირებულ ანგარიშგებაში 

წარმოდგენილია, როგორც: 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

მიმდინარე 896  793    

გრძელვადიანი 742,769  743,664    

 743,665  744,457    

 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  

 2021 წლის 31 დეკემბერი  27 

ჯგუფს იჯარით აქვს აღებული ძირითადი საშუალება. მოკლევადიანი იჯარისა და დაბალი ღირებულების 

მქონე ძირითადი აქტივების იჯარის გარდა, თითოეული იჯარა აისახება კონსოლიდირებული ფინანსურ 

მდგომარეობის ანგარიშგებაში, როგორც აქტივის გამოყენების უფლება და საიჯარო ვალდებულება. 

აქტივის გამოყენების უფლება წარდგენილია შენიშვნა 5-ში. 

ქვემოთ მოცემულ ცხრილში აღწერილია ჯგუფის საიჯარო საქმიანობის ხასიათი გამოყენების უფლების 

მქონე აქტივის ტიპის მიხედვით, რომელიც აღიარებულია ფინანსური მდგომარეობის 

კონსოლიდირებულ ანგარიშგებაში: 

აქტივის 
გამოყენების 

უფლება  

იჯარით 
სარგებლო

ბის 
უფლების 

მქონე 
აქტივების 

რაოდენობა  

დარჩე
ნილი 
ვადის 
დიაპა
ზონი  

საშუა
ლო 

დარჩე
ნილი 
საიჯა

რო 
ვადა  

იჯარის 
რაოდენ

ობა 
გაგრძე
ლების 

უფლები
თ  

იჯარის 
რაოდენ

ობა 
გამოსყი

დვის 
უფლები

თ  

იჯარის 
რაოდენობ
ა ცვლადი 
გადახდით
, მიბმული 
ინდექსზე  

იჯარის 
რაოდენობა 
შეწყვეტის 
პირობის 

პარამეტრებ
ით 

               

უზუფრუქტის 
ხელშეკრულე

ბა დინამო 
არენასთვის 

 

1  
39 

წელი 
 

39 
წელი 

 -  -  -  - 

 

საიჯარო ვალდებულებები უზრუნველყოფილია დაკავშირებული ძირითადი აქტივებით. მინიმალური 

სამომავლო საიჯარო გადახდები 2021 წლის 31 დეკემბრისთვის იყო: 

ლარი მინიმალური საიჯარო გადასახადები 

 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ერთი წლის განმავლობაში    

საიჯარო გადსახადები (97,203)   (97,203) 

ფინანსური ხარჯი   96,307   96,410  

 (896)   (793) 

მეორე – მეხუთე წლების განმავლობაში     

იჯარის გადასახადები (388,812)   (388,812) 

ფინანსური გადასახადი 384,243                384,767  

 (4,569)   (4,045) 

ხუთი წლის შემდეგ     

საიჯარო გადასახადები (3,304,915)   (3,402,119) 

ფინანსური ხარჯი 2,566,715   2,662,500  

 (738,200)   (739,619) 

წმინდა დღევანდელი ღირებულება (743,665)   (744,457) 

საიჯარო გადახდები, რომლებიც არ არის აღიარებული როგორც ვალდებუება 

ჯგუფმა აირჩია მიდგომა, რომ არ აღიაროს საიჯარო ვალდებულება მოკლევადიანი იჯარისთვის 

(იჯარები, მოსალოდნელი ვადით 12 თვე ან ნაკლები) ან დაბალი ღირებულებების აქტივების 

იჯარისთვის. აღნიშნული იჯარებისთვის გადახდები გახარჯულია წრფივი მეთოდით. ამასთანავე, 

ზოგიერთი ვარირებადი იჯარის გადახდა არ არის შეზღუდული რომ აღიარებულ იქნას როგორც საიჯარო 

ვალდებულება, და განხილულია როგორც გაწეული ხარჯი. 

ხარჯები, რომლებიც მონაწილეობას არ იღებს საიჯარო ვალდებულების განსაზღვრაში არის შემდეგი: 

ლარი 

 2021  2020 

მოკლევადიანი იჯარა 72,619  13,004 

 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  
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13 სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ვალდებულებები სახელმწიფო ბიუჯეტის მიმართ 1,016,286                662,019  

ვალდებულებები თანამშრომლების მიმართ 765,987               462,005  

სავაჭრო ვალდებულებები 732,935                422,281  

მიღებული ავანსები 313,090                441,637  

სხვა ვალდებულები 63,298                  53,000  

 2,891,596   2,040,942  

სავაჭრო გადასახდელებზე პროცენტი არ ირიცხება. 

ყველა ვალდებულება გამოხატულია ლარში 

 

ვალდებულებები სახელმწიფო ბიუჯეტის მიმართ შემდეგია: 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

საშემოსავლო გადასახადი 325,535  454,012 

მიწის გადასახადი 66,929  44,620 

დამატებული ღირებულების გადასახადი 31,044  16,462 

ქონების გადასახადი 12,615  300 

სხვა გადასახადები 580,163  146,625 

 1,016,286  662,019 

14 შემოსავალი 

 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ფეხბურთელების გაყიდვიდან მიღებული შემოსავალი 7,637,421  2,122,028  

შემოსავალი გაქირავების სერვისებიდან 1,649,810  1,556,505  

შემოსავალი ფეხბურთის აკადემიიდან 662,952  278,475  

რეკლამიდან და სპონსორობისგან მიღებული შემოსავალი 365,058  477,591  

ავტოპარკინგის ტერიტორიიდან მიღებული შემოსავალი 115,692  110,799  

შემოსავალი მაღაზიიდან (ფან-შოპი) 102,815  54,397  

შემოსავალი თამაშების ტრანსლაციის უფლებიდან 46,152  12,712  

ტრენინგის კომპენსაცია 32,627  - 

შემოსავალი ბილეთების რეალიზაციიდან -  2,269  

სხვა 241,679  230,418  

 10,854,206  4,845,194  

15 სხვა ხარჯები 

 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

კომუნალური ხარჯები 372,874   272,188 

ბანკის საკომისიო 221,941   30,939 

საკომპენსაციო ხარჯი 303,809  - 

კვების ხარჯი 180,246  - 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  
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გადასახადები და ჯარიმები გარდა მოგების გადასახადისა 155,264   53,806 

საკონსულტაციო და სერვისის ხარჯები 152,769   59,519 

საწვავის ხარჯი 143,831  56,387 

თანხები გადახდილი საპენსიო სააგენტოში 117,015   93,978 

ლოჯისტიკის და საოფისე აღჭურვილობის ხარჯი 93,310   81,207 

იჯარის ხარჯი 72,619   13,004 

კომუნიკაციის ხარჯები 67,715   71,261 

საეჭვო მოთხოვნების რეზერვი 56,741  - 

შეკეთების ხარჯი 34,845   25,769 

რეკლამა და სხვა პალეოგრაფიული ხარჯები 15,210   17,246 

საქველმოქმედო ხარჯები 2,500  - 

გამოუქვითავი ხარჯები 950  4,900 

ჯარიმები -  65,692 

სხვა ხარჯები 145,392  53,728 

 2,137,031  899,624 

 

იჯარის ხარჯი მოიცავს შენიშვნა 1-ში აღწერილი უზუფრუქტისთვის გადასახდელი იჯარის წილს 

მთლიანი თანხით წლიური 150,000 ლარის ოდენობით დღგ-ის ჩათვლით. საიჯარო თანხების გადახდა 

ხდება ყოველთვიურად, წლიური თანხის 1/12 თანაბარი განვადებით. 

16 ფინანსური შემოსავლები და ხარჯები 

 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

საპროცენტო ხარჯები საბანკო სესხებზე (788,062)  (1,003,054) 
საპროცენტო ხარჯები საიჯარო ვალდებულებებზე (88,314)  (64,338) 

საპროცენტო ხარჯები დაკავშირებული მხარეებისგან მიღებულ 
სესხებზე (85,771)  (1,643,814)    

საპროცენტო ხარჯები სხვა იურიდიული პირებისთვის (33,681)  - 

მთლიანი ფინანსური ხარჯები (995,828)  (2,711,206)    

    

საპროცენტო შემოსავალი ბანკის ანგარიშებისგან 830  - 

მთლიანი ფინანსური შემოსავალი 830  - 

    

წმინდა ფინანსური შემოსავალი/(ხარჯი) (994,998)  (2,711,206) 

17 არასაოპერაციო შემოსავალი 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

სესხის პროცენტის გაუქმება სესხი კაპიტალში გადატანისას  3,446,836  - 

საქართველოს ფეხბურთის განვითარების ფონდისგან მიღებული 
თანხები 3,113,400  909,442 

საქართველოს ფეხბურთის ფედერაციისგან მიღებული თანხები 2,979,180  4,570,188 

სხვა შემოწირულობები და არასაოპერაციო შემოსავალი 360,707  270,058 

შემოსავალი ძირითადი საშუალებების რეალიზაციიდან -  2,728,089 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი 41,000  - 

 9,941,123  8,477,777 



 

 

 შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიში და დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა  
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18 მოგება/(ზარალი) საკურსო სხვაობიდან 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ფინანსური აქტივები ამორტიზებული ღირებულებით (663,386)  125,664 

ფინანსური ვალდებულებები ამორტიზებული ღირებულებით 1,855,054  (4,697,191) 

 1,191,668  (4,571,527) 

19 მოგების გადასახადის ხარჯი 

მიმდინარე მოგების გადასახადი დაკავშირებულია არაგამოქვითვად ერთეულებთან, რომლებიც 

იბეგრება გარიგების დროს. 

ეფექტური საგადასახადო განაკვეთის გაანგარიშება არ არის წარმოდგენილი, რადგან დივიდენდები არ 

გამოცხადებულა 2021 წლის 31 დეკემბრისა და 2020 წლის 31 დეკემბრისთვის დასრულებული 

წლებისათვის.   

20 შემდგომი მოვლენები 

საანგარიშგებო თარიღის შემდგომ გამოვლინდა გარემოებები, რომლებიც საჭიროებს დამატებითი 

ინფორმაციის წარდგენას, თუმცა გავლენას არ ახდენს ანგარიშგებაში წარდგენილ თანხებთან 

მიმართებით. 2022 წლის 1 იანვრიდან ქვეყანაში ამოქმედდა ახალი რეგულაციები, რაც მნიშვნელოვნად 

ზღუდავს სათამაშო ბიზნესს, როგორც გადსახადების გაზრდის მხრივ, ასევე კლიენტურის ბაზის მხრივ 

და რეკლამის შესაძლებლობების მხრივ. ეს კი, თავის მხრივ, გავლენას იქონიებს ჯგუფის საქმიანობაზე, 

რადგანაც ტრადიციულად, სასპონსორო შემოსავლების მნიშვნელოვან ნაწილს კლუბი სწორედ 

სათამაშო ბიზნესში ჩართული კომპანიებისაგან იღებს.  

შეზღუდვები შეეხება კერძოდ შემდეგს: 

1. ახალი რეგულაციებით, იკრძალება საქართველოს 25 წლამდე მოქალაქეების დაშვება, როგორც 

ონლაინ თამაშებზე, ისე ე.წ. სახმელეთო კაზინოებში. თუმცა, ასაკობრივი შეზღუდვა არ 

იმოქმედებს უცხო ქვეყნის მოქალაქეთათვის და მათ ასეთი შესაძლებლობა 18 წლის ასაკიდან 

ეძლევათ. 

2. ახალი რეგულაციებით, თამაშზე დამოკიდებულ და იმ პირთა სიას, რომელთაც თამაში 

ეკრძალებათ შემოსავლების სამსახური შეადგენს. სიაში აზარტულ თამაშებზე დამოკიდებული 

ის პირები შევლენ, რომლებიც ან თავად დარეგისტრირდენენ ან ამ სიაში სასამართლომ 

შეიტანა. 

3. შავ სიაში ასევე შევლენ საჯარო მოხელეები და სოციალურად მოწყვლადი პირები. მთავრობა 

აცხადებს, რომ ეს დაახლოებით ერთ მილიონ მოქალაქეს შეეხება. 

4. ახალი რეგულაციებით, სათამაშო ბიზნესს 2022 წლის 1 იანვრიდან გადასახადები 65-70%-ით 

გაეზრდება. 

5. ამას გარდა, 2022 წლის 1 მარტიდან სათამაშო ბიზნესს ეკრძალება სატელევიზიო რეკლამა, 

ასევე გარე რეკლამა და ქართულ ვებგვერდებზე რეკლამის განთავსება. სათამაშო ბიზნესის 

კომპანიებისათვის დასაშვები იქნება მხოლოდ სპონსორობის ხელშეკრულების გაფორმება, 

ძირითადად სპორტის სფეროში. 

ჯგუფს 2021 წლის განმავლობაში, უფიქსირდება სასპონსორო შემოსავლები 365,058 ლარის ოდენობით, 

საიდანაც 300,000 ლარი მიღებულია სათამაშო ბიზნესში ჩართული სპონსორი კომპანიისაგან. 

გამკაცრებული რეგულაციების გამო სპონსორი ვეღარ აგრძელებს სასპონსორო შეთანხმებას და ჯგუფის 

ხელმძღვანელობასაც არ აქვს დაზუსტებული ინფორმაცია, შეძლებს თუ არა სპონსორის ჩანაცვლებას. 

რეგულაციების გამკაცრებამ, ჯგუფისთვის გამოიწვია პოტენციური სასპონსორო შემოსავლის 1,500,000 

დოლარიანი შეთანხმების ჩავარდნაც. 
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21 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და დაშვებები 

შეფასებები და მსჯელობები არის მუდმივად შეფასებადი და დაფუძნებული ისტორიულ 

გამოცდილებაზე, ამასთან გათვალისწინებულია სხვა ფაქტორებიც, როგორებიც არის მომავალი 

მოვლენები და სარწმუნოა, რომ მიესადაგება აღნიშნულ გარემოებებს. 

21.1 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები 

ჯგუფი აკეთებს შეფასებებს და დაშვებებს მომავალთან დაკავშირებით. საბუღალტრო შეფასების 

შედეგები, იშვიათად არის შესაბამისობაში რეალურ შედეგებთან. ის შეფასებები და მსჯელობები, 

რომლებიც არის მნიშვნელოვანი რისკის შემცველი და იწვევენ აქტივების და ვალდებულებების 

საბალანსო ღირებულების მატერიალურ კორექტირებებს, განხილულია ქვემოთ. 

ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადა 

ხელმძღვანელობამ შეაფასა ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადები. 

ხელმძღვანელობა დარწმუნებულია, რომ ეს შეფასებები მნიშვნელოვნად არ განსხვავდება ამ აქტივების 

ეკონომიკური სასიცოცხლო ვადისაგან. თუ რეალური სასარგებლო მომსახურების ვადები 

ხელმძღვანელობის შეფასებებისგან განსხვავებული აღმოჩნდება, მაშინ კონსოლიდირებული 

ფინანსური ანგარიშგებაც შესაძლოა მნიშვნელოვნად განსხვავებული იყოს. 

უზუფრუქტის უფლება 

როგორც ახსნილია შენიშვნა 1-ში, 2011 წლის 30 აგვისტოს გაფორმებულ იქნა ხელშეკრულება შპს 

დინამო არენასა და სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნულ სტადიონთან უზუფრუქტის და აღნაგობის 

უფლების შესახებ. ამ ხელშეკრულების მიხედვით კომპანიამ უზუფრუქტით ქონების სარგებლობის 

უფლება მიიღო, ქონება მოიცავს სტადიონს, ადმინისტრაციულ შენობას და სხვა აღნაგობებს, რომელიც 

ეკუთვნის სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნულ სტადიონს. ხელშეკრულების ვადად განისაზღვრა 

2060 წლის 29 აგვისტო (49 წელი).  

აღნიშნული შეთანხმება ხელმძღვანელობის მიერ არ მიიჩნევა ფასიკ 12-ში (IFRIC 12) ნახსენებ “სერვისის 

საკონცესიო ხელშეკრულებად” იმ მიზეზით რომ პირი, რომელიც გადასცემს უფლებას არ აკონტროლებს 

და არეგულირებს რა სახის სერვისებს გასწევს კომპანია გრანტით მინიჭებული აქტივების მეშვეობით, ვის 

უნდა გაუწიოს აღნიშნული მომსახურება და შეთავაზებულ მომსახურების ფასწარმოქმნას. 

შესაბამისად, შეთანხმებით მიღებული აქტივები არ არის ნაჩვენები კომპანიის ფინანსურ ანგარიშგებაში.  

მენეჯმენტს რომ ეს გარიგება ფასიკ 12-ის მიხედვით დაეკლასიფიცირებინა, როგორც მომსახურების 

დათმობის შეთანხმება, იგი აღიარებდა მომხმარებლებისთვის გადაცემულ აქტივების გამოყენების 

უფლებასაც ბასს 38 - "არამატერიალური აქტივების" მიხედვით. ალტერნატიულად, ხელმძღვანელობას, 

რომ ხელშეკრულება ფინანსური ლიზინგის შეთანხმებად მიეჩნია, კომპანია აღიარებდა მიღებულ 

აქტვებს ფინანსურ ანგარიშგებაში ვალდებულებებთან ერთად. 

კომპანია არ მიიჩნევს აღნიშნულ შეთანხმებას ფინანსურ პირობად, რომელიც ნახსენებია ბასს 37-ში 

“ანარიცხები, პირობითი ატივები და პირობითი ვალდებულებები”. 

- კომპანიას არ აქვს წარსული სამეურნეო ოპერაციების შედეგად წარმოქმნილი მიმდინარე 

იურიდიული ან კონსტრუქციული ვალდებულება 

- მოსალოდნელი არ არის, რომ ვალდებულებების დაფარვას ეკონომიკურ სარგებელში 

განივთებულებული რესურსების გასვლა მოჰყვება 

-  შეუძლებელია ვალდებულებების საიმედოდ შეფასება უზუფრუქტის შეთანხმების მთელი ვადის 

განმავლობაში. 

უზუფრუქტის შეთანხმების თანახმად, კომპანია ვალდებულია პირველი 10 წლის განმავლობაში 

გადაიხადოს განსაზღვრული თანხა (დანართი 1), რომელიც შედგება 2 ნაწილისგან: (ა)საიჯარო ნაწილი, 

რომელიც განიხილება როგორც საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულება და (ბ) სტადიონის სამშენებლო, 

სარემონტო (შენარჩუნების მიზნით) და ადმინისტრაციული მიზნებისთვის გაწეული ხარჯების წლიური 

თანხა, რომელიც აღიარებულია კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში ჯგუფის სააღრიცხო 

პოლიტიკის შესაბამისად. 
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22 ფინანსური ინსტრუმენტები 

22.1 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა 

მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკები და მეთოდები, მათ შორის აღიარების კრიტერიუმები, 

რომლის საფუძველზეც ხდება შემოსავლების და ხარჯის აღიარება, ფინანსური აქტივის და ფინანსური 

ვალდებულების კლასების შესაბამისად, წარმოდგენილია შენიშვნა 3.8-ში. 

22.2 ფინანსური ინსტრუმენტების კატეგორიები 

ქვემოთ წარმოდგენილია შემდეგი კატეგორიის ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო 

ღირებულებები: 

ფინანსური აქტივები 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ამორტიზებული ღირებულება    

 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 3,436,212  331,089 

 ნაღდი ფული და ფული საბანკო ანგარიშებზე 137,255  1,117,316 

სულ ფინანსური აქტივები 3,573,467  1,448,405 

ფინანსური ვალდებულებები 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი  

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

ამორტიზებული ღირებულება    

 სესხები 12,905,882  24,159,204 

 სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 1,562,220  937,286 

 საიჯარო ვალდებულება 743,665  744,457 

სულ ფინანსური ვალდებულებები 15,211,767  25,840,947 

23 ფინანსური რისკის მართვა 

ჯგუფი ფინანსურ ინსტრუმენტებთან დაკავშირებით სხვადასხვა რისკის წინაშე დგას. ძირითადი 

რისკების ტიპებია, საბაზრო, საკრედიტო და ლიკვიდურობის რისკები. 

ფინანსური რისკის ფაქტორები 

ა)   საბაზრო რისკი 

ჯგუფი ფინანსურ ინსტრუმენტებთან დაკავშირებით საბაზრო რისკის წინაშე დგას ფინანსური 

ინსტრუმენტების გამოყენებისას, განსაკუთრებით სავალუტო რისკთან, საპროცენტო განაკვეთის 

რისკთან, რაც გამოწვეულია როგორც საოპერაციო ასევე საინვესტიციო საქმიანობიდან. 

სავალუტო რისკი 

ჯგუფი ახორციელებს გარკვეულ ოპერაციებს უცხოურ ვალუტაში. ამრიგად, წარმოიქმნება გაცვლითი 

კურსის რყევებთან დაკავშირებული რისკები. 

ჯგუფის ოპერაციების უმეტესობა ხორციელდება ქართულ ლარში. ჯგუფს, აგრეთვე აქვს სესხი აშშ 

დოლარში, რომლითაც ფინანსდება ყოველდღიური საქმიანობები. 

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები, რომლებიც ჯგუფს 

სავალუტო რისკის წინაშე აყენებს, აღწერილია ქვემოთ. მოცემული თანხები გადაყვანილია ლარებში 

საბოლოო კურსით, და წარდგენილია ხელმძღვანელობასთან. 
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ერთეული 

 

2021 წლის 31 დეკემბერი აშშ დოლარი  ევრო 

    

ფინანსური აქტივები    

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები -  3,435,934 

 -  3,435,934 

ფინანსური ვალდებულებები    

სესხები (7,986,811)  (3,462,163) 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები (31,117)  (239,990) 

 (8,017,928)  (3,702,153) 

წმინდა პოზიცია (8,017,928)  (266,219) 

 

ერთეული 

 

2020 წლის 31 დეკემბერი აშშ დოლარი  ევრო 

    

ფინანსური აქტივები    

ფული ხელზე და საბანკო ანგარიშებზე -  984,829  

 -  984,829  

ფინანსური ვალდებულებები    

სესხები (19,879,241)             (3,037,747)  

 (19,879,241)  (3,037,747) 

წმინდა პოზიცია     (19,879,241)        (2,052,918) 

 

მოცემული ცხრილი ასახავს ლარის დოლარის მიმართ 15%-იანი (კლება)/მატების გავლენას ჯგუფზე. 

(2020: 15%). 15% (2020: 15%) წარმოადგენს ხელმძღვანელობის შეფასებას გაცვლითი კურსის სავარაუდო 

ცვლილებებთან დაკავშირებით. გავლენის ანალიზი მოიცავს მხოლოდ უცხოურ ვალუტაში გადაუხდელ 

ვალდებულებების ნაშთებს და აკორექტირებს მათ 15%-ით (2020: 15%-ით) პერიოდის ბოლოს გაცვლითი 

კურსის მიხედვით. 

ქართული ლარი რომ გამყარებულიყო დოლარისა და ევროსთან მიმართებაში 15%-ით (2020: 15%), მაშინ 

აღნიშნულს ექნებოდა შემდეგნაირი გავლენა: 

ლარი აშშ დოალრის გავლენა  ევროს გავლენა 

 2021  2020  2021  2020 

მოგება/ზარალი 1,202,689  2,981,886  39,932  603,386 

 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსი იცვლება წლის განმავლობაში საზღვარგარეთული ტრანზაქციების 

მოცულობიდან გამომდინარე. მიუხედავად ამისა, ზემოთხსენებული ანალიზი მიჩნეულია 

რეპრეზენტატიულად ჯგუფის სავალუტო რისკების გათვალისწინებით. 

საპროცენტო განაკვეთის რისკი 

ჯგუფი საპროცენტო განაკვეთის რისკის წინაშე დგას, რადგან ის სახსრებს სესხულობს, როგორც 

ფიქსირებული, ისე მცურავი განაკვეთით. ჯგუფი რისკს მართავს ფიქსირებული და მცურავი განაკვეთების 

სესხების მაქსიმალურად შესაფერისი პროპორციების მეშვეობით. 2021 წელს ჯგუფს ცვლადი განაკვეთის 

მქონე სესხები არ გააჩნია. 

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია საშუალო კონტრაქტის და ეფექტური საპროცენტო განაკვეთები: 
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2020 საშუალო საპროცენტო განაკვეთი 

 კონტრაქტი  ეფექტური 

ვალდებულებები    

არაუზრუნველყოფილი სესხები სხვა კომპანიებიდან    

ევრო 10%  10% 

 
ქვემოთ მოცემულია ანალიზები საპროცენტო განაკვეთების 3% -იან ცვლილებაზე. 3% წარმოადგენს 

ხელმძრვანელობის შეფასებას საპროცენტო განაკვეთების შესაძლო ცვლილების შესახებ. 

თუ საპროცენტო განაკვეთები 3% –ით შეიცვლება (გაიზრდება/შემცირდება), და ყველა სხვა ცვლადი არ 

შეიცვლება, ჯგუფის: 

 2020 წლის 31 დეკემბრის დასრულებული წლისთვის მოგება შემცირდება / გაიზრდება 12,673 

 2020 წლის 31 დეკემბრის დასრულებული წლისთვის სხვა სრული შემოსავალი გაიზრდება / 

შემცირდება 12,673 ლარით. 

ბ)   საკრედიტო რისკი 

საკრედიტო რისკი ნიშნავს იმას, რომ კონტრაქტორი ვერ შეასრულებს კონტრაქტით გათვალისწინებულ 

ნაკისრ ვალდებულებებს, რის შედეგადაც ჯგუფი მიიღებს ფინანსურ ზარალს. ეს რისკი წარმოიშვება 

ფინანსური ინსტრუმენტებისგან, როგორიცაა ფული და ფულის ეკვივალენტები ბანში, სავაჭრო და სხვა 

მოთხოვნები.  

საკრედიტო რისკი იმართება ინდივიდუალურ ბაზაზე ჯგუფის ისტორიული გამოცდილებით 

კონტრაგენტებთან 

ჯგუფი არ ფლობს რაიმე სახის გარანტიას სავაჭრო დებიტორულ ბალანსზე. გარდა ამისა, ჯგუფი არ 

ფლობს უზრუნველყოფას სხვა ფინანსურ აქტივებთან დაკავშირებით (მაგ. წარმოებული აქტივები, ფული 

და ფულის ექვივალენტები). 

სავაჭრო მოთხოვნები 

ჯგუფი იყენებს ფასს 9-ის გამარტივებულ მოდელს მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის 

ასაღიარებლად ყველა სავაჭრო მოთხოვნისთვის, რადგან აღნიშნულ ერთეულებს არ აქვთ 

მნიშვნელოვანი ფინანსური კომპონენტი. 

მოსალოდნელი ზარალის განაკვეთები დაფუძნებულია გასული 365 დღის განმავლობაში გაყიდვების 

გადახდის პროფილზე, აგრეთვე ამ პერიოდის შესაბამისი ისტორიული საკრედიტო ზარალის მიხედვით. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი სავაჭრო მოთხოვნებისთვის 2021 წლის 31 დეკემბრისა და 2020 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობის მიხედვით არის შემდეგი 

 

2021 წლის 31 დეკემბერი 
მოსალოდნე

ლი 
საკრედიტო 

ზარალი  

მთლიანი 
საბალანსო 

ღირებულება  

არსებობის 
მანძილზე 

მოსალოდნელი 
საკრედიტო 

ზარალი 

1 თვეზე ნაკლები -  -  - 

1 თვიდან 6 თვემდე -  -  - 

6 თვიდან 1 წლამდე -  -  - 

1 წელზე მეტი 100%  (285,196)  (285,196) 

   (285,196)  (285,196) 
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2021 წლის 1 იანვარი 
მოსალოდნე

ლი 
საკრედიტო 

ზარალი  

მთლიანი 
საბალანსო 

ღირებულება  

არსებობის 
მანძილზე 

მოსალოდნელი 
საკრედიტო 

ზარალი 

1 თვეზე ნაკლები -  -  - 

1 თვიდან 6 თვემდე -  -  - 

6 თვიდან 1 წლამდე -  -   

1 წელზე მეტი 100%  (228,455)  (228,455) 

   (228,455)  (228,455) 

გ)   ლიკვიდურობის რისკი 

ლიკვიდურობის რისკი გულისხმობს, ჯგუფის ვალდებულებების გადახდისუუნარობას. 

ჯგუფი ახორციელებს ფრთხილ პოლიტიკას ლიკვიდურობის მართვასთან დაკავშირებით, რომელიც 

გულისხმობს საკმარისი რაოდენობის ფულის და მისი ეკვივალენტების, ისევე როგორც მაღალ 

ლიკვიდური აქტივების ფლობას, რათა ჯგუფმა დროულად გადაიხადოს ყველა საოპერაციო და სასესხო 

ვალდებულება. 

ქვემოთ წარმოდგენილი ცხრილი დეტალურად ასახავს არაწარმოებული ფინანსური ვალდებულებების 

გადახდის პერიოდს. ცხრილი შედგენილ იქნა არადისკონტირებული ფინანსური ვალდებულებების 

ფულადი ნაკადებით, დაფუძნებული უახლოეს თარიღზე როდესაც შეიძლება ჯგუფის მიმართ 

მოთხოვნილი იქნას აღნიშნული ვალდებულების გასტუმრება. ცხრილი შეიცავს ფინანსური ნაკადების, 

როგორც ძირს, ასევე პროცენტს.  

2021 

საპროცენტო 
განაკვეთის 

არმქონე  

ფინანსური 
იჯარის 

ვალდებულ
ება  

ცვალებადი 
საპროცენტო 

განაკვეთის 
ინსტრუმენტ

ები  

ფიქსირებუ
ლი 

საპროცენტო 
განაკვეთო  სულ 

საშუალო შეწონილი 
ეფექტური 
განაკვეთი (%) -  12..95%  -  9.75%  - 

6 თვეზე ნაკლები 1,562,220  48,602  -  7,003,858  8,614,680 

6 თვიდან 1 წლამდე -  48,602  -  6,273,958  6,322,560 

1-5 წლამდე -  388,814  -  -  388,814 

5 წელზე მეტი -  3,304,915  -  -  3,304,915 

 1,562,220  3,790,933  -  13,277,816  18,630,969 

 

2020 

საპროცენტო 
განაკვეთის 

არმქონე  

ფინანსური 
იჯარის 

ვალდებულ
ება  

ცვალებადი 
საპროცენტო 

განაკვეთის 
ინსტრუმენტ

ები  

ფიქსირებუ
ლი 

საპროცენტო 
განაკვეთო  სულ 

საშუალო შეწონილი 
ეფექტური 
განაკვეთი (%) -  12.95%  10%   9.6%   - 

6 თვეზე ნაკლები 1,378,923   48,601   428,614   1,461,260   3,317,398  

6 თვიდან 1 წლამდე -     48,602                     -     3,611,465   3,660,067  

1-5 წლამდე -     518,252                     -     20,544,133   21,062,385  

5 წელზე მეტი -     3,402,119                     -                       -     3,402,119  

 1,378,923   4,017,574   428,614   25,616,858   31,441,969  
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24 კაპიტალური რისკის მართვა 

ჯგუფი ისე მართავს კაპიტალს, რომ შეძლოს დააკმაყოფილოს ფუნქციონირებადი საწარმოს სტატუსი. 

ჯგუფის კაპიტალის სტრუქტურა შედგება საწესდებო კაპიტალისგან, კაპიტალში შენატანებისგან, 

დაგროვილი ზარალისა და სესხისგან, რომელიც მოიცავს მე -11 შენიშვნაში ასახულ სესხებს. 

ხელმძღვანელობა უზრუნველყოფს ჯგუფის კაპიტალის სტრუქტურის მოთხოვნებს, რათა განაგრძოს 

ეფექტური ფინანსირების სტრუქტურა და თავიდან აიცილოს მასიური ბერკეტები.  ჯგუფი მართავს 

კაპიტალის სტრუქტურას და აკეთებს კორექტირებას აქტივებზე ეკონომიკური ფაქტორების 

ცვლილებებისა და რისკის მახასიათებლების გათვალისწინებით. 

ჯგუფი აკონტროლებს კაპიტალს "წმინდა სესხის" და "კორექტირებული კაპიტალის" თანაფარდობით.  

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბერი   

2020 წლის 31 
დეკემბერი 

წმინდა სესხი    

სესხები 12,905,882  24,159,204 

მინუს: ფული ხელზე და საბანკო ანგარიშზე (137,255)  (1,117,316) 

 12,768,627  23,041,888 

კორექტირებული კაპიტალი    

სულ კაპიტალი (2,643,818)  (15,058,840) 

 (2,643,818)  (15,058,840) 

    

წმინდა სესხისა და კორექტირებული კაპიტალის ფარდობის 
მაჩვენებელი (4.83)  (1.53) 

25 ვალდებულება 

25.1 საოპერაციო იჯარის ვალდებულება 

საოპერაციო იჯარის ვალდებულება ეხება 2011 წლის 30 აგვისტოდ დათარიღებულ უზუფრუქტის 

ხელშეკრულებით იჯარის გადასახდელებს შპს „დინამო არენასა“ და სს ბორის პაიჭაძის სახელობის 

ეროვნულ სტადიონს შორის, როგორც ეს აღწერილია 1-ლ შენიშვნაში. 

საოპერაციო იჯარის ვალდებულებები წარმოდგენილია ქვემოთ: 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბრი   

2020 წლის 31 
დეკემბრი  

1 წლამდე 97,203  97,203 

1დან 5 წლამდე 388,814  388,814 

5 წელზე მეტი 3,304,915  3,402,119 

 3,790,932  3,888,136 

25.2 სხვა სახელშეკრულებო ვალდებულება  

სხვა სახელშეკრულებო ვალდებულებები ეხება უზუფრუქტის უფლებით გადახდას სტადიონის, 

ადმინისტრაციული და სხვა დამხმარე შენობებისა და ნაგებობების მშენებლობისა და რემონტის 

(შენარჩუნების) ხარჯების სახით, შპს „დინამო არენასა“ და ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნულ 

სტადიონს შორის 2011 წლის 30 აგვისტოს დადებული უზუფრუქტის ხელშეკრულების შესაბამისად, 

როგორც ეს აღწერილია 1- ელ შენიშვნაში 

სხვა სახელშეკრულებო ვალდებულებები წარმოდგენილია ქვემოთ: 
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ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბრი   

2020 წლის 31 
დეკემბრი  

1 წლამდე 453,644  453,644 

1დან 5 წლამდე 1,814,576  1,814,576 

5 წელზე მეტი 15,423,898  15,877,542 

 17,692,118  18,145,762 

25.3 სამართლებრივი ვალდებულებები 

2021 წლის 17 დეკემბერს შპს MM Baustar-მა შპს „დინამო თბილისის კლუბის“ წინააღმდეგ სარჩელი 

შეიტანა თბილისის საქალაქო სასამართლოს სამოქალაქო საქმეთა კოლეგიაში, უსაფრთხოების 

ღონისძიების დაუსაბუთებელი სარჩელის დადგენის შედეგად მიყენებული ზიანის ანაზღაურების 

თაობაზე.  შპს MM Baustar საფეხბურთო კლუბ „დინამო თბილისს“ 213 301 ლარის ანაზღაურებას 

სთხოვს.   

შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისმა შეგებებული სარჩელი შეიტანა, რომ კლუბი სარჩელს არ 

ცნობს და საქმის შეწყვეტას ითხოვს. 

სასამართლოს მოსამზადებელი სხდომა ამ ეტაპზე არ დაუნიშნავს. 

26 გაუთვალისწინებელი გარემოებები 

26.1 გადასახადები 

საქართველოს საგადასახადო სისტემა შედარებით ახალია და ხასიათდება ხშირად ცვალებადი 

კანონმდებლობით, რომელიც ძირითადად დაკავშირებულია განმარტებების ცვლილებეთან. ხშირია 

შემთხვევები, როცა სხვადასხვა საგადასახადო ორგანოსა და იურისდიქციებში არსებული განმარტებები 

განსხვავებულია ერთმანეთისგან. გადასახადები ექვემდებარება განხილვასსა და გამოძიებას 

საგადასახადო ორგანოების მიერ, რომლებიც უფლებამოსილნი არიან კანონით დაარიცხონ ჯარიმები და 

საურავები. 

ზემოთ ხსენებული ფაქტის გამო წარმოიშობა საგადასახადო რისკი, რომელიც ახასიათებს 

განვითარებად ქვეყნებს. ხელმძღვანელობას სჯერა, რომ საგადასახადო მოთხოვნების შესაბამისად 

წარადგენს საგადასახადო ვალდებულებებს. თუმცა, შესაძლოა, რომ შესაბამის ორგანოებს 

განსხვავებული განმარტება ქონდეთ რამაც მნიშვნელოვანი გავლენა შეიძლება იქონიოს. 

26.2 გარემოსდაცვითი საკითხები 

ხელმძღვანელობის აზრით ჯგუფმა დააკმაყოფილა მთავრობის მოთხოვნები გარემოსდაცვით 

საკითხებთან დაკავშირებით და, შესაბამისად, თვლის, რომ ჯგუფს რაიმე მატერიალური 

გარემოსდაცვითი ვალდებულება არ გააჩნია. თუმცა, საქართველოში გარემოსდაცვითი კანონმდებლობა 

დამუშავების პროცესშია და პოტენციურმა ცვლილებებმა მის კანონმდებლობასა და ინტერპრეტაციებში, 

სამომავლოდ შესაძლოა მატერიალური ვალდებულებები წარმოშვას. 

27 ფინანსური საქმიანობიდან წარმოქმნილი ვალდებულებების 

რეკონსილაცია  

ფინანსური საქმიანობიდან წარმოქმნილი ვალდებულებების ცვლილება კლასიფიცირდება შემდეგი 

სახით: 

  

ლარი 
გრძელვადია

ნი სესხები  
მოკლევადია

ნი სესხები  

საიჯარო 
ვალდებულე

ბა 

 

სულ 

2020 წლის 1 იანვარი 18,523,086   12,696,752   744,926   31,964,764  

ფულადი ნაკადები        
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თანხის მიღება 7,652,502   6,695,418   -  14,347,920  

გადახდა  (9,332,532)   (5,391,204)   (76,471)   (14,800,207) 

გადახდილი პროცენტი -      (228,242)  -   (228,242) 

არაფულადი ცვლილებები        

  რეალური ღირებულება (2,028,774)  -  -  (2,028,774) 

მოთხოვნებთან გაბათილება -   (756,118)  -   (756,118) 

სესხის ანაზღაურება ძირითადი 
საშუალებებით, რომლითაც 
უზრუნველყოფილია სესხი 

-      (10,953,471) 
 

- 
 

 (10,953,471) 

დარიცხული პროცენტი 1,553,312   1,093,793   64,338   2,711,443  

Covid 19-ის პირობებში 

პატიებული საიჯარო 
გადასახადი -  -  (20,733) 

 

(20,733) 

რეალური ღირებულების 

კორექტირება Covid 19-ის 

პირობებში პატიებული 
პროცენტის გამო 

-     - 

 

32,397  

 

32,397  

საკურსო სხვაობა 2,567,682   2,067,000   -  4,634,682  

რეკლასიფიკაცია  (109,744)  109,744   -  -    

2020 წლის 31 დეკემბერი 18,825,532   5,333,672   744,457   24,903,661  

ფულადი ნაკადები        

თანხის მიღება -  9,438,456  -  9,438,456 

გადახდა (356,623)  (8,552,694)  -  (9,438,456) 

გადახდილი პროცენტი -  (210,845)  (81,007)  (291,852) 

არაფულადი ცვლილებები        

დარიცხული პროცენტი -  907,515  88,314  995,829 

საწესდებო კაპიტალში გადატანა (6,553,018)  -  -  (6,553,018) 

პროცენტის გაუქმება, საწესდებო 
კაპიტალში სესხის გადატანის 
გამო (3,446,836)  -  - 

 

(3,446,836) 

მოთხოვნებთან გაბათილება (131,436)  (732,479)  -  (863,915) 

Covid 19-ის პირობებში 
პატიებული საიჯარო 
გადასახადი -  -  (8,099) 

 

(8,099) 

საკურსო სხვაობა (660,293)  (955,069)  -  (1,615,362) 

რეკლასიფიკაცია (7,677,326)  7,677,326  -  - 

2021 წლის 31 დეკემბერი -  12,905,882  743,665  13,649,547 

28 დაკავშირებული მხარეები 

ჯგუფის დაკავშირებული მხარეები მოიცავს მშობელ, შვილობილ კომპანიას, მმართველობით 

პერსონალსა და სხვა მხარეებს, რომლებიც აღწერილია ქვემოთ: 

28.1 საკონტროლო ურთიერთობები 

ჯგუფი კონტროლდება შპს პავლიკო ინვესტმენტსის მიერ, რომელიც არის შპს საფეხბურთო კლუბი 

დინამო თბილისის 100%-ანი მფლობელი. შპს პავლიკო ინვესტმენტსის მფლობელები არიან სოფიკო 

ფიფია (50%) და ბექა ფიფია (50%). შესაბამისი ნდობის ხელშეკრულებით სოფიკოსა და ბექას წილებს 

განკარგავს კომპანია One World Fiduciaries Limited, რომელიც მდებარეობს კვიპროსში. 

28.2 ტრანზაქციები დაკავშირებულ მხარეებთან 

საანგარიშო წლის განმავლობაში ჯგუფს ჰქონდა შემდეგი ტრანზაქციები და ნაშთები დაკავშირებულ 

მხარეებთან:  
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ლარი 

 

ტრანსაქციები  
2021 წლის 31 

დეკემბრი   
2020 წლის 31 

დეკემბრი  

     

მშობელი     

საპროცენტო ხარჯი  -  4,284,944 

დაფარული სესხები  -  (9,332,532) 

სხვა დაკავშირებული მხარეები - გიორგი შეყილაძე     

საპროცენტო ხარჯი  85,772  590,408 

მიღებული სესხი   1,634,788  1,284,916 

დაფარული სესხები  (1,669,761)  (1,969,037) 

 
 

ლარი 

 

პერიოდის ბოლოს ნაშთები  
2021 წლის 31 

დეკემბრი   
2020 წლის 31 

დეკემბრი  

     

ნაშთები თანამშრომლებთან     

მოთხოვნები თანამშრომლების მიმართ  -  947 

სავაჭრო და სხვა დავალიანება  (3,834)  - 

სხვა დაკავშირებული მხარე     

სესხები  (926,351)  (378,656) 

მშობელი კომპანია     

სესხები  -  (11,148,204) 

28.3 ტრანზაქციები ხელმძღვანელობასთან და ოჯახის წევრებთან 

წლის განმავლობაში ძირითადი ხელმძღვანელობის მიერ მიღებული ანაზღაურება, რომელიც 

ჩართულია თანამშრომელთა ხელფასებში და სარგებელში: 

ლარი 2021 წლის 31 
დეკემბრი   

2020 წლის 31 
დეკემბრი  

ხელფასები და ბონუსები 232,500  138,125 

 





 
 

შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი 

მმართველობის ანგარიშგება 

2021 წელი 

 

 

1. კომპანიის საქმიანობის მიმოხილვა 

შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი არის ამავე დასახელების მქონე საფეხბურთო 
კლუბის მფლობელი. კლუბი დინამო თბილისის ისტორია 1925 წლის შემოდგომიდან იღებს 
სათავეს, როცა სპორტის საზოგადოება დინამოს ხელმძღვანელებმა საფეხბურთო გუნდი 
ჩამოაყალიბეს. 

კომპანიას გააჩნია ახალგზარდა ფეხბურთელთა აკადემია, სადაც მიმდინარეობს მომავალი 
ფეხბურთელების წვრთნა და აღზრდა. ასევე მონაწილეობს ქალთა ფეხბურთის 
განვითარებაში. 

ამჟამად დინამოს დასაქმებული ყავს 200-ზე მეტი თანამშრომელი. კომპანიის საკადრო 
პოლიტიკა ითვალისწინებს თანამშრომლების შერჩევას ღია კონკურსის წესით, ხოლო მათი 
გაშვების პროცედურები სრულად შეესაბამება საქართველოს შრომითი კოდექსით 
გათვალისწინებულ მოთხოვნებს. კომპანიის მენეჯმენტი ორიენტირებულია დასაქმებულ 
პერსონალთან ხანგრძლივ და სტაბილურ ურთიერთობაზე. ამასთანავე კომპანია ზრუნავს 
კადრების პროფესიულ განვითარებაზე (პერიოდულად უშვებს თანამშრომლებს 
ტრენინგებზე და კურსებზე) და ა.შ.  

კომპანიის საქმიანობის სპეციფიკიდან გამომდინარე, მისი აქტივობა არანაირ ნეგატიურ 
ზეგავლენას არ ახდენს გარემოზე და შესაბამისად გარემოზე ზემოქმედებასთან 
დაკავშირებით არანაირ რეპორტინგს არ აწარმოებს.  

1.1. ინფორმაცია შვილობილ კომპანიაზე 

2011 წლის აგვისტოში შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისმა დააარსა შვილობილი 
კომპანია შპს დინამო არენა.  

2011 წლის 30 აგვისტოს შპს დინამო არენასა და სს ბორის პაიჭაძის სახელობის ეროვნულ 
სტადიონს შორის გაფორმდა ხელშეკრულება უზუფრუქტის აღნაგობისა და უფლების 
შესახებ. ხელშეკრულების მიხედვით შპს დინამო არენამ მიიღო აქტივები, მათ შორის 
სტადიონი, ადმინისტრაციული შენობა და სხვა აღნაგობები. ხელშეკრულების ვადაა 2060 
წლის 29 აგვისტო (49 წელი). 

შვილობილი კომპანიის ძირითადი ფუნქციაა სტადიონის მოვლა-შენახვა. შპს დინამო არენას 
შემოსავლები აქვს ძირითადად სტადიონისა და მიმდებარე ტერიტორიის გაქირავების 
შედეგად.  
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ამჟამად შპს დინამო არენას 90-მდე თანამშრომელი ყავს დასაქმებული.  

2. ინდუსტრიის მიმოხილვა 

თანამედროვე ფეხბურთის სამყაროში თანხების მოზიდვას და კლუბის მომგებიანობას 
განაპირობებს შემდეგი ფაქტორები: მატჩებზე ბილეთების რეალიზაცია, რეკლამა, 
სატელევიზიო უფლებების გაყიდვა, უეფასგან და ფიფასგან საპრიზო თანხები და ასევე 
საკლუბო ატრიბუტიკით ვაჭრობა, ამათ გარდა დიდი წილი მოდის ფეხბურთელების 
ტრანსფერებზე. როგორც ზემოთჩამოთვლილიდან ჩანს, საფეხბურთო კლუბების 
კეთილდღეობა დიდად დამოკიდებულია ქვეყნის ეკონომიკურ მდგრადობაზე.  

საქართველოს ბიზნეს გარემო პოლიტიკური და ეკონომიკური ცვლილებების პროცესშია. 
როგორც განვითარებადი ბაზარი, საქართველო არ ფლობს განვითარებულ ბიზნეს და 
მარეგულირებელ ინფრასტრუქტურას, რომელიც ძირითადად დამახასიათებელია უფრო 
თავისუფალი საბაზრო ეკონომიკისათვის. აღნიშნული ფაქტორები განაპირობებენ 
საფეხბურთო მატჩებზე მოსახლეობის დაბალ აქტივობას და გამომდინარე აქედან ბიზნეს 
სექტორის დაბალ დაინტერესებას (ფეხბურთში თანხების ინვესტირებით, რეკლამის 
განთავსებით) და სხვა. გარდა ამისა, როგორც ზემოთ აღვნიშნეთ, ქართული ფეხბურთი 
იმყოფება განვითარების საწყის ეტაპზე, რის გამოც სატელევიზიო კომპანიების მხრიდანაც 
არ ხდება ქართული საფეხბურთო კლუბების თამაშების ტელეტრანსლაცია (სატელევიზიო 
უფლებების გაყიდვა). ასევე, ქართული ფეხბურთელების ტრასფერები ევროპულ კლუბებში 
არ წარმოადგენს ხშირ მოვლენას და ასეთის განხორციელების შემთხვევაში ქართველი 
ფეხბურთელის ტრანსფერის ღირებულება გაცილებით ნაკლებია, ევროპულ კლუბებთან 
შედარებით. 

ზუსატდ ზემოთაღიშნული ფაქტორების გამო, სახელმწიფოს მიერ დაარსდა ფეხბურთის 
განვითარების ფონდი, რომლის მეშვეობითაც ხდება ქართული ფეხბურთის განვითარების 
ხელშეწყობა.  

COVID 19 პანდემიის გამო გამოწვეულმა ვითარებამ  თავისი დიდი გავლენა იქონია  დარგზე, 
შეანელა პროცესი და მნიშვნელოვნად იმოქმედა დასახული მიზნების განხორციელებაზე. 

ერთის მხრივ, ქართული კლუბების საქმინობას ორგანიზებასა და მონიტორინგს უწევს 
საქართველოს ფეხბურთის ფედერაცია (შპს საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი, 
წარმოადგენს მის მუდმივ წევრს) და UEFA.   ნებისმიერი ქართული კლუბისათვის 
სავალდებულოა დაიცვას საქართველოს ფეხბურთის ფედერაციისა, UEFA-სა და FIFA-ს 
რეგულაციები. აღსანიშნავია, რომ საფეხბურთო კლუბი დინამო თბილისი წარმოადგენს 
ქართული ფებურთის ფლაგმანს და მკაცრად იცავს ზემდგომი საფეხბურთო ორგანოების 
ყველა მოთხოვნას, კერძოდ, კლუბი გადის რეგულარულ (წელიწადში რამდენჯერმე) 
ფინანსურ მონიტორინგს, საქმიანობის მონიტორინგს და მისი არსებობის განმავლობაში არ 
შექმნია პრობლემა. 

3. ფინანსური ანგარიშის მიმოხილვა 

 2021 წლის ფინანსური წელიწადი ჯგუფმა დაასრულა მოგებით, რაც განპირობებულია 
არასაოპერაციო საქმიანობიდან მიღებული შემოსავლებით (საოპერაციო საქმიანოდან 
მიღებულმა ზარალმა შეადგინა 4.2 მლ ლარი, რაც განპირობებულია მისი საქმიანობის 
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სპეციფიკით და გლობალური პანდემიით გამოწვეული მოვლენებით (რეგულაციებით და 
შეზღუდვებით), რომელიც აღნიშნულია ამავე ანგარიშის მე-2 პუნქტში).  

როგორც კომპანიის კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშშია ნაჩვენები, საქმიანობის 
სპეციფიკიდან გამომდინარე კონსოლიდირებულმა ზარალმა 2021 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით შეადგინა 44,034 მლნ. ლარი.   

 კომპანიამ საოპერაციო საქმიანობის დაფინანსების მიზნით 2021 წლის განმავლობაში 
მოიზიდა დამატებითი მოკლევადიანი სასესხო რესურსები კომრციული ბანკებიდან.  

2021 წელს კომპანიაში  მოახდინა საწესდებო კაპიტალის ზრდა და 2021 წლის 31 დეკემბრის 
მდგომარეობით შეადგინა 41,39 მლნ.ლარი. 

კომპანიას აღებული აქვს გრძელვადიანი სესხები როგორც დაკავშირებული მხარისგან, ასევე 
კომერციული ბანკისგან. წინა პერიოდთან შედარებით ვალდებულების საკუთარ 
კაპიტალთან შეფარდებითი კოეფიციენტი 1.79 მაჩვენებლიდან 2.5 მაჩვენებლამდე 
გაიზარდა. აღნიშნული ფაქტორი განპირობებულია პარტნიორის სესხის საწესდებო 
კაპიტალში გადატანით.   

4. განვითარების გეგმები 

ჯგუფის ძირითადი შემოსავლები შედგება შემდეგი წყაროებისგან:  

• გაყიდული ბილეთები 

• ფეხბურთელების ტრანსფერები 

• მოზიდული დონაციები სხვადასხვა წყაროებიდან 

• მიზნობრივი დაფინანსებები ფეხბურთის განვითარებისთვის (მათ შორის 
ფეხბურთის განვითარების ფონდი, ფეხბურთის ფედერაცია). 

• ევრო თასებზე მონაწილების საპრიზო დაფინანსება UEFA-სგან 

• ფეხბურთელების წვრთნის და აღზრდის კომპენსაციები 

• საკლუბო ატრიბუტიკით ვაჭრობა (ფან შოპის გაყიდვები) 

• შემოსავლები აკადამიიდან 

• შემოსავლები იჯარიდან (სტადიონისა და მიმდებარე ტერიტორიის გაქირავებიდან). 

კომპანიის ხარჯების ძირითადი ნაწილი მოიცავს შემდეგს: 

• საოპერაციო ხარჯები 

• სახელფასო ხარჯები 

• კაპიტალური დანახარჯები 
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• სესხის ხარჯები 

კომპანიას გააჩნია სამომავლო განვითარების სტრატეგიული გეგმა, რომელიც მოიცავს 
შემდეგ ძირითად მუხლებს: 

- გლობალური პანდემიიდან გამომდინარე გამოწვევების დაძლევა; 

• ახალგაზრდული ფეხბურთის განვითარება წარმოადგენს კომპანიის ძირითად 
მიზანს, რასაც ემსახურება დიანმოს აკადემია: ინფრასტრუქტურის განვითარება, 
ახალი ტალანტების აღმოჩენა (მთელი საქართველოს მასშტაბით), აკადემიის მიერ 
გაზრდილი ახალგაზრდა ფეხბურთელების ტრანსფერი წამყვან ევროპულ კლუბებში.  

• კლუბის მოკლევადიანი ამოცანაა საქართველოს ჩემპიონობა  და ევრო თასებზე 
თამაში, ხოლო გრძელვადიან პერსპექტივაში კლუბი გეგმავს ჩემპიონთა ლიგის 
ჯგუფურ ეტაპზე მოხვედრას.  

• სტადიონის ინფრასტრუქტურის შენარჩუნება-განვითარება. სტადიონის გაქირავება 
მასობრივი ღონისძიებებისთვის (კონცერტები, სხვადსხვა სპორტული თამაშები). 

კომპანია მომავალში აპირებს თანხების მოზიდვას შემდეგი წყაროებიდან: 

• საწესდებო კაპიტალის გაზრდა – კომპანიას გააჩნია დამფუძნებლის 
გადაწყვეტილება, 2016 წლის 18 თებერვლით დათარიღებული, რომლის შედეგადაც, 
დაგეგმილია საწესდებო კაპიტალის ეტაპობრივად შევსება 27,000,000 აშშ დოლარის 
ოდენობით.  

• კომპანია 2021 წლის განმავლობაში დაგეგმილი აქვს ფეხბურთელების 
ტრანსფერებიდან შემოსავალი 2 მლ   დოლარის ფარგლებში. 

• UEFA-სგან კომპანია მოელის 924 ათას-მდე ევროს.  

5. რისკების მიმოხილვა 

კომპანიის ძირითადი რისკების ტიპებია გლობალური COVID 19 პანდემიიდან გამომდინარე 
გამოწვევები და სავალუტო, საკრედიტო, ლიკვიდურობის და სხვა რისკები, რომლების 
აღწერილია ქვემოთ:  

5.1. სავალუტო რისკი 

კომპანიის ოპერაციების დიდი ნაწილი ხორციელდება ქართულ ლარში. აგრეთვე კომპანიას 
აქვს სესხი აშშ დოლარში, რომლითაც იყო დაფინანსებული მიმდინარე საქმიანობა. 
გამომდინარე იქიდან, რომ კომპანიის სესხების უმეტესი წილი არის უცხურ ვალუტაში, რის 
გამოც ეროვნული ვალუტის კურსის ვარდნა უარყოფითად აისახება კომპანიის მოგება-
ზარალის შედეგებზე.  

ვინაიდან ზემოაღნიშნული რისკი არ ექვემდებარება კომპანიის კონტროლს, მენეჯმენტი 
მაქსიმალურად ცდილობს სასესხო ვალდებულების წინსწრებით შემცირებას, კერძოდ 
დაკავშირებული მხარესგან მიღებული სესხების ნაწილობრივ კონვერტაციას კაპიტალში, 
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ხოლო საბანკო სესხების შემთხვევაში წინსწრებით დაფარვას (სასესხო ხელშეკრულება 
იძლევა ამის საშუალებას ჯარიმების გარეშე).  

 

 

5.2. საკრედიტო რისკი 

საკრედიტო რისკი ნიშნავს იმას, რომ კონტრაქტორი ვერ შეასრულებს კონტრაქტით 
გათვალისწინებულ ნაკისრ ვალდებულებებს, რის შედეგადაც კომპანია ვერ მიიღებს 
მოსალოდნელ თანხებს. 2021 წლის 31 დეკემბრისათვის, კომპანიას არ გააჩნდა საკრედიტო 
რისკის მაღალი კონცენტრაცია სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების მიმართ.  

იმისათვის, რომ ეფექტურად მართოს საკრედიტო რისკები, კომპანია პერიოდულად ახდენს 
მოთხოვნების გადახედვას, აწარმოებს მიმდინარე ვითარების მუდმივ მონიტორინგს 
(ყოველთვიურს) და შეგროვილი ინფორმაციის საფუძველზე აანალიზებს დებიტორის 
მიმდინარე გადამხდელუნარიანობას. დებიტორის გადამხდელუნარიანობის გაუარესების 
დაფიქსირების შემთხვევაში კომპანია თავდაპირველად აწარმოებს გონივრულ 
მოლაპარაკებებს, ხოლო ასეთის წარუმატებლობის შემთხვევაში მიმართავს კანონით 
განსაზღვრულ ყველა ზომას (სასამართლო, აღსრულება და ა,შ), 

5.3. ლიკვიდურობის რისკი  

ლიკვიდურობის რისკი არის იმის რისკი, რომ კომპანია ვერ შეძლებს დროულად დაფაროს 
ვადადამდგარი ვალდებულებები, მაგალითად ვერ გადაიხდის საოპერაციო ხარჯებს, 
ხელფასებს, იჯარას, სესხებს და ა.შ.  

აღნიშნული რისკს შეუძლია მკვეთრად შეაფერხოს კომპანიის გამართულად ფუნქციონირება 
და დააყენოს ის კრიზისის წინაშე, 

აღნიშნული რისკის თავიდან აცილების და მინიმუმამდე დაყვანის მიზნით, კომპანია 
ახორციელებს ფრთხილ პოლიტიკას ფულადი ნაკადების მართვასთან დაკავშირებით, 
რომელიც გულისხმობს საკმარისი რაოდენობის ფულის მოზიდვას და ფლობას, რათა 
მოხდეს ყველა აუცილებელი და ვადადამდგარი ხარჯის დროულად გადახდა. მათ შორის 
ხარჯების გასტუმრება ხდება პრიორიტეტულობის ფაქტორის გათვალისწინებით, 
ამასთანავე პრიორიტეტები განსაზღვრულია შემდეგნაირად: 

1) პირველ რიგში ჯგუფის პოლიტიკით განსაზღვრულია სახელმწიფოს წინაშე 
დავალიანების დაფარვა 

2) თანამშრომლების წინაშე სახელფასო ვალდებულების გასტუმრება 

3) აუცილებელი საოპერაციო ხარჯების გასტუმრება (კომუნალურები, კვება, 
კრედიტორები და ა,შ) 

4) სასესხო ვალდებულებების დაფარვა და სხვა. 
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ყოველივე ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით კომპანიის მენეჯმენტი მაქსიმალურად 
ცდილობს რისკების დროულ იდენტიფიცირებას და რეაგირებას შესაძლო ზიანის 
მინიმიზაციის და ჯგუფის მუშაობის ეფექტურობის გაზრდის მიზნით.  

5.4. სხვა რისკები 

საფეხბურთო კლუბის კუთვნილი ბაზის სიახლოვეს მიმდინარეობს საცხოვრებელი 
კორპუსის მშენებლობა. მშენებარე კორპუსი მდებარეობს საწვრთნელი ბაზის ერთ-ერთი 
საწვრთნელი მინდვრის უშუალო სიახლოვეში, რაც კლუბის ხელმძღვანელობის აზრით, 
წარმოადგენს მნიშვნელოვან შემაფერხებელ ფაქტორს, გუნდის გამართული წვრთნის 
ჩასატარებლად. 

აღნიშნულთან დაკავშირებით, კომპანიის ხელმძღვანელობამ მიმართა კორპუსის მშენებარე 
კომპანიას, თხოვნით გაეთვალისწინებინათ ქართული უძველესი ტრადიციების მქონე 
კლუბის თხოვნა, არ აეშენებინათ მრავლსართულიანი საცხოვრებელი კორპუსი, რასაც 
შედეგი არ მოყვა. შესაბამისად ამ ეტაზე დავა გადაცემულია სასამართლოში და სასამართლო 
მიმდინარე პროცესშია.  

6. წარმოებული კვლევები 

კომპანიის სპეციფიკიდან გამომდინარე, ის არ არის ჩართული კვლევებში ბოლო 
რამოდენიმე წლის განმავლობაში.  

7. საწესდებო კაპიტალთან დაკავშირებული ტრანზაქციები 

კომპანიის საწესდებო კაპიტალი შედგება ერთი წილი აქციისაგან, რომელიც 2021 წლის 31 
დეკემბრის მდგომარეობით შედაგნს 41,390,317 ლარს. 2021 წლის განმავლობაში კომპანიის  
საწესდებო კაპიტალი გაიზარდა 6,553,018  ლარით. 

საანგარიშგებო წელს გაიზარდა კომპანიის კაპიტალში დამატებითი კონტრიბუციები. 
კაპიტალში დამატებითი კონტრიბუცია მოიცავს დამატებით ინვესტიციას, რომელიც 
განხორციელდა დამფუძნებლის მხრიდან სესხის კაპიტალში გადატანის სახით.  

 

ზაზა დოლიძე 

დირექტორი 

2022 წლის 21 თებერვალი 
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