
 

 

aaRricxvo politika da finansuri angariSgebis 

ganmartebiTi SeniSvnebi 

2021w. 31 dekembers dasrulebuli wlisTvis 

 

1.ზogadi informacia 

 

შპს „ავლაბრი ჰოტელ რეზიდენსი“-ს იურიდიული მისამართი:  საქართველო, 

ქ.თბილისის, ვაკე-საბურთალოს რაიონი, ვ,გაბაშვილის ქ. კორ 9, ბ. 94. ფაქტიური 

მისამართი: ქ. თბილისი, ქეთევან წამებულის 57. 

 

Hilton Worldwide-სა და BLOX-ს შორის საინვესტიციო შეთანხმება გაფორმდა “Hampton By 

Hilton”-ის სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობაზე, რომელსაც  2300-ზე მეტი ფილიალი აქვს 

მსოფლიოში. კავკასიის რეგიონში “Hampton By Hilton“ პირველი სასტუმროა, რომელსაც 

კომპანია BLOX თბილისში აშენებს. 

 

170 ნომრიანი სასტუმრო  თბილისის ისტორიულ ცენტრში ავლაბარში, ქეთევან წამებულის 

და ბოჭორმის ქუჩების მიმდებარე ტერიტორიაზე შენდება, საიდანაც იშლება ულამაზესი 

ხედი, ქალაქის ტურისტულ ცენტრზე, ძველ თბილისზე. სასტუმრო თავისი 

ადგილმდებარეობით, გამორჩეული დიზაინით და კომფორტული გარემოთი მიმზიდველი 

იქნება როგორც ტურისტებისთვის, ასევე ბიზნეს შეხვედრებისთვის.“Hampton By Hilton“ 

 სასტუმროსთან ერთად შენდება 22 სართულიან საცხოვრებელი კომპლექსი "ბლოქსი 

ავლაბარი", რომელიც თანამედროვე არქიტექტურით, გამორჩეული დიზაინით, 

ხელსაყრელი ადგილმდებარეობით, ოპტიმალური გადახდის პირობებით თუ უსაფრთხო 

გარემოთი არის მომგებიანი ინვესტიცია თითოეული მყიდველისთვის. 

 

 



2. finansuri angariSgebis momzadebis safuZveli da 

saaRricxvo politika 

 

winamdebare finansuri angariSgeba momzadebulia buRaltruli aRricxvis 

saerTaSoriso standartebis sabWos mier gamocemuli mcire da saSualo sawarmoTa 

finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartis Sesabamisad.  

 

 amonagebi saqonlis realizaciidan maSin aRiardeba, rodesac myidvels 

saqoneli miewodeba da sakuTrebis ufleba gadaecema. amonagebis Sefaseba 

xdeba miRebuli an misaRebi anazRaurebis realuri RirebulebiT, 

fasdaTobebisa da realizaciasTan dakavSirebuli gadasaxadebis gamoklebiT 

 

 sesxiT sargeblobasTa dakavSirebuli danaxarjebi aRiardeba im periodis 

mogebaSi an zaralSi, rodesac gaweul iqna.  

 

 mogebis gadasaxdis xarji aris mimdinare periodSi gadasaxdeli 

gadasaxadebisa da gadavadbuli gadasaxaebis jami.  

 

 mimdinare periodSi gadasaxdeli gadasaxadebi efuZneba mimdinare wlis 

dasabegr mogebas. gadavadebuli gadasaxadi aRiardeba finansur angariSgebaSi 

asaxuli aqtivebisa da vadebulebebis sabalanso Rirebulebebsa da maT 

Sesabamis sagadasaxado bazebs Soris sxvaobasTan (e.w. droebiTi sxvaoba) 

mimarTebiT. yvela droebiTi sxvaobis mixedviT, romelic mosalodnelia rom 

momavalSi gazrdis sagadasaxdo mogebas, aRiardeba gadavadebuli 

sagadasaxado valdebulebebi. gadavadebuli sagadasaxado aqtivebi aRiardeba 

yvela droebiTi sxvaobis mixedviT, romelic mosalodnelia, rom momavalSi 

Seamcirebs sagadasaxado mogebas aseve yvela gamouyenebel sagadasaxado 

zaralTan, an gamouyenebel sagadasaxado kreditTan mimarTebiT. gadavadebul 

sagadasaxado aqtivebis Sefaseba xdeba maqsimaluri SesaZlo TanxiT, romlis 

aRdgenac ufro mosalodnelia, vidre ara, mimdinare sagadasaxado mogebisa, 

Tu Sefasebuli momavali sagadasaxdo mogebis safuZvelze.  

 



 gadavadebuli sagadasaxado aqtivebis wminda sabalanso Rirebuleba 

ganixileba yoveli saagariSgebo TariRisaTvis da misi koreqtireba xdeba 

momavali sagadasaxado mogebis mimdinare Sefasebis asaxvis mizniT. nebismieri 

koreqtirebis Tanxa aRiardeba mogebaSi, an zaralSi.  

 

 gadavadebuli gadasaxadi gaiangariSeba im sagadasaxado ganakveTebis 

mixedviT, romlebic, savaraudod, gavrceldeba im periodebis sadgadasaxado 

mogebaze (sagadasaxad zaralze), rodesac sawarmo moelis gadavadebuli 

sagadasaxado aqtivis gamoyenebas an gadavadebuli sagadasaxado 

valdebulebis dafarvas da ukve ZalaSi Sesulia, an arsebiTad ZalaSi 

Sesulia saangariSgebo TariRisTvis.  

 

 ZiriTadi saSualebis Sefaseba xdeba dagrovili cveTisa da dagrovili 

gaufasurebis zaraliT Semcirebuli TviTRirebulebis TanxiT. cveTis 

daricxva xdeba narCeni RirebulebiT Semcirebuli aqtivebis 

TviTRirebulebis ganawilebis mizniT maTi savaraudo sasargeblo 

momsaxurebis vadaze, wrfivi meTodis gamoyenebiT. Tu arsebobs raime niSani 

imisa, rom cveTis norma, aqtivis sasargeb-lo momsaxurebis vada, an narCeni 

Rirebuleba mniSvnelovnad Seic-vala, axali molodinis asaxvis mizniT, 

mocemuli aqtivis cveTa Seswordeba perspeqtiulad 

 

 aramaterialuri aqtivebi warmoadgens SeZenil kompiuterul progra-mul 

uzrunvelyofas, romelic asaxulia dagrovili cveTisa da dagrovili 

gaufasurebis zaraliT Semcirebuli TviTRirebulebiT. misi amortizeba 

xdeba wrfivi meTodiT aqtivis sasargeblo momsaxurebis Sefasebuli vadis 

ganmavlobaSi, romelic xuT wels Seadgens. Tu arsebobs raime niSani imisa, 

rom amortizaciis norma, aqtivis sasargeblo momsaxurebis vada, an narCeni 

Rirebuleba mniSvnelovnad Seicvala, axali molodinis asaxvis mizniT, 

mocemuli aqtivis cveTa Seswordeba perspeqtiulad. 

 

yoveli saangariSgeo TariRisaTvis tardeba ZiriTadi saSualebebis  da 

aramaterialuri ganxilva, raTa dadgindes, arsebobs Tu ara raime niSani 

imisa, rom aRniSnuli aqtivebi gaufasurebulia. im SemTxvevaSi, Tu arsebobs 

SesaZlo gaufasurebis niSani, Sefasdeba nebismieri aqtivvis (an dakavSirebul 



aqvtivTa jgufis) anazRaurebadi Rirebuleba da Seudardeba mis sabalanso 

Rirebulebas. Tu Sefasebuli anazRaurebadi Rirebuleba naklebia, sabalanso 

Rirebuleba Semcirdeba mis anazRaurebad Rirebulebamde, xolo 

gaufasurebis zarali dauyovnebliv aRiardeba mogebaSi an zaralSi.  

 

analogiurad, yoveli saangariSgebo TariRisaTvis Sefasdeba sasaqon-lo-

materialuri faseulobebis gaufasureba, risTvisac sasaqonlo - 

materialuri faseulobis TiToeuli erTeulis (an analogiuri erTeulebis 

jgufis) sabalanso Rirebuleba Seudardeba misi dasrulebisa da 

realizaciisTvis saWiro danaxarjebiT Semcirebul sarealizacio fass. Tu 

sasaqonlo -materialuri faseulobis erTeuli (an analogiu-ri erTeulebis 

jgufi) gaufasurebulia, misi sabalanso Rirebulebis Semcireba xdeba 

produqciis dasrulebisa da realizaciisTvis saWiro danaxarjebiT 

Semcirebul sarealizacio fasamde, xolo gaufasurebis zarali 

dauyovnebliv aRiardeba mogebaSi, an zaralSi. 

 

im SemTxvevaSi, Tu SemdgomSi moxdeba gaufasurebis zaralis aRdge-

na/kompensireba, aqtivis (an msgavsi aqtivebis jgufis) sabalanso Ri-rebuleba 

gaizrdeba aqtivis anazRaurebadi Rirebulebis (sasaqonlo-materialuri 

faseulobebis SemTxvevaSi _ produqciis dasrulebisa da gayidvisTvis 

saWiro danaxarjebiT Semcirebuli sarealizacio fasis) Sesworebul 

Sefasebul sididemde, magram ar gaizrdeba im Tanxaze metad, romelic 

ganisazRvreboda im SemTxvevaSi, Tu wina wlebSi ar moxdeboda aqtivis (an 

msgavsi aqtivebis jgufis) gaufasurebis zaralis aRiareba. gaufasurebis 

zaralis aRdgenis (kompensirebis) Tanxa dauyovnebliv aRiardeba mogebaSi, an 

zaralSi. 

 

 ijara finansur ijarad klasificirdeba maSin, rodesac ijaris pirobebi 

iTvaliswinebs ijariT gacemuli aqtivis sakuTrebasTan dakavSirebuli 

faqtobrivad yvela riskisa da ekonomikuri sargeblis gadacemas jgufisTvis. 

yvela sxva ijara klasificirdeba saoperacio (Cveulebriv) ijarad.finansuri 

ijariT flobil aqtivebze uflebebi aRiardeba, rogorc jgufis aqtivebi, 

ijariT aRebuli qonebis realuri Rirebulebis toli TanxiT (an, Tu masze 

naklebia, minimaluri saijaro gadasaxdelebis diskontirebuli 

RirebulebiT), romelic ganisazRvreba ijaris dasawyisSi. meijaris mimarT 



Sesabamisi valdebuleba aisaxeba finansuri mdgomareobis angariSgebaSi, 

rogorc finansuri ijaris valdebuleba. saijaro gadasaxdelebi nawildeba 

daricxul finansur xar-jebsa da saijaro valdebulebis Semcirebas Soris 

ise, rom warmoiqmneba mudmivi saprocento ganakveTi valdebulebis daufaravi 

naSTis mimarT. daricxuli finansuri xarjebi akldeba mogebis an zaralis 

Sefasebas. finansuri ijariT flobili aqtivebi CairTveba ZiriTad 

saSualebebSi da maTac iseve daericxeba cveTa da iseve xdeba maTi 

gaufasurebis zaralis Sefaseba, rogorc sawarmos sakuTrebaSi arsebuli 

aqtivebisTvis.  

 

 Cveulebrivi ijaris farglebSi gadasaxdeli saijaro gadasaxdelebi aisaxeba 

mogebaSi, an zaralSi wrfivi meTodiT, Sesabamisi ijaris vadis ganmavlobaSi. 

 

 sasaqonlo-materialuri faseulobebis aRiareba xdeba TviTRirebulebasa da 

produqciis dasrulebisa da gayidvisTvis saWiro danaxarjebiT Semcirebul 

sarealizacio fass Soris umciresi TanxiT. TviTRirebuleba gaiangariSeba 

xdebasa Sualo Sewonili meTodiT. 

 

 realizacia, ZiriTadad, xorcieldeba Cveulebrivi sakredito pirobeb-iT da 

debitorul davalianebas procenti ar ericxeba. 

 

 savaWro valdebulebebi warmoadgens Cveulebrivi sakredito pirobebiT 

aRebul valdebulebebs da procenti ar ericxeba. saangariSgebo periodis 

bolos ucxour valutaSi gamosaxuli savaWro valdebulebebi 

gadaangariSdeba sawarmos fulad erTeulSi, saangariSgebo TariRisaTvis 

arsebuli savaluto kursis mixedviT. sakurso sxvaobiT warmoqmnili 

Semosuloba an zarali aisaxeba sxva SemosavalSi an sxva xarjebSi.. 

 

 bankis sesxis saprocento xarji aRiardeba efeqturi saprocento ganakveTis 

meTodiT da aisaxeba finansur danaxarjebSi. 

 

 

 



 

 

3. amonagebi 

                                           2021 წელი     2020 weli      2019 weli 

  samSeneblo xelSekrulebebiT              

(binebis gayidvididan miRebuli Semosavali)     8 646 932           2 399 013            438 816  

 

 

4. finansuri danaxarjebi 
 
                                             2021 წელი     2020 weli     2019 weli 

 
       ბankis sesxis procenti-                 -                   
 

finansuri ijaris procenti     -                    -                  
 
 
 
 

5. mogeba dabegvramde 

Semdegi muxlebi aRiarebul iqna xarjad (Semosavlad) dabegvramde mogebis 
gansazRvrisas: 

 

  
                                 2021 წელი     2020 weli     2019 weli  

   
xarjad aRiarebuli sasaqonlo-materialuri  

faseulobebis TviTRirebuleba                                     12 118 154                        

  

savaWro valdebulebebze sakurso sxvaobis 

Sedegad miRebuli Semosavali                                               1 009 858                213 335              113 924 

საპროცენტო შემოსავალი                                       4023                          

zarali                                                                             101 300               1 524 949      75 820               

(romelic CarTulia SemosvalSi da xarjebSi)                        

 

 

 

 



 6. savaWro da sxva moTxovnebi 

                                                                                                     2021 წელი     2020 weli     2019 weli 
 
  savaWro debitorebi                                                             159 856                    78 710              78 710         

           
           winaswari gadaxdebi                                                               1 073 293                 3 278 941     2 510 699   
    
 
 
 

7. sasaqonlo-materialuri faseulobebi 
                                                                                                               

                                                                                                          2021 წელი     2020 weli     2019 weli  
 
            nedleuli da masalebi                        431 
 
            daumTavrebeli warmoeba                                                                                11 376 812         4 554 208 
 
            mza produqcia                                                                                                           
 
 
 
 

8. ZiriTadi saSualebebiM                                                     

                                                                                                        2021 წელი     2020 weli     2019 weli 
 
           miwa da Senoba-nagebobebi                                          10 731 915             2 486 857            2 486 857    

 

           manqana-danadgarebi da mowyobiloba                       78 433                  72 951            80 414 
 
 
 
 
 

9. savaWro valdebulebebi 
                                                                                          2021 წელი     2020 weli     2019 weli 
 

 
           moklevadiani valdebuleba                                   177 777                   56 772           
 

          finansuri ijaris valdebuleba                      
 

           grZelvadiani სასესხო valdebuleba                  9 834 038             8 934 693     3 504 002   
 
           gamoumuSavebeli Semosavali 
 
 
 
 



 

10. kapitali 
 
 

2021 wliს 31 dekembrisTvis kapitalis naSTi Seadgens 3 854 413 ლარს, რომელიც 

შედგება   დამფუძნებელთა შენატანისგან 
 
 
 
 
 
 
 
 

11. fuladi saxsrebi da fuladi 
saxsrebis ekvivalentebi 

 
                                                  2021 წელი     2020 weli     2019 weli  

 
fuladi saxsrebi salaroSi                       68 894           10 057           
 

ფულადი სახსრები ბანკში                              922 629        1 931 920     318 163     
 
 
 
 

12. finansuri angariSgebis damtkiceba 
 

direqtorმა finansuri angariSgeba daamtkica da misi gamocemis 
nebarTva gasca 2022wlis 30 marts. 

 

  

  

 

 



ფინანსური მდგომარეობა 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები 991523 1019328 318163

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 58740 0 662

სხვა პირებზე ავანსებად და სესხებად გაცემული ფულადი სახსრები 2003163 998019 1304704

მარაგები 431 11376812 4554208

მზა პროდუქცია 0 0 0

სხვა 431 11376812 4554208

საინვესტიციო ქონება 0 0 0

სხვა მოკლევადიანი აქტივები 0 0 0

ბიოლოგიური აქტივები 0 0 0

თვითღირებულების  მოდელით 0 0 0

გადაფასების მოდელით 0 0 0

გუდვილი 0 0 0

სხვა არამატერიალური აქტივები 2034 0 0

ძირითადი საშუალებები 10810337 2561842 2569305

ინვესტიციები შვილობილ კომპანიებში 0 0 0

ინვესტიციები სხვა საწარმოთა წილობრივ ინსტრუმენტებში 0 0 0

სხვა გრძელვადიანი აქტივები 0 0 0

სულ აქტივები 13866228 15956001 8747042

საიჯარო ვალდებულება 0 0 0

სავაჭრო ვალდებულებები 177777 56772 0

ანარიცხები 0 0 0

ვალდებულებები თანამშრომელთა მიმართ 0 0 0

საგადასახადო ვალდებულებები 0 0 0

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 0 0 0

მოკლევადიანი ნასესხები სახსრები 0 0 0

გრძელვადიანი ნასესხები სახსრები 9834038 8934693 3504002

მიღებული გრანტები 0 0 0

სხვა ვალდებულებები 0 0 0

სულ ვალდებულებები 10011815 8991465 3504002

სააქციო კაპიტალი (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალი', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალი')6807337 6584574 5192313

საემისიო შემოსავალი 0 0 0

გამოსყიდული საკუთარი აქციები 0 0 0

გაუნაწილებელი მოგება / (დაგროვილი ზარალი) -2952924 379962 50727

გადაფასების რეზერვი 0 0 0

საკუთარი კაპიტალის სხვა კომპონენტები 0 0 0

სულ საკუთარი კაპიტალი 3854413 6964536 5243040

სულ საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები 13866228 15956001 8747042

სულ მოკლევადიანი აქტივები 1050694 13394159 6177737

სულ მოკლევადიანი ვალდებულებები 177777 56772 0

ფინანსური მდგომარეობა

ვალდებულებები

საკუთარი კაპიტალი



საქმიანობის შედეგები 31/12/2021 31/12/2020

ნეტო ამონაგები 8646932 2399013

საქონლის გაყიდვიდან 0 0

მომსახურების გაწევიდან 0 0

სამშენებლო ხელშეკრულებებიდან 8646932 2185678

სხვა 0 213335

გაყიდვების თვითღირებულება -12118154 0

საწყისი მარაგები 0 0

მარაგების შესყიდვა 0 0

გადამუშავების დანახარჯები 0 0

საბოლოო მარაგები 0 0

საერთო მოგება -3471222 2399013

სხვა საოპერაციო შემოსავალი 0 0

დასაქმებულთა ანაზღაურება -490038 -233215

ცვეთა / ამორტიზაციის ხარჯი -27122 -18108

საპროცენტო შემოსავალი 4013 0

საპროცენტო ხარჯი 0 0

იჯარის ხარჯი -119669 0

ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო ხარჯი -188133 -242779

სულ საოპერაციო ხარჯები -820949 -494102

საოპერაციო მოგება -4292171 1904911

ფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა -101300 -1524949

მარაგების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

სხვა არაფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 1009858 0

წმინდა შემოსულობა / (დანაკარგი) უცხოური ვალუტით ვაჭრობიდან და სავალუტო სახსრების გადაფასებიდან0 0

მიღებული დივიდენდები 0 0

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი / (ხარჯი) 0 0

მოგება / (ზარალი) მოგების გადასახადის ხარჯამდე განგრძობითი ოპერაციებიდან -3383613 379962

მოგების გადასახადის ხარჯი 0 0

საანგარიშგებო პერიოდის მოგება / ზარალი -3383613 379962

ძირითადი საშუალებების (მათ შორის, ბიოლოგიური აქტივების) გადაფასების რეზერვი 0 0

სხვა (მათ შორის წილი ერთობლივი და მეკავშირე საწარმოების უძრავი ქონების გადაფასების რეზერვი და დადგენილ გადასახდელიანი პროგრამები)0 0

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი), სულ: 0 0

მთლიანი სრული შემოსავალი / (ზარალი) -3383613 379962

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის დასაწყისში 6964536 5243040

ახალი აქციების გამოშვება (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალის გაზრდა', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალის გაზრდა')273490 1341534

განაწილება მესაკუთრეებზე (მათ შორის დივიდენდი) 0 0

სხვა ცვლილებები გაუნაწილებელ მოგებაში 0 0

კაპიტალის სხვა ცვლილებები 0 0

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს 3854413 6964536

საქმიანობის შედეგები

გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა:

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი):
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