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შპს მოდერნ ვილა  

ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები 
2021 წლის 31 დეკემბერსდასრულებულისაანგარიშგებოწლისთვის 
__________________________________________________________________________________________________________________________ 

1. კორპორატიული ინფორმაცია 
შპს მოდერ ვილა (შემდგომში კომპანია) არის შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოება, რომელიც დაფუძნდა 
2002 წელს საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად.  კომპანიის საიდენტიფიკაციო ნომერია 200083257. 

ძირითადისაქმიანობა. კომპანიის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს ავეჯის წარმოევა ,საკუთარი შენობის გაქირავება , 
ვაჭრობა. 

იურიდიული მისამართიდასაქმიანობისადგილი. კომპანიისიურიდიულიმისამართიათბილისი, გლდანი–ნაძალადევის 
რაიონი, ქერჩის ქ 12 

კომპანიის მეწილეები:  2021 წლის 1 იანვრიდან 2021 წლის31 დეკემბრამდე პერიოდში კომპანიის მეწილეები არ 
შეცვლილა   

25%-ს ფლობს ტყემალაძე მალხაზი  01023011701,  

25%-ს ფლობს გრიგოლიშილი ანტონი 01025011553,  

25% -ს ფლობს  ნადირაძე გიორგი01001024830 

25%-ს ფლობს  შუბითიძე ზურაბი 01025004407 

2. მომზადების საფუძველი 
ფინანსურიანგარიშგებამომზადებულია ისტორიული ღირებულების საფუძველზე. ფინანსური უწყისები 
წარმოდგენილია ლარში და ციფრულიფორმებისშევსებისერთეული ლარია 

კომპანიის საანგარიშგებო პერიოდი მოიცავს 1 იანვრიდან 31 დეკემბრამდე 12 თვიან პერიოდს. 

შესაბამისობისგანცხადება.აღნიშნული ფინანსურიანგარიშგებაკომპანიის პირველიწლიურიანგარიშგებაა, 
რომელიცშესაბამისობაშიამცირედასაშუალოზომისკომპანიებისთვისგანსაზღვრულიფინანსურიანგარიშგებისშედგენის
საერთაშორისოსტანდარტთან(შემდგომში მსს ფასს) დასაქართველოსკანონთან „ბუღალტრულიაღრიცხვის, 
ანგარიშგებისადააუდიტისშესახებ“.  კომპანიის მსსფასს-ზეგადასვლისთარიღია 2017წლის 1 იანვარი. 
გარკვეულიგამონაკლისებისგარდა, მსს ფასს-ითმოითხოვება 2021 წლის 31 
დეკემბერსმოქმედისტანდარტებისადაინტერპრეტაციებისრეტროსპექტიულიგამოყენებასაწყისი, მსს ფასს-
თანშესაბამისიფინანსურიმდგომარეობისანგარიშგებისთვის 2017წლის 1 იანვრისთვისდაყველამომდევნო 
საანგარიშგებო პერიოდში,რომელიცწარმოდგენილიაფინანსურანგარიშგებაში. 

მცირედასაშუალოზომისკომპანიებისთვისგანსაზღვრულისაერთაშორისოსტანდარტისპირველადიგამოყენება.მსს ფასს-
ზეგადასვლისთარიღამდეკომპანიასარწარუდგენია ფინანსურიანგარიშგება.   შესაბამისად, ანგარიშგებაში არ არის 
წარმოდგენილი ინფორმაცია იმის შესახებ თუ რა გავლენა 
მოახდინაბუღალტრულიაღრიცხვისადრინდელისაფუძვლებიდანმსს ფასს-ზეგადასვლამ 
კომპანიისფინანსურმდგომარეობაზე, საქმიანობისფინანსურშედეგებსადაფულადნაკადებზე.  მსს ფასს-
ითმოითხოვებასტანდარტზეგადასვლისთარიღითფინანსურიმდგომარეობისანგარიშგებისწარდგენადამოიცავსგარკვეუ
ლსავალდებულოგამონაკლისებსადამსს ფასს-ისრეტროსპექტიულიგამოყენებიდანნებაყოფილობითგათავისუფლებებს. 
წინამდებარეფინანსურიანგარიშგებისმომზადებისასკომპანიამ გამოიყენამხოლოდ სავალდებულოგამონაკლისები. 

ანგარიშგება მომზადებულია ფუნქციონირებადი საწარმოს საფუძველზე. ფუნქციონირებადი საწარმოს საფუძვლის 
მიზანშეწონილობის შეფასებისას, კომპანია ითვალისწინებს ფულადი ნაკადების საპროგნოზო მონაცემებს, მათ შორის 
პესიმისტურს და რეალისტურს და მათზე დაყრდნობით ამზადებს ამ ანგარიშს ფუნქციონირებადი საწარმოს 
პრინციპების მიხედვით.  

ფინანსური ანგარიშგების მომზადება მსს ფასს-ის შესაბამისად მოითხოვს მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებების 
გამოყენებას. ასევე მოითხოვს ხელმძღვანელობამ გამოიყენოს მისი შეფასებები სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენების 
პროცესში.  სფეროები, რომელიც გამოირჩევა უფრო მაღალი ხარისხის შპს მოდერნ ვილა  



2. მომზადების საფუძველი (გაგრძელება) 

მსჯელობებით ან სირთულით, ან სფეროები, სადაც შეფასებები და დაშვებები მნიშვნელოვანია ფინანსური 
ანგარიშგებისთვის, წარმოდგენილია მე-4 შენიშვნაში. 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვა 
უცხოური ვალუტა.  ლარიარის კომპანიის მთავარისაოპერაციოვალუტა, 
ვინაიდანლარიარისიმქვეყნისმთავარისაოპერაციოვალუტა, რომელშიცკომპანიაფუნქციონირებს.  უცხოურ ვალუტაში 
ასახული მონეტარული აქტივები და ვალდებულებები გადაიანგარიშება საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ 
დადგენილი ვალუტის გაცვლის ოფიციალური კურსის შესაბამისად. უცხოურ ვალუტაში გამოხატული შედეგები 
აღირიცხება ოპერაციის განხორციელების დღეს არსებული გაცვლის კურსის შესაბამისად. უცხოური ვალუტით 
მიღებული არამონეტარული მუხლები შეფასებულია ოპერაციის დღის კურსით. 

2021 წლის 31 დეკემბერს, უცხოურ ვალუტაში არსებული ნაშთების კონვერტაციისთვის გამოყენებული ბოლო 
გაცვლითი კურსი იყო შემდეგი: 
 
   საქართველოსეროვნულიბანკის 
   ოფიციალურიკურსი 
  აშშდოლარი ევრო  

კურსი 2021 წლის 31 დეკემბრისთვის 3.0976 3.5040  
     
     

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები.  ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები მოიცავს ნაღდ ფულს, 
ბანკებში არსებულ მიმდინარე ანგარიშებს . ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები აღირიცხება ამორტიზებული 
ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო მეთოდის გამოყენებით. 

სავაჭროდასხვამოთხოვნები.  სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები არის ჩვეულებრივი საოპერაციო საქმიანობის ფარგლებში 
გაწეული სერვისის ან მიწოდებული საქონლის სანაცვლოდ მომხმარებლებისგან მისაღები თანხები. იმ შემთხვევაში, თუ 
მოთხოვნის დაფარვა მოსალოდნელია საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგ თორმეტი თვის განმავლობაში ან ნაკლებ 
პერიოდში (ან მიმდინარე საოპერაციო ციკლის მანძილზე, თუ ეს ბიზნესისთვის დამახასიათებელია), წინააღმდეგ 
შემთხვევაში ისინი კლასიფიცირდება, როგორც გრძელვადიანი აქტივები. 

სავაჭროდებიტორულიდავალიანებათავდაპირველადგამოხატულია 
გარიგებისთანხით,შემდგომშიშეფასებულიაამორტიზებულიღირებულებითეფექტურისაპროცენტომეთოდისგამოყენებ
ით, საეჭვო ვალებზე შექმნილირეზერვისგამოკლებით.  გაუფასურების რეზერვი სავაჭრო და სხვა მოთხოვნებზე 
იქმნება მაშინ, როდესაც არსებობს ობიექტური საფუძველი რომ კომპანია ვერ შეძლებს მხარეებს შორის შეთანხმებული 
პირობებით ანაზღაურების სრულად მიღებას.  

ძირითადისაშუალებები.  
 აღიარებადაშეფასება.  ძირითადი საშუალების თავდაპირველი აღიარება ხდება თვითღირებულებით და შემდგომ 
აღირიცხება ისტორიული ღირებულებით, ცვეთის და გაუფასურების ზარალის გათვალისწინებით.  
მოგებაანზარალი,რომელიცწარმოიშობაძირითადისაშუალებებისანმისიერთეულისაღიარებისშეწყვეტიდან 
(გაყიდვისღირებულებასგამოკლებულისაბალანსოღირებულება) აღიარდებასრულიშემოსავლისანგარიშგებაში.  
 შემდგომიდანახარჯები. 
შემდგომიდანახარჯებიშედისაქტივისმიმდინარეღირებულებაშიანაღიარდებაცალკეაქტივად, საჭიროებისამებრ, 
მხოლოდმაშინ, თუმოსალოდნელია, რომკომპანია 
მიიღებსაქტივთანდაკავშირებულმომავალეკონომიკურსარგებელსდააქტივისღირებულებისგანსაზღვრაშესაძლებელიას
აიმედოდ. ჩანაცვლებულიაქტივისსაბალანსოღირებულებისაღიარებაწყდება. 
შეკეთებისდარემონტისყველასხვახარჯიაისახებასრულიშემოსავლისანგარიშგებაშიიმფინანსურპერიოდში, 
როცაესხარჯებიგაიწია. 
 3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვა 

(გაგრძელებდაუმთავრებელიმშენებლობა.დაუმთავრებელიმშენებლობისდანახარჯებიმოიცავსძირითადისაშუალებ
ებისშექმნისადამშენებლობისხარჯებს. დაუმთავრებელიმშენებლობისღირებულებაში 

 
 შეიყვანებამათიშექმნისთვისდამშენებლობისთვისგამოყენებული: მასალები, შრომისანაზღაურება; 
იმძირითადისაშუალებებისცვეთა, რომელიცმონაწილეობასღებულობსმათშექმნაშიდამშენებლობაშიდა 
ასევესხვასახისზედნადებიხარჯები. დაუმთავრებელი მშენებლობის ღირებულებაში ასევე შეყვანილია 
კონტრაქტორებისთვის გადახდილი ავანსები რაზეც მიმდინარეობდა სამუშაოები ანგარიშგების შედგენის 
თარიღისათვის. დაუმთავრებელიმშენებლობამაშინშედისექსპლუატაციაშიდამაშინიწყებაცვეთისდარიცხვა, 



როდესაიგიმოყვანილიაიმკონდიციაშიდამდგომარეობაში, 
რომკომპანიასშეუძლიამისიგამოყენებადასახულიმიზნისათვის. 
 ცვეთა. 
აქტივისნარჩენიღირებულებადასასარგებლომომსახურებისვადებისაჭიროებისშემთხვევაშიგადაიხედებადარეგულირდ
ებათითოეულისაანგარიშგებოპერიოდისბოლოს.ძირითადისაშუალებაზეანმისცალკეულერთეულზეცვეთისდარიცხვაი
წყებამაშინ, როდესაცშესაძლებელიამისიგამოყენება, 
ანუროდესაცისარისიმადგილასანისეთსამუშაომდგომარეობაშიმოყვანილი, რაცაუცილებელიამისგამოსაყენებლად. 
თუძირითადისაშუალებაერთხელშევიდაექსპლუატაციაშიმასცვეთაერიცხებაბოლომდე, წრფივი მეთოდით 
თუარამოხდამისიგადატანაგასაყიდადგამიზნულადანძირითადისაშუალებისაღიარებისშეწყვეტისას. 
მიწასცვეთაარერიცხება. ძირითადისაშუალებებსცვეთაერიცხებაშემცირებადიმეთოდით, 
ძირითადისაშუალებისსასარგებლომომსახურებისვადისშესაბამისად. 

კომპანია % 
შენობები 5 
მანქანადანადგარები 20 
ოფისისაღჭურვილობა 20 
სატრანსპორტოსაშუალებები 20 
სხვაძირითადისაშუალებები 20 

არამატერიალური აქტივები.  

 აღიარებადაშეფასება.  
არამატერიალურიაქტივებიმოიცავსგანსაზღვრულისასარგებლომომსახურებისვადისმქონესააღრიცხვოპროგრამებს. 
ცალკეშეძენილიარამატერიალურიაქტივებიაღრიცხულიათვითღირებულებითდაგროვილიამორტიზაციისადაგაუფასუ
რებისზარალისგამოკლებით. 
 ამორტიზაცია.ამორტიზებაუნდადაიწყოსმაშინ, როდესაცშესაძლებელიააქტივისგამოყენება, მაგ., 
როდესაცისიმყოფებაიმადგილზედაიმმდგომარეობაში, 
როცამისიგამოყენებაშესაძლებელიახელმძღვანელობისმიერდასახულიმიზნით. 
შეზღუდულისასარგებლომომსახურებისვადისმქონეარამატერიალურიაქტივისამორტიზებადითანხასისტემატურადუნ
დაგადანაწილდესმისსასარგებლომომსახურებისვადაზე. 

არამატერიალურაქტივებსამორტიზაციაერიცხებათწრფივადსასარგებლომომსახურებისვადისგანმავლობაში.  

მარაგები. კომპანიას მარაგებითავდაპირველადაღირიცხებათვითღირებულებით, 
ხოლოშემდეგნეტოსარეალიზაციოღირებულებასადათვითღირებულებასშორისუმცირესითანხით. 
თვითღირებულებამოიცავსშესყიდვისყველანაირდანახარჯსდასხვახარჯებს, 
რომელიცგაწეულიამარაგებისახლანდელმდებარეობასადამდგომარეობაშიმოსაყვანად. კომპანია მარაგების 
აღრიცხვისთვის იყენებს საშუალო შეწონილ მეთოდს. 

არაფინანსურიაქტივებისგაუფასურება.აქტივები, 
რომლებიცექვემდებარებაგაუფასურებასდაამორტიზაციასშემოწმებულიაგაუფასურებაზეიმშემთხვევაში, 
როდესაცმოვლენებიანგარემოებებისცვლილებებიმიუთითებს, 
რომმიმდინარესაბალანსოღირებულებაშესაძლოაარიყოსანაზღაურებადი.  

გაუფასურებისზარალიაღიარებულიაიმთანხისოდენობით, 
რომლითაცაქტივისსაბალანსოღირებულებააღემატებამისანაზღაურებადთანხას.  

წინასწარიგადახდები. წინასწარიგადახდებიგამოხატულია ფაქტიურიღირებულებით,საეჭვო ვალებზე 
შექმნილირეზერვისგამოკლებით. წინასწარიგადახდაკლასიფიცირებულია, როგორცგრძელვადიანი, 
როდესაცწინასწარგადახდასთანდაკავშირებულისაქონლისანმომსახურებისმიღებამოსალოდნელიაერთიწლისშემდეგ, 
ანროდესაცწინასწარიგადახდადაკავშირებულიააქტივთან, რომელიცთავისთავადკლასიფიცირდება, 
როგორცგრძელვადიანითავდაპირველიაღიარებისას. აქტივებისშეძენისთვის 

 

 წინასწარიგადახდაგარდაიქმნებააქტივისმიმდინარესაბალანსოღირებულებად, მასშემდეგ, 
რაცკომპანიამმიიღოკონტროლიაქტივებზედასავარაუდოა, 
რომაქტივთანდაკავშირებულისამომავლოეკონომიკურისარგებელიგადაეცემაკომპანიას. 
თუარსებობსსაფუძველი, რომწინასწარგადახდილითანხის სანაცვლოდ არ მოხდება 
საქონლისანმომსახურებისმიიღება, ხდება ავანსი გადაფასება დასაკურსო სხვაობააისახება 
მოგებაშიანზარალში. 



 სავაჭროდასხვაკრედიტორულიდავალიანებები. სავაჭროდავალიანებებისდარიცხვახდებამაშინ, 
როდესაცმეორემხარემშეასრულახელშეკრულებითნაკისრივალდებულებებიდააისახებაამორტიზებულიღირებ
ულებითეფექტურისაპროცენტომეთოდისგამოყენებით. 

 სესხები. სესხებითავდაპირველადაღიარებულიარეალურიღირებულებით,შესაბამისი 
საოპერაციოხარჯებისგამოკლებითდაშემდგომშიასახულიაამორტიზებულიღირებულებითეფექტურისაპროცენ
ტომეთოდისგამოყენებით. 

 გადასახადები.  2016 
წლისმაისშისაქართველოსმთავრობამმიიღოცვლილებამოგებისგადასახადითდაბეგვრისშესახებ, 
რომელიცძალაშიშევიდაყველაკომპანიისთვის, გარდაფინანსურიინსტიტუტებისა, 2017 წლის 1 იანვრიდან. 
ახალიმოდელისმიხედვითგაუნაწილებელიმოგებაარიბეგრება, ხოლოგანაწილებულიიბეგრება 15%-
იანიმოგებისგადასახადისგანაკვეთით, ნაცვლადწინაპერიოდებისა, როდესაც 15%-
იანიმოგებისგადასახადითიბეგრებოდადაგროვილიმოგებაგანაწილებისმიუხედავად. ცვლილებისშედეგად, 
აქტივებისდავალდებულებებისსაბალანსოდასაგადასახადოღირებულებებსშორისარარსებობსდროებითისხვაო
ბები, რომელმაცშეიძლებაგამოიწვიოსგადავადებულისაგადასახადოაქტივებისანვალდებულებებისაღიარება.  
შესაბამისად კომპანია აღარ აღიარებს მიმდინარე და გადავადებულ მოგების გადასახადს და საგადასახადო 
ხარჯი დაკავშირებული მოგების განაწილებასთან აღიარდება მიმდინარე პერიოდის სრული შემოსავლის 
ანგარიშგებაში შესაბამისი გადაწყვეტილების მიღების თარიღის შესაბამისად.  

 გადასახადებიგარდამოგებისგადასახადისააღიარდებაიმსაანგარიშგებოპერიოდშირაპერიოდშიცწარმოიქმნებამა
ვალდებულებელიმოვლენა. მავალდებულებელმოვლენასწარმოადგენსქმედებაანფაქტი, 
რომელიცსაქართველოსსაგადასახადოკოდექსითგანაპირობებსგადასახადისგადახდას. 
წინასწარგადახდილიგადასახადები, 
რომლიდანაცმოსალოდნელიამომავალშიეკონომიკურისარგებლისმიღებააღიარდებააქტივად. 

 განუსაზღვრელისაგადასახადოპოზიციები. 
კომპანიასგანუსაზღვრელისაგადასახადოპოზიციებითითოეულისაანგარიშგებოპერიოდისბოლოსხელახლაშეფა
სდებახელმძღვანელობისმიერ.შეფასებაეფუძნებასაგადასახადოკანონმდებლობისინტერპრეტაციას, 
რომლებიცამოქმედდასაანგარიშოპერიოდისბოლოსდაამგვარისაკითხებისშესახებცნობილიასასამართლოსანსხვ
აგანჩინებებით.  

 დამატებულიღირებულებისგადასახადი.გაყიდვებთანდაკავშირებულიდამატებულიღირებულებისგადასახადიგ
ადასახდელიასაგადასახადოორგანოებისთვისიმთარიღისთვის, რომელიმოვლენაცუფროადრედგება (ა) 
კლიენტებისგანმისაღებიავანსებისშეგროვებაან (ბ) საქონლისანმომსახურებისმიწოდება.  ის ოპერაციები 
რომელიც ექვემდებარება დღგ-ით დაბეგვრას ან შესაძლებელია დღგ-ს ჩათვლის მიღება,  სრული შემოსავლის 
ანგარიშგებაში აღიარებულია დღგ-ით შემცირებული ღირებულებით.  

  
  
 3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვა (გაგრძელება) 
 კაპიტალი. კომპანიისსაწესდებო კაპიტალიგანისაზღვრებაწესდებით.  

წესდებისცვლილებახორციელდებამხოლოდმფლობელთაგადაწყვეტილებით. 
ავტორიზებულიკაპიტალიაღიარდებასაწესდებოკაპიტალისსახითმესაკუთრეებისმიერგანხორციელებულიშენა
ტანისშესაბამისად. წილის ნომინალურ ღირებულებაზე ნამეტი აღიარდება საემისიო კაპიტალად.  

 შემოსავლებისაღიარება. 
შემოსავლებიშეფასებულიამიღებულიანმისაღებიკომპენსაციისრეალურიღირებულებითდაწარმოადგენსგაწეუ
ლი მომსახურებისთვისმისაღებითანხისოდენობას. კომპანიააღიარებსშემოსავალს, 
როდესაცშემოსავლისოდენობაშეიძლებაობიექტურადშეფასდეს დაროდესაცმოსალოდნელია რომ 
მოცემულიოპერაციიდანსაწარმომიიღებსწინასწარშეთანხმებულსარგებელს. 

 კომპანიაამონაგებშირთავსმხოლოდსაკუთარისახელითმიღებულიანმისაღებიეკონომიკურისარგებლისშესაბამი
ს თანხას. სააგენტოურთიერთობებში, როდესაცკომპანიარწმუნებულისროლშიგამოდის, 

 
 

ამონაგებშიუნდაჩართოსმხოლოდსაკომისიოსსახითმიღებულითანხები. 
მარწმუნებლისსახელითამოღებულითანხებისაწარმოსამონაგებიარარის.   

სხვაშემოსავალი. სხვაშემოსავლისაღიარებახდება, როცაარსებობსრწმუნება, რომკომპანია 
განხორციელებულიოპერაციებიდანმიიღებსეკონომიკურსარგებელსდაშესაძლებელიაშემოსავლისოდენობისსაიმედოდგ
ანსაზღვრა. 
შემოსავლისაღიარებახდებამისმიღებაზეგაწეულიხარჯებისგამოკლებითოპერაციისგანხორციელებისპერიოდისათვის. 



ხარჯებისაღიარება. მოგება–
ზარალისანგარიშგებაშიხარჯებიაღიარდებათუისიწვევსმომავალიეკონომიკურისარგებლისშემცირებას, 
რომელიცდაკავშირებულიააქტივებისშემცირებასთანანვალდებულებისზრდასთანდაშესაძლებელიამისისაიმედოდშეფა
სება.ხარჯებისრულიშემოსავლისანგარიშგებაშიაღიარდებადაუყონებლივ, შესაბამისი კრიტერიუმების 
დაკმაყოფილებისას.  

დივიდენდები. დივიდენდებიაღირიცხება, როგორცვალდებულებადაიქვითებაკაპიტალიდანიმპერიოდში, 
როდესაცხდებამათიგამოცხადებადადამტკიცება. ნებისმიერიდივიდენდი, 
რომელიცცხადდებასაანგარიშგებოპერიოდისდასრულებისშემდეგდამანამ, სანამ მოხდება 
ფინანსურიანგარიშგებისგამოშვებაზე გადაწყვეტილების მიღება, აღიარებულიაბალანსის 
შემდგომიმოვლენებისშენიშვნაში. 

ბალანსისშედგენისთარიღისშემდგომიმოვლენები.  
ბალანსისშედგენისთარიღისშემდგომიმოვლენებიდაფინანსურიანგარიშგებისავტორიზაციისთარიღამდემომხდარიმოვ
ლენები, რომლებიცდამატებითინფორმაციასიძლევა კომპანიის ფინანსურიპოზიციისშესახებ, 
აისახებაფინანსურანგარიშგებაში. ბალანსისშემდგომიმოვლენები, 
რომლებიცგავლენასარახდენსკომპანიისფინანსურმდგომარეობაზებალანსისშედგენისთარიღისთვის, 
მაგრამარსებითიმნიშვნელობისაა, აისახებაფინანსურიანგარიშგებისთანდართულშენიშვნებში. 

კლასიფიკაციამიმდინარე/გრძელვადიანისმიხედვით.  
კომპანიაფინანსურიმდგომარეობისანგარიშგებაშიაქტივებსადავალდებულებებსყოფსმიმდინარე/გრძელვადიანიკლ
ასიფიკაციით. აქტივიმიმდინარეა, თუ: 

 მოსალოდნელიამისიგაყიდვაანგანკუთვნილიაგასაყიდადანმოსახმარებლადმომდევნოსაანგარიშოპერიოდში და 
ძირითადადინახებასავაჭრომიზნებისთვის 

 მოსალოდნელიამისიგაყიდვასაანგარიშგებოპერიოდისდამთავრებიდან 12 თვისვადაში 
 ის წარმოადგენს ნაღდფულსდანაღდიფულისექვივალენტებს, გარდაიმშემთხვევებისა, როცაგაყინულია რაიმე 

ვალდებულებისდაზღვევისთვის, საანგარიშგებოპერიოდისდამთავრებიდან 12 თვისგანმავლობაში 

ყველასხვააქტივიაღიარდებაგრძელვადიანად. 

ვალდებულებამიმდინარეა, თუ: 

 მოსალოდნელიამისიდაფარვა მომდევნო საანგარიშგებოპერიოდისგანმავლობაში 
 ძირითადადგამოიყენებასავაჭრომიზნებისთვის 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვა (გაგრძელება) 

 
 მოსალოდნელიამისიდაფარვასაანგარიშგებოპერიოდისდამთავრებიდან 12 თვისგანმავლობაში 
 არარსებობსვალდებულებისგადახდის თარიღისგადავადებისუპირობოუფლება, 

საანგარიშგებოპერიოდისდამთავრებიდან 12 თვისშემდეგ 

სხვაყველავალდებულებააღიარდებაგრძელვადიანად. 

4. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და დაშვებები 
კომპანიაახდენსგარკვეულისააღრიცხვოშეფასებებისადადაშვებებისშემუშავებასმომავალიპერიოდებისათვის 
არსებულ გამოცდილებასადასხვაფაქტორებზედაყრდნობით, ფუნქციონირებადი 

საწარმოს პრინციპის გათვალისწინებით. მომავალპერიოდებშიმიღებულიფაქტიური 
შედეგი,შესაძლოაგანსხვავებულიიყოსამშეფასებებისადადაშვებებისაგან. 
ქვემოთმოყვანილიაისშეფასებებიდადაშვებები, 
რომლებიცმომდევნოფინანსურწელშიაქტივებისადავალდებულებებისსაბალანსოღირებულებებშიარსებითიცვლილებებ
ისრისკისმატარებელია. 

 სავაჭრო მოთხოვნის რეზერვი.  ყოველი საანგარიშო პერიოდის ბოლოს კომპანია აფასებს არსებობს თუ არა იმის 
ნიშანი რომ ფინანსური აქტივი გაუფასურებულია. თუ არსებობს საკმარისი ნიშნები გაუფასურებისთვის, აქტივის 
ღირებულება მცირდება რეზერვის საშუალებით და ზარალის თანხა აღიარდება როგორც მიმდინარე პერიოდის ხარჯი.  
გაუფასურების ჯგუფური 
შეფასებისმიზნითდებიტორულიდავალიანებადაჯგუფებულიამსგავსისაკრედიტორისკისმახასიათებლებისსაფუძველზ
ე. 
ასეთიმახასიათებლებიშეესაბამებასამომავლოფულადინაკადებისშეფასებასასეთიაქტივებისჯგუფებისთვის, თითოეულ 
კატეგორიას განსაზღვრული აქვს ამ კატეგორიისთვის სპეციფიურ გაუფასურების რეზერვი. მნიშვნელოვანი 



მოთხოვნები თავდაპირველად გაუფასურებაზე ფასდება ინდივიდუალურად. 
რეალურიშედეგებიშესაძლოაგანსხვავდებოდესშეფასებისაგანდაკომპანიისშეფასებებიშეიძლებაუარყოფითადანდადები
თადგადაიხედოსმომავალში, შედეგებისანმოლოდინებისმიხედვით. 
 
 ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადის შეფასება. აქტივის სასარგებლო მომსახურების ვადის 
განსაზღვრისას, მენეჯმენტი განიხილავს მოსალოდნელ გამოყენებას, ტექნიკურ მოძველებას დქ ფიზიკურ ცვეთას. 
ჩამოთვლილი პირობებისა თუ შეფასებების სისტემის ნებისმიერმა ცვლილებამ შეიძლება გამოიწვიოს მომავალი 
ცვეთის განაკვეთის კორექტირება.  
 
 საგადასახადაოკანონმდებლობა.  
მენეჯმენტიგაურკვეველსაგადასახადომიდგომებსხელახლააფასებსყოველისაანგარიშგებოპერიოდისბოლოს. 
ვალდებულებებიაღიარდება იმ საგადასახადო მიდგომებისთვის, 
რაზეცხელმძღვანელობისვარაუდითსაგადასახადოორგანოებიმაღალიალბათობითდააკისრებენკომპანიას 
დამატებითგადასახადებს, იმშემთხვევაში, თუკი აღნიშნულპოზიციებსსადავოდგახდიან. 

 
 
 
 
 
 
  შპს მოდერნ ვილას დირექტორი                                                                   / მ. ტყემალაძე / 

 



1.     ძირითადი 
საშუალებები

  

ისტორიული 
ღირებულება მიწა 

დაუმთავრებე
ლი 

მშენებლობა
შენობა-

ნაგებობები 
მანქანა-

დანადგარები  
სათადარიგო 

ნაწილები

ოფისის 
აღჭურვი

ლობა 
ავეჯი და სხვა 

ინვენტარი  
ტრანსპორ

ტი 

იჯარით 
აღებული 

ქონება სულ 

 ნაშთი 2019 წლის 31 
დეკემბერი 

481903 219255 796521 671986 15225 26717 2704 73209 3789 2291309

 შემოსვლა 35398 118841 23096 8691 25200 3886

 გასვლა 456903 796521

 ნაშთი 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

25000 254653 0 790827 38321 35408 2704 98409 7675 1252997

 შემოსვლა 7881 2331 7306 144

 გასვლა 0 0

 ნაშთი 2021წლის 31 
დეკემბერი 

25000 262534 2331 790827 38321 42714 2704 98409 7819 1270658

2.დაგროვილი ცვეთა
 ნაშთი 2019 წლის 31 
დეკემბერი 

-230110 -481837 -8193 -20564 -1622 -58359 0 -800685

 ცვეთის ხარჯი -230110 -59852 -4000 -1467 -216 -7170

 გასვლა 0 0 0
 ნაშთი 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

0 -541689 -12193 -22031 -1838 -65529 0 -643280

 ცვეთის ხარჯი -50161 -5226 -3468 -173 -6576 -65604

 გასვლა 
 ნაშთი 2021 წლის 31 
დეკემბერი 

-591849.9 -17418.6 -25499.23 -2011.09 -72105.04 0 -708884

 წმინდა საბალანსო 
ღირებულება 



 ნაშთი 2019 წლის 31 
დეკემბერი 

481903 219255 566411 190149 7032 6153 1082 14850 3789 1490624

 ნაშთი 2020 წლის 31 
დეკემბერი 

25000 254653 0 249138 26128 13377 866 32880 7675 609717

 ნაშთი 2021 წლის 31 
დეკემბერი 

25000 262534 2331 198977 20902 17215 693 26304 7819 561775

არამატერიალური აქტივი
ისტორიული 
ღირებულება

 ნაშთი 2019 წლის 31 
დეკემბერი 

905 905

 ნაშთი 2020 წლის 31 
დეკემბერი 905

905

 შემოსვლა 24793 24793

 გასვლა 
 ნაშთი 2021 წლის 31 
დეკემბერი 25698 25698

დაგროვილი ცვეთა  2019 
წ

-564 -564

დაგროვილი ცვეთა  2020 
წ

-615 -615

-2213
დაგროვილი ცვეთა  2021 

წ -2828 -2828

 წმინდა საბალანსო 
ღირებულება 

 ნაშთი 2019 წლის 31 
დეკემბერი 341 341
 ნაშთი 2020 წლის 31 
დეკემბერი 290 290



 ნაშთი 2021 წლის 31 
დეკემბერი 

22870 22870

 შპს მოდერნ ვილას დირექტორი                                                                                                            / მ. ტყემალაძე /



ფინანსური მდგომარეობა 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები 265520 1124765 580801

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 265229 584931 294451

სხვა პირებზე ავანსებად და სესხებად გაცემული ფულადი სახსრები 0 0 166884

მარაგები 289929 484259 137628

მზა პროდუქცია 0 0 0

სხვა 289929 484259 137628

საინვესტიციო ქონება 0 0 0

სხვა მოკლევადიანი აქტივები 0 0 0

ბიოლოგიური აქტივები 0 0 0

თვითღირებულების  მოდელით 0 0 0

გადაფასების მოდელით 0 0 0

გუდვილი 0 0 0

სხვა არამატერიალური აქტივები 22870 290 342

ძირითადი საშუალებები 561775 609717 1490624

ინვესტიციები შვილობილ კომპანიებში 0 0 0

ინვესტიციები სხვა საწარმოთა წილობრივ ინსტრუმენტებში 0 0 0

სხვა გრძელვადიანი აქტივები 0 0 67158

სულ აქტივები 1405323 2803962 2737888

საიჯარო ვალდებულება 0 0 0

სავაჭრო ვალდებულებები 695362 1227650 1002496

ანარიცხები 0 0 0

ვალდებულებები თანამშრომელთა მიმართ 0 0 0

საგადასახადო ვალდებულებები 0 0 0

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 0 0 0

მოკლევადიანი ნასესხები სახსრები 0 0 2360648

გრძელვადიანი ნასესხები სახსრები 0 0 0

მიღებული გრანტები 0 0 0

სხვა ვალდებულებები 0 0 0

სულ ვალდებულებები 695362 1227650 3363144

სააქციო კაპიტალი (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალი', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალი')0 0 0

საემისიო შემოსავალი 0 0 0

გამოსყიდული საკუთარი აქციები 0 0 0

გაუნაწილებელი მოგება / (დაგროვილი ზარალი) 709961 1576312 -625256

გადაფასების რეზერვი 0 0 0

საკუთარი კაპიტალის სხვა კომპონენტები 0 0 0

სულ საკუთარი კაპიტალი 709961 1576312 -625256

სულ საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები 1405323 2803962 2737888

სულ მოკლევადიანი აქტივები 1 1 1

სულ მოკლევადიანი ვალდებულებები 0 0 0

ფინანსური მდგომარეობა

ვალდებულებები

საკუთარი კაპიტალი



საქმიანობის შედეგები 31/12/2021 31/12/2020

ნეტო ამონაგები 2380265 7387622

საქონლის გაყიდვიდან 2380265 1649346

მომსახურების გაწევიდან 0 43872

სამშენებლო ხელშეკრულებებიდან 0 5694404

სხვა 0 0

გაყიდვების თვითღირებულება -1039229 -2099060

საწყისი მარაგები 0 0

მარაგების შესყიდვა 0 0

გადამუშავების დანახარჯები 0 0

საბოლოო მარაგები 0 0

საერთო მოგება 1341036 5288562

სხვა საოპერაციო შემოსავალი 0 0

დასაქმებულთა ანაზღაურება -819020 -724929

ცვეთა / ამორტიზაციის ხარჯი -67817 -72756

საპროცენტო შემოსავალი 4026 35223

საპროცენტო ხარჯი -965 -41471

იჯარის ხარჯი -193349 -177605

ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო ხარჯი -87623 -76172

სულ საოპერაციო ხარჯები -1164748 -1057710

საოპერაციო მოგება 176288 4230852

ფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

მარაგების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

სხვა არაფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

წმინდა შემოსულობა / (დანაკარგი) უცხოური ვალუტით ვაჭრობიდან და სავალუტო სახსრების გადაფასებიდან0 0

მიღებული დივიდენდები 0 0

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი / (ხარჯი) -49232 240644

მოგება / (ზარალი) მოგების გადასახადის ხარჯამდე განგრძობითი ოპერაციებიდან127056 4471496

მოგების გადასახადის ხარჯი -149011 -340489

საანგარიშგებო პერიოდის მოგება / ზარალი -21955 4131007

ძირითადი საშუალებების (მათ შორის, ბიოლოგიური აქტივების) გადაფასების რეზერვი0 0

სხვა (მათ შორის წილი ერთობლივი და მეკავშირე საწარმოების უძრავი ქონების გადაფასების რეზერვი და დადგენილ გადასახდელიანი პროგრამები)0 0

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი), სულ: 0 0

მთლიანი სრული შემოსავალი / (ზარალი) -21955 4131007

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის დასაწყისში 1576312 -625256

ახალი აქციების გამოშვება (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალის გაზრდა', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალის გაზრდა')0 0

განაწილება მესაკუთრეებზე (მათ შორის დივიდენდი) -844396 -1929439

სხვა ცვლილებები გაუნაწილებელ მოგებაში 0 0

კაპიტალის სხვა ცვლილებები 0 0

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს 709961 1576312

საქმიანობის შედეგები

გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა:

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი):



ფულადი სახსრების მოძრაობა 31/12/2021 31/12/2020

საოპერაციო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საოპერაციო 

საქმიანობაში გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები -859245 543964

საინვესტიციო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საინვესტიციო 

საქმიანობაში გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები 0 0

საფინანსო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საფინანსო საქმიანობაში 

გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები 0 0

ფულადი სახსრების შემოსვლა (გასვლა) -859245 543964

ვალუტის  კურსის ცვლილების გავლენა ფულად სახსრებსა და მათ 

ეკვივალენტებზე 0 0

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები საანგარიშგებო 

პერიოდის დასაწყისში 1124765 580801

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლოს 265520 1124765

ფულადი სახსრების მოძრაობა
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