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დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა 
 

“ ჯგუფის” მფლობელსა და ხელმძღვანელობას 

ჩვენი მოსაზრება  

ჩვენი აზრით, თანდართული კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებები (შემდგომში „ფინანსური 

ანგარიშგებები“), ყველა არსებითი ასპექტის გათვალისწინებით, სამართლიანად  ასახავს შპს „გალერია 

თბილისის“  (შემდგომში „კომპანია“) და მისი შვილობილი საწარმოების (ერთად - „ჯგუფი“) 

კონსოლიდირებულ ფინანსურ მდგომარეობას 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, აგრეთვე მოცემული 

თარიღით დასრულებული წლისათვის მის კონსოლიდირებულ ფინანსური საქმიანობის შედეგებსა და 

კონსოლიდირებულ ფულად ნაკადებს, ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტებისა („ფასს“-ები) 

და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის შესაბამისად. 

აუდიტის საგანი 

ფინანსური ანგარიშგებები მოიცავს: 

 კონსოლიდირებულ ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებებს 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით; 

 მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის კონსოლიდირებულ ანგარიშგებებს აღნიშნული თარიღით 

დასრულებული წლისათვის;  

 საკუთარი კაპიტალის ცვლილებების კონსოლიდირებულ ანგარიშგებებს აღნიშნული თარიღით 

დასრულებული წლისათვის;  

 ფულადი ნაკადების კონსოლიდირებულ ანგარიშგებებს აღნიშნული თარიღით დასრულებული 

წლისათვის; და 

 კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებების განმარტებით შენიშვნებს, მათ შორის მნიშვნელოვანი 

სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვას.   

მოსაზრების საფუძველი  

ჩვენ აუდიტი ჩავატარეთ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების („ასს“) შესაბამისად. ამ სტანდარტებით 

განსაზღვრული ჩვენი პასუხისმგებლობა აღწერილია ჩვენი დასკვნის  „აუდიტორის პასუხისმგებლობა 

ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე“ - ნაწილში. 

ჩვენ მიგვაჩნია, რომ მტკიცებულებები, რომლებიც აუდიტის მსვლელობისას მოვიპოვეთ, აუდიტორული 

დასკვნისათვის საკმარის და შესაფერის საფუძველს წარმოადგენს.  

დამოუკიდებლობა 

ჩვენ დამოუკიდებლები ვართ ჯგუფისაგან ბუღალტერთა საერთაშორისო ეთიკის  სტანდარტების საბჭოს 

მიერ შემუშავებული პროფესიულ ბუღალტერთა ეთიკის კოდექსის  („IESBA“-ის კოდექსი) მოთხოვნების 

შესაბამისად. ჩვენ შევასრულეთ აღნიშნული ნორმებით და IESBA-ის კოდექსით გათვალისწინებული სხვა 

ეთიკური ვალდებულებებიც. 

სხვა ინფორმაცია  

სხვა ინფორმაციაზე პასუხისმგებელია ხელმძღვანელობა. სხვა ინფორმაცია მოიცავს 

„მმართველობით ანგარიშგებას“ (მაგრამ არ მოიცავს ფინანსურ ანგარიშგებებსა და მასზე გაცემულ 

ჩვენ აუდიტორის დასკვნას).  

ჩვენი დასკვნა ფინანსურ ანგარიშგებებზე არ მოიცავს მმართველობით ანგარიშგებას.



 
 
 

AO PricewaterhouseCoopers Audit  
White Square Office Center 10 Butyrsky Val Moscow, Russia, 125047 
T: +7 (495) 967-6000, F:+7 (495) 967-6001, www.pwc.ru  

ჩვენს მიერ ჩატარებულ ფინანსური ანგარიშგებების აუდიტთან დაკავშირებით ჩვენი პასუხისმგებლობა იმაში 

მდგომარეობს, რომ გავეცნოთ ზემოაღნიშნულ მმართველობით ანგარიშგებას, და განვიხილოთ 

მმართველობითი ანგარიშგება არის თუ არა არსებითად შეუსაბამო ფინანსურ ანგარიშგებებთან ან აუდიტის 

პროცესში ჩვენ მიერ მოპოვებულ ინფორმაციასთან, ან სხვა მხრივ ხომ არ ტოვებს ისეთ შთაბეჭდილებას, რომ 

არსებითად მცდარია. 

„ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის შესაბამისად ჩვენ 

ასევე მოგვეთხოვება გამოვთქვათ ჩვენი მოსაზრება შეესაბამება თუ არა მმართველობითი  ანგარიშგების 

გარკვეული ნაწილები შესაბამის მარეგულირებელ ნორმატიულ აქტებს და მოიცავს თუ არა მმართველობითი 

ანგარიშგება „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის 

მოთხოვნის შესაბამისად სრულ ინფორმაციას.  

თუ ჩვენ შესრულებულ სამუშაოზე დაყრდნობით დავასკვნით, რომ არსებითი უზუსტობა არსებობს 

ზემოაღნიშნულ მმართველობით ანგარიშგებაში, გვევალება ამ ფაქტის ინფორმირება. ამასთან 

დაკავშირებით, ჩვენ არ აღმოგვიჩენია ისეთი საკითხი, რომლის შესახებაც აუცილებელი იქნებოდა 

ინფორმირება.  

აუდიტის მსვლელობისას შესრულებული სამუშაოს საფუძველზე, ჩვენი აზრით, ყველა არსებითი ასპექტის 

გათვალისწინებით:  

 მმართველობით ანგარიშგებაში იმ ფინანსური წლის შესახებ მოცემული ინფორმაცია, რომლის 

ფინანსური ანგარიშგებებიც წარმოდგენილია, მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგებების 

შესაბამისად; და 

 მმართველობითი ანგარიშგება მოიცავს „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით მოთხოვნილ ინფორმაციას და შესაბამისობაშია 

შესაფერის მარეგულირებელ ნორმატიულ აქტებთან. 

ხელმძღვანელობისა და მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელი პირების 

პასუხისმგებლობა ფინანსურ ანგარიშგებებთან მიმართებაში 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია თანდართული ფინანსური ანგარიშგებების მომზადებასა და სამართლიან 

წარდგენაზე, ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტებისა და „ბუღალტრული აღრიცხვის, 

ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის შესაბამისად, ასევე შიდა კონტროლზე, რომელსაც 

ხელმძღვანელობა აუცილებლად მიიჩნევს ისეთი ფინანსური ანგარიშგების მოსამზადებლად, რომელიც არ 

შეიცავს თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ არსებით უზუსტობას.  

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია, შეაფასოს ჯგუფის 

ფუნქციონირებადობის უნარი და, აუცილებლობის შემთხვევაში, ფინანსური ანგარიშგების 

შენიშვნებში განმარტოს საკითხები, რომლებიც დაკავშირებულია საწარმოს ფუნქციონირებასთან 

და ანგარიშგების საფუძვლად საწარმოს ფუნქციონირებადობის პრინციპის გამოყენებასთან, იმ 

შემთხვევების გარდა, როდესაც ხელმძღვანელობას განზრახული აქვს ჯგუფის ლიკვიდაცია ან 

საქმიანობის შეწყვეტა, ან თუ არა აქვს სხვა რეალური არჩევანი, ასე რომ არ მოიქცეს.  

მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელი პირები პასუხისმგებელნი არიან ჯგუფის ფინანსური ანგარიშგების 

მომზადებისა და წარდგენის პროცესის ზედამხედველობაზე. 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგებების აუდიტზე 

ჩვენი მიზანია, მოვიპოვოთ დასაბუთებული რწმუნება იმის თაობაზე, მოცემული ფინანსური 

ანგარიშგებები შეიცავს თუ არა თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ არსებით უზუსტობას და 

შევადგინოთ აუდიტორის დასკვნა, რომელიც მოიცავს ჩვენს მოსაზრებას. დასაბუთებული 

რწმუნება მაღალი დონის რწმუნებაა, მაგრამ არ არის იმის გარანტია, რომ ასს-ების შესაბამისად 
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ჩატარებული აუდიტი ყოველთვის გამოავლენს ნებისმიერ არსებით უზუსტობას ასეთის არსებობის 

შემთხვევაში. უზუსტობები შეიძლება გამოწვეული იყოს თაღლითობით, ან შეცდომით და 

არსებითად მიიჩნევა იმ შემთხვევაში, თუ გონივრულ ფარგლებში, მოსალოდნელია, რომ ისინი, 

ცალ-ცალკე ან ერთობლივად, გავლენას მოახდენენ იმ მომხმარებლების ეკონომიკურ 

გადაწყვეტილებებზე, რომლებიც  დაეყრდნობიან მოცემულ ფინანსურ ანგარიშგებებს.  

ასს-ების შესაბამისად აუდიტის ჩატარება ითვალისწინებს აუდიტორის მიერ პროფესიული 

განსჯის გამოყენებას და პროფესიული სკეპტიციზმის შენარჩუნებას აუდიტის პროცესში. გარდა 

ამისა, ჩვენ: 

 ვადგენთ და ვაფასებთ თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ, ფინანსური ანგარიშგების არსებითი 

უზუსტობის რისკებს; ვგეგმავთ და ვატარებთ ამ რისკებზე რეაგირებისთვის გამიზნულ აუდიტორულ 

პროცედურებს და ვკრებთ ისეთ აუდიტორულ მტკიცებულებებს, რომლებიც საკმარისი და შესაფერისი. 

იქნება ჩვენი მოსაზრების გამოთქმისთვის აუცილებელი საფუძვლის შესაქმნელად. რისკი იმისა, რომ ვერ 

გამოვლინდება თაღლითობით გამოწვეული არსებითი უზუსტობა უფრო მაღალია, ვიდრე რისკი იმისა, რომ 

ვერ გამოვლინდება შეცდომით გამოწვეული უზუსტობა, რადგან თაღლითობა შეიძლება გულისხმობდეს 

ფარულ შეთანხმებას, გაყალბებას, ოპერაციების განზრახ გამოტოვებას, აუდიტორისთვის 

წინასწარგანზრახულად არასწორი ინფორმაციის მიწოდებას ან შიდა კონტროლის იგნორირებას. 

 შევისწავლით აუდიტისთვის შესაფერის შიდა კონტროლის საშუალებებს, რათა დავგეგმოთ კონკრეტული 

გარემოებების შესაფერისი აუდიტორული პროცედურები და არა იმ მიზნით, რომ მოსაზრება გამოვთქვათ 

ჯგუფის შიდა კონტროლის ეფექტიანობაზე. 

 ვაფასებთ ხელმძღვანელობის მიერ გამოყენებული სააღრიცხვო პოლიტიკის მიზანშეწონილობას, 

ხელმძღვანელობის მიერ განსაზღვრული სააღრიცხვო შეფასებების დასაბუთებულობასა და შესაბამისი 

ახსნა-განმარტებების მართებულობას. 

 დასკვნა გამოგვაქვს ხელმძღვანელობის მიერ ანგარიშგების საფუძვლად საწარმოს ფუნქციონირებადობის 

პრინციპის გამოყენების მიზანშეწონილობაზე, ხოლო მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებზე 

დაყრდნობით ვადგენთ, არსებობს თუ არა რაიმე მოვლენებთან ან პირობებთან დაკავშირებული არსებითი 

განუსაზღვრელობა, რაც მნიშვნელოვან ეჭვს გამოიწვევდა ჯგუფის ან კომპანიის ფუნქციონირებადობის 

უნართან დაკავშირებით. თუ დავასკვნით, რომ არსებობს არსებითი განუსაზღვრელობა, გვევალება ჩვენს 

აუდიტორის დასკვნაში ყურადღების გამახვილება ფინანსური ანგარიშგების შესაბამის შენიშვნებზე, ან, თუ 

ამგვარი განმარტებითი შენიშვნები ადეკვატური არ არის, ჩვენი მოსაზრების მოდიფიცირება. ჩვენი 

დასკვნები ეყრდნობა აუდიტორის დასკვნის თარიღამდე მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებს. 

თუმცა, ამის შემდგომი მომავალი მოვლენების ან პირობების გავლენით შეიძლება ჯგუფი უკვე აღარ იყოს 

ფუნქციონირებადი საწარმო. 

 ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების წარდგენას მთლიანობაში, მის სტრუქტურასა და შინაარსს, მათ შორის 

განმარტებით შენიშვნებს და ასევე, ფინანსური ანგარიშგება უზრუნველყოფს თუ არა ფინანსური 

ანგარიშგების საფუძვლად აღებული ოპერაციებისა და მოვლენების სამართლიან წარდგენას. 

 

მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელ პირებს, სხვასთან ერთად, ინფორმაციას ვაწვდით აუდიტის 

დაგეგმილი მასშტაბისა და ვადების, ასევე აუდიტის პროცესში წამოჭრილი მნიშვნელოვანი 

საკითხების, მათ შორის, შიდა კონტროლის სისტემაში გამოვლენილი მნიშვნელოვანი 

ნაკლოვანებების შესახებ. 

 

შპს ფრაისუოთერჰაუსკუპერს საქართველოს სახელით  (სარეგისტრაციო ნომერი SARAS-F-775813) 

 

ლაშა ჯანელიძე  (სარეგისტრაციო ნომერი SARAS-A-562091) 
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საქართველო, თბილისი  
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ფინანსური მდგომარეობის კონსოლიდირებული ანგარიში 
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ნაწილს.  

  
 1 

ათასი ლარი შენიშვნა 

31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 

 2017 
  

 
 

 

აქტივები     

გრძელვადიანი აქტივები      

ძირითადი საშუალებები 8  10,828   4,327   17  

საინვესტიციო ქონება 9  176,059   166,829   67,527  

არამატერიალური აქტივები   51   44   20  

წინასწარი გადახდები გრძელვადიანი აქტივებისთვის   2,190   375   -    
     

      

სულ გრძელვადიანი აქტივები   189,128   171,575   67,564  
      

      

მიმდინარე აქტივები     

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 10  3,125   2,548   499  

სხვა საგადასახადო დებიტორული დავალიანება   1,701   18,828   4,272  

ფული და ფულის ეკვივალენტები 11  5,354   2,477   43  
     

      

სულ მიმდინარე აქტივები    10,180  23,853   4,814  
      

      

სულ აქტივები   199,308   195,428   72,378  
      

      

კაპიტალი     

საწესდებო კაპიტალი 12  63,728  63,975  28,967 

დამატებითი  გადახდილი კაპიტალი 12  20,802  20,802  20,802 

აკუმულირებული დეფიციტი   (11,403)   (10,288)  (5,475)  
      

      

სულ კაპიტალი   73,127  74,489  44,294 
      

      

ვალდებულებები     

გრძელვადიანი ვალდებულებები     

სესხები 13 112,328  111,406  25,412 

კრედ.დავალ. საინვ. ქონების მშენებლობისთვის 15  -     3,339  1,336 

კლიენტებისგან მიღებული ავანსები  1,178  639  -    
      

      

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები  113,506  115,384  26,748 
       

      

მიმდინარე ვალდებულებები     

სესხები 13  5,757  754  150 

გადასახდელი საინვ. ქონების მშენებლობისთვის 15  5,099 2,530 - 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანება 14 1,819  2,271  1,186 
     

      

სულ მიმდინარე ვალდებულებები  12,675  5,555 1,336 
      

      

სულ ვალდებულებები  126,181  120,939  28,084 
      

      

სულ ვალდებულებები და კაპიტალი   199,308  195,428  72,378 
      

დამტკიცებულია გამოცემისთვის და ხელმოწერილია  2019  წლის 24 სექტემბერს. 

 ______________________________                   _____________________________ 

ნიკოლოზ ცინცაძე ნიკოლოზ საყვარელიძე 

გენერალური დირექტორი მთავარი საფინანსო ოფიცერი 
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ათასი ლარი შენიშვნა 2018 2017 

     

შემოსავლები 16 25,353  2,008  

    

ცვეთისა და ამორტიზაციის ანარიცხები 8,9   (4,908)  (237) 

კომუნალური ხარჯები   (3,074)  (321) 

გადასახადები, მოგების გადასახადის გარდა   (1,672)  (1,018) 

პერსონალის ხარჯები   (1,567)  (1,257) 

რეკლამისა და მარკეტინგის ხარჯები   (932)  (1,093) 

უსაფრთხოების ხარჯები   (517) - 

საკონსულტაციო ხარჯები   (356)  (220) 

რემონტის ხარჯები   (198) - 

სხვა შემოსავალი/(ზარალი) - წმინდა 17  (1,176) (231) 

     

     

საოპერაციო მოგება/(ზარალი)     10,953 (2,369) 

    

ფინანსური ხარჯები 18 (12,068) (2,444) 

    

    

მოგება/(ზარალი) მოგების გადასახადის გადახდამდე  (1,115) (4,813) 

მოგების გადასახადი (ხარჯები)/კრედიტი  - - 

     

     

წლის მოგება/(ზარალი)   (1,115) (4,813) 

    

    

სხვა მთლიანი შემოსავალი  - - 

    

    

სულ წლის მთლიანი მოგება/(ზარალი)   (1,115) (4,813) 
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ათასი ლარი შენიშვნა 

საწესდებო 

კაპიტალი 

დამატებით 

გადახდილი 

კაპიტალი 

დაგროვილი 

დეფიციტი 

სულ 

       

ნაშთი 2017 წლის 1 იანვრისთვის   28,967  20,802  (5,475)   44,294 

       

       

წლის ზარალი   -     -     (4,813)   (4,813)  

სულ წლის მთლიანი ზარალი   -     -     (4,813)   (4,813)  

      

საწესდებო კაპიტალის წმინდა ზრდა 12  35,008  -     -     35,008 

       

       

ნაშთი 2017 წლის 31 დეკემბრისთვის   63,975  20,802  (10,288)  74,489 

       

       

წლის ზარალი   -     -    (1,115) (1,115)  

სულ წლის მთლიანი ზარალი   -     -    (1,115) (1,115)  

      

საწესდებო კაპიტალის წმინდა შემცირება 12  (247)   -     -     (247)  

       

       

ნაშთი 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის   63,728   20,802   (11,403) 73,127 
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ათასი ლარი შენიშვნა 2018 2017 

     

ფულადი ნაკადები საოპერაციო აქტივობებიდან     

ზარალი მოგების გადასახადის გადახდამდე  (1,115) (4,813) 

     

კორექტირება შემდეგისთვის:    

ამორტიზაციისა და ცვეთის ხარჯები 8,9  4,908   237 

ფინანსური ხარჯები 18  12,068  - 

უცხოური ვალუტის გადაყვანის საკურსო სხვაობები   (567) 1,970 

    

     

საოპერაციო ფულადი ნაკადები საბრუნავი კაპიტალის 

ცვლილებამდე  

 15,294  (2,606) 

    

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების ზრდა 10  (1,059)  (2,038) 

სხვა საგად. დებიტ. დავალიანების (ზრდა)/შემცირება   17,131   (14,556) 

მიღებული წინასწარი გადახდების ზრდა   535   641  

სავაჭრო და სხვა კრედიტ. დავალიანების ზრდა/(შემცირება) 14  (1,381)  725  

    

    

საბრუნავი კაპიტალის ცვლილებები   15,226  (15,228) 

     

     

გადახდილი პროცენტები   (9,712) (6,265) 
     

     

წმინდა ნაღდი ფული საოპერაციო აქტივობებიდან   20,808  (24,099) 

     

     

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო აქტივობებიდან    

ძირითადი საშუალებების შეძენა 8  (2,001)  (4,712) 

საინვესტიციო საკუთრების შეძენა 9  (18,546)  (83,508) 

სხვა არამატერიალური აქტივების შეძენა   (9)  (24) 

     

     

წმინდა ფული, გამოყენებული საინვესტიციო აქტივობაში   (20,556) (88,244) 

     

     

ფულადი ნაკადები ფინანსური აქტივობებიდან    

შემოსულობები სესხებიდან 13  17,119  109,375 

სესხების დაფარვა 13  (14,466) (26,195) 

შეზღუდული ფულის გამოქვითვა  - (2,928) 

შეზღუდული ფულის დეპოზიტი   309  2,756 

საწესდებო კაპიტალის წმინდა ზრდა/(შემცირება)  12  (247) 30,933 
      

     

წმინდა ფული გამოყენებული ფინანსურ აქტივობებში   2,714  113,941 

     

     

გაცვლითი კურსის გავლენა ფულსა და ფულის ეკვივალენტი   220  527 
     

     

ფული და ფულის ეკვივალენტი წლის დასაწყისში   2,168  43 

     

     

ფული და ფულის ეკვივალენტი წლის ბოლოს  5,354         2,168 
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1 გალერია თბილისი ჯგუფი და მისი საქმიანობა 

წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია შპს გალერია თბილისისთვის (Galleria Tbilisi) 

(შემდგომში - „კომპანია“) და მისი შვილობილი კომპანიისთვის („ჯგუფი“) ფინანასური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტებისა და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მოთხოვნების 

შესაბამისად წლისთვის, რომელიც დასრულდა 2018 წლის 31 დეკემბერს. 

 

კომპანია დარეგისტრირებულია 2008 წლის 24 ივლისს შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოების სახით 

(სარეგისტრაციო და საგადასახადო ნომერი: 204558497; დარეგისტრირებული თბილისის საგადასახადო ინსპექციის მიერ) 

საქართველოს სამართლის შესაბამისად და მოქმედებს საქართველოში. 

 

კომპანიას ფლობს 100%-იან წილს შვილობილ კომპანიაში - შპს რია-რია (Ria-Ria LLC), ბავშვთა გასართობი ცენტრი სავაჭრო 

ცენტრ გალერია თბილისში. 

 

2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ჯგუფი ეკუთვნის შემდეგ კომპანიებს: შპს „მოვატ ჯორჯია“ (Mowat Georgia) (98.11%), 

სს „უნივერმაღი თბილისი“ (1.7%), შპს „კაფე თბილისი-5“ (0.19%). ჯგუფის საბოლოო მშობელ კომპანიას წარმოადგენს GCF LP - 

შეზღუდული პარტნიორობა, რომელიც ჩამოყალიბდა კაიმანის კუნძულებზე. 
 

ძირითადი საქმიანობა. 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ჯგუფის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს ქონების მართვა 

და კომერციული ფართების იჯარა საკუთარ თანამედროვე მრავალფუნქციურ სავაჭრო ცენტრში რუსთაველის გამზირზე, 

თბილისი, საქართველო (სავაჭრო ცენტრი „გალერია თბილისი“). 

 

იურიდიული მისამართი და საქმიანობის ადგილი. ჯგუფის იურიდიული მისამართი და საქმიანობის ადგილი არის რუსთველის 

გამზირი, 2/4, თბილისი, საქართველო. 

 

პრეზენტაციის ვალუტა. წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება წარმოდგენილია ქართულ ლარში 

(„ლარი“), თუკი არ არის მითითებული სხვაგვარად. 

2 ჯგუფის საოპერაციო გარემო 

ჯგუფის ძირითადი საქმიანობა ხორცილდება საქართველოში. საქართველო ავლენს განვითარებადი ბაზრის გარკვეულ 

მახასიათებლებს, მათ შორის მაღალ ინფლაციასა და მაღალ საპროცენტო განაკვეთებს. საქართველოს საგადასახადო 

კანონმდებლობით დაშვებულია ორმაგი ინტერპრეტირება და დაქვემდებარებულია ხშირ ცვლილებებს. 

 

საქართველოს მომავალი ეკონომიკური მიმართულება დიდწილად დამოკიდებულია მთავრობის მიერ მიღებული 

ეკონომიკური, ფინანსური და მონეტარული ზომების ეფექტურობაზე, ისევე როგორც საგადასახადო, სამართლებრივი, 

მარეგულირებელი და პოლიტიკური სისტემების განვითარებაზე. 

 

მენეჯმენტს არ შეუძლია იმ ყველა მოვლენის განჭვრეტა, რომლებმაც შეიძლება გავლენა იქონიოს საქართველოს ეკონომიკაზე 

და, შესაბამისად, იმისა, თუ რა გავლენა ექნება მათ ჯგუფის მომავალ ფინანსურ მდგომარეობაზე. ხელმძღვანელობა მიიჩნევს, 

რომ ჯგუფის ბიზნესის მდგრადობასა და განვითარებისთვის მის მიერ მიღებულია ყველა აუცილებელი ზომა.  

3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები 

განცხადება შესაბამისობის შესახებ. წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება ჯგუფის პირველი წლიური 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგებაა, რომელიც შესაბამისობაშია „ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო 

სტანდარტების საბჭოს“ მიერ გამოცემულ „ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტებთან“ (ფასს) და საქართველოს 

კანონთან „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“. ჯგუფმა ფასს-ები მიიღო ფასს 1-ის - ფინანსური 

ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების პირველად გამოყენება - შესაბამისად. ჯგუფის ფასს-ზე გადასვლის თარიღია 2017 

წლის 1 იანვარი. გარკვეული გამონაკლისების გარდა, ფასს 1-ით მოითხოვება 2018 წლის 31 დეკემბერს მოქმედი სტანდარტებისა 

და ინტერპრეტაციების რეტროსპექტიული გამოყენბა საწყისი, ფასს-თან შესაბამისი კონსოლიდირებული ფინანსური 

მდგომარეობის ანგარიშგებისთვის 2017 წლის 1 იანვრისთვის და მომდევნო ყველა პერიოდში, რომელიც წარმოდგენილია ფასს-

თან შესაბამისად მომზადებულ თავის პირველ კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში. 
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

შეფასების საფუძველი. ეს კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ისტორიული ღირებულების 

კონვენციის შესაბამისად. 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების ფასს-ის შესაბამისად მომზადებისათვის საჭიროა გარკვეული მნიშვნელოვანი 

სააღრიცხვო შეფასებების გამოყენება. მოითხოვება ასევე ხელმძღვანელობის მიერ ჯგუფის სააღრიცხვო პოლიტიკის 

გამოყენების პროცესში განსჯის გამოყენება. სფეროები, სადაც მაღალი ხარისხით იქნა გამოყენებული განსჯა და სირთულით 

ხასიათდება, ასევე სფეროები, სადაც დაშვებები და შეფასებები მნიშვნელოვანია კონსოლიდირებული ფინანსური 

ანგარიშგებისათვის, გამჟღავნებულია განმარტებით შენიშვნაში 4. 

 

ფასს-ების პირველადი გამოყენება. ადგილობრივი კანონმდებლობის შესაბამისად ფასს-ზე გადასვლის თარიღამდე ჯგუფს 

არ მოეთხოვებოდა ფინანსური ანგარიშგების მომზადება და მას წარსულში არავითარი ფინანსური ანგარიშგება არ 

მოუმზადებია. ამიტომ, შეჯერება და იმის ახსნა, როგორი გავლენა მოახდინა ბუღალტრული აღრიცხვის ადრინდელი 

საფუძვლებიდან ფასს-ზე გადასვლამ ჯგუფის ფინანსურ მდგომარეობაზე, საქმიანობის ფინანსურ შედეგებსა და ფულად 

ნაკადებზე, წარმოდგენილი არ არის წინამდებარე კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში. 

ფასს 1 მოითხოვს ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგების წარდგენას ფასს-ის სტანდარტზე გადასვლის თარიღით და მოიცავს 

გარკვეულ სავალდებულო გამონაკლისებს და გამონაკლისებს ფასს-ის სტანდარტების რეტროსპექტიულ გამოყენებასთან 

დაკავშირებით. ამ კონსოლიდირებული ფინანსური უწყისების მომზადების პროცესში გამოყენებულია სავალდებულო 

გამონაკლისები. 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება. შვილობილი საწარმოები გახლავთ ინვესტიციის მიმღები ის საწარმოები, 

სტრუქტურული საწარმოების ჩათვლით, რომლებსაც ჯგუფი აკონტროლებს, რადგან ჯგუფს (i) გააჩნია ინვესტიციის მიმღების 

იმ შესაფერისი საქმიანობების წარმართვის უფლებამოსილება, რომლებიც მნიშვნელოვან გავლენას ახდენენ ინვესტიციის 

მიმღების უკუგებაზე, (ii) ინვესტიციის მიმღებ საწარმოში მონაწილეობის გამო გააჩნია მისგან ცვალებადი უკუგების მიღების 

უფლება, და  (iii) შესწევს უნარი, გამოიყენოს თავისი უფლებამოსილება ინვესტიციის მიმღებზე, რათა გავლენა მოახდინოს 

ინვესტორის უკუგებაზე. არსებითი უფლებების არსებობის და გავლენის, მათ შორის არსებითი პოტენციური ხმის უფლებების, 

გათვალისწინება ხდება იმის შეფასებისას, გააჩნია თუ არა ჯგუფს უფლებამოსილება სხვა საწარმოზე. უფლება რომ არსებითი 

იყოს, მის მფლობელს უნდა გააჩნდეს პრაქტიკული უნარი, გამოიყენოს ეს უფლება ინვესტიციის მიმღების შესაბამისი 

საქმიანობის წარმართვის შესახებ გადაწყვეტილების მიღებისას. ჯგუფს შეიძლება გავლენა ჰქონდეს ინვესტიციის მიმღებზე 

მაშინაც კი, როდესაც მას ინვესტიციის მიმღების ხმათა უმრავლესობაზე ნაკლები ხმის უფლება გააჩნია. მსგავს შემთხვევაში 

ჯგუფი შეაფასებს თავისი ხმის უფლების ზომას ხმის უფლების სხვა მფლობელების ზომასა და ხმის უფლებების 

განაწილებასთან მიმართებით, რათა დაადგინოს გააჩნია თუ არა მას დე-ფაქტო უფლებამოსილება ინვესტიციის მიმღებზე. სხვა 

ინვესტორების დამცავი უფლებები, როგორიცაა მაგალითად უფლებები, რომლებიც დაკავშირებულია ინვესტიციის მიმღების 

საქმიანობების ფუნდამენტურ ცვლილებებთან, ან რომლებიც ვრცელდება მხოლოდ განსაკუთრებულ შემთხვევებში, ვერ 

უზრუნველყოფს ჯგუფის მიერ ინვესტიციის მიმღების გაკონტროლების თავიდან აცილებას. შვილობილი საწარმოები 

კონსოლიდირებულია ჯგუფისთვის კონტროლის უფლებამოსილების გადაცემიდან (გადაცემის თარიღიდან), ხოლო 

კონსოლიდირება წყდება კონტროლის გაუქმების თარიღიდან. 

ბუღალტრული აღრიცხვის შეძენის მეთოდი გამოიყენება შვილობილი საწარმოების შეძენის აღრიცხვისათვის. შეძენილი 

იდენტიფიცირებადი აქტივები და ვალდებულებები და პირობითი ვალდებულებები, რომლებიც მიიღება საწარმოთა 

გაერთიანებისას, ფასდება მათი რეალური ღირებულებით შეძენის თარიღისათვის, ნებისმიერი არამაკონტროლებელი წილის 

ოდენობის მიუხედავად. 

შეძენილ საწარმოში გადახდილი კომპენსაცია ფასდება დათმობილი აქტივების, გამოშვებული სავალო ინსტრუმენტებისა და 

მიღებული ვალდებულებების რეალური ღირებულებით, პირობითი ანაზღაურების შეთანხმებების აქტივების ან 

ვალდებულებების რეალური ღირებულების ჩათვლით, მაგრამ არ შეიცავს შეძენასთან დაკავშირებულ ისეთ დანახარჯებს, 

როგორიცაა საკონსულტაციო, იურიდიულ, შეფასების და მსგავსი პროფესიული მომსახურების დანახარჯებს. სავალო 

ინსტრუმენტების გამოშვებისათვის გაწეული გარიგების დანახარჯები გამოიქვითება საკუთარი კაპიტალიდან; საწარმოთა 

გაერთიანების ფარგლებში ვალის აღებასთან დაკავშირებული გარიგების დანახარჯები გამოიქვითება მისი საბალანსო 

ღირებულებიდან და შეძენასთან დაკავშირებული ყველა სხვა დანარჩენი დანახარჯი აისახება ხარჯებში. 

საწარმოთაშორისი ოპერაციები, ნაშთები და ჯგუფის შემადგენელ კომპანიებს შორის ოპერაციებიდან წარმოქმნილი 

არარეალიზებული შემოსულობები ანულირდება; არარეალიზებული ზარალიც ანულირდება, თუ შეუძლებელია დანახარჯების 

ამოღება. კომპანია და ყველა მისი შვილობილი საწარმო იყენებს ერთგვაროვან სააღრიცხვო პოლიტკას, რომელიც ჯგუფის 

პოლიტიკის თანმიმდევრულია. 

არამაკონტროლებელი წილი წარმოადგენს შვილობილი საწარმოს წმინდა შედეგების იმ ნაწილს, რომელიც მიკუთვნებადია იმ 

წილზე, რომელსაც ჯგუფი არ ფლობს არც უშუალოდ და არც ირიბად.  არამაკონტროლებელი წილი წარმოადგენს ჯგუფის 

კაპიტალის ცალკე კომპონენტს. 

 

უცხოური ვალუტის გადაყვანა. ჯგუფის ფუნქციონალურ ვალუტას წარმოადგენს იმ ძირითადი ეკონომიკური გარემოს ვალუტა, 

სადაც მოქმედებს კომპანია. ჯგუფისა და მისი შვილობილი კომპანიების ფუნქციონალურ ვალუტას, ისევე როგორც 

ანგარიშგებისა, წარმოდგენს საქართველოს ეროვნული ვალუტა - ქართული ლარი („ლარი“). 
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ტრანზაქციები და ნაშთები. ფულადი აქტივები და ვალდებულებები გადაყვანილია ფუნქციონალურ ვალუტაში საქართველოს 

ეროვნული ბანკის („სებ“) ოფიციალური კურსით შესაბამისი საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის. საკურსო სხვაობიდან იმ 

მოგება-ზარალის აღიარება, რომელიც წარმოიქმნება ტრანზაქციებზე ანგარიშსწორებისა და ფულადი აქტივებისა და 

ვალდებულების თითოეული კომპანიის ფუნქციონალურ ვალუტაში გადაანგარიშების შედეგად, ეროვნული ბანკის 

ოფიციალური კურსით წლის ბოლოსთვის, ხდება მოგებასა ან ზარალში. 

 

სესხებსა და ფულსა და ფულის ეკვივალენტებთან დაკავშირებული საკურსო სხვაობის მოგება-ზარალის ასახვა ხდება მოგება-

ზარალისა და სხვა მთლიანი შემოსავლის შესახებ ანგარიშში „ფინანსური შემოსავლებსა თუ ხარჯებში“. საკურსო სხვაობიდან 

ყველა სხვა მოგება-ზარალი წარმოდგენილია მოგება-ზარალისა და სხვა მთლიანი შემოსავლის შესახებ ანგარიშში მუხლში „სხვა 

მოგება/(ზარალი), წმინდა“. წლის ბოლოს არსებული განაკვეთების მიხედვით გადაყვანა არ გამოიყენება არაფულადი 

მუხლებისადმი, რომელთა შეფასება ხორციელდება ისტორიული ღირებულებით. უცხოურ ვალუტაში სამართლიანი 

ღირებულებით შეფასებული არაფულადი მუხლების, სააქციო კაპიტალში ინვესტიციების ჩათვლით, გადაყვანა ხორციელდება 

სამართლიანი ღირებულების განსაზღვრის თარიღისთვის არსებული გაცვლითი კურსების გამოყენებით. უცხოურ ვალუტაში 

სამართლიანი ღირებულებით შეფასებულ არაფულად მუხლებზე გაცვლითი კურსის ცვლილებების გავლენა აისახება როგორც 

სამართლიანი ღირებულების ცვლილებიდან მიღებული მოგებისა თუ ზარალის ნაწილი. 

 
2018 წლის 31 დეკემბრისთვის, ოფიციალური გაცვლითი კურსი, განსაზღვრული საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ, იყო აშშ 

დოლარი (“USD”) 1 = ლარი (GEL) 2.6766 (2017 წელს: USD 1 = GEL 2.5922) და ევრო (“EUR”) 1 = GEL 3.0701 (2017 წელს: EUR 1 = 

GEL 3.1044). 2018 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის, საშუალო გაცვლითი კურსი იყო USD 1 = GEL 2.5345 (2017 

წელს: USD 1 = GEL 2.5086) და ევრო 1 = GEL 2.9913 (2017 წელს: EUR 1 = 2.8322). ამჟამად, ქართული ლარი არ წარმოადგენს 

თავისუფლად კონვერტირებად ვალუტას უმეტეს ქვეყნებში საქართველოს ფარგლებს გარეთ.   

 

ძირითადი საშუალებები. ძირითადი საშუალებები აისახება პირველადი ღირებულებით დაგროვილი ამორტიზაციისა და 

გაუფასურების რეზერვის გამოკლებით, სადაც აუცილებელია. დაუმთავრებელი მშენებლობის ანგარიში შედგება 

დაუმონტაჟებელი მოწყობილობებისა და აქტივებისაგან, რომლებიც მომავალში გამოიყენება როგორც ქონება და აღჭურვილობა. 
  
შემდგომი ხარჯები შეიტანება აქტივის საბალანსო ღირებულებაში ან აღიარდება ცალკე აქტივის სახით, გარემოებიდან 

გამომდინარე, მხოლოდ მაშინ, როდესაც არსებობს იმის შესაძლებლობა, რომ ჯგუფი მიიღებს ამ მუხლთან დაკავშირებულ 

მომავალ ეკონომიკურ სარგებელს და ობიექტის ღირებულება შეიძლება იყოს უტყუარად შეფასებული. მცირე რემონტისა და 

მიმდინარე მომსახურების ხარჯები მიეკუთვნება ხარჯებს მათი წარმოქმნისას. ძირითადი ნაწილებისა ან მათი კომპონენტების 

შეცვლის ღირებულება ექვემდებარება კაპიტალიზაციას, ხოლო ჩანაცვლებული ნაწილი ჩამოიწერება. 

 

ყოველი საანგარიშო პერიოდის ბოლოს მენეჯმენტი აფასებს ძირითადი საშუალებების გაუფასურების ნიშნებს. თუკი ასეთი 

ნიშნები არსებობს, მენეჯმენტი აფასებს ანაზღაურებად ღირებულებას, რომელიც განისაზღვრება როგორც უმეტესი  აქტივის 

სამართლიან ღირებულებას გამოკლებული რეალიზაციის ხარჯების ოდენობასა  და აქტივის გამოყენების ღირებულებას შორის. 

საბალანსო ღირებულება მცირდება ანაზღაურებად თანხამდე, ხოლო გაუფასურებისგან ზარალი აისახება წლის მოგება-

ზარალში. აქტივისთვის წინა წლებში აღიარებული გაუფასურებიდან ზარალი ექვემდებარება აღდგენას საჭიროებისამებრ, 

თუკი მოხდა ცვლილებები იმ შეფასებებში, რომლებიც გამოიყენება როდესაც ხდება განსაზღვრა აქტივის გამოყენების 

ღირებულებისა ან სამართლიანი ღირებულებისა, რომელსაც აკლდება რეალიზაციის დანახარჯები.  

 

რელიზაციიდან მოგება-ზარალი განისაზღვრება შემოსავლის საბალანსო ღირებულებასთან შედარებით და აისახება წლის 

მოგება-ზარალში სხვა შემოსავლებსა ან ხარჯებში. 

 

ამორტიზაცია. მიწა არ ექვემდებარება ამორტიზაციას. ძირითადი საშუალებების სხვა ობიექტებისა და საინვესტიციო ქონების 

ამორტიზაცია გამოითვლება წრფივი მეთოდით, როდესაც ხარჯების მიკუთვნება ნარჩენ ღირებულებაზე ხდება გამოყენების 

სავარაუდო ვადის მიხედვით:  

 

 მარგი გამოყენება წლებში 

საინვესტიციო ქონება:  

შენობები  15-50 

  

ძირითადი საშუალებები:  

შენობები 15-50 

საოფისე აღჭურვილობა 2-დან 7-მდე 

მანქანა-დანადგარები და აღჭურვილობა 2-დან 7-მდე 

სხვა 3 
 

აქტივის ნარჩენი ღირებულება არის საანგარიშო თანხა, რომელსაც ჯგუფი ამჟამად მიიღებს აქტივის რეალიზაციიდან, 

რელიზაციაზე სავარაუდო ხარჯების გამოკლებით, თუკი აქტივმა უკვე მიაღწია იმ ასაკსა და მდგომარეობას, რომელიც 

მოსალოდნელია მისი მარგი გამოყენების ვადის ბოლოს. აქტივების ნარჩენი ღირებულება და მათი გამოყენების ვადა 

გადაიხედება და ექვემდებარება კორექტირებას, თუკი საჭიროა, ყოველი საანგარიშო პერიოდის ბოლოს.  
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საინვესტიციო ქონება. საინვესტიციო ქონება არის საკუთრება, რომელსაც ჯგუფი ფლობს იჯარიდან შემოსავლის მიღებისა ან 

კაპიტალის ზრდის მიზნით, ან ორივე მიზნით და რომელიც არ არის დაკავებული ჯგუფის მიერ. საინვესტიციო ქონება მოიცავს 

აქტივებს მშენებლობის პროცესში მომავალში საინვესტიციო საკუთრების სახით გამოყენების მიზნით.  

საინვესტიციო ქონება აღირიცხება თვითღირებულებით, შემცირებული დაგროვილი ცვეთის თანხით ან გაუფასურების 

ანარიცხებით, საჭიროებისამებრ. თუ არსებობს საინვესტიციო ქონების გაუფასურების ნიშნები, ხელმძღვანელობა შეაფასებს 

ანაზღაურებად ღირებულებას, რომელიც განისაზღვრება აქტივის რეალურ ღირებულებას, შემცირებული გაყიდვის 

დანახარჯებით, და მის გამოყენების ღირებულებას შორის უდიდესით. საბალანსო ღირებულება მცირდება ანაზღაურებად 

ღირებულებამდე, ხოლო გაუფასურების ზარალი აღიარდება წლის მოგება-ზარალში. აქტივისთვის გასულ წლებში 

აღიარებული გაუფასურების ზარალი ანულირდება თუ ადგილი ჰქონდა აქტივის ასანაზღაურებელი ღირებულების 

განსაზღვრისას გამოყენებული შეფასებების ცვლილებებს. შემდგომი დანახარჯები კაპიტალიზდება, მხოლოდ იმ შემთხვევაში, 

როდესაც მოსალოდნელია მოცემულ აქტივთან დაკავშირებული სამომავლო ეკონომიკური სარგებლის კომპანიაში შემოსვლა და 

დანახარჯების საიმედოდ შეფასება. რემონტისა და ტექნიკური მომსახურების ყველა სხვა ხარჯი მიეკუთვნება ხარჯებს მათი 

წარმოქმნისას. თუკი ფლობელის მხრიდან ხდება საინვესტიციო უძრავი ქონების დაკავება, ის ექვემდებარება ძირითად 

საშუალებებში რეკლასიფიცირებას.  
 

არამატერიალური აქტივები, გუდვილის გარდა. ჯგუფის არამატერიალურ აქტივებს, გუდვილის გარდა, აქვს მარგი გამოყენების 

გარკვეული ვადა და, ძირითადად, მოიცავს კაპიტალიზირებულ პროგრამულ უზრუნველყოფას. 

 

პროგრამული უზრუნველყოფის შეძენილი ლიცენცია ექვემდებარება კაპიტალიზაციას იმ დანახარჯების საფუძველზე, 

რომლებიც გაწეულია მის შეძენასა და ექსპლუატაციაში შეყვანაზე.  
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

არამატერიალური აქტივები ექვემდებარება ამორტიზაციას წრფივი მეთოდით მათი მარგი გამოყენების ვადის განმავლობაში: 

 მარგი გამოყენება წლებში 

პროგრამული უზრუნველყოფის ლიცენზიები 3 
 

გაუფასურებისას არამატერიალური აქტივების საბალანსო ღირებულება ექვემდებარება ჩამოწერას უმაღლესი ღირებულებით 

გამოყენების ღირებულებასა და სამართლიან ღირებულებას შორის  რეალიზაციაზე ხარჯების გამოკლებით. 

 

არაფინანსური აქტივების გაუფასურება. მარგი გამოყენების გაურკვეველი ვადის მქონე არამატერიალური აქტივები ან 

გამოყენებისთვის მოუმზადებელი არამატერიალური აქტივები არ ექვემდებარება ამორტიზაციას და ყოველწლიურად 

მოწმდება გაუფასურების მხრივ. ცვეთისა და ამორტიზაციის მქონე აქტივები ექვემდებარება გაუფასურების მხრივ შემოწმებას 

იმ შემთხვევებში, როდესაც მოვლენები ან გარემოებების ცვლილებები მიუთითებს, რომ საბალანსო ღირებულება შეიძლება არ 

ექვემდებარებოდეს ანაზღაურებას. გაუფასურებიდან ზარალის აღიარება ხდება თანხით, რომლითაც აქტივის საბალანსო 

ღირებულება აღემატება მის ანაზღაურებად ღირებულებას. ანაზღაურებადი ღირებულება არის  რეალიზაციაზე ხარჯების 

გამოკლებით მიღებული აქტივის სამართლიან ღირებულებას და გამოყენების ღირებულებას შორის უმაღლესი. გაუფასურების 

შეფასების მიზნით ჯგუფის აქტივები ჯგუფდება ყველაზე დაბალი დონეების მიხედვით, რომლებისთვისაც არსებობს ფულადი 

სახსრების მნიშვნელოვან წილად დამოუკიდებელი ნაკადი (ფულის გენერირების ერთეულები). არაფინანსური აქტივების წინა 

გაუფასურება (გუდვილის გარდა) ექვემდებარება ანალიზს შესაძლო რევერსირების მხრივ ყოველი საანგარიშო თარიღისთვის.  

 

ფინანსური ინსტრუმენტები - შეფასების ძირითადი პირობები. სამართლიანი ღირებულება წარმოადგენს ფასს, რომელიც 

იქნებოდა მიღებული აქტივის გაყიდვისას ან გადახდილი შეფასების თარიღისთვის ვალდებულების გადაცემისას ბაზრის 

მონაწილეთა შორის ჩვეულებრივი ტრანზაქციის ფარგლებში. სამართლიანი ღირებულების საუკეთესო მტკიცებულება არის 

აქტიურ ბაზარზე არსებული ფასი. აქტიური ბაზარი არის ბაზარი, სადაც აქტივსა თუ ვალდებულებასთან დაკავშირებული 

ოპერაციები იწარმოებს ისეთი საკმარისი სიხშირითა და მოცულობით, რომ მუდმივ საფუძველზე მიწოდებულ იქნას 

ინფორმაცია ფასებზე.  

 

 

აქტიურ ბაზარზე გამოყენებადი ფინანსური ინსტრუმენტების სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრება როგორც ცალკეული 

აქტივისა თუ ვალდებულების კოტირების ფასი გამრავლებული საწარმოს მფლობელობაში არსებული ინსტრუმენტების 

რაოდენობაზე. ამას ადგილის აქვს იმ შემთხვევაშიც, თუკი ბაზარზე დაფიქსირებული ვაჭრობის ჩვეულებრივი დღიური 

მოცულობა არასაკმარისია არსებული რაოდენობის ათვისებისთვის, და ერთი ტრანზაქციის ფარგლებში პოზიციის გაყიდვაზე 

შეკვეთების განთავსებას შეუძლია გავლენა მოახდინოს კოტირების ფასზე. 

 

შეფასების მეთოდები, როგორიცაა ფულადი ნაკადების დისკონტირებული მოდელები ან ბოლოდროინდელ ტრანზაქციებზე 

დაფუძნებული მოკლევადიანი პერიოდის მოდელები, ან საინვესტიციო ობიექტების ფინანსური მონაცემების განხილვა 

გამოიყენება იმ გარკვეული ფინანსური ინსტრუმენტების სამართლიანი ღირებულების შესაფასებლად, რომელზედაც ფასების 

შესახებ ინფორმაცია გარე ბაზრებზე ხელმიუწვდომელია. სამართლიანი ღირებულების შეფასება ექვემდებარება ანალიზს 

სამართლიანი ღირებულების იერარქიის დონეების მიხედვით შემდეგნაირად: (i) პირველი დონე წარმოადგენს აქტიურ 

ბაზრებზე არსებული კოტირებული ფასებით შეფასებას (კორექტირების გარეშე) იდენტურ აქტივებსა თუ 

ვალდებულებებისთვის,  (ii) მეორე დონის შეფასება არის შეფასების მეთოდები აქტივსა თუ ვალდებულებასთან მიმართებაში 

დაკვირვებული, ან უშუალოდ (ფასების სახით), ან ირიბად (ფასებიდან წარმოებულის სახით), ყველა არსებითი საწყისი 

მონაცემებით  და (iii) მესამე დონის შეფასებას წარმოადგენს შეფასება, რომელიც არ ეფუძნება მხოლოდ დაკვირვებად საბაზრო 

მონაცემებს (ე.ი. შეფასება მოითხოვს მნიშვნელოვან არადაკვირვებად მონაცემებს).  

 

ტრანზაქციის ხარჯები წარმოადგენს დამატებით ხარჯებს, რომლებიც უშუალოდ დაკავშირებულია ფინანსური ინსტრუმენტის 

შეძენასთან, გამოშვებასა თუ ამოღებასთან. დამატებითი ხარჯები არის ხარჯები, რომლებიც არ იქნებოდა გაწეული, თუკი 

ტრანზაქცია არ შედგებოდა. ტრანზაქციის ხარჯები მოიცავს აგენტებისთვის (სავაჭრო აგენტების სახით მოქმედი 

თანამშრომლების ჩათვლით), კონსულტანტებისთვის, ბროკერებსა და დილერებისთვის გადახდილ მოსაკრებელს და 

საკომისიოს,  მარეგულირებელ ორგანოებსა და ფასიანი ქაღალდების ბროკერებისთვის განკუთვნილ მოსაკრებელს, ასევე 

გადაცემის გადასახადებსა და მოსაკრებლებს. ტრანზაქციის ხარჯები არ მოიცავს სავალო პრემიასა თუ დისკონტს, 

დაფინანსების ხარჯებსა თუ შიდა ადმინისტრაციულ ხარჯებს ან შენახვის ხარჯებს.  



Galleria Tbilisi Group 
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

ამორტიზირებული ღირებულება წარმოადგენს თანხას, რომლითაც მოხდა ფინანსური ინსტრუმენტის საწყისი აღიარება 

გამოკლებული ძირითადი თანხის დაფარვები, დამატებული დარიცხული საპროცენტო სარგებელი, ხოლო ფინანსური 

აქტივებისთვის - მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის („ECL“) ნებისმიერი რეზერვების გამოკლებით. დარიცხული 

პროცენტები მოიცავს საწყისი აღარებისას გადავადებული ტრანზაქციის ხარჯების ამორტიზაციას, ისევე როგორც ნებისმიერ 

პრემიასა თუ დისკონტს დაფარვის თანხამდე ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. დარიცხული 

საპროცენტო შემოსავლისა და დარიცხული საპროცენტო ხარჯების, დარიცხული კუპონის და ამორტიზირებული დისკონტის 

თუ პრემიის (მათ შორის წარმოქმნისას გადავადებული მოსაკრებელი, თუკი არსებობს) ჩათვლით, წარმოდგენა არ ხდება ცალკე 

და ისინი ჩაირთვება ფინანსური მდგომარეობის კონსოლიდირებული ანგარიშის შესაბამისი მუხლების საბალანსო 

ღირებულებაში. 

 
 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდი არის საპროცენტო შემოსავლებისა და საპროცენტო ხარჯების შესაბამის პერიოდის 

განმავლობაში განაწილების მეთოდი მუდმივი პერიოდული საპროცენტო განაკვეთის (ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი) 

საბალანსო ღირებულების მიღწევის მიზნით. ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი წარმოადგენს განაკვეთს, რომელიც ზუსტად 

ახდენს მოსალოდნელი ფულადი გადახდებისა და შემოდინების დისკონტირებას (მომავალი საკრედიტო ზარალის 

გამორიცხვით) ფინანსური ინსტრუმენტის მოქმედების მოსალოდნელი ვადის ან, საჭიროებისამებრ, უფრო მოკლე პერიოდის 

განმავლობაში, ფინანსური ინსტრუმენტის მთლიან საბალანსო ღირებულებამდე. ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი ახდენს 

ცვლადი საპროცენტო განაკვეთის მქონე ინსტრუმენტების ფულადი ნაკადების დისკონტირებას გადაფასების მომდევნო 

თარიღებამდე, პრემიისა თუ დისკონტის გარდა, რომელიც ასახავს საკრედიტო სპრედს ინსტრუმენტში მითითებული მცურავი 

განაკვეთით, ან სხვა ცვლადებს, რომლებიც არ არის აღდგენადი საბაზრო განკვეთებამდე. ასეთი პრემიებსა თუ დისკონტის 

ამორტიზაცია ხდება ინსტრუმენტის გამოყენების მთელი მოსალოდნელი ვადის განმავლობაში. მიმდინარე ღირებულების 

გაანგარიშება მოიცავს ხელშეკრულების მხარეთა მიერ გადახდილ თუ მიღებულ ყველა საკომისიოს, რომლებიც წარმოადგენს 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის განუყოფელ ნაწილს. 
აქტივებისთვის, რომლებიც შესყიდული ან წარმოქმნილია სასესხო გაუარესებით   (“POCI”) საწყისი აღიარებისას, ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთი ექვემდებარება კორექტირებას საკრედიტო რისკის გათვალიწინებით, ე.ი. გაანგარიშება ხდება ფულადი 

სახსრების მოსალოდნელი ნაკადების საფუძველზე საწყისი აღიარებისას სახელშეკრულებო გადახდების ნაცვლად. 

 

 

ფინანსური ინსტრუმენტები - საწყისი აღიარება.  FVTPL-ის (სამართლიანი ღირებულება მისი ცვლილების ასახვით მოგება-

ზარალში) გათვალისწინებით ფინანსური ინსტრუმენტების ასახვა ხდება სამართლიანი ღირებულებით. ყველა სხვა ფინანსური 

ინსტრუმენტი საწყისად აისახება სამართლიანი ღირებულებით, რომელიც დაკორექტირებულია ტრანზაქციაზე ხარჯების 

გათვალისწინებით. საწყისი აღიარებისას სამართლიანი ღირებულება საუკეთესოდ დასტურდება ტრანზაქციის ღირებულებით.  

მოგება ან ზარალი საწყისი აღიარებისას აისახება მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუკი არსებობს სამართლიან ღირებულებასა და 

ტრანზაქციის ფასს შორის სხვაობა, რაზეც შეიძლება მეტყველებდეს სხვა დაკვირვებადი მიმდინარე საბაზრო ტრანზაქციები 

იმავე ინსტრუმენტით ან შეფასების მეთოდიკა, რომლის საწყისი მონაცემები მოიცავს მხოლოდ დაკვირვებადი ბაზრების 

მონაცემებს. საწყისი აღიარების შემდეგ მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) რეზერვის აღიარება ხდება 

ამორტიზირებული ღირებულებით შეფასებული ფინანსური აქტივებისთვის და სავალო ინსტრუმენტებში ინვესტიციებისთვის, 

რომლებიც შეფასებულია  სამართლიანი ღირებულებით, შეფასებული სხვა მთლიანი შემოსავლის მეშვეობით (FVOCI), რაც 

იწვევს დაუყოვნებლივ სააღრიცხვო ზარალს. 

ფინანსური აქტივების ყველა შეძენა-გაყიდვა, რომელიც მოითხოვს ნორმატიული აქტებითა თუ საბაზრო კონიუქტურით 

(„ყიდვა-გაყიდვა“ „ჩვეულებრივი გზით“) დადგენილ ვადებში მიწოდებას, აისახება ტრანზაქციის თარიღისთვის, რომელიც 

წარმოადგენს თარიღს, რომლისთვისაც ჯგუფი იღებს ვალდებულებას მიაწოდოს ფინანსური აქტივი. ყველა სხვა შეძენა 

ექვემდებარება აღიარებას, როდესაც საწარმო ხდება ინსტრუმენტზე სახელშეკრულებო დებულებების მხარე.  

ფინანსური აქტივები – კლასიფიკაცია და მომდევნო შეფასება – შეფასების კატეგორიები.  ჯგუფი ახდენს ფინანსური აქტივების 

კლასიფიცირებას შემდეგი შეფასების კატეგორიებით:  სამართლიანი ღირებულება მისი ცვლილების ასახვით მოგება-ზარალში 

(“FVTPL”),  სამართლიანი ღირებულება, შეფასებული სხვა მთლიანი შემოსავლის მეშვეობით (FVOCI) და ამორტიზირებული 

ღირებულება (AC). კლასიფიკაცია და სასესხო ფინანსური აქტივების შემდგომი  შეფასება დამოკიდებულია: (i) დაკავშირებული 

აქტივების პორტფელის მართვისთვის ჯგუფის ბიზნეს მოდელსა და (ii) აქტივების ფულადი ნაკადების მახასიათებლებზე.   

ფინანსური აქტივები – კლასიფიკაცია და მომდევნო შეფასება – ბიზნეს მოდელი. ბიზნეს მოდელი ასახავს იმას, თუ როგორ 

მართავს ჯგუფი აქტივებს ფულადი ნაკადების გენერირების მიზნით - იმისდა მიუხედავად, თუჯგუფი მიზნად ისახავს: (i) 

მხოლოდ სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების მიღებას აქტივებისაგან („ფლობს სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების 

შეგროვებისთვის“) ან (ii) შეაგროვოს როგორც სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადები, ისევე ფულადი ნაკადები, რომლებიც 

წარმოიქმნება აქტივების გაყიდვის შედეგად („ფლობს, რომ შეაგროვოს სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადები და გაყიდოს“), ან 

თუკი (i) და (ii)-დან არცერთი არ გამოიყენება, ფინანსური აქტივები კლასიფიცირდება როგორც „სხვა“ ბიზნეს მოდელის ნაწილი 

და ხდება შეფასება FVTPL-ის მიხედვით.  



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
  

გვერდებზე 5-დან 38-მდე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს ამ ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ 
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

ბიზნეს მოდელი განისაზღვრება აქტივების ჯგუფისთვის (პორტფელის დონეზე) ჯგუფის იმ საქმიანობის შესახებ ყველა 

შესაბამის მონაცემთა საფუძველზე, რომელიც განხორცილებულია შეფასების თარიღისთვის არსებული პორტფელისთვის 

განსაზღვრული  მიზნის მისაღწევად. ჯგუფის მიერ ბიზნეს მოდელის განსაზღვრისას გათვალისწინებული ფაქტორები მოიცავს 

პორტფელის მიზანსა და შემადგენლობას, წინა გამოცდილებას, თუ როგორ ხდებოდა შესაბამისი აქტივებისთვის ფულადი 

ნაკადების მობილიზება, როგორ იყო შეფასებული და მართვადი რისკები, როგორ იყო შეფასებული აქტივების ეფექტურობა და 

როგორ მოხდა მენეჯერების ანაზღაურება. 
  
ფინანსური აქტივები - კლასიფიკაცია და შემდგომი შეფასება - ფულადი ნაკადების მახასიათებლები. იმ შემთხვევაში, როდესაც 

ბიზნეს მოდელი მდგომარეობს აქტივების ფლობაში ფულადი სახსრების სახელშეკრულებო ნაკადების მობილიზაციისა ან 

ფულადი სახსრების სახელშეკრულებო ნაკადების ფლობისა და გაყიდვისთვის, ჯგუფი აფასებს, თუ წარმოადგენს ფულადი 

სახსრების ნაკადები მხოლოდ ძირი თანხისა და პროცენტების გადახდებს („SPPI“). 

იმ შემთხვევაში, როდესაც ხელშეკრულების პირობები ითვალისწინებს რისკისადმი მიდრეკილებას ან ვოლატილურობას, 

რომელიც შეუთავსებადია ძირითად საკრედიტო შეთანხმებასთან, ფინანსური აქტივის კლასიფიკაცია და შეფასება ხდება 

FVTPL-ით. SPPI შეფასება ხორციელდება აქტივის საწყისი აღიარებისას და შემდგომში არ ექვემდებარება გადაფასებას. 

  
ფინანსური აქტივები - რეკლასიფიკაცია. ფინანსური ინსტრუმენტები ექვემდებარება რეკლასიფიკაციას მხოლოდ ზოგადად 

პორტფელის მართვის ბიზნეს მოდელის ცვლილებისას. რეკლასიფიკაციას აქვს სავარაუდო ეფექტი და წარმოიქმნება იმ 

პირველი სააღრიცხვო პერიოდის დაწყებიდან, რომელიც მოსდევს ბიზნეს მოდელის ცვლილებას. ჯგუფს არ შეუცვლია თავისი 

ბიზნეს მოდელი მიმდინარე და შესადარისი პერიოდის განმავლობაში და არ განუხორციელებია რაიმე რეკლასიფიკაცია. 
 

ფინანსური აქტივების გაუფასურება – საკრედიტო ზარალის რეზერვი ECL-სთვის. ჯგუფი აფასებს პერსპექტიულ საფუძველზე 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალს (ECL) იმ სავალო ინსტრუმენტებისთვის, რომელთა შეფასება ხდება ამორტიზირებული 

ღირებულებით ან FVOCI-ით, ასევე სასესხო ვალდებულებებსა და ფინანსური გარანტიის ხელშეკრულებებთან დაკავშირებული 

რისკებისთვის, საკონტრაქტო აქტივებისთვის. ჯგუფი ახდენს ECL-ის შეფასებას და აღიარებს წმინდა ზარალს ფინანსური და 

საკონტრაქტო აქტივების გაუფასურებისგან ყოველი საანგარიშო თარიღისთვის. ECL-ის გაზომვა ასახავს: (i) ობიექტურ და 

ალბათობის მხრივ შეწონილ თანხას, რომელიც განისაზღვრება შესაძლო შედეგების დიაპაზონის შეფასების გზით, (ii) ფულის 

დროში ღირებულებასა და (iii) წინა მოვლენებზე, მიმდინარე პირობებსა და მომავალ პროგნოზებზე მთელ გონივრულ და 

დადასტურებულ ინფორმაციას, რომელიც ხელმისაწვდომია ზედმეტი ხარჯებისა და ძალისხმევის გარეშე ყოველი საანგარიშო 

პერიოდის ბოლოს. 

ჯგუფი იყენებს ფასს (IFRS) 9-ის გამარტივებულ იმ მიდგომას მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, რომელიც 

გამოიყენებს მოსალოდნელი ზარალის რეზერვს გამოყენების მთელი ვადის განმავლობაში მთლიანი სავაჭრო დებიტორული 

დავალიანებისთვის. მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 

დაჯგუფებულია საკრედიტო რისკის მახასიათებლების მიხედვით (დებიტორული დავალიანება შეიძლება იყოს 

დაჯგუფებული გეოგრაფიული რეგიონის, პროდუქტის ტიპის, კლიენტის რეიტინგის, გირაოსა თუ სავაჭრო სესხის დაზღვევის 

მიხედვით).  

 

ზარალის მოსალოდნელი დონეები ეფუძნება გაყიდვების გადახდის პროფილებს ბოლო  360 თვის განმავლობაში  და შესაბამის 

ისტორიულ საკრედიტო ზარალს, რომელიც გაწეულ იქნა ამ პერიოდის მანძილზე. წინა პერიოდის საპროცენტო ზარალის 

მაჩვენებლები ექვემდებარება კორექტირებას, რათა აისახოს იმ მაკროეკონომიკურ ფაქტორებზე მიმდინარე და საპროგნოზო 

ინფორმაცია, რომლებიც გავლენას ახდენს კლიენტების უნარზე დაფარონ კრედიტორული დავალიანება. ჯგუფი აანალიზებს 

მაკროფაქტორებს იმ ქვეყნებში, სადაც ის ყიდის საქონელსა და მომსახურებას. რადგანაც ყველა დებიტორული დავალიანება 

მიეკუთვნება ადგილობრივ კლიენტებს, ჯგუფმა გააანალიზა ქართული მაკროეკონომიკური სცენარები და შესაბამისი წონები 

საქართველოს ეროვნული ბანკის მონაცემებზე დაყრდნობით. ჯგუფის მოვალეების ისტორიულ ქცევაზე დაყრდნობით, ჯგუფმა 

განსაზღვრა გაცვლითი კურსი და მშპ როგორც ყველაზე მნიშვნელოვანი ფაქტორები, რომლებიც გავლენას ახდენს 

დებიტორული დავალიანების დაფარვაზე და, შესაბამისად,   მოახდინა ისტორიული ზარალის მაჩვენებლების კორექტირება ამ 

ფაქტორების მოსალოდნელი ცვლილებების საფუძველზე.  

 
ფინანსური აქტივები – ჩამოწერა. ფინანსური აქტივები ჩამოიწერება, სრულად თუ ნაწილობრივ, როდესაც ჯგუფმა ამოწურა 

ყველა პრაქტიკული ძალისხმევა აღდგენის მხრივ და გადაწყვიტა, რომ არ არსებობს აღდგენის გონივრული მოლოდინი. 

ჩამოწერა წარმოადგეს აღიარების შეწყვეტის მოვლენას. ჯგუფს შეუძლია ჩამოწეროს ფინანსური აქტივები, რომლებიც ჯერ 

კიდევ მიეკუთვნება იძულებით აღსრულებას, როდესაც ჯგუფს სურს, დაიბრუნოს კონტრაქტით გათვალისწინებული თანხები, 

თუმცა არ არსებობს გონივრული მოლოდინები აღდგენაზე. 

 

ფინანსური აქტივები - აღიარების შეწყვეტა. ჯგუფი წყვეტს ფინანსური აქტივების აღიარებას, როდესაც (ა) აქტივები 

გამოსყიდულია ან  ამოწურულია აქტივებიდან ფულად სახსრებზე უფლებები, ან (ბ)ჯგუფმა გადასცა ფინანსური აქტივებიდან 

ფულად სახსრებზე უფლებები და მიმართა კვალიფიციურ საგადასახადო გატარებას, ამასთან, (i) ასევე გადასცა აქტივების 

ფლობასთან დაკავშირებული პრაქტიკულად ყველა რისკი და სარგებელი, ან (ii) არ გადასცა და არ შეინარჩუნა  საკუთრების 

უფლებასთან დაკავშირებული პრაქტიკულად ყველა რისკი და სარგებელი, მაგრამ არ ინარჩუნებს კონტროლს.   

კონტროლი ნარჩუნდება, თუკი  კონტრაგენტს არ აქვს უნარი მიყიდოს აქტივი მთლიანად დაუკავშირებელ მესამე მხარეს 

გაყიდვაზე დამატებითი შეზღუდვების დაწესების საჭიროების გარეშე. 
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

ფინანსური ვალდებულებები  – შეფასების კატეგორიები. ფინანსური ვალდებულებები კლასიფიცირებულია ამორტიზირებული 

ღირებულების მიხედვით, გარდა შემდეგისა: (i) ფინანსური ვალდებულებები FVTPL-ის მიხედვით: ეს კლასიფიკაცია 

გამოიყენება დერივატივებისადმი, სავაჭროდ განკუთვნილი ფინანსური ვალდებულებისადმი (ე.წ. მოკლე პოზიცია ფასიან 

ქაღალდებში),  შესაძლო კომპენსაციასთან დაკავშირებით, რომელიც აღიარებულია შემძენის მიერ ბიზნესის შერწყმისას და სხვა 

აღიარებული ფინანსური ვალდებულებებისადმი, კერძოდ, საწყისი აღიარებისას, და  (ii) ფინანსური გარანტიების კონტრაქტები 

და სასესხო ვალდებულებები.  

ფინანსური ვალდებულებები – აღიარების შეწყვეტა. ფინანსური ვალდებულებების აღიარების შეწყვეტა ხდება, როდესაც ისინი 

დაფარულია (ე.ი. როდესაც კონტრაქტში განსაზღვრული ვალდებულება  შესრულებულია, ანულირებულია ან მისი ვადა 

ამოწურულია).  

ჯგუფსა და სავალო ინსტრუმენტების მის პირველად კრედიტორებს შორის არსებითად განსხვავებულ პირობებზე გადასვლა ან 

არსებული ფინანსური ვალდებულებების პირობების არსებითი მოდიფიკაცია გულისხმობს საწყისი ფინანსური 

ვალდებულების დაფარვას და ახალი ფინასური ვალდებულების აღიარებას. პირობები არის არსებითად განსხვავებული, თუკი 

ახალი პირობების ფარგლებში ფულადი ნაკადის დისკონტირებული მიმდინარე ღირებულება, ნებისმიერი მიღებული და 

გადახდილი მოსაკრებლის ჩათვლით და საწყისი ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით დისკონტირებული, 

არანაკლებ 10%-ით განსხვავდება საწყისი ფინანსური ვალდებულების დარჩენილი ფულადი ნაკადის დისკონტირებული  

მიმდინარე ღირებულებისაგან. თუკი სავალო ინსტრუმენტის შეცვლა ან პირობების მოდიფიკაცია ითვალისწინებს დაფარვას, 

ნებისმიერი ხარჯი ან მოსაკრებელი ექვემდებარება აღიარებას როგორც მოგებისა თუ ზარალის ნაწილი დაფარვის ფარგლებში. 

თუკი შეცვლა ან მოდიფიკაცია არ ითვალისწინებს დაფარვას, ხდება ვალდებულების საბალანსო ღირებულების კორექტირება 

ნებისმიერი წარმოქმნილი ხარჯისა თუ მოსაკრებლის მიხედვით, რაც ექვემდებარება ამორტიზაციას მოდიფიცირებული 

ვალდებულების დარჩენილი ვადის ფარგლებში. 

ვალდებულებების მოდიფიკაცია, რომელიც არ გამოიხატება დაფარვაში, ითვალისწინებს წინა თარიღით ამორტიზაციის 

დარიცხვის მეთოდის სავარაუდო გამოყენების ცვლილებას, ნებისმიერი მოგებისა თუ ზარალის მოგება-ზარალში აღიარებით, 

გარდა შემთხვევისა, როდესაც საბალანსო ღირებულებების სხვაობის ეკონომიკური არსი დაკავშირებულია მესაკუთრესთან 

კაპიტალურ ტრანზაქციასთან.    

ფინანსური ინსტრუმენტების ჩათვლა. ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები არის ჩათვლილი და წმინდა თანხა ასახულია 

ფინასური მდგომარების ანგარიშგებაში მხოლოდ მაშინ, როდესაც არსებობს სამართლებრივად აღსრულებადი უფლება მოხდეს 

აღიარებული თანხების ჩათვლა, და არსებობს წმინდა საფუძველზე დაფარვის  ან ერთდროულად აქტივის რეალიზაციისა და 

ვალდებულების დაფარვის განზრახვა. ჩათვლის ასეთი უფლება (ა) არ უნდა წარმოადგენდეს მომავალი მოვლენის ალბათობას 

და (ბ) უნდა იყოს სამართლებრივად აღსრულებადი შემდეგ გარემოებებში: (i) ჩვეულებრივი ბიზნეს საქმიანობის დროს, (ii) 

დეფოლტის შემთხვევაში და (iii) გადახდისუუნარობისა თუ გაკოტრების შემთხვევაში. 

ფული და ფულის ეკვივალენტი. ფული და ფულის ეკვივალენტები მოიცავს ფულად სახსრებს სალაროში, მოთხოვნამდე საბანკო 

დეპოზიტებს და სხვა მოკლევადიან მაღალლიკვიდურ ინვესტიციებს დაფარვის სამი თვისა ან ნაკლები პირველადი ვადით. 

ფული და ფულის ეკვივალენტები აისახება ამორტიზირებული ღირებულებით, ვინაიდან: (i) მათ ფლობენ საკონტრაქტო 

ფულადი ნაკადების შეგროვებისთვის და ეს ფულადი ნაკადები წარმოადგენს SPPI-ს, და (ii) ისინი არ არის განკუთვნილი 

FVTPL-სთვის. კანონმდებლობით გათვალიწინებული წესები, როგორიცაა ზოგიერთ ქვეყანაში არსებული იძულებითი 

კანონმდებლობა, არ ახდენს გავლენას SPPI-ის შემდგომ ცვლილებაზე, თუკი არ არის ჩართული სახელშეკრულებო პირობებში, 

რომ წესი იქნება გამოყენებული იმ შემთხვევაშიც, როცა კანონმდებლობა შემდგომში იქნება შეცვლილი. შეზღუდული ნაშთები 

ამოღებულია ფულისა და ფულის ეკვივალენტებიდან ფულადი ნაკადის ანგარიშის მიზნებისთვის. ის ნაშთები, რომლებიც 

შეზღუდულია გადაცვლისას ან ვალდებულებების დაფარვის მიზნებისთვის გამოსაყენებლად, საანგარიშო პერიოდიდან 

არანაკლებ თორმეტი თვის მანძილზე, ჩართულია სხვა გრძელვადიან აქტივებში. 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება. სავაჭრო დებიტორული დავალიანების საწყისი აღიარება ხდება სამართლიანი 

ღირებულებით და შემდგომში ამორტიზირებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით.   

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანება. სავაჭრო კრედიტორული დავალიანების დარიცხვა ხდება, როდესაც 

კონტრაგენტი ასრულებს ხელშეკრულებით დაკისრებულ თავის ვალდებულებებს და საწყის ეტაპზე აღიარებულია 

სამართლიანი ღირებულებით, ხოლო შემდგომ აისახება ამორტიზირებული ღირებულებით, ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით.   
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

სესხები. სესხების საწყისი აღიარება ხდება სამართლიანი ღირებულებით, დაერიცხება ტრანზაქციის ნეტო-დანახარჯები და  

შემდგომში აღირიცხება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განკვეთის გამოყენებით.   

სესხების ხარჯების კაპიტალიზაცია. იმ სესხების საერთო და კონკრეტული ხარჯების კაპიტალიზაცია, რომლებიც უშუალოდ 

დაკავშირებულია იმ აქტივების შეძენასთან, მშენებლობასა და წარმოებასთან,  რომელთა აღიარება არ ხდება სამართლიანი 

ღირებულებით და რომლებიც აუცილებლად საჭიროებს დიდ დროს სავარაუდო გამოყენებასა თუ გაყიდვისთვის 

მოსამზადებლად (კვალიფიცირებული აქტივები), ხდება როგორც ამ აქტივების ხარჯების ნაწილი, თუკი კაპიტალიზაციის 

დაწყების თარიღია 2009 წლის 1 იანვარი ან შემდგომი პერიოდი. 

 

კაპიტალიზაციის დაწყების თარიღი დგება მაშინ, როდესაც (ა) ჯგუფის გასწევს ხარჯებს კვალიფიცირებულ აქტივზე; (ბ) 

გასწევს ხარჯებს სესხებზე; (გ) განახორციელებს ქმედებს, რომლებიც აუცილებელია აქტივის მოსამზადებლად მისი სავარაუდო 

გამოყენებასა თუ გაყიდვისთვის.  
 

სესხების ხარჯების კაპიტალიზაცია გრძელდება იმ თარიღებამდე, როდესაც აქტივები ფაქტიურად მზად არის გამოყენებისა თუ 

გაყიდვისთვის. 

 

ჯგუფი ახდენს სესხების იმ ხარჯების კაპიტალიზაციას, რომლებისგანაც შეიძლებოდა თავის არიდება, თუკი ის არ 

განახორცილებდა კაპიტალურ ხარჯებს კვალიფიციურ აქტივებზე. სესხების კაპიტალიზებული ხარჯები გამოითვლება ჯგუფის 

დაფინანსების საშუალო ღირებულებით (კვალიფიციურ აქტივების ხარჯებისადმი გამოიყენება საშუალო შეწონილი 

საპროცენტო ღირებულება), გარდა შემთხვევებისა, როდესაც სახსრები ნასესხებია სპეციალურად კვალიფიციური აქტივის 

მისაღებად. იმ შემთხვევებში, როდესაც ეს წარმოიქმნება, კონკრეტულ სესხებზე გაწეული ფაქტიური ხარჯები ექვემდებარება 

კაპიტალიზაციას, ამ სესხების დროებითი ინვესტიციებით მიღებული ნებისმიერი საინვესტიციო შემოსავლის გამოქვითვით. 

 

საოპერაციო იჯარა. თუკი ჯგუფი არის მოიჯარე იჯარის ისეთი ხელშეკრულებით, რომელიც არ გადასცემს ფლობასთან 

დაკავშირებულ ყველა რისკსა და სარგებელს მეიჯარისგან ჯგუფზე, საიჯარო გადახდების მთლიანი თანხა თანაბრად 

ჩამოიწერება წლის მოგება ან ზარალში იჯარის ვადის განმავლობაში. იჯარის ვადა არის პერიოდი, რომელიც არ ექვემდებარება 

გაუქმებას და რომელზედაც მოიჯარემ დადო აქტივის იჯარის ხელშეკრულება ნებისმიერი დანამატებით პირობებით, 

რომლისთვისაც მოიჯარეს უფლება აქვს გააგრძელოს აქტივის იჯარა შემდგომი გადახდით თუ მის გარეშე, როცა იჯარის 

დასაწყისში გონივრულად გარკვეულია, რომ მოიჯარე ისარგებლებს ამ ვარიანტით.     
თუკი ჯგუფი წარმოადგენს მეიჯარეს, ის ახდენს იჯარის კლასიფიცირებას საოპერაციო იჯარის სახით, თუკი საკუთრებასთან 

დაკავშირებული პრაქტიკულად ყველა რისკი და სარგებელი რჩება მეიჯარესთან. საბაზისო აქტივი რჩება ასახული მეიჯარის 

ბალანსში. საწყისი პირდაპირი ხარჯები მოლაპარაკებებსა და იჯარის ორგანიზებაზე ემატება საიჯარო აქტივის საბალანსო 

ღირებულებას, შემდგომ კი მათი აღიარება ხდება ხარჯის სახით იჯარის ვადის მანძილზე. საიჯარო შემოსავალი უნდა იყოს 

აღიარებული თანაბრად იჯარის ვადის მანძილზე. 

მოგების გადასახადი. მოგების გადასახადი წარმოდგენილია კონსოლიდირებულ  ფინანსურ ანგარიშგებაში კანონმდებლობის 

მიხედვით, რომელიც მიღებულია ან შევიდა ძალაში საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის. 2016 წლის 13 მაისს საქართველოს 

მთავრობამ შეიტანა ცვლილება საქართველოს საგადასახადო კოდექსში, რომლის მიხედვითაც კომპანიები (ბანკების, 

საკრედიტო კავშირების, სადაზღვევო კომპანიების, მიკროსაფინანსო ორგანიზაციების და ლომბარდების გარდა) არ უნდა 

გადაიხადონ მოგების გადასახადი მოგებიდან, რომელიც მიღებულია 2017 წლის 1 იანვრიდან, თუკი ეს მოგება არ იქნება 

განაწილებული ან გადახდილი დივიდენდების სახით. 15%-იანი მოგების გადასახადი უნდა იყოს გადახდილი მთლიანი 

ღირებულებით (ე.ი წმინდა დივიდენდების მთლიანი თანხა მიიღება 5%-იანი გადასახადის გამოქვითვით, თუკი გამოიყენება, 

და იყოფა 0.85-ზე) ფიზიკური პირებისთვის ან არარეზიდენტი იურიდიული პირებისთვის დივიდენდის გადახდისას.  

მიმდინარე გადასახადი წარმოადგენს თანხას, რომლის გადახდა ან ანაზღაურება მოსალოდნელია საგადასახადო 

ორგანოებისადმი მიმდინარე და წინა პერიოდების დასაბეგრი მოგებასა ან ზარალთან მიმართებაში. დასაბეგრი მოგება ან 

ზარალი ეფუძნება საპროგნოზო მაჩვენებლებს, თუკი კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება იქნება დამტკიცებული 

შესაბამისი საგადასახადო დეკლარაციების წარდგენამდე. გადასახადები, მოგების გადასახადის გარდა, აისახება საოპერაციო 

ხარჯებში.  

ფინანსური ანგარიშგების მიზნებისთვის გადავადებული მოგების გადასახადი გამოითვლება საბალანსო ვალდებულებების 

მეთოდით საგადასახადო ზარალის გადატანასთან და აქტივებისა და ვალდებულების დასაბეგრ ბაზასა და მათ საბალანსო 

ღირებულებას შორის დროით სხვაობასთან მიმართებაში. საწყისი აღიარებისგან გათავისუფლების შესაბამისად, 

გადავადებული გადასახადები არ აისახება დროით სხვაობასთან მიმართებაში აქტივისა თუ ვალდებულების საწყისი 

აღიარებისას ტრანზაქციის ფარგლებში, ბიზნესის შერწყმის გარდა, თუკი ტრანზაქცია, პირველი დარეგისტრირებისას, არ 

ახდენს გავლენას არც საბუღალტრო და არც დასაბეგრ მოგებაზე. გადავადებული საგადასახადო ნაშთის შეფასება ხდება 

საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის მოქმედი ან არსებითად ძალაში მყოფი საგადასახადო განაკვეთებით, რომლებიც, როგორც 

მოსალოდნელია, იქნება გამოყენებული პერიოდისთვის, როდესაც დროითი სხვაობები იქნება აღდგენილი ან იქნება 

გამოყენებული გადავადებული საგადასახადო ზარალი. 

გადავადებული საგადასახდო აქტივები გამოსაქვითი დროითი სხვაობისთვის და გადავადებული საგადასახადო ზარალისთვის 

აისახება მხოლოდ იმ დონით, რომლითაც არსებობს იმის შესაძლებლობა, რომ დროითი სხვაობა იქნება აღდგენილი მომავალში 

და არსებობს საკმარისი მომავალი დასაბეგრი მოგება, რომელთანაც მიმართებაში შეიძლება იყოს გამოყენებული გამოქვითვა. 

  



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
  

გვერდებზე 5-დან 38-მდე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს ამ ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ 

ნაწილს.  
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

გადავადებული გადასახადის მხრივ აქტივები და ვალდებულებები ექვემდებარება ურთიერთჩათვლას, როდესაც არსებობს 

სამართლებრივად დადგენილი მიმდინარე საგადასახადო აქტივების მიმდინარე საგადასახადო ვალდებულებების ხარჯზე 

ჩათვლის უფლება  და როდესაც გადავადებული მოგების გადასახადის აქტივები და ვალდებულებები მიეკუთვნება იმ მოგების 

გადასახადს, რომლის მობილიზებასაც ახდენს ერთი და იმავე საგადასახადო ორგანო ერთი და იმავე დასაბეგრი სუბიექტისგან 

ან სხვდასხვა დასაბეგრი სუბიექტისგან, ე.ი. არსებობს ნაშთების ნეტო-საფუძველზე დარეგულირების განზრახვა. 

გადავადებული საგადასახადო აქტივებისა და ვალდებულებების  ურთიერთჩათვლა ხდება მხოლოდ ჯგუფის შიგნით არსებულ 

ცალკეულ კომპანიათა შორის. 

 

ჯგუფი აკონტროლებს დროითი სხვაობის აღდგენას, რომელიც დაკავშირებულია შვილობილი კომპანიებისგან დივიდენდების 

ან მათი მოგების განკარგვისას დარიცხულ გადასახადებთან. ჯგუფი არ აღარებს გადავადებულ საგადასახადო ვალდებულებებს 

ასეთ დროით სხვაობებზე, გარდა შემთხვევებისა, როდესაც მენეჯმენტი მოელის, რომ დროითი სხვაობები იქნება აღდგენილი 

უახლოეს მომავალში. 

 

გაურკვეველი საგადასახადო პოზიციები. ჯგუფის გაურკვეველი საგადასახადო პოზიციების შეფასება მენეჯმენტის მიერ 

ხორციელდება ყოველი საანგარიშო პერიოდის ბოლოს. ვალდებულებები აისახება მოგების გადასახადის პოზიციებით, 

რომლებიც, მენეჯმენტის აზრით, დიდი შესაძლებლობით გამოიწვევს დამატებით გადასახადებს, თუკი საგადასახადო 

ორგანოები შეედავებიან ჯგუფს ამ პოზიციებთან დაკავშირებით. შეფასება ეფუძნება იმ საგადასახადო კანონმდებლობის 

განმარტებას, რომელიც მოქმედებდა ან არსებითად შევიდა ძალაში საანგარიშო პერიოდის ბოლოს, და ნებისმიერ ცნობილ 

სასამართლო და სხვა დადგენილებას ამ საკითხებთან დაკავშირებით. ჯარიმებზე, პირგასამტეხლოსა და გადასახადებზე 

ვალდებულებები, მოგების გადასახადის გარდა, აისახება მენეჯმენტის მიერ ხარჯების საუკეთესო შეფასების საფუძველზე, 

რომელიც აუცილებელია საანგარიშო წლის ბოლოს ვალდებულებების დასარეგულირებლად. მოგების გადასახადის მხრივ 

გაურკვეველი პოზიციების კორექტირება აისახება მოგების გადასახადში. 

 

დამატებითი ღირებულების გადასახადი. გაყიდვებთან დაკავშირებული დამატებითი ღირებულების გადასახადი ექვემდებარება 

გადახდას საგადასახადო ორგანოებისთვის, თუკი უფრო ადრე მოხდა (ა) მომხმარებლებისგან დებიტორული დავალიანების 

ამოღება ან (ბ) მყიდველებისთვის საქონლისა თუ მომსახურების მიწოდება. შემოსასვლელი დღგ, როგორც წესი, ანაზღაურდება 

გასასვლელ დღგ-სთან შედარებით დღგ-ის ინვოისის მიღებისას. საგადასახადო ორგანოების მიერ ნებადართულია დღგ-ის 

გადახდა ნეტო-საფუძველზე. ძირითადი საშუალებების ობიექტების შეძენასთან დაკავშირებული შემოსასვლელი დღგ 

ექვემდებარება გადავადებას 5-10 წლით იმ კომპანიებისთვის, რომელთა ბრუნვა აღემატება 20%-იანი დღგ-სგან 

გათავისუფლებულ ოდენობას. 

 

წინასწარი გადახდები. წინასწარი გადახდები აისახება თვითღირებულებით გაუფასურების რეზერვის გამოკლებით. წინასწარი 

გადახდის კლასიფიცირება ხდება როგორც გრძელვადიანისა, თუკი მოსალოდნელია, რომ წინასწარ გადახდას მიკუთვნილი 

საქონელი და მომსახურება იქნება მიღებული ერთი წლის შემდეგ ან როდესაც წინასაწარი გადახდა მიკუთვნილია აქტივს, 

რომელიც თავად იქნება კლასიფიცირებული როგორც გრძელვადიანი საწყისი აღიარებისას. აქტივების შეძენის წინასწარი 

გადახდა გადაიტანება აქტივის საბალანსო ღირებულებაზე მას შემდეგ, რაც ჯგუფმა მიიღო აქტივზე კონტროლი და არსებობს 

იმის შესაძლებლობა, რომ ჯგუფი მიიღებს აქტივთან დაკავშირებულ მომავალ ეკონომიკურ სარგებელს. სხვა წინასწარი 

გადახდები ჩამოიწერება მოგებასა ან ზარალში წინასწარ გადახდასთან დაკავშირებული საქონლისა თუ მომსახურების 

მიღებისას. თუკი არსებობს იმის ნიშნები, რომ წინასწარ გადახდას მიკუთვნილი აქტივები, საქონელი ან მომსახურება არ იქნება 

მიღებული,  წინასწარი გადახდის საბალანსო ღირებულება შესაბამისად ჩამოიწერება, ხოლო გაუფასურებიდან შესაბამისი 

ზარალი აისახება წლის მოგებასა ან ზარალში. 

 

საწესდებო კაპიტალი. ჯგუფის გაცხადებული საწესდებო კაპიტალის ოდენობა განისაზღვრება ჯგუფის აქციონერების მიერ. 

ჯგუფის გაცხადებულ კაპიტალში ცვლილებები ხორციელდება მხოლოდ ჯგუფის აქციონერების გადაწყვეტილების 

საფუძველზე. 

 

გაცხადებული საწესდებო კაპიტალის გადამეტება/(დანაკლისი) ფაქტიური შენატანის ზომამდე აისახება, შესაბამისად, როგორც 

გადახდილი/(გადაუხდელი) კაპიტალი.  



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

დივიდენდები. დივიდენდები აისახება როგორც ვალდებულებები და გამოიქვითება კაპიტალიდან იმ პერიოდში, როდესაც 

ისინი იქნა გამოცხადებული და დამტკიცებული. საანგარიშო პერიოდის შემდგომ და კონსოლიდირებული ფინანსური 

ანგარიშგების გამოსაცემად დამტკიცებამდე გამოცხადებული ნებისმიერი დივიდენდების გამჟღავნება ხდება მომდევნო 

მოვლენების შესახებ შენიშვნაში. ჯგუფის საბუღალტრო ანგარიშგება წარმოადგენს მოგებისა და სხვა ასიგნებების განაწილების 

საფუძველს. საქართველოს კანონმდებლობა განსაზღვრას განაწილების საფუძველს როგორც მიმდინარე წლის წმინდა მოგებას.   
 

ვალდებულებებისა და ანარიცხების რეზერვები. ვალდებულებებისა და ანარიცხების რეზერვები წარმოადგენს გაურკვეველი 

ვადის ან თანხის  არაფინანსურ ვალდებულებებს.მათი დარიცხვა ხდება მაშინ, როდესაც ჯგუფს გააჩნია იურიდული თუ 

კონსტრუქციული ვალდებულება წარსული მოვლენების შედეგად, არსებობს იმის შესაძლებლობა, რომ ვალდებულების 

დასარეგულირებლად იქნება საჭირო ეკონომიკურ სარგებლის შემცველი რესურსების გადინება და შესაძლებელია 

ვალდებულებების თანხის სანდოდ შეფასება.  რეზერვების შეფასება ხდება იმ ხარჯების მიმდინარე ღირებულებით, რომლებიც, 

როგორც მოსალოდნელია, იქნება აუცილებელი ვალდებულების დასაფარად დაბეგვრამდე განაკვეთის გამოყენებით, რომელიც 

ასახავს ვალდებულებისთვის დამახასიათებელ ფულის დროში ღირებულებასა და რისკების მიმდინარე საბაზრო შეფასებას. 

რეზერვის გაზრდა დროთა განმავლობაში ექვემდებარება აღიარებას საპროცენტო ხარჯების სახით.  

 

მოსაკრებლებისა და გადახდების აღიარება, როგორიცაა გადასახადები, მოგების გადასახადისა თუ მარეგულირებელი 

მოსაკრებლების გარდა, დაფუძნებული ინფორმაციაზე, რომელიც მიეკუთვნება გადახდასთან დაკავშირებული ვალდებულების 

წარმოქმნამდე პერიოდს, ხდება ვალდებულებების სახით, როდესაც წარმოიქნება მოვლენა, რომელიც იწვევს მოსაკრებლის 

გადახდას, როგორც ეს განსაზღვრულია კანონმდებლობით და ეს იწვევს მოსაკრებლის გადახდის ვალდებულებას. თუკი 

მოსაკრებელი გადახდილი იქნება სავალდებულო მოვლენამდე, მისი აღიარება ხდება წინასწარი გადახდის სახით.   

 

მოგების აღიარება. მოგება წარმოადგენს ისეთ მოგებას, რომელიც წარმოიქმნება ჯგუფის ჩვეულებრივი საქმიანობის დროს.  

მოგების აღიარება ხდება ტრანზაქციის ღირებულების ფასად. ტრანზაქციის ღირებულება არის იმ ანაზღაურების თანხა, 

რომლის მიღებასაც ჯგუფი აპირებს მყიდველისთვის დაპირებული საქონლისა თუ მომსახურების გადაცემის სანაცვლოდ, 

მესამე მხარეთა სახელით მობილიზებული თანხების გარდა.  

 

მოგების აღიარება ხდება დისკონტებისა და დამატებითი ღირებულების გადასახადის გამოკლებით. 

 

ჯგუფი მომსახურებას გასწევს ფიქსირებული და ცვლადი ფასის მქონე კონტრაქტების მიხედვით. მოგების აღიარება ხდება 

იმავე საანგარიშო პერიოდში, როდესაც გაწეულ იქნა მომსახურება. ფიქსირებული ფასის მქონე კონტრაქტებისთვის მოგების 

აღიარება ხდება საანგარიშო წლის ბოლოსთვის ფაქტიურად გაწეული მომსახურების საფუძველზე, იმ საერთო მომსახურების 

ნაწილის სახით, რომელიც უნდა იყოს გაწეული, ვინაიდან კლიენტი ღებულობს და გამოიყენებს სარგებელს ერთდროულად. ეს 

განისაზღვრება მომსახურების ფაქტიური დღეების თვეში სულ საკონტრაქტო დღეების საერთო რიცხვთან შეფარდების 

საფუძველზე. 

 

იმ შემთხვევებში, როდესაც კონტრაქტები მოიცავს განხორციელების რამდენიმე ვალდებულებას, ტრანზაქციის ღირებულება 

ნაწილდება თითოეული ვალდებულების მიხედვით გაყიდვის ცალკეული ფასის საფუძველზე. 

 

ფიქსირებული ფასის მქონე კონტრაქტების შემთხვევაში კლიენტი იხდის ფიქსირებულ თანხას გადახდების განრიგის 

საფუძველზე. თუკი ჯგუფის მიერ გაწეული მომსახურება აღემატება გადახდის თანხას, ხელშეკრულების საფუძველზე ხდება 

აქტივის აღიარება. თუკი გადახდა აღემატება გაწეულ მომსახურებას, ხელშეკრულების საფუძველზე ხდება ვალდებულების 

აღიარება. 

 

თუკი კონტრაქტი მოიცავს ცვლად ანაზღაურებას, მოგების აღიარება ხდება იმ ხარისხით, რომლითაც არსებობს იმის მაღალი 

ალბათობა, რომ ასეთი მოსაზრება არ განიცდის უკუცვლილებას. 

 

საიჯარო შემოსავალი. საიჯარო შემოსავალი საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულებების საფუძველზე თანაბრად აისახება 

შესაბამისი იჯარის ვადის მანძილზე. მოლაპარაკებისას და საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულების დადებისას გაწეული საწყისი 

პირდაპირი ხარჯები ემატება საიჯარო აქტივის საბალანსო ღირებულებას და თანაბრად აისახება იჯარის ვადის მანძილზე. 

 

მომსახურების სხვა მოსაკრებელი და ხარჯი. მომსახურების გაწევიდან მოგება აისახება იმ საანგარიშო პერიოდში, როდესაც 

მოხდა მომსახურების გაწევა, წრფივი მეთოდით დროის გარკვეული პერიოდის განმავლობაში.  კლიენტი ერთდროულად 

ღებულობს და გამოიყენებს სარგებელს. მეიჯარეებისთვის ანაზღაურებადი ხარჯებისაგან შემოსავლის აღიარება ხდება იმ 

პერიოდში, როდესაც ხარჯები შეიძლება იქნას ანაზღაურებული ხელშეკრულების საფუძველზე.  მომსახურების ანაზღაურება 

და სხვა მსგავსი ხარჯები შეიტანება მთლიან მოგებისთან დაკავშირებულ მთლიან ხარჯებში, ვინაიდან მენეჯმენტი მიიჩნევს, 

რომ ამ მხრივ ჯგუფი გამოდის პრინციპალის სახით. 
 

გასართობი ცენტრის მომსახურებიდან შემოსავალი. ჯგუფი უწევს კლიენტებს მომსახურებას ხელშეკრულებების საფუძველზე 

ფიქსირებული ფასით. მომსახურების გაწევიდან მოგების აღიარება ხდება იმ საანგარიშო პერიოდში, როდესაც გაწეულ იქნა 

მომსახურება. მოგების აღიარება ხდება საანგარიშო წლის ბოლოსთვის გაწეული მომსახურებს ფაქტიური მოცულობის 

საფუძველზე.   
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3 სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები (გაგრძელება) 

დაფინანსების კომპონენტები. ჯგუფი არ მოელის რაიმე კონტრაქტების დადებას, რომელთა ფარგლებში მყიდველისთვის 

დაპირებული საქონლისა თუ მომსახურების გადაცემასა და მყიდველის მხრიდან გადახდას შორის პერიოდი აღემატება ერთ 

წელიწადს. შედეგად, ჯგუფი არ ახდენს ტრანზაქციის რაიმე ღირებულების კორექტირებას ფულის დროში ღირებულების 

მხრივ.   

 

საპროცენტო შემოსავალი. საპროცენტო შემოსავლის ასახვა ხდება ყველა სავალო ინსტრუმენტებისთვის  დარიცხვის 

საფუძველზე ეფექტური საპროცენტო განკვეთის მეთოდის გამოყენებით. ეს მეთოდი მოიცავს, საპროცენტო შემოსავლის 

ნაწილის სახით, მთლიან საკომისიოს, რომელიც მიღებულია ხელშეკრულების მხარეთა შორის და რომელიც წარმოადგენს 

ეფექტური საპროცენტო განკვეთის განუყოფელ ნაწილს, ყველა სხვა პრემიასა თუ დისკონტს. 

 

მოსაკრებლები, რომლებიც წარმოადგენს ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის განუყოფელ ნაწილს, მოიცავს წარმოქმნის 

მოსაკრებლებს, რომლებიც მიღებული თუ გადახდილია ჯგუფის მიერ ფინანსური აქტივისა შექმნასა თუ შეძენისთვის, 

მაგალითად, კრედიტუნარიანობის, გარანტიებისა თუ უზრუნველყოფის შეფასებისთვის, ასევე ინსტრუმენტის პირობების 

შეთანხმებისა და ტრანზაქციის დოკუმენტების დამუშავებისთვის.   

 

იმ ფინანსური აქტივებისთვის, რომლებიც შექმნილ თუ შეძენილ იქნა საკრედიტო გაუფასურებით, ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთი არის მოსალოდნელი ფულადი ნაკადების  დისკონტირების განკვეთი (მოსალოდნელი საწყისი საკრედიტო ზარალის 

ჩათვლით) სამართლიან ღირებულებამდე საწყისი აღიარებისას (ჩვეულებრივ წარმოადგენს შეძენის ფასს). შედეგად, ეფექტური 

პროცენტი კორექტირდება  სესხის გათვალისწინებით. 

 

საპროცენტო შემოსავალი გამოითვლება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყნებით ფინანსური აქტივების მთლიან 

ღირებულებასთან მიმართებაში, შემდეგის გარდა: (i) სესხების მიხედვით გაუფასურებული ფინანსური აქტივები (ეტაპი 3), 

რომელთათვის საპროცენტო შემოსავალი გამოითვლება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით მათი 

ამორტიზირებული ღირებულების მიმართ,  ECL რეზერვის გამოკლებით და (ii) ფინანსური აქტივები, რომლებიც შეძენილ ან 

მიწოდებულ იქნა საკრედიტო უზრუნველყოფით და რომელთათვის ამორტიზირებული ღირებულებისადმი გამოიყენება 

საწყისი ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი, დაკორექტირებული სესხის გათვალისწინებით. 

 

თანამშრომლებისთვის გადახდები. ხელფასის, შრომით ანაზღაურების, საქართველოს სახელმწიფო საპენსიო და სოციალურ 

ფონდებში ანარიცხები, ყოველწლიური ანაზღაურებადი შვებულება და ავადმყოფობის გამო შვებულება, პრემიები და 

არაფულადი შემწეობა (როგორიცაა ჯანდაცვის მომსახურება და საბავშვო ბაღები) დაირიცხება იმავე წელს, როდესაც შესაბამისი 

მომსახურება იქნა გაწეული ჯგუფის თანამშრომლებისთვის.  

4 სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენებისას ძირითადი შეფასებები და მოსაზრებები 

ჯგუფი  ახორციელებს  შეფასებებსა და  დაშვებებს, რომლებიც გავლენას ახდენს კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში 

აღიარებულ თანხებზე და აქტივებსა და ვალდებულებებზე მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში. შეფასებები და 

მოსაზრებები მუდმივად ექვემდებარება გადახედვას და დაფუძნებულია მენეჯმენტის გამოცდილებასა და სხვა ფაქტორებზე, 

მათ შორის იმ მომავალი მოვლენების მოლოდინზე, რომლებიც მიიჩნევა საფუძვლიანად არსებულ გარემოებებში. სააღრიცხვო 

პოლიტიკის გამოყენების პროცესში მენეჯმენტი ასევე გამოთქვამს გარკვეულ მოსაზრებებს, გარდა იმისა, რაც დაკავშირებულია 

შეფასებებთან. მოსაზრებები, რომლებიც ახდენს ყველაზე არსებით გავლენას კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში 

აღიარებულ თანხებზე, ხოლო შეფასებები, რომლებმაც შეიძლება გამოიწვიოს აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო 

ღირებულების არსებითი კორექტირება მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში, მოიცავს: 

 

დაკავშირებულ მხარეებთან ოპერაციების საწყისი აღიარება. ჩვეული საქმიანობის ფარგლებში ჯგუფი აწარმოებს ოპერაციებს 

დაკავშირებულ მხარეებთან. ფასს 9 მოითხოვს ფინანსური ინსტრუმენტების საწყის აღიარებას მათი სამართლიანი 

ღირებულების საფუძველზე. მსჯელობა გამოიყენება იმ ტრანზაქციების განსაზღვისთვის, რომლებიც შეფასებულია საბაზრო ან 

არასაბაზრო პროცენტული განაკვეთებით, როცა ასეთი ტრანზაქციებისთვის არ არსებობს აქტიური ბაზარი.მსჯელობის 

საფუძველს წარმოადგენს არადაკავშირებულ მხარეებთან მსგავსი ტიპის ტრანზაქციების ფასწარმოქმნა და ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთის ანალიზი. დაკავშირებულ მხარეთა ნაშთების პირობები მოცემულია შენიშვნაში 7.  

 

მარგი გამოყენების ვადა. ძირითადი საშუალებების ობიექტებისა და საინვესტიციო უძრავი ქონების ობიექტების  მარგი 

გამოყენების ვადის შეფასება მიეკუთვნება მსჯელობის საგანს ანალოგიურ აქტივებთან მუშაობის გამოცდილების საფუძველზე. 

აქტივებში ასახული მომავალი ეკონომიკური სარგებელი ძირითადად მოხმარდება გამოყენების გზით. თუმცა სხვა ფაქტორები, 

როგორიცაა  ტექნიკური თუ კომერციული დაძველება და ცვეთა, ხშირად იწვევს აქტივებში ასახული ეკონომიკურ სარგებლის 

შემცირებას. მენეჯმენტი აფასებს მარგი გამოყენების დარჩენილ ვადებს აქტივების მიმდინარე ტექნიკური პირობებისა და იმ 

სავარაუდო ვადის მიხედვით, როდესაც მოსალოდნელია ჯგუფისთვის აქტივებისგან სარგებლის მიღება. განიხილება შემდეგი 

ძირითადი ფაქტორები: (ა) აქტივების მოსალოდნელი გამოყენება; (ბ) მოსალოდნელი ფიზიკური ცვეთა, რომელიც 

დამოკიდებულია საექსპლუატაციო ფაქტორებსა და ტექნიკური მომსახურებს პროგრამაზე; (გ) ტექნიკური თუ კომერციული 

დაძველება, წარმოქმნილი საბაზრო პირობების ცვლილებების შედეგად.   
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4 სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენებისას ძირითადი შეფასებები და მოსაზრებები (გაგრძელება) 

თუკი მარგი გამოყენების აქტიური ვადა იქნება მენეჯმენტის შეფასებებთან შედარებით 10%-ზე მეტად განსხვავებული, 

ამორტიზაციაზე გავლენა წლისთვის, რომელიც დასრულდა 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის, იქნებოდა 401 ათასი ლარი. 

5 ახალი და შესწორებული სტანდარტებისა და შესწორებების გამოყენება 

„ფინანსური ინსტრუმენტები“ ფასს (IFRS) 9 და „კლიენტებთან ხელშეკრულებიდან ამონაგები“ ფასს (IFRS) 15-ის მიღება მოხდა  

2018 წლის 1 იანვრამდე, ამიტომ წინამდებარე კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში არავითარი ცვლილება არ 

გამოიყენება და არ არის გამჟღავნებული ამ მიზნით.  

6 ახალი სააღრიცხვო განცხადებები 

გამოცემულია ზოგიერთი ახალი სტანდარტი და განმარტება, რომლებიც სავალდებულოა წლიური პერიოდებისთვის, 

დაწყებული 2019 წლის 1 იანვრიდან ან ამ თარიღის შემდეგომ და რომლებიც ჯგუფს არ მიუღია ვადამდელად.   

 

ფასს (IFRS) 16 „იჯარა“ (გამოცემულია 2016 წლის 1 იანვარს და შედის ძალაში წლიური პერიოდებიდან, რომლებიც იწყება  2019 

წლის 1 იანვრიდან ან ამ თარიღის შემდგომ). ახალი სტანდარტი ადგენს იჯარის ხელშეკრულებების აღიარების, შეფასების, 

წარდგენისა და გამჟღავნების პრინციპებს. იჯარის ყველა ხელშეკრულება იწვევს იმას, რომ მოიჯარე იღებს უფლებას 

გამოიყენოს აქტივი იჯარის ვადის დასაწყისისთვის და, თუკი საიჯარო გადახდები წარმოებს დროთა განმავლობაში, ასევე 

იღებს დაფინანსებას. შესაბამისად, ფასს  (IFRS) 16 აუქმებს იჯარის კლასიფიცირებას საოპერაციო თუ ფინანსური იჯარის სახით, 

როგორც ამას თხოულობს  ასს (IAS) 17, და ამის მაგივრად შემოაქვს ერთი მოიჯარისთვის აღრიცხვის მოდელი. მოიჯარე იქნება 

ვალდებული აღიაროს:  (ა) აქტივები და ვალდებულებები არანაკლებ 12 თვის ვადის მქონე იჯარის ყველა ხელშეკრულების 

ფარგლებში, თუკი საბაზისო აქტივს არ აქვს დაბალი ღირებულება; და (ბ) საიჯარო აქტივების ამორტიზაცია იჯარის 

ვალდებულებების პროცენტებისგან ცალკე მოგება-ზარალისა და სხვა მთლიანი შემოსავლის ანგარიში. ფასს (IFRS) 16 

ძირითადად გადააქვს მოიჯარის საბუღალტრო აღრიცხვის ვალდებულებები ასს  (IAS) 17-ში. შესაბამისად, მოიჯარე აგრძელებს 

თავისი იჯარის კლასიფიცირებას საოპერაციო თუ ფინანსური იჯარის სახით და იჯარის ამ ორი სახეობის განსხვავებულად 

აღრიცხვას. 

ჯგუფმა შეაფასა ახალი სტანდარტის გავლენა თავის კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებაზე და დარწმუნდა, რომ არ არის 

მოსალოდნელი გამოყენების უფლების მქონე რაიმე არსებითი აქტივების აღიარება 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

 

ფასს 17 „დაზღვევის ხელშეკრულებები“ (გამოცემულია 2017 წლის 18 მაისს და შედის ძალაში წლიური პერიოდებისთვის, 

დაწყებული  2021 წლის 1 იანვრიდან და ამ თარიღის შემდგომ). ფასს 17 ცვლის ფასს 4-ს, რომლითაც კომპანიებს მიეცა 

სადაზღვევო ხელშეკრულებების აღრიცხვის უფლება არსებული პრაქტიკის გამოყენებით. შედეგად, ინვესტორებს გაუჭირდათ 

სხვა ანალოგიური კომპანიების ფინანსური მონაცემების შედარება. ფასს 17 წარმოადგენს ერთიან პრინციპებზე დაფუძნებულ 

სტანდარტს დაზღვევის ყველა ტიპის ხელშეკრულებებისთვის, მზღვეველის გადაზღვევის ხელშეკრულებების ჩათვლით.  

სტანდარტი მოითხოვს დაზღვევების ხელშეკრულებათა ჯგუფების აღიარებასა და შეფასებას შემდეგის მიხედვით:  (i) რისკის 

მიხედვით დაკორექტირებული მომავალი ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულება (შესრულებული ფულადი ნაკადები), 

რომელიც მოიცავს შესრულებული ფულადი ნაკადების შესახებ მთელ ხელმისაწვდომ ინფორმაციას ისეთნაირად, რომ 

შეესაბამებოდეს დაკვირვებად საბაზრო ინფორმაციას; დამატებული (თუკი ეს მნიშვნელობა არის ვალდებულება) და 

გამოკლებული (თუკი ეს მნიშვნელობა არის აქტივი); (ii) ხელშეკრულებათა ჯგუფში განსაზღვრული თანხა, რომელიც 

წარმოადგენს გამოუმუშავებელ მოგებას (მომსახურების სახელშეკრულებო მარჟა). მზღვევლები აღიარებენ დაზღვევის 

ხელშეკრულებათა ჯგუფიდან მოგებას იმ პერიოდის განმავლობაში, როდესაც ისინი ახორციელებენ სადაზღვევო დაფარვას და 

თავისუფალი არიან რისკისგან. თუკი ხელშეკრულებათა ჯგუფი არის ან გახდება ზარალიანი, ჯგუფი დაუყოვნებლივ აღიარებს 

ზარალს. ამჟამად ჯგუფი აფასებს ახალი სტანდარტის გავლენას კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებებზე.  

 

IFRIC 23 განმარტება „საგადასახადო შემოსავლებთან მიმართებაში გაურკვევლობა“ (გამოცემულია 2017 წლის 7 ივნისს და შედის 

ძალაში 2019 წლის იანვრიდან დაწყებული პერიოდებისთვის და ამ თარიღის შემდგომ).  ასს (IAS) 12 განსაზღვრავს, თუ როგორ 

უნდა მოხდეს მიმდინარე და გადავადებული გადასახადის აღრიცხვა, მაგრამ არა იმას, თუ როგორ უნდა აისახოს 

გაურკვევლობის გავლენა. განმარტება განსაზღვრავს, თუ როგორ უნდა იყოს გამოყენებული ასს (IAS) 12 მოთხოვნები 

აღიარებასა და შეფასებასთან დაკავშირებით, როდესაც არსებობს გაურკვევლობა მოგების გადასახადის რეჟიმების მხრივ. 

ჯგუფმა უნდა განსაზღვროს, უნდა იყოს თუ არა განხილული ყოველი გაურკვეველი საგადასახადო რეჟიმი ცალ-ცალკე ან ერთ 

თუ რამდენიმე სხვა გაურკვეველ საგადასახადო რეჟიმებთან ერთად, იმისდა მიხედვით, თუ რომელი მიდგომა უკეთ ახდენს 

გაურკვევლობის გადაწყვეტას. ჯგუფი უნდა ხელმძღვანელობდეს იმით, რომ საგადასახადო ორგანო შეამოწმებს იმ თანხებს, 

რომელთა შემოწმების უფლება მას გააჩნია, და სრულად უნდა იცოდეს ამასთან დაკავშირებული ინფორმაცია ასეთი შემოწმების 

ჩატარებისას. თუკი ჯგუფი დაასკვნის, რომ ნაკლებად სავარაუდოა, რომ საგადასახადო ორგანო გამოიყენებს გაურკვეველ 

საგადასახადო რეჟიმს, გაურკვევლობის გავლენა იქნება ასახული შესაბამისი დასაბეგრი მოგებისა თუ ზარალის, დასაბეგრი 

ბაზების, გამოყენებული საგადასახადო ზარალის, გამოუყენებელი საგადასახადო კრედიტებისა თუ საგადასახადო 

განაკვეთების  განსაზღვრისას, უფრო სავარაუდო თანხისა ან მოსალოდნელი ღირებულების გამოყენების გზით, იმისადა 

მიხედვით, თუ რომელი მეთოდისგან მოელის ჯგუფი გაურკვევლობის უკეთ გადაწყვეტას. ჯგუფი ასახავს იმ ფაქტებისა და 

გარემოებების ან ახალი ინფორმაციის ცვლილების გავლენას, რომლებიც ზემოქმედებას ახდენს განმარტებით მოთხოვილ 



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
  

გვერდებზე 5-დან 38-მდე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს ამ ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ 

ნაწილს.  

  
 18 

მოსაზრებებსა თუ შეფასებებზე, ისევე როგორც ბუღალტრულ შეფასებაში ცვლილებაზე. ფაქტებსა და გარემოებებში ან ახალ 

ინფორმაციაში ცვლილებების,   



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
  

გვერდებზე 5-დან 38-მდე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს ამ ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ 

ნაწილს.  

  
 19 

6 ახალი სააღრიცხვო განცხადებები (გაგრძელება) 

რომლებსაც შეუძლია გამოიწვიოს მოსაზრებისა თუ შეფასების გადაფასება, მაგალითები მოიცავს, მაგრამ არ შემოისაზღვრება 

საგადასახადო ორგანოს შემოწმებასა და ქმედებას, საგადასახადო ორგანოს მიერ დადგენილ წესებში ცვლილებებს, 

საგადასახადო ორგანოს შემოწმებისთვის  მოქმედების ვადის ან განმეორებითი საგადასახადო შემოწმების ვადის ამოწურვას. 

ცალკეულმა შეუთანხმებლობამ ან უთანხმოებამ გადასახადო ორგანოს მხრიდან საგადასახადო რეჟიმთან დაკავშირებით, 

ნაკლებად სავარაუდოა, რომ გამოიწვიოს ისეთი ფაქტებისა და გარემოებების ან ახალი ინფორმაციის ცვლილება, რომელიც  

ზემოქმედებას ახდენს განმარტებით მოთხოვილ მოსაზრებებსა და შეფასებებზე. ჯგუფი ამჟამად აფასებს განმარტების გავლენას 

თავის კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებებზე.  

 

უარყოფითი კომპენსაციით ვადამდელი დაფარვის თავისებურებები - ფასს 9-ის შესწორებები (გამოცემულია 2017 წლის 12 

ოქტომბერს და შედის ძალაში წლიური პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება  2019 წლის 1 იანვარს და ამ თარიღის შემდგომ). 

შესწორებები იძლევა ზოგიერთი ისეთი სესხისა და სავალო ფასიანი ქაღალდის ამორტიზირებული ღირებულებით შეფასების 

შესაძლებლობას, რომლებიც შესაძლოა იყოს წინასწარ ანაზღაურებული, თანხით, რომელიც ამორტიზირებულ ღირებულებაზე 

ნაკლებია, მაგალითად, სამართლიანი ღირებულებით ან თანხით, რომელიც მოიცავს მსესხებლისთვის გადახდას 

დაქვემდებარებულ გონივრულ კომპენსაციას, რომელიც უდრის საბაზრო საპროცენტო განაკვეთის მატების ეფექტს 

ინსტრუმენტის მოქმედების დარჩენილი ვადის    მანძილზე. გარდა ამისა, სტანდარტის ძირითად ნაწილში დასკვნისთვის 

დამატებული ტექსტი ადასტურებს ფასს 9-ის სახელმძღვანელო მითითებას იმის თაობაზე, რომ ამორტიზირებული 

ღირებულებით შეფასებული ზოგიერთი ფინანსური ვალდებულების ცვლილება ან გადაცვლა, რომელიც არ იწვევს აღიარების 

შეწყვეტას, იწვევს მოგებასა ან ზარალს მოგება-ზარალის შემადგენლობაში.  შესაბამისად, ანგარიშვალდებულ ორგანიზაციებს 

უმეტეს წილად არ შეეძლება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გადახედვა სესხის დარჩენილი ვადისთვის, სესხის 

ცვლილებებისას მოგებასა ან ზარალზე ზემოქმედების თავიდან აცილების მიზნით.   

 

ასს (IAS) 28 შესწორებები „ასოცირებულ და ერთობლივ საწარმოებში გრძელვადიანი მონაწილეობის წილები“ (გამოცემულია 2017 

წლის 12 ოქტომბერს და შედის ძალაში წლიური პერიოდებისთვის, დაწყებული 2019 წლის 1 იანვრიდან და შემდგომ). 

შესწორებები განმარტავს, რომ ანგარიშვალდებულმა კომპანიებმა უნდა გამოიყენონ ფასს 9 იმ პრივილეგირებულ აქციებსა და 

ანალოგიურ ინსტრუმენტებში გრძელვადიან სესხებთან მიმართებაში, რომლებიც წარმოადგენს ინვესტიციების ობიექტში 

წმინდა ინვესტიციებს ნაწილს წილობრივი მონაწილეობის მეთოდით, მანამ, სანამ ისინი შეძლებენ შეამცირონ ასეთი საბალანსო 

ღირებულება ინვესტიციების ობიექტების ზარალის იმ წილზე, რომელიც აღემატება ინვესტორის წილის თანხას ჩვეულებრივ 

აქციებში.   

 

ფასს-ის ყოველწლიური გაუმჯობესების ციკლი 2015-2017 წწ. - ფასს 3, ფასს 11, ასს 12 და ასს 23 შესწორებები (გამოცემულია  2017 

წლის 12 დეკემბერს და შედის ძალაში წლიური პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება  2019 წლის 1 იანვრიდან ან ამ თარიღის 

შემდგომ). ვიწრო სფეროს ცვლილებები მოიცავს ოთხ სტანდარტს. ფასს 3-ში განიმარტება, რომ მყიდველმა უნდა მოახდინოს 

ერთობლივ ოპერაციებში მისი მონაწილეობის ადრე კუთვნილი წილის გადაფასება, როდესაც მასზე გადადის ბიზნესზე 

კონტროლი. და, პირიქით, ფასს 11 ახლა პირდაპირ განმარტავს, რომ ინვესტორმა არ უნდა მოახდინოს მისი ადრე კუთვნილი 

წილის გადაფასება, როდესაც მასზე გადადის ერთობლივ ოპერაციაზე ერთობლივი კონტროლი, იმ მოთხოვნების შესაბამისად, 

როდესაც ასოცირებული კომპანია ხდება ერთობლივი საწარმო ან პირიქით.  ფასს (IAS) 12 განმარტავს, რომ კომპანია აღიარებს 

მოგების გადასახადზე გადახდილი დივიდენდების ყველა საგადასახადო შედეგს, თუკი მან აღიარა შესაბამისი განაწილებადი 

მოგების მომტანი ოპერაციები თუ მოვლენები მოგება-ზარალისა ან სხვა მთლიანი შემოსავლის შემადგენლობაში. ამჟამად 

ნათელია, რომ ეს მოთხოვნა გამოიყენება ნებისმიერ გარემოებებში, თუკი კაპიტალის სახით კლასიფიცირებულ ფინანსურ 

ინსტრუმენტებზე გადახდები წარმოადგენს მოგების განაწილებას და არა მართო იმ შემთხევებში, როდესაც საგადასახადო 

შედეგები არის განსხავებული საგადასახადო განაკვეთების შედეგი განაწილებული და გაუნაწილებელი მოგებისთვის. 

შესწორებული ასს (IAS) 23 ამჟამად შეიცავს მკაფიო მითითებას იმის თაობაზე, რომ სესხები, მიღებული სპეციალურად 

აღნიშნული აქტივის დაფინასებებისთვის, გამოირიცხება კაპიტალიზაციისთვის მისაღები სესხების ხარჯების 

ერთობლიობიდან მხოლოდ მანამდე, სანამ კონკრეტული აქტივი არ იქნება პრაქტიკულად დასრულებული.  

ასს (IAS) 19 „გეგმის შესწორება, შემცირება ან დაფარვა“ შესწორება (გამოცემულია 2018 წლის 7 თებერვალს და შედის ძალაში 

წლიური პერიოდებისთვის, დაწყებული 2019 წლის იანვრიდან ან ამ თარიღის შემდგომ). შესწორებები მიუთითებს, თუ როგორ 

უნდა იყოს განსაზღვრული საპენსიო ხარჯები დადგენილი გადახდების მქონე საპენსიო გეგმის შეცვლისას. გეგმის 

ცვლილებების შემთხვევაში - ცვლილება, შემცირება თუ დაფარვა - ასს 19 მოითხოვს დადგენილი გადახდების მქონე წმინდა 

ვალდებულებისა თუ აქტივის გადაფასებას. შესწორებები მოითხოვს ამ გადაფასებიდან გამომდინარე განახლებული 

მოსაზრებების გამოყენებას  გეგმის ცვლილების შემდეგ დარჩენილი საანგარიშო პერიოდის მანძილზე მომსახურებისა და 

წმინდა პროცენტზე მიმდინარე ხარჯების განსაზღვრის მიზნით. ასს 19-ში ცვლილების შეტანამდე არ იყო მითითებული, თუ 

როგორ უნდა განისაზღვროს ხარჯები გეგმის ცვლილების შემდეგ დარჩენილ პერიოდში.  მოსალოდნელია, რომ განახლებული 

მოსაზრებების მოთხოვნით შესწორებები მიაწვდის სასარგებლო ინფორმაციას ფინანსური ანგარიშგების მომხმარებლებს.  

 

ფინანსური ანგარიშგების კონცეპტუალური სტრუქტურის შესწორებები (გამოცემულია 2018 წლის 29 მარტს და შედის ძალაში 

წლიური პერიოდებისთვის, დაწყებული  2020 წლის 1 იანვრიდან ან ამ თარიღის შემდგომ). შესწორებული კონცეპტუალური 

საფუძვლები მოიცავს შეფასების შესახებ ახალ თავს; ფინანსური შედეგების ანგარიშგების სახელმძღვანელოს; გაუმჯობესებულ 

განსაზღვრებებსა და მითითებებს - კერძოდ, ვალდებულებების განსაზღვრას, და ისეთი მნიშვნელოვანი სფეროების 

განმარტებებს, როგორიცაა მენეჯმენტის როლი, შეფასების სიფრთხილე და გაურკვევლობა  ფინანსურ ანგარიშგებაში. 

 



Galleria Tbilisi Group 
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6 ახალი სააღრიცხვო განცხადებები (გაგრძელება) 

ბიზნესის განსაზღვრა - ფასს 3-ის შესწორებები (გამოცემულია  2018 წლის 22 ოქტომბერს და შედის ძალაში შენაძენებისთვის 

წლიური პერიოდებისთვის, დაწყებული 2020 წლის 1 იანვრიდან ან შემდგომ). შესწორებებში გადაიხედა ბიზნესის განსაზღვრა. 

ბიზნესს უნდა გააჩნდეს საწყისი მონაცემები და არსებითი პროცესი, რომლებსაც ერთობლივად შეაქვს მნიშვნელოვანი წვლილი 

გასვლითი მონაცემების შექმნაში. ახალი სახელმძღვანელო უზრუნველყოფს იმის შეფასების საფუძველს, როდესაც არსებობს 

საწყისი მონაცემები და არსებითი პროცესი, მათ შორის ადრეულ სტადიაზე მყოფი კომპანიებისთვის, რომლებსაც არ აქვთ 

შედეგები.  ბიზნესის სახით კლასიფიკაციის პირობას წარმოადგენს ორგანიზებული სამუშაო ძალის არსებობა, თუკი არ არის 

შედეგები. ტერმინის „შედეგები“ განსაზღვრება შევიწროებულია, რათა იყოს ფოკუსირებული მომხმარებლისთვის გაწეულ 

ისეთ საქონელსა თუ მომსახურებაზე, რომელსაც მოაქვს საინვესტიციო შემოსავალი ან სხვა შემოსავალი, და ის გამორიცხავს 

უფრო დაბალი ხარჯების ფორმით შემოსავლებს და სხვა ეკონომიკურ სარგებელს. ასევე, აღარ არის საჭირო იმის შეფასება, თუ 

შეუძლია ბაზრის მონაწილეებს ჩაანაცვლონ გამოტოვებული ელემენტები ან მოხდინონ შეძენილი საქმიანობისა და აქტივების 

სახეობების ინტეგრირება. სუბიექტს შეუძლია გამოიყენოს „კონცენტრაციის ტესტი“.   
 

შეძენილი აქტივები არ წარმოადგენს ბიზნესს, თუკი შეძენილი მთლიანი აქტივების პრაქტიკულად მთელი სამართლიანი 

ღირებულება კონცენტრირებულია ერთ აქტივში (ან ანალოგიურ აქტივთა ჯგუფში). შესწორებები არის პერსპექტივაზე 

გათვლილი, და ჯგუფი გამოიყენებს მათ და შეაფასებს მათ გავლენას  2020 წლის 1 იანვრიდან.  

 

არსებითობის განსაზღვრა - ასს (IAS) 1 და ასს 8-ის შესწორებები (გამოცემულია  2018 წლის 31 ოქტომბერს და შედის ძალაში 

წლიური პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება 2020 წლის 1 იანვარს ან ამ თარიღის შემდგომ). შესწორებები განმარტავს 

არსებითის განსაზღვრას და მისი გამოყენების წესს სახელმძღვანელოში ჩართვის გზით იმ განსაზღვრით, რომელიც აქამდე 

მოყვანილი იყო ფასს-ის სხვა ადგილას. გარდა ამისა, განსაზღვრის განმარტებები გაუმჯობესებულია. შესწორებები 

უზრუნელყოფს, რომ არსებითობის განსაზღვრება შესაბამისობაშია ფასს-ის ყველა სტანდარტთან. ინფორმაცია არის არსებითი, 

თუკი მის გამოტოვებას, დამახინჯებას ან დაფარვას სავსებით საფუძვლიანად შეუძლია გავლენის მოხდენა იმ საერთო 

დანიშნულების ფინანსურ ანგარიშგებაზე, რომელშიც წარდგენილია ინფორმაცია კონკრეტული ანგარიშვალდებული კომპანიის 

შესახებ, და მომხმარებელთა მიერ მიღებულ გადაწყვეტილებებზე. ამჟამად ჯგუფი აფასებს შესწორებების გავლენას თავის 

ფინანსურ ანგარიშგებაზე. 

თუკი სხვაგვარად არ არის მითითებული, ახალი სტანდარტები და ინტერპრეტაციები არ მოახდენს არსებით გავლენას ჯგუფის 

კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებებზე. 
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7 ნაშთები და ტრანზაქციები დაკავშირებულ მხარეებთან 

ჩვეულებრივ მხარეები მიიჩნევა დაკავშირებულად, თუკი მხარეები იმყოფებიან ერთობლივი კონტროლის ქვეშ ან თუკი ერთ-

ერთ მხარეს აქვს შესაძლებლობა აკონტროლოს მეორე მხარე ან შეუძლია მოახდინოს მნიშვნელოვანი გავლენა ან ერთობლივად 

აკონტროლოს მეორე მხარე ფინანსური და საოპერაციო გადაწყვეტილებების მიღებისას. თითოეული შესაძლო დაკავშირებული 

მხარის განხილვისას განსაკუთრებული ყურადღება ექცევა ურთიერთობების არსს და არა მხოლოდ იურიდიულ ფორმას.   

საკვანძო მენეჯმენტის ანაზღაურება. საკვანძო მენეჯმენტი მოიცავს ჯგუფის დირექტორებს, რომლებიც მართვას უწევენ ჯგუფის 

საქმიანობს სხვადასხვა მიმართულებებს.  

2018 წლის 31 დეკემბრისთვის, დაუფარავი ნაშთები დაკავშირებულ მხარეებთან იყო შემდეგი:  

ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 
     

სესხები   349  -    

დარიცხული ხელფასები და 

ბონუსები 

  

- 25 
     

2017 წლის 31 დეკემბრისთვის, დაუფარავი ნაშთები დაკავშირებულ მხარეებთან იყო შემდეგი:  

ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 
     

სესხები   314  -    

დარიცხული ხელფასები და 

ბონუსები 

  

 -    91 
     

 

2017 წლის 1 იანვრისთვის დაუფარავი ნაშთები დაკავშირებულ მხარეებთან იყო შემდეგი:  

ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 
     

სესხები   280  -    

დარიცხული ხელფასები და 

ბონუსები 

  

 -    - 
     

 

დაკავშირებულ მხარეებთან შემოსავლებისა და ხარჯების მუხლები  2018 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იყო 

შემდეგი: 

ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 
     

ფინანსური ხარჯები    35     -    

პერსონალის ხარჯები    -    251 
     

 

დაკავშირებულ მხარეებთან შემოსავლებისა და ხარჯების მუხლები  2017 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იყო 

შემდეგი: 

ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 
     

კაპიტალიზებული სესხების 

ხარჯები 

  

 35     -    
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ათასი ლარი 

  უშუალო მშობელი 

კომპანია 

საკვანძო 

მენეჯმენტის 

პერსონალი 

პერსონალის ხარჯები    -    367 
     

 

 

8 ძირითადი საშუალებები (ქონება, საწარმო და აღჭურვილობა) 

ძირითადი საშუალებების საბალანსო ღირებულების ცვლილებები იყო შემდეგი:  

ათასი ლარი 

მიწა შენობა მანქანა-

დანადგარები და 

აღჭურვილობა 

ოფისის 

აღჭურვილობა 

მიმდინარე 

მშენებლობა 

სხვა სულ 

         

ღირებულება 2017 წლის 1 

იანვრისთვის 

-  -     -     20   -     -     20  

დაგროვილი ცვეთა -  -     -     (3)  -     -     (3) 

        

        

საბალანსო ღირებულება  2017 

წლის 1 იანვრისთვის 

-  -     -     17   -     -     17  

        

        

დამატებები -  -     -     370   3,360   607   4,337  

ცვეთა -  -     -     (20)  -     (7)  (27) 

         

        

საბალანსო ღირებულება  2017 

წლის 31 დეკემბრისთვის 

- -    -     367   3,360   600   4,327  

        

        

ნაშთი 2017 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

- -    -     390   3,360   607   4,357  

დაგროვილი ცვეთა - -    -     (23)  -     (7)  (30) 

        

        

საბალანსო ღირებულება 2017 

წლის 31 დეკემბრისთვის 

- - -  367   3,360   600  4,327  

        

        

დამატებები  -     -     671   1,219   -     138  2,028  

ამოღებები  -     -     -     (4)  (11)  -     (15) 

გადაცემები  -     -     3,349   -     (3,349)  -     -    

გადაცემები საინვესტიციო 

საკუთრებიდან 

1,163   4,403   -     -     -     -     5,566  

ცვეთის ხარჯი 
 -     (88)  (325)  (522)  -     

(143) 
 (1,078) 

         

        

საბალანსო ღირებულება  2018 

წლის 31 დეკემბრისთვის 

1,163   4,315   3,695   1,060  -  595   10,828  

        

        

ნაშთი 2018 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

1,163   4,403   4,020   1,605  -  745   11,936  

დაგროვილი ცვეთა 
 -     (88)  (325)  (545)  -     

(150) 
 (1,108) 

        

        

საბალანსო ღირებულება  2018 

წლის 31 დეკემბრისთვის 

1,163   4,315   3,695   1,060   -  595   10,828  

        

 
ზემოთ მითითებული აქტივები დაგირავებულია სესხების უზრუნველყოფის სახით. დაგირავებული და შეზღუდული 

აქტივების შესახებ დეტალური ინფორმაციის მისაღებად იხილეთ შენიშვნა 19. 
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ძირითადი საშუალებები მოიცავს მიწის ნაკვეთსა და შენობას, მდებარე მისამართზე: საქართველო, თბილისი, რუსთაველის  

გამზირი,  2/4. სამშენებლო ნაწილი შედგება  შპს გალერია თბილისის ადმინისტრაციული ოფისისგან და  გასართობი 

ცენტრისგან „რია-რია“, რომელიც იმართება შვილობილი კომპანიის მიერ, დაკავებული ფართობით, შესაბამისად, 576კვ. მ და 

1,153 კვ. მ. 

 

მანქანა-დანადგარები ძირითადად შედგება „რია-რია“ გასართობი ცენტრის ატრაქციონებისგან. 

 

2018 წელს ძირითადი საშუალებების შეძენასა და მშენებლობასთან დაკავშირებულ სესხებზე კაპიტალიზებული ხარჯები არ 

ყოფილა (2017 წელს კაპიტალიზებულ იქნა ხარჯები სესხებზე, რომლებიც დაკავშირებულია „გალერია თბილისის“ 

ადმინისტრაციული ოფისის და გასართობ ცენტრ „რია-რია“-ს მშენებლობასთან, თანხით 225 ათასი ლარი). 
 

9 საინვესტიციო ქონება 

ათასი ლარი 

მიწა შენობა-

ნაგებობები 

მიმდინარე 

მშენებლობა 

 სულ  

      

ღირებულება  2017 წლის 1 იანვრისთვის  43,292   -     24,235   67,527  

დაგროვილი ცვეთა  -     -     -     -    

     

     

საბალანსო ღირებულება 2017 წლის 1 

იანვრისთვის 

 43,292   -     24,235   67,527  

     

     

დამატებები  -    -  99,512  99,512  

გადაცემა - 121,145  (121,145)  -    

ცვეთა -  (210) -  (210) 

      
     

საბალანსო ღირებულება 2017 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

 43,292   120,935  2,602     166,829  

     

     

ნაშთი 2017 წლის 31 დეკემბრისთვის  43,292   121,145   2,602     167,039  

დაგროვილი ცვეთა  -     (210)  -     (210) 

     

     

საბალანსო ღირებულება 2017 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

 43,292   120,935  2,602     166,829  

     

     

დამატებები  -     5,519   13,107   18,626  

გადაყვანა ძირითად საშუალებებში  (1,163)  (4,403)  -     (5,566) 

პერიოდის ცვეთა  -     (3,830)  -     (3,830) 

      

     

საბალანსო ღირებულება 2018 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

42,129 118,221 15,709 176,059 

     

     

ნაშთი 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის  42,129   122,261   15,709   180,099  

დაგროვილი ცვეთა  -     (4,040)  -     (4,040) 

     

     

საბალანსო ღირებულება 2018 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

 42,129   118,221   15,709   176,059  

     

ჯგუფის საინვესტიციო უძრავი ქონება მოიცავს სავაჭრო ცენტრს გალერია თბილისი, სასტუმროს, საოფისე ფართებს, ჰოსტელსა 

და შესაბამის მიწის ნაკვეთებს მდებარე მისამართზე: საქართველოში, თბილისში, რუსთაველის გამზირი,  2/4. საინვესტიციო 

აქტივები დაგირავებულია სესხების უზრუნველყოფის სახით. დაგირავებული და შეზღუდული აქტივების შესახებ უფრო 

დეტალური ინფორმაციის მისაღებად  იხილეთ შენიშვნა 19. 

 

მიმდინარე მშენებლობა მიეკუთვნება სასტუმროს (3,887 კვ.მ), ჰოსტელს (2,037 კვ.მ) და საოფისე ფართებს  (2,526 კვ.მ-ის საერთო 

ფართობით). სასტუმროს, ჰოსტელისა და ოფისების მიმდინარე ღრებულება შეადგენს 10,498 ათას ლარს, 2,290 ათას ლარს და 
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2,920 ათას ლარს 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობის (2017: 1,426 ათასი ლარი, 514 ათასი ლარი და 649 ათასი ლარი). 

შესაბამისი თანხა გადაყვანილია შენობის კატეგორიაში მომდევნო პერიოდში. დეტალურად იხილეთ შენიშვნა 24. 

 

საინვესტიციო ქონება ექვემდებარება ყოველწლიურ შეფასებას სამართლიანი ღირებულებით, 31 დეკემბრის მდგომარეობით, 

დამოუკიდებელი პროფესიულად კვალიფიცირებული შემფასებლის მიერ, რომელსაც აქვს საქართველოში ანალოგიური უძრავი 

ქონების შეფასების ბოლოდროინდელი გამოცდილება. სამართლიანი ღირებულების შეფასების შესახებ უფრო დეტალური 

ინფორმაციის მისაღებად  იხილეთ შენიშვნა 22. 
 

2018 წელს კაპიტალიზირებულ იქნა ხარჯები სესხებზე, რომლებიც დაკავშირებულია საინვესტიციო უძრავი ქონების შეძენასა 

და მშენებლობასთან, 961 ათასი ლარის ოდენობით (2017: 7,262 ათასი ლარი, საიდანაც 225 ათასი ლარი დაკავშირებული იყო 

„გალერია თბილისის“ ადმინისტრაციული ოფისის და გასართობ ცენტრ „რია-რია“-ს მშენებლობასთან და 2018 წელს 

გადატანილ იქნა ძირითადი საშუალებების კატეგორიაში). 

 

როცა ჯგუფი არის მოიჯარე, მომავალი მინიმალური იჯარის გადახდები, მისაღები გამოუხმობი ოპერაციული იჯარის 

ფარგლებში, არის შემდეგი: 

ათასი ლარი 2018 2017 
    

არაუმეტეს 1 წლისა  34,463  5,448 

1 წელზე მეტი და არაუმეტეს 5 წლისა - 28,272 

5 წელზე მეტი  -  - 
    

    

სულ საოპერაციო იჯარის დებიტორული დავალიანება მისაღები 31 დეკემბრისთვის 34,463 33,720 
    

10 სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 

ათასი ლარი  

31 დეკემბერი 

2018წ. 

31 დეკემბერი 

2017წ. 

1 იანვარი 

2017წ. 

      

სავაჭრო დებიტორული დავალიანება   2,536   1,940  - 

სხვა დებიტორული დავალიანება   10   2  - 

გაუფასურების რეზერვის გამოქვითვა    -     -    - 

      

      

სულ ფინანსური აქტივები სავაჭრო და სხვა დებიტორული 

დავალიანების ფარგლებში  

 2,546   1,942  - 

      

სხვა წინასწარი გადახდები   579   606  499 

გაუფასურების რეზერვის გამოქვითვა   -     -    - 

      

      

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 31 

დეკემბრისთვის  

 3,125   2,548  499 

      

 

ჯგუფი მიმართავს ფასს (IFRS) 9-ის გამარტივებულ იმ მიდგომას მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, 

რომელიც იყენებს მოსალოდნელი ზარალის რეზერვს გამოყენების მთელი ვადის განმავლობაში მთლიანი სავაჭრო და სხვა 

დებიტორული დავალიანებისთვის.   

 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება დაჯგუფებულ იქნა 

საკრედიტო რისკისა და ვადაგადაცილებული დღეების ერთობლივი მახასიათებლების საფუძველზე. 

 

ჯგუფის სავაჭრო დებიტორული დავალიანების მთლიანი ნაშთი მოიცავს მეიჯარეების დებიტორულ დავალიანებას, 

რომლისთვისაც  ECL შეფასება ტარდება ინდივიდუალურ საფუძველზე. ზარალის მოსალოდნელი დონეები ეფუძნება 

გაყიდვების გადახდის პროფილებს  36 თვის პერიოდში 2018 წლის 31 დეკემბრამდე და შესაბამის ისტორიულ საკრედიტო 

ზარალს, რომელიც გაწეულ იქნა ამ პერიოდის მანძილზე. წინა პერიოდის საპროცენტო ზარალი ექვემდებარება კორექტირებას 

იმ მაკროეკონომიკურ ფაქტორებზე მიმდინარე და საპროგნოზო ინფორმაციის გათვალიწინებით, რომლებიც გავლენას ახდენს 

კლიენტების უნარზე დაფარონ კრედიტორული დავალიანება. ჯგუფმა განსაზღვრა გაცვლითი კურსი და მშპ როგორც ყველაზე 

მნიშვნელოვანი ფაქტორები და, შესაბამისად, ახდენს ისტორიული მაჩვენებლების კორექტირებას ამ ფაქტორების 

მოსალოდნელი ცვლილებების საფუძველზე. ინდივიდუალური შეფასებისთვის ასევე გათვალისწინებულია ცალკეული 

კლიენტებისა და იმ სექტორების პერსპექტივები, სადაც ეს კლიენტების მუშაობენ. 
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სავაჭრო და სხვა დებიტორულ დავალიანებაზე საკრედიტო ზარალის რეზერვი განისაზღვრება ქვემოთ მოყვანილი რეზერვების 

ცხრილის მიხედვით. დარეზერვების მატრიცა ეფუძნება დღეთა იმ რაოდენობას, რომელზედაც აქტივი არის 

ვადაგადაცილებული: 

მთლიანი ღირებულების %-ში  

დანაკარგის 

განაკვეთი 

მთლიანი 

საბალანსო 

ღირებულება 

მარგი გამოყენების 

ECL  

     
სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 

- მიმდინარე 0% 2,536 - 

    

    
სულ სავაჭრო დებიტორული დავალიანება (მთლიანი საბალანსო 

ღირებულება)  2,536 - 

    

    
საკრედიტო დანაკარგის რეზერვი  - - 

    

    

სულ სავაჭრო დებიტორული დავალიანება (საბალანსო თანხა)  2,536 - 

    

 

არ არსებობს არადისკონტირებული  ECL საწყისი აღიარებისას სასესხოდ გაუარესებული შესყიდული თუ წარმოქმნილი (POCI) 

აქტივებისთვის, რომლებიც აღიარებულია პერიოდის განმავლობაში. 

 

დეფოლტის განაკვეთი უდრის 0%-ს, ვინაიდან სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების ნაშთები მოიცავს მოიჯარეების 

ნაშთებს, რომლებიც სტატისტიკურად ექვემდებარება გადახდას აღიარებიდან ორი-სამი კვირის მანძილზე. შესაბამისად, ECL არ 

იქნა აღიარებული 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის. 

11 ფული და ფულის ეკვივალენტები 

ათასი ლარი 

31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი  

2017 

     

ფული სალაროში 51 - - 

საბანკო ნაშთები გადასახდელი მოთხოვნისამებრ  5,303   2,168  43 

შეზღუდული ფული   -     309  - 

     

     

სულ ფული და ფულის ეკვივალენტები  5,354   2,477  43 

    

საბანკო ნაშთები გადასახდელი მოთხოვნისამებრ, ძირითადად განთავსებულია ორ წამყვან ქართულ ბანკში, რომელთათვის 

Moody’s-ის სარეიტინგო სისტემის მიერ მინიჭებულია “Ba3” საკრედიტო რეიტინგი. უმნიშვნელო თანხა განთავსებულია ორ 

ქართულ ბანკში, რომელთაც Standard and Poor’s სარეიტინგო სისტემის მიერ მინიჭებული აქვს BB-ზე ნაკლები საკრედიტო 

რეიტინგი. 

12 საწესდებო კაპიტალი და დამატებით გადახდილი კაპიტალი 

ათასი ლარი                                        საწესდებო კაპიტალი 

    

ნაშთი  2017 წლის 1 იანვრისთვის 28,967  

  გაზრდილი საინვესტიციო ქონების გადაცემით                        4,075  
გაზრდილი ფულის შეტანით                    34,517  
შემცირებული ფულის ამოღებით                     (3,584) 
  
ნაშთი 2017 წლის 31 დეკემბრისთვის     63,975 

  გაზრდილი საინვესტიციო ქონების გადაცემით                       -  
გაზრდილი ფულის შეტანით                   - 

შემცირებული ფულის ამოღებით                     (247) 
    

 ნაშთი 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის     63,728 
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დამატებით გადახდილი კაპიტალი წარმოადგენს ძირითად კაპიტალში იმ შენატანების (საინვესტიციო ქონება) საბალანსო 

ღირებულებაზე სამართლიანი ღირებულების გადაჭარბებას, რომლებიც განხორციელებულია სს „უნივერმაღი თბილისი“ და 

შპს „კაფე თბილისი-5“-ის მიერ ჯგუფის საწესდებო კაპიტალში მისი დაფუძნებისას.   
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13 სესხები 

ათასი ლარი 

31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 

2017 

     

სესხები მშობელი კომპანიიდან  349 314 280 

სესხები საფინანსო ინსტიტუტებიდან  117,736  111,846  25,282 

     

     
სულ სესხები 118,085 112,160 25,562  

     

ჯგუფის სესხები დენომინირებულია ვალუტებში შემდეგნაირად: 

ათასი ლარი 31 დეკემბერი 2018 31 დეკემბერი 2017 1 იანვარი 2017 

   
 

სესხები:        

- ლარში  349  314 280 

- დოლარში  117,736  111,846  25,282 

 
   

     
სულ სესხები  118,085  112,160 25,562  

 
     

 

დაგირავებული და შეზღუდული აქტივების შესახებ დეტალური ინფორმაციის მისაღებად იხილეთ შენიშვნა 19. 

 

ჯგუფი არ ახორციელებს ჰეჯირების აღრიცხვას და არ დაუდია ჰეჯირების რაიმე შეთანხმებები უცხოურ ვალუტაში 

დენომინირებულ თავის ვალდებულებებსა თუ საპროცენტო განაკვეთებთან დაკავშირებულ რისკებთან მიმართებაში. 

 

სესხები საბალანსო ღირებულება და სამართლიანი ღირებულება არის შემდეგი: 
 საბალანსო ღირებულება სამართლიანი ღირებულება 

ათასი ლარი 

31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 

2017 
31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 

2017 

        
სესხები მშობელი 

კომპანიიდან 

 349  314 280 349 314 280 

სესხები საფინანსო 

ინსტიტუტებიდან 

 117,736  111,846  25,282  117,736  111,846  25,282 

        

        

სულ სესხები  118,085 112,160 25,562  118,085  112,160 25,562  

        

მიმდინარე სესხების სამართლიანი ღირებულება უდრის მათ საბალანსო ღირებულებას, ვინაიდან დისკონტირების გავლენა არ 

არის მნიშვნელოვანი.  

დაფარვის ვადები და საპროცენტო განაკვეთები სესხის გამცემი პირების მიხედვით: 

 

ფინანსური აქტივობისაგან წარმოქმნილი ვალდებულებების შეჯერება  

  
საპროცენტო 

განაკვეთები დაფარვის ვადა 

31 დეკემბერი 2018 31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 2017 

  
 

  
 

სესხი სს თიბისი ბანკიდან 8.8% -  9% 08.02.2031 76,408 77,803 - 

სესხი სს ბაზისბანკიდან 8.8% - 9% 08.02.2031 23,826 22,624 - 

სესხი სს ვითიბი ბანკიდან 8.8% - 9% 08.02.2031 17,502 11,419 25,282 

სესხი შპს მოვატ ჯორჯიადან 20% 31.12.2019 349 314 280 

   

   

სულ სესხები      118,085   112,160  25,562 
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13   სესხები (გაგრძელება) 
 
წმინდა ვალის შეჯერება. ცხრილში ქვემოთ მოყვანილია ჯგუფის ფინანსური საქმიანობიდან გამომდინარე წმინდა ვალისა და 

ვალდებულებების ცვლილებების ანალიზი ყოველი წარმოდგენილი პერიოდისთვის. ამ ვალდებულებების მუხლები 

მოყვანილია ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშში დაფინანსების სახით.  
 
ათასი ლარი სესხები  

  

წმინდა ვალი 2017 წლის 1 იანვრისთვის 25,562 

  

ძირი თანხის დამატება  109,375 

დარიცხული პროცენტი 5,981 

ძირი თანხის გადახდა (26,195) 

პროცენტის გადახდა (6,265) 

სავალუტო კურსით კორექტირება  3,702 

  

  

წმინდა ვალი 2017 წლის 31 დეკემბრისთვის 112,160 

  

ძირი თანხის დამატება  17,118 

დარიცხული პროცენტი 10,977 

ძირი თანხის გადახდა (14,466) 

პროცენტის გადახდა (9,712) 

სავალუტო კურსით კორექტირება  2,008 

  

  

წმინდა ვალი 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის 118,085 

  

14 სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანება 

ათასი ლარი 

31 დეკემბერი 

2018 

31 დეკემბერი 

2017 

1 იანვარი 2017 

     
სავაჭრო კრედიტორული დავალიანება  672  722  60 

ვალდებულებები ქონებისა და აღჭურვილობის შეძენისთვის  1,114     1,451  1,126 

     

     
სულ ფინანსური კრედიტორული დავალიანება სავაჭრო და 

სხვა კრედიტორული დავალიანების ფარგლებში  

 1,786  2,173 1,186 

     
თანამშრომელთა დარიცხული ბენეფიტების ხარჯები  24  93 - 

მიღებული წინასწარი გადახდები  9  5 - 

     

     
სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანება 1,819  2,271 1,186 

     

15 კრედიტორული დავალიანება საინვესტიციო ქონების მშენებლობისთვის 

ჯგუფს აქვს სპეციალური შეთანხმება შპს „ანაგისთან“, რომელმაც განახორციელა საინვესტიციო უძრავი ქონების სამშენებლო 

სამუშაოები, და ეს შეთანხმება ითვალისწინებს შესრულებული სამშენებლო სამუშაოების ღირებულებიდან 5% თანხის 

დაკავებას. დაკავებული თანხის ნახევარი გადაიხდევინება მიმწოდებლისთვის შესრულებული სამშენებლო სამუშაოების 

საბოლოო მიღება-ჩაბარების აქტის ხელმოწერისას, ხოლო მეორე ნახევარი - გარანტიის ერთწლიანი ვადის ამოწურვისას.   

სამშენებლო სამუშაოების საბოლოო მიღება-ჩაბარების აქტი ხელმოწერილ იქნა 2018 წლის ოქტომბერში. კრედიტორული 

დავალიანება,  2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, უნდა იყოს დაფარული მომდევნო საანგარიშო პერიოდის 

განმავლობაში.  
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16 შემოსავლის ანალიზი კატეგორიების მიხედვით 

შემოსავლის ანალიზი კატეგორიების მიხედვით: 

 
ათასი ლარი 2018 2017 

    საიჯარო შემოსავალი საინვესტიციო ქონებიდან   18,714   2,008  

 კლიენტებთან კონტრაქტებიდან შემოსავალი   6,639   -    

 
  

 სულ შემოსავალი   25,353   2,008  

      

 
ჯგუფი ღებულობს შემოსავალს ერთადერთი ლოკაციიდან: საქართველო, თბილისი, რუსთაველის გამზირი, 2/4, (სავაჭრო 

ცენტრი “გალერია თბილისი“). 

 
შემოსავლების აღიარების დროითი ჩარჩო (თითოეული შემოსავლის ნაკადისთვის) შემდეგია: 

 

ლარი  2018 2017 

    დროის ამ მომენტში   1,971   -    

 დროთა განმავლობაში   4,668   -    

    

   
 სულ შემოსავალი   6,639   -    

      

 
შემოსავალი მოიცავს გარკვეული მომენტისთვის პარკირების საფასურს და „რია-რია“ გასართობი ცენტრისგან შემოსავალს, 

შესაბამისად,  651 ათასი ლარისა და 1,320 ათასი ლარის ოდენობით. დროთა განმავლობაში შემოსავალი მოიცავს მარკეტინგის, 

უსაფრთოხების, კომუნალური, დასუფთავების მომსახურების ანაზღაურებას  და ფართებთან დაკავშირებულ სხვა ზოგად 

ხარჯებს. 

შემოსავლის ანალიზი კატეგორიების მიხედვით, 2018 წლის 1 იანვრისთვის მოქმედი შემოსავლის აღიარების სახელმძღვანელოს 

საფუძველზე, არ არის წარდგენილი ცალკე, ვინაიდან მოგების აღიარების პოლიტიკა იგივეა, რაც წინა წლის განმავლობაში.  

17 სხვა მოგება/(ზარალი) - წმინდა 

ათასი ლარი 2018 2017 
    

სხვა შემოსავალი  517   40  
საიჯარო ხარჯები (4) (113) 
წარმომადგენლობით ხარჯები (14) (333) 
საბანკო საკომისიო  (49)  (47) 
საქმიანი მივლინებების ხარჯები  (64)  (61) 
უსაფრთხოების ხარჯები -  (77) 
უცხოური ვალუტის გადაცვლის მოგება/(ზარალი), წმინდა  (763)  474  
სხვა ხარჯები  (799)  (114) 
    

    

სულ სხვა მოგება/(ზარალი), წმინდა (1,176) (231) 
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18 ფინანსური ხარჯები 

ათასი ლარი 2018 2017 

    

საპროცენტო ხარჯები   9,812  5,934 

გაცვლითი კურსის ზარალი სესხებიდან შემოსავლის გამოქვითვით    3,217  3,772 

    

    

სულ ფინანსური ხარჯები 13,029 9,706 

    

გამოქვითული კაპიტალიზებული ფინანსური ხარჯები (961) (7,262) 

    

    

სულ ფინანსური ხარჯები აღიარებული მოგებასა ან ზარალში 12,068 2,444 

    

19 გაუთვალისწინებელი გარემოებები და ვალდებულებები 

სასამართლო წარმოება. პერიოდულად და ჩვეულებრივი საქმიანობის დროს ჯგუფის მიმართ შეიძლება წაყენებულ იქნას 

პრეტენზიები.  საკუთარი შეფასებების, ასევე შიდა და გარე პროფესიული რეკომენდაციების საფუძველზე მენეჯმენტი მიიჩნევს, 

რომ პრეტენზიებთან მხრივ არ იქნება გაწეული მნიშვნელოვანი ზარალი. 

 

გაუთვალისწინებელი საგადასახადო ხარჯები. დაბეგვრის სისტემა საქართველოში არის შედარებით ახალი და მას ახასიათებს 

კანონმდებლობის ხშირი ცვლილება, ოფიციალური გაცხადებები და სასამართლო გადაწყვეტილებები, რომლებიც ხშირად 

გაურკვეველია, ურთიერთსაწინააღმდეგო და შეიძლება სხვადასხვაგვარად იყო განმარტებული საგადასახადო ორგანოების 

მიერ. გადასახადები ექვემდებარება განხილვას და გამოკვლევას რიგი სამთავრობო ორგანოს მხრიდან, რომლებიც 

უფლებამოსილია დააწესოს სერიოზული ჯარიმა, პირგასამტეხლო და საურავი. საგადასახადო წელი ექვემდებარება განხილვას 

საგადასახადო ორგანოების მხრიდან სამი მომდევნო კალენდარული წლის განმავლობაში, თუმცა გარკვეულ გარემოებებში 

შეიძლება ეს ვადა იყოს გაგრძელებული. 

 

აღნიშნულ გარემოებებს შეუძლია საქართველოში საგადასახადო რისკების შექმნა, რომლებიც უფრო მნიშვნელოვანია, ვიდრე 

ბევრ სხვა ქვეყანაში. მენეჯმენტი მიიჩნევს, რომ საქართველოს მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლების, ოფიციალური 

განცხადებებისა და სასამართლო გადაწყვეტილებების მენეჯმენტისეული განმარტებების საფუძველზე სათანადოდ 

უზრუნველყო საგადასახადო ვალდებულებები. თუმცა შესაბამისი სამთავრობო ორგანოების განმარტება შეიძლება 

განსხვავდებოდეს და მოახდინოს ამ კონსოლიდირებულ ფინანსურ ინფორმაციაზე გავლენა, რაც თუკი ხელისუფლების 

ორგანოები წარმატებულად აღასრულებენ თავის განმარტებებს,  შეიძლება იყოს მნიშვნელოვანი. 

 

მენეჯმენტი ახორციელებს ჯგუფის გაურკვეველი საგადასახადო პოზიციების შეფასებას ყოველი საანგარიშო პერიოდის 

ბოლოს. ვალდებულებების აისახება მოგების გადასახადის იმ პოზიციით,  რომლებიც, მენეჯმენტის აზრით, ყველაზე 

სავარაუდოდ გამოიწვევს დამატებით გადასახადებს საგადასახადო ორგანოების მხრიდან პოზიციებზე შედავების შემთხვევაში.  

 

შეფასება დაფუძნებულია იმ საგადასახადო კანონების განმარტებაზე, რომლებიც მოქმედებდა ან არსებითად შევიდა ძალაში  

საანგარიშო პერიოდის ბოლოს. ჯარიმების, პირგასამტეხლოსა და გადასახადების მხრივ ვალდებულებები, მოგების 

გადასახადის გარდა, აისახება მენეჯმენტის მიერ იმ ხარჯების საუკეთესო შეფასების საფუძვეზე, რომლებიც აუცილებელია 

ვალდებულებების დაფარვისთვის საანგარიშო პერიოდის ბოლოს.  

 

მენეჯმენტი მიიჩნევს, რომ საქართველოს მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლების, ოფიციალური განცხადებებისა და 

სასამართლო გადაწყვეტილებების მენეჯმენტისული განმარტებების საფუძველზე სათანადოდ უზრუნველყო საგადასახადო 

ვალდებულებები. თუმცა შესაბამისი სამთავრობო ორგანოების განმარტება შეიძლება განსხვავდებოდეს და მოახდინოს ამ 

კონსოლიდირებულ ფინანსურ ინფორმაციაზე გავლენა, რაც თუკი ხელისუფლების ორგანოები წარმატებულად აღასრულებენ 

თავის განმარტებებს,  შეიძლება იყოს მნიშვნელოვანი. 

 

გარანტიები. ერთადერთი არსებითი გარანტია დაკავშირებულია კონტრაგენტ-მშენებელთან - შპს „ანაგი“. დეტალურად იხილეთ 

შენიშვნაში 15. 

 

დაგირავებული და შეზღუდული აქტივები.  2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით და 2017 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით, საინვესტიციო ქონება დაგირავებულია სესხების უზრუნველყოფის მიზნით პერიოდის ბოლოსთვის. 

დეტალურად იხილეთ შენიშვნაში 9. 

ნაშთები, დაკავშირებული მიწასთან, შენობასა და CIP-თან, ძირითადი სახსრებისაგან, რომლებიც დაგირავებულია სესხების 

უზრუნველყოფის მიზნით პერიოდისთვის, რომელიც დასრულდა  2018 წლის 31 დეკემბერს, დეტალურად იხილეთ შენიშვნაში 

8. 

 

გარდა ამისა, შპს „მოვატ ჯორჯია“-ს  (98,11%), სს „უნივერმაღი თბილისი“-ს (1,7%), შპს „კაფე თბილისი-5“-ის (0,19%) 

საკუთრების უფლებები შპს „გალერია თბილისში“ დაგირავებულია იმავე სესხებისთვის. 
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ვალდებულებების დაცვა. ჯგუფზე ვრცელდება გარკვეული ვალდებულებები, დაკავშირებული, პირველ რიგში, ნასესხებ 

სახსრებთან. ასეთი ვალდებულებების დაუცველობამ შეუძლება გამოიწვიოს ჯგუფისთვის უარყოფითი შედეგები, 

დაფინანსების შეწყვეტა, ნასესხები სახსრების ღირებულების გაზრდა ან დეფოლტის გამოცხადება. ჯგუფი იცავდა 

ვალდებულებებს  2018 წლის 31 დეკემბრისა და  2017 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

20 ფინანსური რისკის მართვა 

რისკების მართვის ფუნქცია ჯგუფში ხორციელდება ფინანსურ რიკებთან, საოპერაციო რისკებთან და იურიდიულ რისკებთან 

მიმართებაში. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს (სავალუტო რისკის, საპროცენტო განკვეთის ცვლილებისა და სხვა 

ფასის მხრივ რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკსა და ლიკვიდობის რისკს. ფინანსური რისკების მართვის ძირითადი 

ფუნქცია მდგომარეობს რისკის საზღვრების დადგენასა და იმის უზრუნველყოფაში, რომ რისკისადმი ნებისმიერი გადახრა 

რჩებოდეს ამ საზღვრებში. საოპერაციო და იურიდიული რისკების მართვის ფუნქციები განკუთვნილია შიდა პოლიტიკისა და 

პროცედურების სათანადო ფუნქციონირების უზრუნველსაყოფად, საოპერაციო და იურიდული რისკების მინიმიზების მიზნით.   

 

საკრედიტო რისკი. ჯგუფი განიცდის საკრედიტო რისკს, კერძოდ, იმის რისკს, რომ ფინანსური ინსტრუმენტის ერთი მხარე 

გამოიწვევს ფინანსურ ზარალს მეორე მხარისთვის, თუკი ვალდებულება არ იქნება შესრულებული. 

 

რისკისადმი დაქვემდებარება წარმოიქნება ჯგუფის დაკრედიტებისა და კონტრაგენტებთან სხვა ოპერაციების შედეგად, რაც 

იწვევს ფინანსური აქტივებისა და სესხებთან დაკავშირებული ბალანსგარეშე ვალდებულებების წარმოქმნას.   

 

ჯგუფის საკრედიტო რისკის მაქსიმალური დონე აისახება ფინანსური აქტივების საბალანსო ღირებულებაში ფინანსური 

მდგომარეობის კონსოლიდირებულ ანგარიშში. გაცემული ფინანსური გარანტიებისთვის, სესხის გაცემის 

ვალდებულებებისთვის, გამოუყენებელი საკრედიტო ხაზებისთვის და ექსპორტ/იმპორტის აკრედიტივებისთვის საკრედიტო 

რისკის მაქსიმალური დონე უდრის ვალდებულებათა ჯამურ ოდენობას. 

 

საკრედიტო რისკის მართვა. საკრედიტო რისკი წარმოადგენს ერთადერთ ყველაზე დიდ რისკს ჯგუფის ბიზნესისთვის, ამიტომ 

მენეჯმენტი ზედმიწევნით აკონტროლებს ამ რისკისადმი მიდრეკილებას.   

 

საკრედიტო რისკის შეფასება რისკების მართვის მიზნებისთვის არის რთული და გულისხმობს მოდელების გამოყენებას, 

ვინაიდან რისკი ვარირებს საბაზრო პირობებიდან, მოსალოდნელი ფულადი ნაკადებისა და განვლილი პერიოდიდან 

გამომდინარე. აქტივების პორტფელისთვის საკრედიტო რისკის შეფასება გულისხმობს დეფოლტის წარმოქმნის ალბათობის, 

მათთან დაკავშირებული ზარალის კოეფიციენტებისა და კონტრაგენტებს შორის დეფოლტის კორელაციების შემდგომ 

შეფასებას.  

 

ზღვრული დონეები. ჯგუფი ახდენს თავისი საკრედიტო რისკის სტრუქტურირებას და ადგენს ერთი მსესხებლისა თუ 

მსესხებელთა ჯგუფისადმი რისკის ზომის ლიმიტებს, ისევე როგორც გეოგრაფიულ და დარგობრივ სეგმენტებთან მიმართებაში. 

მრეწველობის პროდუქტებსა და სექტორების მხრივ საკრედიტო რისკის ზღვრული დონეები რეგულარულად მტკიცდება 

მენეჯმენტის მიერ. ასეთი რისკების დაკვირვება ხდება განახლებად საფუძველზე და ექვემდებარება ყოველწლიურ ან უფრო 

ხშირ გადახედვას. 

 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შეფასება (ECL). ECL წარმოადგენს ალბათობით შეწონილ მომავალი ფულადი 

კოეფიციენტების მიმდინარე ღირებულების შეფასებას (ე.ი. საკრედიტო ზარალის საშუალო შეწონილ მნიშვნელობას, 

დეფოლტის შესაბამისი რისკებით, რომელიც წარმოიქმნა დროის მოცემულ პერიოდში, რაც გამოიყენება წონების სახით). ECL 

შეფასება არის მიუკერძოებელი და განისაზღვრება შესაძლო შედეგების დიაპაზონის შეფასების გზით.  ECL შეფასება 

დაფუძნებულია ჯგუფის მიერ გამოყენებად ოთხ კომპონენტებზე: დეფოლტის ალბათობა („PD“), რისკისადმი მიდრეკილება 

(„EAD“), დეფოლტი დანაკარგების გათვალისწინებით („LGD“) და დისკონტირების განაკვეთი. 

EAD წარმოადგენს  შეფასებას მომავალი თარიღისთვის დეფოლტისსადმი მიდრეკილების, რომელიც ითვალისწინებს 

სააღრიცხვო პერიოდის შემდგომ მიდრეკილებაში მოსალოდნელ ცვლილებებს, ძირითადი ვალისა და პროცენტების ჩათვლით, 

ისევე როგორც მოსალოდნელი სასესხო ტრანშების ათვისებას. საკრედიტო ვალდებულებებზე  EAD-ის შეფასება ხდება 

საკრედიტო კონვერსიის ფაქტორის („CCF“) გამოყენებით. CCF წარმოადგენს კოეფიციენტს, რომელიც აჩვენებს 

ვალდებულებათა ჯამური თანხების გარდაქმნის ალბათობას საბალანსო ანგარიშგებაში გარკვეული პერიოდის განმავლობაში.  

PD არის დეფოლტის წარმოქმნის ალბათობის შეფასება დროის დადგენილ პერიოდში.  LGD არის წარმოქმნილი ზარალის 

შეფასება.  LGD დაფუძნებულია სახელშეკრულებო ფულად ნაკადებსა და იმ ნაკადებს შორის სხვაობაზე, რომელთა მიღებასაც 

კრედიტორი ელოდება, მათ შორის ნებისმიერ უზრუნველყოფიდან. LGD ჩვეულებრივ გამოიხატება EAD-ის პროცენტებში. 

მოსალოდნელი ზარალი ექვემდებარება დისკონტირებას მიმდინარე ღირებულებამდე საანგარიშო პერიოდის ბოლოს. 

დისკონტირების განაკვეთი წარმოადგენს ეფექტურ საპროცენტო განაკვეთს („EIR“) ფინანსური ინსტრუმენტებისთვის ან მის 

მიახლოებულს. 
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მენეჯმენტი იყენებს  უვადო ECL მოდელებს, ე.ი. ზარალი, რომელიც  წარმოიქმნება ყველა შესაძლო მოვლენის შედეგად 

ფინანსური ინსტრუმენტის მოქმედების დარჩენილი ვადის მანძილზე. 12-თვიანი ECL წარმოადგენს  უვადო ECL ნაწილს, 

რომელიც წარმოიქნება ფინანსური ინსტრუმენტისთვის ნაგულისხმევი მოვლენების შედეგად და შესაძლებელია საანგარიშო 

პერიოდის შემდეგ 12 თვის განმავლობაში ან ფინანსური ინსტრუმენტის მოქმედების დარჩენილი ვადის მანძილზე, თუკი არის 

წელიწადზე ნაკლები. 

 

ECL, რომელიც შეფასებულია მენეჯმენტის მიერ წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების მიზნებისთვის, წარმოადგენს დროის 

გარკვეული მომენტისთვის არსებულ შეფასებებს, ვიდრე იმ მთლიანი ციკლის შეფასებებს, რაც ჩვეულებრივ გამოიყენება 

რეგულირების მიზნებისთვის. შეფასებები ითვალისწინებს საპროგნოზო ინფორმაციას, ე.ი. ECL ასახავს ალბათობით შეწონილ 

საკრედიტო რისკზე მოქმედი საკვანძო მაკროეკონომიკურ ცვლადებს. 

 

ECL მოდელირება არ განსხვავდება შეძენილი თუ გაუფასურებული საკრედიტო გაცემული ფინანსური  აქტივებისთვის 

(„POCI“), იმის გარდა, რომ (ა) მთლიანი საბალანსო ღირებულება და დისკონტირების განაკვეთი დაფუძნებულია ფულად 

ნაკადებზე, რომლებიც იქნა ანაზღაურებული აქტივის საწყისი აღიარებისას და არა სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების 

საფუძველზე და (ბ)  ECL ყოველთვის არის მოქმედების მთელ ვადაზე გათვლილი.  POCI აქტივები წარმოადგენს ფინანსურ 

აქტივებს, რომლებიც გაუფასურებულ იქნა საწყისი აღიარებისას, მაგალითად, გაუფასურებული სესხები, მიღებული წარსულში 

ბიზნესის გაერთიანების შედეგად.   

 

PD შეფასების მიზნით ჯგუფი განსაზღვრავს დეფოლტს, როგორც სიტუაციას, როდესაც ზემოქმედება შეესაბამება შემდეგი 

კრიტერიუმებიდან ერთ-ერთს თუ რამდენიმეს:   

• მსესხებელმა გადააცილა გადახდას 90 დღეზე მეტი ვადით; 

• მსესხებელი აკმაყოფილებს ქვემოთ ჩამოთვლილ გადახდისუუნარობის კრიტერიუმებს: 

 • მსესხებელი გარდაიცვალა; 

 • მსესხებელი არის გადახდისუუნარო;  

 • აშკარაა, რომ მსესხებელი გაკოტრდება; ასევე 

 

ინფორმაციის გამჟღავნების მიზნით ჯგუფმა სრულად მოიყვანა შესაბამისობაში დეფოლტის განსაზღვრა საკრედიტო 

გაუფასურების მქონე აქტივების განსაზღვრასთან. ზემოთ მოყვანილი განსაზღვრა ნაგულისხმევად გამოიყენება ჯგუფის ყველა 

სახის ფინანსური აქტივებისადმი. 

  

იმის შეფასება, თუ მოხდა საკრედიტო რისკის მნიშვნელოვანი ზრდა („SICR“) საწყისი აღიარების მომენტიდან ხორციელდება 

ინდივიდუალურ საფუძვეზე და პორტფელის საფუძველზე.  გაცემული სესხებისთვის SICR-ის შეფასება ხდება 

ინდივიდუალურ საფუძველზე ქვემოთ მოყვანილი ტრიგერების დაკვირვებით. SICR-ის განსაზღვრისთვის გამოყენებული 

კრიტერიუმები ჯგუფის მენეჯმენტის მხრიდან ექვემდებარება კონტროლს და პერიოდულ გადახედვას შესაბამობის მხრივ. არ 

იქნა უარყოფილი ვარაუდი იმის თაობაზე, რომ, თუკი ფინანსური აქტივები ვადაგადაცილებულია 30 დღეზე მეტი ვადით, 

ადგილი აქვს საწყისი აღიარების მომენტიდან საკრედიტო რისკის მნიშვნელოვან ზრდას. 

 

ჯგუფმა გადაწყვიტა არ გამოიყენოს  დაბალი საკრედიტო რისკის შეფასების გამონაკლისი საინვესტიციო გრეიდის ფინანსურ 

აქტივებთან დაკავშირებით. შესაბამისად, საინვესტიციო გრეიდის ფინანსური აქტივების შეფასებაც ხდება  SICR-ის არსებობის 

მხრივ. 

ჯგუფი მიიჩნევს, რომ ფინანსურმა ინსტრუმენტმა განიცადა SICR, როდესაც ადგილი აქვს შემდეგი რაოდენობრივი, 

ხარისხობრივი თუ დამხმარე კრიტერიუმებიდან ერთ-ერთს ან რამდენიმეს: 30-დღიანი ვადაგადაცილება და საკრედიტო 

საშუალებების ოდენობის რესტრუქტურიზება. 

 

ECL დონე, რომლის აღიარება ხდება მოცემულ კონსოლიდირებულ ანგარიშგებაში, დამოკიდებულია იმაზე, თუ გაიზარდა 

მნიშვნელოვნად მსესხებლის საკრედიტო რისკის საწყისი აღიარების მომენტიდან. ეს არის ECL-ის შეფასების სამსაფეხურიანი 

მოდელი. ფინანსური ინსტრუმენტი, რომლის გაუფასურებაც არ მომხდარა საწყისი აღიარებისას და მისი საკრედიტო რისკი 

არსებითად არ გაზრდილა, ვინაიდან საწყისი აღიარებისას გათვალისწინებულ იქნა სესხებზე დანაკარგების რეზერვი, 

დაფუძნებულია 12-თვიან ECL-ზე (საფეხური 1). თუკი  ხდება SICR იდენტიფიცირება საწყისი აღარების მომენტიდან, 

ფინანსური ინსტრუმენტი ექვემდებარება გადატანას მე-2 საფეხურზე, მაგრამ ჯერ კიდევ არ ითვლება სასესხოდ 

გაუფასურებულად და ზარალის დაფარვის რეზერვი ეფუძნება მთელი გამოყენების ვადის  ECL-ს. თუკი ფინანსური 

ინსტრუმენტი სასესხოდ გაუფასურებულია, ფინანსური ინსტრუმენტი ექვემდებარება გადატანას მე-3 საფეხურზე, ხოლო 

ზარალის დაფარვის რეზერვები ეფუძნება მთელი გამოყენების ვადის  ECL-ს. აქტივის მე-3 საფეხურზე გატანის შედეგი 

გამოიხატება იმაში, რომ საწარმო აღარ აღიარებს საპროცენტო შემოსავალს მთლიანი საბალანსო ღირებულების საფუძველზე და 

გამოიყენებს ეფექტურ საპროცენტო განაკვეთს საბალანსო ღირებულების მიმართ  ECL-ის გამოკლებით საპროცენტო 

შემოსავლის გაანგარიშებისას. 

 

თუკი არსებობს იმის მტკიცებულება, რომ  SICR კრიტერიუმები აღარ სრულდება, ინსტრუმენტი ექვემდებარება ხელახლა 

გადატანას პირველ საფეხურზე. თუკი რისკი გადატანილ იქნა მე-2 საფეხურზე ხარისხობრივი მაჩვენებლის საფუძველზე, 

ჯგუფი აკვირდება, თუ არსებობს კვლავ ეს ინდიკატორი ან თუ შეიცვალა.  
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ჯგუფი ახორციელებს ECL-ს ინდივიდუალურ საფუძველზე შეფასებას ყველა ტიპის ფინანსური ინსტრუმენტისთვის. 

 

ECL შეფასება ინდივიდუალურ საფუძველზე ხორციელდება საკრედიტო ზარალის შეფასებების შეწონვით სხვადასხვა შესაძლო 

შედეგებისთვის თითოეული შედეგის ალბათობით. ჯგუფი განსაზღვრავს, როგორც მინიმუმ, ორ შესაძლო შედეგს თითოეული 

შესაფასებელი სესხისთვის, რომელთაგანაც ერთი იწვევს ზარალს სესხებზე, იმ შემთხვევაშიც კი, თუკი ასეთი სცენარის 

ალბათობა შეიძლება იყოს ძალიან დაბალი. 

 

ზოგადად, ECL წარმოადგენს საკრედიტო რისკის შემდეგი პარამეტრების ნამრავლის ჯამს:  EAD, PD და LGD, რომლებიც 

განსაზღვრულია, როგორც აღწერილია ზემოთ და დისკონტირებულია მიმდინარე ღირებულებამდე ინსტრუმენტის ეფექტური 

საპროცენტო განკვეთის გამოყენებით. ECL განისაზღვრება საკრედიტო რისკის პარამეტრების განსაზღვრის გზით (EAD, PD და 

LGD) ყოველი მომავალი  [თვე/წელი] მოქმედების მთელი ვადის მანძილზე თითოეული ცალკეული რისკისთვის. ხდება ამ სამი 

კომპონენტების გადამრავლება და  კორექტირება ფუნქციონირების შენარჩუნების ალბათობის გათვალისწინებით (ე.ი. შესაძლო 

რისკი ხელახლა ანაზღაურებულია ან გადახდები შეწყვეტილია უფრო ადრეულ თვეს). ეს იძლევა ECL-ის ეფექტურად 

გამოთვლის შესაძლებლობას ყოველი მომავალი პერიოდისთვის, რომელიც შემდგომ ექვემდებარება დისკონტირებას 

საანგარიშო თარიღისთვის და ჯამდება. ECL-ის გამოთვლისას გამოყენებული დისკონტის განკვეთი წარმოადგენს საწყის 

ეფექტურ საპროცენტო განაკვეთს ან მიახლოებულს.  

 

ECL მოდელში ჩართული საპროგნოზო ინფორმაცია. SICR-ის შეფასება და ECL-ის გაანგარიშება მოიცავს უტყუარ საპროგნოზო 

ინფორმაციას. ჯგუფმა განსაზღვრა ზოგიერთი საკვანძო ეკონომიკური ცვლადი, რომლებიც კორელირებს საკრედიტო რისკის 

ცვლილებასა და  ECL-თან. ეკონომიკურ ცვლადების პროგნოზები („საბაზისო ეკონომიკური სცენარი“), წარმოდგენილი ჯგუფის 

მიერ, იძლევა მომდევნო წელს მოსალოდნელი მაკროეკონომიკური განვითარების საუკეთესო შეფასებას. 

 

საბაზრო რისკი. ჯგუფი განიცდის საბაზრო რისკებს. საბაზრო რისკები წარმოიქმნება ღია პოზიციებიდან გამომდინარე (ა) 

ვალუტაში, (ბ) საპროცენტო განაკვეთებში და (გ) სააქციო პროდუქტებში, რომელთაგანაც ყველა დაქვემდებარებულია ბაზრის 

ზოგად და სპეციფიკურ ცვლილებებს. მენეჯმენტი ადგენს შესაძლო გასაწევი რისკის ზომის ლიმიტებს, რომელიც 

ექვემდებარება კონტროლს ყოველდღიურ საფუძვეზე. თუმცა ამ მიდგომის გამოყენება არ აფერხებს ზარალს, რომელიც სცდება 

ამ ლიმიტებს, ბაზარზე უფრო მნიშვნელოვანი ცვლილებების შემთხვევაში.   

 

სავალუტო რისკი. სავალუტო რისკთან დაკავშირებით მენეჯმენტი ადგენს რისკის დონის ლიმიტებს ვალუტის მხრივ და 

ზოგადად როგორც დღიური, ისე შიდადღიური პოზიციებისთვის, რაც ექვემდებარება ყოველდღიურ დაკვირვებას. 

 

ცხრილში ქვემოთ მოყვანილია მონაცემები ჯგუფის მიდრეკილების თაობას ვალუტების გაცვლითი კურსის ცვლილების 

რისკისადმი საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის:   

  2018 წლის 31 დეკემბერი  

ათასი ლარი 

ფულადი ფინანსური 

აქტივები 

ფულადი ფინანსური 

ვალდებულებები 

წმინდა საბალ. უწყისის 

პოზიცია 
    

აშშ დოლარი  4,439   123,736   (119,297) 

ევრო  40   22   18  

ლარი  3,421   1,246   2,175  
     

    

სულ   7,900   125,004   (117,104) 
     

 

  2017 წლის 31 დეკემბერი 2017 წლის 1 იანვარი 

ათასი ლარი 

ფულადი 

ფინანსური 

აქტივები 

ფულადი 

ფინანსური 

ვალდებულებები 

წმინდა საბალ. 

უწყისის 

პოზიცია 

ფულადი 

ფინანსური 

აქტივები 

ფულადი 

ფინანსური 

ვალდებულებები 

წმინდა საბალ. 

უწყისის 

პოზიცია 
       

აშშ დოლარი  3,539   118,776   (115,237)  29   27,744   (27,715) 

ევრო  -     33   (33)  -     -     -    

ლარი  880   1,393   (513)  14   340   (326) 

  
      

 
      

სულ   4,419   120,202   (115,783)  43   28,084   (28,041) 
           

 

ზემოთ მოყვანილი ანალიზი მოიცავს მხოლოდ ფულად აქტივებსა და ვალდებულებებს. აქციებსა და არაფულად აქტივებში 

ინვესტიციები არ არის განხილული, ვინაიდან არ ქმნის რაიმე არსებით სავალუტო რისკს.  2018 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით, ჯგუფს ჰქონდა ნაშთები ქართულ ლარში და სხვა ვალუტებში.  

მომდევნო ცხრილში წარმოდგენილია მოგება-ზარალის სენსიტიურობა საანგარიშო თარიღისთვის ჯგუფის ფუნქციონალური 

ვალუტის მიმართ გამოყენებადი გაცვლითი კურსების გონივრულად შესაძლო ცვლილებისადმი, მაშინ როდესაც ყველა 
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დანარჩენი ცვლადი რჩება მუდმივი: 

  2018 წლის 31 დეკემბრისთვის  

ათასი ლარი 

მოგებასა ან 

ზარალზე გავლენა 

კაპიტალზე 

გავლენა 
   

აშშ დოლარი გამყარებული 20%-ით (31 დეკემბერი 2017წ.: 20%)  (23,678)  (20,126) 

აშშ დოლარი გაუფასურებული 20%-ით (31 დეკემბერი 2017წ.: 20%)  23,678   20,126  

ევრო გამყარებული 20%-ით  (31 დეკემბერი 2017წ.:  20%)  4   3  

ევრო გაუფასურებული 20%-ით  (31 დეკემბერი 2017: 20%)  (4)  (3) 
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20 ფინანსური რისკის მართვა (გაგრძელება) 

  2017 წლის 31 დეკემბრისთვის  2017 წლის 1 იანვრისთვის 

ათასი ლარი 

მოგებასა ან 

ზარალზე 

გავლენა 

კაპიტალზე 

გავლენა 

მოგებასა ან 

ზარალზე 

გავლენა 

კაპიტალზ

ე გავლენა 

     

აშშ დოლარი გამყარებული 20%-ით (31 დეკემბერი 2017წ.: 20%)  (23,047) (19,590)  (2,772)  (2,356) 

აშშ დოლარი გაუფასურებული 20%-ით (31 დეკემბერი 2017წ.: 

20%) 

 23,047   19,590   2,772   2,356  

ევრო გამყარებული 20%-ით  (31 დეკემბერი 2017წ.:  20%)  (7)  (6)  -     -    

ევრო გაუფასურებული 20%-ით  (31 დეკემბერი 2017: 20%)  7   6   -     -    
         

 
რისკი გაანგარიშებულია მხოლოდ ფულადი ნაშთებისთვის, რომლებიც გამოხატულია ვალუტებში, რომლებიც განსხვავებულია 

ჯგუფის შესაბამისი საწარმოს ფუნქციონალური ვალუტისგან. 

 

საპროცენტო რისკი. ჯგუფი განიცდის   უფრო მაღალი საბაზრო საპროცენტო განაკვეთების რყევების ზემოქმედებას მის 

ფინანსურ მდგომარეობაზე და ფულადი სახსრების ნაკადებზე. საპროცენტო მარჟა შეიძლება გაიზარდოს ასეთი ცვლილებების 

შედეგად, მაგრამ შეიძლება შეამციროს ან წარმოქმნას ზარალი გაუთვალისწინებელი მოძრაობების წარმოქმნისას.   მენეჯმენტი 

ახორციელებს ყოველდღიურ მონიტორინგს და ადგენს შეზღუდვებს საპროცენტო განკვეთის ცვლილებების იმ შეუსაბამობის 

დონეზე, რომელიც შეიძლება იყოს განხორცილებული.   

 

ცხრილში ქვემოთ მოყვანილია მონაცემები ჯგუფის საპროცენტო განაკვეთების ცვლილებისადმი სენსიტიურობის შესახებ. 

ცხრილში წარმოდგენილია ჯგუფის ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულების აგრეგირებული თანხები მათი საბალანსო 

ღირებულებით, კლასიფიცირებული საპროცენტო განაკვეთების გადახედვის ადრეული ვადებისა თუ დაფარვის ვადების 

მიხედვით:  

ათასი  ლარი 

მოთხ. და 1 

თვეზე 

ნაკლები 

1-დან 

6 თვემდე 

6-დან 

12 თვემდე 

1 წელზე 

მეტი 

5 წელზე მეტი სულ 

       
2018 წლის 31 დეკემბერი       
სულ ფინანსური აქტივები  7,900   -     -     -     -     7,900  
სულ ფინანსური ვალდებულებები  (1,474)  (1,840)  (7,835)  (28,928)  (84,927)  (125,004) 
       
       
საპროცენტო რყევებისადმი წმინდა 

სენსიტიურობა  2018 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

 6,426   (1,840)  (7,835)  (28,928)  (84,927)  (117,104) 

       

       

2017 წლის 31 დეკემბერი       

სულ ფინანსური აქტივები  4,419   -     -     -     -     4,419  
სულ ფინანსური ვალდებულებები  (2,501)  -     (2,530)  (33,500)  (87,541)  (126,072) 
       
       
საპროცენტო რყევებისადმი წმინდა 

სენსიტიურობა  2017 წლის 31 

დეკემბრისთვის 

 1,918   -     (2,530)  (33,500)  (87,541)  (121,653) 

       

 

In thousands of Georgian Lari 

მოთხ. და 1 

თვეზე 

ნაკლები 

1-დან 

6 თვემდე 
6-დან 

12 თვემდე 
1 წელზე 

მეტი 
5 წელზე 

მეტი 
სულ 

        

1 იანვარი 2017       
სულ ფინანსური აქტივები  43   -     -     -     -     43  
სულ ფინანსური ვალდებულებები  (1,229)  (25,239)    (2,672)    (280)  (29,420) 

        

        

საპროცენტო რყევებისადმი წმინდა 

სენსიტიურობა  2017 წლის 1 

იანვრისთვის  (1,186)  (25,239)  -     (2,672)     (280)  (29,377) 
        

 

ჯგუფის ყველა სავალო ინსტრუმენტს აქვს ცვლადი საპროცენტო განაკვეთი და ექვემდებარება ყოველთვიურ გადახედვას.  
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ჯგუფს არ აქვს ფორმალური პოლიტიკა თუ პროცედურები საპროცენტო განკვეთების ცვალებადობის რისკის მართვისთვის, 

ვინაიდან მენეჯმენტი მიიჩნეს, რომ ეს რისკი არ არის არსებითი ჯგუფის საქმიანობისთვის. 
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20 ფინანსური რისკის მართვა  (გაგრძელება) 

ლიკვიდობის რისკი. ლიკვიდობის რისკი წარმოადგენს იმის რისკს, რომ ჯგუფს წარმოექმნება სირთულეები ფინანსური 

ვალდებულებების შესრულებაში. ჯგუფი ექვემდებარება ყოველდღიურ  მოთხოვნებს არსებული ნაღდი ფულადი სახსრების 

მიმართ. მენეჯმენტი აკვირდება ჯგუფის ფულადი ნაკადების ყოველთვიურ მცურავ პროგნოზებს.  

 

ჯგუფი ცდილობს შეინარჩუნოს დაფინანსების სტაბილური ბაზა, რომელიც ძირითადად შედგება სესხებიდან, სავაჭრო და სხვა 

კრედიტორული დავალიანებისგან. ჯგუფის ლიკვიდობის პორტფელი მოიცვას ფულად სახსრებსა და მათ ეკვივალენტებს. 

ლიკვიდობის მდგომარეობა რეგულარულად კონტროლდება ჯგუფის მენეჯმენტის მიერ.  

 

ცხრილში ქვემოთ მოყვანილია ვალდებულებები დაფარვის სახელშეკრულებო დადგენილი  ვადების მიხედვით. დაფარვის 

ვადების ცხრილში მითითებული თანხები წარმოადგენს სახელშეკრულებო არადისკონტირებულ ფულად ნაკადებს. ასეთი 

სახელშეკრულებო არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები განსხვავდება იმ თანხისგან, რომელიც ჩართულია ფინანსური 

მდგომარეობის ანგარიშში, ვინაიდან ფინანსური მდგომარეობის ანგარიში ეფუძნება დისკონტირებულ ფულად ნაკადებს. 

 

როდესაც გადახდას დაქვემდებარებული თანხა არ არის ფიქსირებული, გაწერილი თანხა განისაზღვრება საანგარიშო წლის 

ბოლოსთვის არსებული პირობებიდან გამომდინარე. უცხოურ ვალუტაში გადახდები ექვემდებარება გადაყვანას საანგარიშო 

პერიოდის ბოლოსთვის არსებული გაცვლითი კურსით. 

 

ფინანსური ვალდებულებების დაფარვის ვადების  ანალიზი 2018 წლის 31 დეკემბრისთვის: 

 

ათასი ლარი 

მოთხვ. და 1 

თვეზე ნაკლები 

1-დან 3 

თვემდე 

3-დან 12 

თვემდე 

12 თვიდან 5 

წლამდე 

5 წელზე 

მეტი 

სულ 

        

ვალდებულებები       
სესხები   (1,228)  (6,162)  (8,201)  (65,035)  (116,286)  (196,912) 
სავაჭრო კრედიტ. დავალ.   (704)  -     -     -     -     (704) 
კრედ. დავალ. საინვესტიციო 

ქონების მშენებლობისთვის  -     -     (5,099)    -  -     (5,099) 
        

        

სულ მომავალი გადახდები, 

მომავალი ძირი თანხისა და 

პროც. გადახდის ჩათვლით  (1,932)  (6,162) (13,300)  (65,035) (116,286)  (202,715) 
        

 

ფინანსური ვალდებულებების დაფარვის ვადების  ანალიზი 2017 წლის 31 დეკემბრისთვის: 

ათასი ლარი 

მოთხვ. და 

1 თვეზე 

ნაკლები 

1-დან 3 

თვემდე 

3-დან 12 

თვემდე 

12 თვიდან 5 

წლამდე 

5 წელზე 

მეტი 
სულ 

        

ვალდებულებები       
სესხები   (827)  (1,623)  (7,249)  (59,700) (125,704) (195,103) 

სავაჭრო კრედიტ. დავალ.   (2,173)  -     -     -     -     (2,173) 
კრედ. დავალ. საინვესტ. ქონების 

მშენებლობისთვის  -     -     (2,530)  (3,340) -    (5,870) 
        

        

სულ მომავალი გადახდები, მომავალი ძირი 

თანხისა და პროც. გადახდის ჩათვლით  (3,000)  (1,623)  (9,779)  (63,040)  (125,704)  (203,146) 
        

 

ფინანსური ვალდებულებების დაფარვის ვადების  ანალიზი 2017 წლის 1 იანვრისთვის: 

ათასი ლარი 

მოთხვ. და 

1 თვეზე 

ნაკლები 

1-დან 3 

თვემდე 

3-დან 12 

თვემდე 

12 თვიდან 5 

წლამდე 

5 წელზე 

მეტი 
სულ 

        

ვალდებულებები       
სესხები   (147)  (25,559)  -     -     (280)  (25,986) 

სავაჭრო კრედიტ. დავალ.   (1,186)  -     -     -     -     (1,186) 

კრედ. დავალ. საინვესტ. ქონების 

მშენებლობისთვის 

 -     -     -     (1,336)  -     (1,336) 

        

        
სულ მომავალი გადახდები, მომავალი ძირი 

თანხისა და პროც. გადახდის ჩათვლით 

 (1,333)  (25,559)  -     (1,336)  (280)  (28,508) 
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21 კაპიტალის მართვა 

კაპიტალის მართვისას ჯგუფის მიზნები მდგომარეობს იმაში, რომ შენარჩუნებულ იქნას ჯგუფის უნარი განაგრძოს თავისი 

საქმიანობა უწყვეტ რეჟიმში, რათა უზრუნველყოფილ იქნას შემოსავალი აქციონერებისთვის და სარგებელი სხვა 

დაინტერესებული მხარეთათვის, ასევე შენარჩუნებულ იქნას კაპიტალის ოპტიმალური სტრუქტურა კაპიტალის მხრივ 

ხარჯების შესამცირებლად. კაპიტალის სტრუქტურის შენარჩუნებისა თუ კორექტირების მიზნით ჯგუფს შეუძლია 

აქციონერთათვის გადასახდელი დივიდენდების თანხის კორექტირება,  აქციონერისთვის კაპიტალის დაბრუნება ან აქტივების 

გაყიდვა დავალიანების შემცირების მიზნით. 

კაპიტალის ოდენობა, რომელსაც მართავდა ჯგუფი,  2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეადგენდა 73,127 ათას ლარს 

(2017 წლის 31 დეკემბრის: 74,489 ათასი ლარი). 

22 სამართლიანი ღირებულების გამჟღავნება 

სამართლიანი ღირებულების შეფასების ანალიზი ხორციელდება სამართლიანი ღირებულების იერარქიის დონეების მიხედვით 

შემდეგნაირად: (i) პირველი დონე არის კოტირებული ფასებით შეფასებები (კორექტირების გარეშე) აქტიურ ბაზრებზე 

იდენტურ აქტივებსა თუ ვალდებულებებისთვის,  (ii) მეორე დონის შეფასება წარმოადგენს შეფასების მეთოდებს აქტივსა თუ 

ვალდებულებისთვის დაკვირვებულ ყველა არსებითი საწყისი მონაცემებით ან უშუალოდ (ე.ი. როგორც ფასები) ან ირიბად (ე.ი. 

როგორც ფასებიდან წარმოებული) და (iii) მესამე დონის შეფასებები არის შეფასებები, რომლებიც არ არის დაფუძნებული 

საბაზრო მონაცემებზე (ე.ი. არადაკვრივებადი საწყისი მონაცემები). მენეჯმენტი ფინანსური ინსტრუმენტების კლასიფიკაციის 

დროს იყენებს მოსაზრებებს სამართლიანი ღირებულების იერარქიის  გამოყენებით. თუკი სამართლიანი ღირებულების 

შესაფასებლად გამოიყენება დაკვირვებადი საწყისი მონაცემები, რომლებიც მოითხოვს მნიშვნელოვან კორექტირებას, ეს 

შეფასება წარმოადგენს მე-3 დონის შეფასებას. შეფასებისთვის საწყისი მონაცემების მნიშვნელობა ფასდება მთლიანობაში 

სამართლიანი ღირებულების შეფასების საფუძველზე. 
 

აქტივები და ვალდებულებები, რომელთა შეფასება არ ხდება სამართლიანი ღირებულებით, მაგრამ სამართლიანი ღირებულება 

არის გამჟღავნებული 

 

სამართლიანი ღირებულება, რომელიც გაანალიზებულია სამართლიანი ღირებულების იერარქიის დონის მიხედვით, და იმ 

აქტივებისა და ვალდებულების საბალანსო ღირებულება, რომლებიც არ არის შეფასებული სამართლიანი ღირებულებით, 

შემდეგია: 

 31 დეკემბერი 2018წ. 

 

ათასი ლარი 

დონე 1 

სამართ. 

ღირებ.  

დონე 2 

სამართ. 

ღირებ. 

დონე 3 

სამართ. 

ღირებ. 

საბალანსო 

ღირებ. 

      
აქტივები      

სხვა ფინანსური აქტივები     

- სავაჭრო კრედ. დავალიანება - 2,546 - 2,546  

- ფული და ფულის ეკვივალ. 5,354 - -  5,354  

     

არაფინანსური აქტივები     

- საინვესტიციო ქონება ღირებულებით - - 252,553   176,059 

- ძირითადი საშუალებები     

     

      

სულ აქტივები  5,354  2,546   252,553    183,959 

      

      

ვალდებულებები     

ფინანსური ვალდებულებები - 118,085 - 118,085  

- სესხები - 1,786 - 1,786  

- სავაჭრო კრედ. დავალიანება - 5,099 -  5,099  

- საინვ. ქონების მშენებ.დავალ.     

      

      

სულ ვალდებულებები - 124,970 - 124,970 
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 31 დეკემბერი 2017წ. 1 იანვარი 2017წ. 

 

ათასი ლარი 

დონე 1 

სამართ. 

ღირებ.  

დონე 2 

სამართ. 

ღირებ. 

დონე 3 

სამართ. 

ღირებ. 

საბალანსო 

ღირებ. 

დონე 1 

სამართ. 

ღირებ.  

დონე 2 

სამართ. 

ღირებ. 

დონე 3 

სამართ. 

ღირებ. 

საბალანს

ო 

ღირებ. 

          
აქტივები          

სხვა ფინანსური აქტივები         

- სავაჭრო კრედ. დავალიანება  -     1,942   -   1,942  - - - - 

- ფული და ფულის ეკვივალ.  2,477   -   -   2,477  43 - - 43 

         

არაფინანსური აქტივები         

- საინვესტიციო ქონება 

ღირებულებით  -     -     262,701   166,825  

- - 92,824 67,527 

- ძირითადი საშუალებები  -     -     -     -        

         

          

სულ აქტივები  2,477   1,942   262,701   169,304   43   -    92,824     67,570  

          

          

ვალდებულებები         

ფინანსური ვალდებულებები     - 25,562 - 25,562 

- სესხები  -  112,160   -   112,160  - 1,186 - 1,186 

- სავაჭრო კრედ. დავალიანება  -   2,173   -   2,173  - 1,336 - 1,336 

- საინვ. ქონების მშენებ.დავალ.  -   5,869   -   5,869      

          

          

სულ ვალდებულებები - 120,202 - 120,202 - 28,084 - 28,084 

          

 

სამართლიანი ღირებულების იერარქიის მე-2 და მე-3 დონეების სამართლიანი ღირებულება შეფასებულ იქნა 

დისკონტირებული ფულადი ნაკადების შეფასების მეთოდის გამოყენებით. ცვლადი განაკვეთის მქონე იმ ინსტრუმენტების 

სამართლიანი ღირებულება, რომელთა კოტირება ბაზარზე არ ხდება, შეფასებულ იქნა მათი საბალანსო ღირებულებით.   

არაკოტირებული ფიქსირებული საპროცენტო განკვეთის მქონე ინსტრუმენტების სამართლიანი ღირებულება შეფასებულია იმ 

სავარაუდო მომავალი ფულადი ნაკადების საფუძველზე, რომელთა მიღება მოსალოდნელია, დისკონტირებული მსგავსი 

საკრედიტო რისკისა და დარჩენილი ვადიანობის მქონე ახალი ინსტრუმენტების მიმდინარე საპროცენტო განკვეთებით.  

ჯგუფის საინვესტიციო საკუთრებისა და ძირითადი საშუალებების საბაზრო ღირებულება განსაზღვრულია  BDO LLC-ის 

დამოუკიდებელი შემფასებლების ანგარიშის საფუძველზე, რომლებსაც აქვთ მსგავსი ლოკაციისა და კატეგორიის ქონების 

შეფასების აღიარებული და  შესაბამისი პროფესიული კვალიფიკაცია და ბოლოდროინდელი გამოცდილება. საინვესტიციო 

ქონებისა და ძირითადი საშუალებების ზემოთ გამჟღავნებული სამართლიანი ღირებულება განსაზღვრულია ცალკეული 

ფულადი ნაკადის მაგენერირებელი ერთეულებისთვის: სავაჭრო ცენტრი, სასტუმრო, ჰოსტელი, ოფისები.  

ამორტიზირებული ღირებულებით აღრიცხული აქტივები. მცურავი განაკვეთის მქონე ინსტრუმენტების სამართლიანი 

ღირებულება არის ჩვეულებრივ მათი საბალანსო ღირებულება. ფიქსირებული განკვეთის მქონე ინსტრუმენტების საპროგნოზო  

სამართლიანი ღირებულება ეფუძნება მისაღებად მოსალოდნელ მომავალ ფულად ნაკადებს, დისკონტირებული მსგავსი 

საკრედიტო რისკისა და დარჩენილი ვადიანობის მქონე ახალი ინსტრუმენტების მიმდინარე საპროცენტო განკვეთებით. 

დისკონტის განაკვეთები დამოკიდებულია ტრანზაქციაში მონაწილე მხარის საკრედიტო რისკზე. 

ამორტიზირებული ღირებულებით აღრიცხული ვალდებულებები. ევრობონდების სამართლიანი ღირებულება ეფუძნება 

კოტირებულ საბაზრო ფასებს. სხვა ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულება იყო განსაზღვრული ღირებულების ტექნიკის 

გამოყენებით. დაფარვის განსაზღვრული ვადებისა და ფიქსირებული განკვეთების მქონე ინსტრუმენტების სავარაუდო 

სამართლიანი ღირებულება  შეფასებულია მოსალოდნელი ფულად ნაკადების საფუძველზე, დისკონტირებული მსგავსი 

საკრედიტო რისკისა და დარჩენილი ვადიანობის მქონე ახალი ინსტრუმენტების მიმდინარე საპროცენტო განკვეთებით.  

23 ფინანსური ინსტრუმენტების წარმოდგენა შეფასების კატეგორიების მიხედვით 

„ფინანსური ინსტრუმენტები“ ფასს 9 შეფასების მიზნებისთვის ახდენს ფინანსური აქტივების კლასიფიცირებას შემდეგი 

კატეგორიებით: (ა) ფინანსური აქტივების  FVTPL მიხედვით; (ბ) სავალო ინსტრუმენტები FVOCI მიხედვით, (გ) წილობრივი 

ინსტრუმენტები FVOCI მიხედვით და (დ) ფინანსური აქტივები ამორტიზირებული ღირებულებით. FVTPL მიხედვით 

ფინანსურ აქტივებს აქვს ორი ქვეკატეგორია: (i) აქტივები, რომლებიც სავალდებულო წესით ექვემდებარება FVTPL მიხედვით 

შეფასებას და (ii) აქტივები, აღნიშნული როგორც ასეთი საწყისი აღიარებისას თუ შემდგომ. გარდა ამისა, ფინანსური იჯარის 

დებიტორული დავალიანება წარმოადგენს ცალკეულ კატეგორიას. ჯგუფის ყველა ფინანსური აქტივი მიეკუთვნება 



Galleria Tbilisi Group 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგების შენიშვნები  – 2018 წლის 31 დეკემბერი 
  

გვერდებზე 5-დან 38-მდე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს ამ ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ 

ნაწილს.  

  
 40 

ამორტიზირებული ღირებულების კატეგორიას.  

24 მოვლენები საანგარიშო პერიოდის შემდგომ 

2019 წლის იანვარში ჯგუფმა მიიღო დამატებითი დაფინანსება სს „თიბისი ბანკისგან“  5,000 ათასი აშშ დოლარის ოდენობით 

წლიური 8.8%-ით და დაფარვის ვადით 2022 წლის 10 იანვრამდე. 

 

2019 წლის თებერვალში ჯგუფმა მიიღო დამატებითი დაფინანსება სს „თიბისი ბანკისგან“  2,500 ათასი აშშ დოლარის 

ოდენობით წლიური 8.8%-ით და დაფარვის ვადით 2019 წლის 4 აგვისტომდე. 

 

2019 წლის 29 მარტს განხორციელდა ჯგუფის მესაკუთრეების - „უნივერმაღი თბილისი“ და შპს „კაფე თბილისი-5“-ის შერწყმა 

შპს „მოვატ ჯორჯიასთან“. 

 

2019 წლის ივლისში მენეჯმენტის მიერ მიღებულ იქნა ჰოსტელის პროექტის შეცვლის გადაწყვეტილება და მის ნაცვლად 

წარმოდგენილ იქნა ოფისების პროექტი. ოფისების პროექტი დაკავშირებულია დაბალ ხარჯებთან და ნაკლებ მმართველობით 

ჩარევასთან.  

 

2019 წლის მაისში საოფისე ფართი მთლიანად იქნა გაქირავებული კომპანია „არვატო ცეერემ ჯორჯია“-ზე. შედეგად 

დაგროვილი კაპიტალური ხარჯები გადატანილ იქნა დაუმთავრებელი მშენებლობიდან საინვესტიციო ქონების ანგარიშზე. 

  

2019 წლის ივნისში ხელმოწერილ იქნა კონტრაქტი შპს „გალერია ჰოტელ მენეჯმენტ“-თან სასტუმროს ოპერირების შესახებ, 

რომელმაც საქმიანობა დაიწყო იმავე თვეში. შედეგად დაგროვილი კაპიტალური ხარჯები გადატანილ იქნა დაუმთავრებელი 

მშენებლობიდან საინვესტიციო ქონების ანგარიშზე. 

 
 

 



გალერია თბილისი ჯგუფი 

მმართველიბითი ანგარიში 

ჯგუფის საქმიანობის მიმოხილვა 

 

1. ჯგუფის საქმიანობის განვითარება, შედეგები და მდგომარეობა 

შპს „გალერია თბილისი“ („კომპანია“) დარეგისტრირებულია 2008 წლის 24 ივლისს შეზღუდული 

პასუხისმგებლობის საზოგადოების სახით (სარეგისტრაციო და საგადასახადო ნომერი: 204558497; 

დარეგისტრირებული თბილისის საგადასახადო ინსპექციის მიერ) საქართველოს სამართლის 

შესაბამისად და მოქმედებს საქართველოში. კომპანიის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს ქონების 

მართვა და კომერციული ფართების იჯარა თანამედროვე მრავალფუნქციურ სავაჭრო ცენტრში 

რუსთაველის გამზირზე, თბილისში.  

კომპანია ფლობს 100%-იან წილს შვილობილ კომპანიაში - შპს რია-რია (Ria-Ria LLC), ბავშვთა 

გასართობი ცენტრი სავაჭრო ცენტრ გალერია თბილისში. 

2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ჯგუფი ეკუთვნის შემდეგ კომპანიებს: შპს „მოვატ ჯორჯია“ 

(Mowat Georgia) (98.11%), სს „უნივერმაღი თბილისი“ (1.7%), შპს „კაფე თბილისი-5“ (0.19%). ჯგუფის 

საბოლოო მშობელ კომპანიას წარმოადგენს GCF LP - შეზღუდული პარტნიორობა, რომელიც 

ჩამოყალიბდა კაიმანის კუნძულებზე.  

2018 წლის ბოლოსთვის, შპს გალერია თბილისში დასაქმებული იყო 26 ადამიანი (2017 წლის ბოლოს 

15), ხოლო შპს რია-რიაში კი - 30 ადამიანი (2017 წლის ბოლოს 16).  

ძველმა მფლობელებმა გალერია თბილისის პროექტის განხორციელება დაიწყეს 2007 წელს, როდესაც 

განხორციელდა პროექტის დიზაინი. კომპანია GCF Real Estate-მა, რომელიც წარმოადგენს 

საქართველოს თანაინვესტირების ფონდის (GCF ფონდი) წევრ კომპანიას, შეისყიდა ჯგუფის 100% 

წილი და გახდა ექსკლუზიური მფლობელი 2015 წელს. GCF ფონდი დაარსდა საინვესტუციო 

საზოგადოების მზარდი ინტერესის შედეგად, რომელიც მიზნად ისახავდა საქართველოში 

ინვესტიციების განხორციელებას. ფონდი მიზანია საქართველოს განვითარებადი სექტორების 

უნიკალურ პროექტებში თანაინვესტირება. შეძენის შემდეგ მიმდინარე მფლობელებმა განახორციელეს 

ცვლილებები პროექში, რის შედეგად დამატებულ იქნა კინოს, სასტურმოს და ოფისის მშენებლობა, 

რამაც გაზარდა პროექტის ფუნქციონალური დატვირთვა და შესძინა მას დამატები ხიბლი. 

მშენებლობის ძირითადი ნაწილი დაიწყო 2016 წლის აპრილში და დასრულდა 1.5 წლიან მოკლე 

პერიოდში. სავაჭრო ცენტრი შედგება 25 000 კვ. მ. ფართისგან, რომელიც გაქირავებულია ახალი 

საერთაშორისო და ასევე ადგილობრივ ბრენდებზე. 

სავაჭრო ცენტრი გაიხსნა 2017 წლის დეკემბერში 60%-იანი დატვირთულობით. გახსნილ ბრენდები 

წლის მანძილზე განიცდიდნენ შემოსავლების მაღალი ზრდის ტემპს, რამაც ხელი შეუწყო სავაჭრო 

ცენტრის მაღალ საოპერაციო მოგებაზე გასვლას. 2018 წელი, რომელიც იყო კომპანიის პირველი 

საოპერაციო წეილი, დასრულდა 95%-იანი დატვირთულობით. ახალი საერთაშორის ბრენდები, 

რომლებიც პირველად შემოვიდნენ საქართველოს ბაზარზე წარმოადგენენ შემოსული ბრენდების 30%. 

სავაჭრო ცენტრის შემოსავალი იყო 24 891 000 ლარი და საოპერაციო მოგება არის 11 278 000 ლარი. 

საოპერაციო მოგების მარჟა შეადგენდა 45%-ს. კომპანიის სესხების დოლარიზაციის გამო 

ადგილობრივი ვალურის გაუფასურებამ წარმოშვა მნიშვნელოვანი საკურსო სხვაობის ზარალი, რამაც 



უარყოფითად იმოქმედა კომპანიის წმინდა მოგებაზე. თუმცა, საკურსო სხვაობის ხარჯი ერთჯერადი 

მოვლენა იყო. 

კომპანიის ძირითადი საქმიანობა ხორციელდება თბილისში, საქართველოში, რომელიც არის 

განვითარებადი ბაზარი და ახასიათებს მაღალი ინფლაციის დონე და მაღალი საპროცენტო რისკები. 

რეგიონში მოსალოდნელია საცალო ვაჭრობის ინდუსტრიას მნიშვნელოვანი ზრდა, რომელიც ემყარება 

ტურიზმში და ვაჭრობაში (განსაკუთრებით ევროპასთან DCFTA თავისუფალი ვაჭრობის შეთანხმების 

შედეგად) მზარდ ტენდენციებს. 

მენეჯმენტისთვის რთულია ყველა შესაძლო დინამიკის პროგნოზი, რასაც შეიძლება რომ ზეგავლენა 

ჰქონდეს ქართულ ეკონომიკაზე და შემდგომ უკვე კომპანიის ფინანსურ მდგომარეობაზე. მენეჯმენტი 

იღებს ყველა აუცილებელ ზომებს იმისათვის, რომ ხელი შეუწყოს კომპანიის განთვითარებას და 

მდგრადობას. 

შპს რია-რია გაიხნა 2018 წლის მარტში. საბავშვო გასართობი ცენტრი დაფინანსდა შპს გალერია 

თბილისის მიერ იმ მიზნით, რომ გაზრდილიყო სავაჭრო ცენტრის ხიბლი, სადაც ბავშვებს და ოჯახებს 

ექნებოდათ თანამედროვე გასართობი საშუალება და მაღალი ხარისხის მომსახურების დონე. საბავშვო 

ცენტრი იკავებს დაახლოებით 1152 კვ. მ.-ს და შედგება ორი სართულისგან. ცენტრში განთავსებულია 

დაბადების დღის ცენტრი, ავდოტრომი, საძრომიალო ზონა, ბატუტები, სათამაშო აპარატები და ა.შ. 

2018 წლის ბოლოს მდგომარეობით კვლავ გრძელდება მშენებლობის პროცესი, ვინაიდან კომპანიამ 

გადაწყვიტა უფრო მრავალფეროვანი უძრავი ქონების კომპლექსის აშენება. დამატებული ოფისების, 

სასტუმროს და ჰოსტელის გახსნა იგეგმება 2019 წელს. 

 

2. სუბიექტის სამომავლო განვითარების გეგმები; 

2019 წლის ივლისში მენეჯმენტის მიერ მიღებულ იქნა ჰოსტელის პროექტის შეცვლის 

გადაწყვეტილება და მის ნაცვლად წარმოდგენილ იქნა ოფისების პროექტი. ოფისების პროექტი 

დაკავშირებულია დაბალ ხარჯებთან და ნაკლებ მმართველობით ჩარევასთან.  

2019 წლის მაისში საოფისე ფართი მთლიანად იქნა გაქირავებული კომპანია „არვატო ცეერემ 

ჯორჯია“-ზე. 

2019 წლის ივნისში ხელმოწერილ იქნა კონტრაქტი შპს „გალერია ჰოტელ მენეჯმენტ“-თან სასტუმროს 

ოპერირების შესახებ, რომელმაც საქმიანობა დაიწყო იმავე თვეში. 

 

3. კომპანიის მიერ განხორციელებული კვლევისა და განვითარების საქმიანობის მიმოხილვა; 

კომპანია არ იყო დაკავებული კველევისა და განვითარების საქმიანობით 2018 წელს. 

 

4. ინფორმაცია კომპანიის ფილიალების შესახებ; 

კომპანიას არ გააჩნია იურიდიული ფილიალი.  

 

5. მნიშვნელოვანი ფინანსური და არა-ფინანსური მაჩვენებლები; 

ჯგუფის მნიშვნელოვანი ფინანსური ინდიკატორები არის შემდეგი:  



 

 ‘000 GEL 2018 2017 

1 შემოსავალი 25 353 2 008 

2 საოპერაციო მოგება/(ზარალი) 10 953 (2 369) 

3 წლის მოგება/(ზარალი) (1 115) (4 813) 

4 საოპერაციო მოგების/(ზარალის) მარჟა 43% (118)% 

5 წლის მოგების/(ზარალის) მარჟა (4%) (240)% 

 

მნიშვნელოვანი არა-ფინანსური ინდიკატორების ანალიზი: 

  2018 2017 

1 მაღაზიების რაოდენობა 126 87 

2 გალერიას თანამშრომლები 26 15 

3 რია-რიას თანამშრომლები 30 16 

 

კომპანია 2017 წელს გავიდა ზარალზე, იმის გამო რომ წლის განმავლობაში მიმდინარეობდა 

მშენებლობის პროცესი და მხოლოდ ერთი თვე იფუნქციონირა სავაჭრო ცენტრმა. მშენებლობა 

ფინანსდება პარტნიორის სახსრებით, თუმცა უმეტესწილად დაფინანსების წყარო იყო ბანკის 

საკრედიტო სახსრები, რომელიც დენომინირებულია დოლარში. 2018 წელს დამატებით სესხის 

ათვისებას თან დაერთო ადგილობრივი ვალუტის გაუფასურება, რამაც წარმოშო საკურსო სხვაობის 

ზარალი. 2017 წელთან შედარებით სესხის პროცენტის ხარჯი მეტი იყო 2018 წელს ვინაიდან 

მშენებლობის პროცესის ფინალურ ეტაპზე გადასვლამ წარმოშო მეტი სესხის ათვისების 

აუცილებლობა და შესაბამისად გაიზარდა პროცენტის გადასახადიც. ცვეთის ხარჯიც ასევე მეტწილად 

დაიწყო 2018 წელს. 2017 წლის ცვეთა იყო გაცილებით დაბალი ვინაიდან ძირითადმა საშუალებებმა 

იფუნქციონირა მხოლოდ 2017 წლის დეკემბერში.  

 

6. დეტალური ინფორმაცია კომპანიის წილის გამოსყიდვასთან დაკავშირებით; 

კომპანიას არ განუხორციელებია წილის გამოსყიდვა 2018 წელს. შპს მოვატ საქართველო გეგმავს ორი 

შვილობილი კომპანიის მშობელ კომპანიასთან შერწყმას - სააქციო საზოგადოება უნივერმაღ თბილისი 

და შპს კაფე თბილისი-5, ვინაიდან შვილობილი კომპანიები აღარ ეწევიან აქტიურ საქმიანობას.   

 

7. დამატებითი განმარტებები წლიური ფინანსური უწყისების შესახებ; 

2018 წლის ბაზარო კვლევებმა აჩვენა გალერია თბილისის მაღალი დონის ცნობადობა ბაზარზე და 

პოპულარობით დაიკავა მესამე ადგილი სავაჭრო ცენტრებს შორის. კომპანია იკავებს ბაზრის 11% 

წილს და არის მეხუთე ადგილზე კონკურენტებს შორის. კომპანიას განსაზღვრული აქვს სამომავლო 

მიზნები და რეალიზების გზები სხვადასხვა მარკეტინგული კამპანიების საშუალებით. მენეჯმენტი 

ყოველწლიურად მონაწილეობას იღებს სხვადასხვა საერთაშორისო კონფერენციებში, სადაც ტარდება 

შეხვედრები და მოლაპარაკეებები საერთაშორისო ბრენდებთან, რომლებიც უფრო მოთხოვნადია 

სავაჭრო ცენტრისათვის.  

 

 



8. კომპანიის საკრედიტო, საბაზრო, ლიკვიდობის და ფულადი სახსრების რისკების მიმოხილვა და 

მათი განეიტრალების მექანიზმები; 

გალერია თბილისის შემოსავლებმა განიცადა მნიშვნელოვანი ზრდა. იმისათვის რომ შენარჩუნდეს 

ფულადი სახსრების სტაბილურობა, კომპანიის მენეჯმენტი ყოველთვიურად ახორციელებს 

ბრენდების საქმიანობის მონიტორინგს და მიმოხილვს, რაც მოიცავს ყოველდღიური კლიენტების 

რაოდენობას, გაყიდვებს და დატვირთულობის ხარჯის კოეფიციენტს, რომლიც არის იჯარის ხარჯის 

შეფარდება გაყიდვებთან. შედეგად, კომპანია მუშაობს რომ ჩანაცვლდეს შედარებით ცუდად მომუშავე 

მოიჯარეები ახალი ბრენდებით. იჯარის აგროვება ხდება ინვოისების დაგზავნიდან 15-30 დღეში. რია-

რიას შემთხვევაში კი საქმიანობა ხორციელდება წინასწარ გადახდილი ბარათებით და შესაბამისად 

ხდება წინასწარ დარიცხული შემოსავლების ფულადი სახით მიღება.  

 

 

9. მთავარი რისკები და გარე ფაქტორები, საქმიანობის მიზნები და ფინანსური რისკების მენეჯმენტის 

პოლიტიკა; 

მთავარი რისკები და გარე ფაქტორები მდგომარეობს შემდეგში:  

 

 

 რისკის და გარე ფაქტორის განმარტება მენეჯმენტის ქმედება 

1 დასაშვებზე უფრო დაბალი საშუალო რენტა  წარმოგდგენილია მხოლოდ 

შერჩეული მოიჯარეები, რომელთაც 

გააჩნია მძლავრი ფინანსური 

რესურსები და დადებითი რეპუტაცია 

იმისათვის რომ შენარჩუნდეს რენტის 

დონე.  

 

2 სამშენებლო პროცესის დაგვიანება - მიმდინარეობს 

სასტუმროს და ოფისის მშენებლობა.  

პროექტის ზედამხედველობა 

აქტიურად მიმდინარეობს იმისათვის, 

რომ ხარჯები არ გასცდეს ბიუჯეტს 

და დაცული იქნას ვადები.   

3 ბაზარზე ახალი მოთამაშეებისგან გაზრდილი 

კონკურენცია - მიმდინარეობს რამდენიმე სავაჭრო 

ცენტრის მშენებლობა.  

კომპანია ცდილობს, რომ ეფექტური 

მარკეტინგისა და და PR-ის 

საშუალებით განასხვავოს თავის თავი 

როგორც ერთადერთი 

ყოველდღიური სავაჭრო, გასართობი 

და სერვისის ობიექტი ქალაქის 

ცენტრში.  

4 დატვირთულობის დონის შენარჩუნება - ბრენდების 

შენარჩუნების მაღალი დონე და ახალი ბრენდების 

ჩანაცვლება.  

 

არსებული ბრენდების გასვლის 

შემთხვევაში წინასწარ არის 

მოძიებული ალტერნატიული ახალი 

ბრენდები. მიმდინარეობს ახალი 

ბრენდების საცდელი სიის განახლება.   

5 სავალუტო რისკი - კომპანიამ აითვისა დიდი 

რაოდენობით სასესხო რესურსები, რომელიც 

დენომინირებული ა.შ.შ. დოლარში. შესაბამისად, 

ადგილობრივი ვალუტის გაუფასურება წარმოშობს 

საკურსო სხვაობის ზარალს. ნაწილი საქონლის 

შესყიდვებისა ხორციელდება უცხოურ ვალუტაში 

კომპანიამ უდიდესი წილი იჯარის 

ხელშეკრულებებისა გააფორმა 

უცხოურ ვალუტაში, შესაბამისად 

შემოსავლის და გასავლის წყაროს 

ვალუტა ემთხვევა ერთმანეთს.  



შემდგომში გადახდის ვალდებულებით, თუმცა 

შემოსავლის გენერირება ასევე ხორციელდება იგივე 

უცხოურ ვალუტაში. არსებობს რისკი ზარალისა, რაც 

გამოწვეულია ადგილობრივი ვალუტის 

გაუფასურებით.  

6 პოლიტიკური რისკები - არასტაბილურმა 

პოლიტიკურმა გარემომ შეიძლება, რომ უარყოფითი 

გავლენა იქონიოს პროდუქტების მოთხოვნაზე, 

შემოსავლებზე და მოგებაზე. 

მენეჯმენტი ახლო მონიტორინგს 

უწევს პოლიტიკური მოვლენების 

განვითარებას, იმისათვის რომ 

მოახდინოს პოტენციური 

მოვლენების პროგნოზი და მიიღოს 

შესაბამისი ზომები რისკების 

განეიტრალებისთვის.  
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a\irO&i6a6.D. 56 ldlr{rarr,CtC<b 8.6r6'rCi6o 

"F!(riCo.U 

aoerQCD.l, Jt6ocllao 6tAt!6C!'Cq,d 
'r535q,eC}CS.,

J,AqoA*'*JEo gt 6fltJt*r.!6rlt{1,tr! Qoqtloqh \!S!6&!06 ip\,ioo .6od\)rBml &tsqclo.r, b$J66o0!o,
lrdrddo6r(E l!SrdEc,r!.1, 3s89.o, 660C!0\o ?itogo rcqji6oq'cr,l' d,!ad,l6 ?a6sst (i) 0s!866 .6rol\).sdi o.fuCa.l'
no QUJ8J h 

'qaoJ6dco6l, 
fJ60rtda.t, ?Sq'cai8{x{tc!!, r6oful&a 6l&6.qrB$ srrqroJu $q,r6c6 o60ClrJradr,

6o€AC3.rr UlgaOD$r, (D .6OC\y{rmU &6ard b5$!6Ar0o 0o6iB,<'r$d 6160 6slr6a 6.116$ Aoiqdrq. gr!6od.ri &'sJa.,',

rge$!, qD (iiD folSBU rEtlio, 6!8.bUrF-U d3db rSq!a.O{.,s!6J 66001$60..11 6.€qC6$C,6!d 6{q,!6! aa${P.'6.,1J
.60C1$.6.n $C6C3inC !i6toa.m WeCaC&rr s6!r!(,6(l, e6 6€C-JE(lj, 85 0c,6.r, r6tC&m \lC6OqCr- bool, gEC&Ja.i',
Os,O'qxrlB['cl5 bGtf,j .ddr q$!h6.6!, a)!n6$ dpJ s'i6 ?algou JOq!65&'k<X$ !bO! U5$6&fbC. rEq'ons i6oa ld,tC&s
dJ'{ 0(l, fuqn!6cq,l, !Fe6 ar$6qd, v,!:b"JCe" U6"&,, 6r&q{6r't CU !AqX6. .6ealt (rml, Ao€crDo', ht!!t&"h
lD#or6olnl, S!6&d5s.rr qll6bc6 orq'lfllcdpcEd.rr &,(co.lDu. Xtlal, lr'derDr iro<'r6! !&c[ .ftcl$oooot a&crq
0!&60 J,, irtr'qolrlo &1, .&dor!dn a&r6ou bos! 

"at€qllFlltC 
6oJq'C0o bo.r, gEq'ro! A&8&!r. &SAU hdd&Ss.i

?(ar80 8!$A5hbt "rdh ba.)lr rtselEoll b)A$ $.ri !Sq!0.1, l&D aSs-6cq!!.l, !'tu|$ qtr boou raqloilou
0$ifi!q'$$ls6 &fy6o!&p', i'!o" q$rqla.Ec A)58&$ o" !n5 a$ q,rrBril.t gAq,C[lAoU.qlDo .EJltdr8di, &6qCl$O !!0r
.EJrO.,.5rdr qtroroo mqC6. (t 6.1816.0"!0 oroD<{EDe 

"Sq!6Cao, 
@,c!oo qpsJ530.l6cDcq,6 .6aal$.o r, a&dou

l$IFo$.or6()lJ a.dar0cqrc6 ooCq{oCad!6, J6 rmoClors A60CeacDt 8boe.,e 6!6lr$so6r}ce BJ6o,bosdo., 3tr
C$l'CfuJ(l,l-Ali ,a6r86t &{l', .l63C$.odtl &'Aeoao', oaOoq66 5ooq,![$, o3oqF$oeb t!t$il6&0ad
,Jrflhqtqd6alr<d Xa!a.rEB,,l, ,fqJ6",s,* Cgeclraou.<.a&rl 6!<ltcr6oe!6 (6]e€4.! oD(r"(6a!6l boq,o
Jo6lF(n<.rta6!$gQEaj J(6dttrtqd,6rr&r&116!6o(.xer6.

OCq6s06!({ s(nroh.r, ftdJ6oU ar.p" o$"*cr6a!r as.{n!.<r U5SvddO06l, aJdc6.ri {ri.,oho6oB.lr. tCdlE 196
oqrier)a('oo6'c,JAo rd0r'9C66 qs SJqiA&rC!4C06 qD n i'x!&D., r6o€q!e10 &rlllrbs lr!$ir66.6
Ardprl)ocodlt, sDkrD! tu(r. ir,C5qu6o s'rtC&Cm..d tCdc6.rr o!6qol,s8.I, 6C5.lryn ntuaJJc6otcoq,CDcqb ftiq,.l,
a,AC6oad ArCbCAtrgre.

qdc6,q, !$$r68do ilalDq,qb nrajdt$Od glllQrb5 a&a",erq. t}tBcaot, Doc&c}cao 
'r'35q,.' "6t!:,a'C6ff3o!(l! a!

&<Cirqb &(,qCloqlara.t, f,iJqlJl6. e.4eJqrdr', ,!.Fd.tr &r$<!yJr!aou ooo$bqoCaol, rlylrD.{l $
O{'eC&Cq,CAC6d nCs(qc(no CTiE CC!&* B5aqiE, &AF$6 \6 !c.t!Sl, !cdJ6JE$ e6J53trDred}Jo A66iht'rrir6l,
6o6i,'6.s$ lDlI6l€qr}lorn, qgi(&o!q', acar,!..ll ar d8€t" J6.ackEq,o aaasbcinlD.ll a66rbrr,to6!, u€)q4r
.6U0ti€aC60Oa6U 0!Ea'tra.lM!ol, olPJlqb D6.rO!D6t' q.6obr6rriC66 0l&$lb@!or l'.l,Uo!6o &!.Olg{tr6; lD$l6&r!
6,.tionq&,'r $ii4(!& g6Crl, J{!C6)&,$ q!Jt3tr6,}cqE 6!r,.406o'J e!666rt?Oa.r 8!&r\bdtr6s 6.lb lr$rqtdh
e.6C0,Cq!&{!E er hdJE{E!6 CDJi6a6c}cq6 SCqD &0r q663C6o aD6suri',?(o vrlhu! b6rraoo.

lr$rf8(D$or,.{b cnrf,looClo, 6!Oo,C0o qs Xageou O!0rq6COCq' .},a.lo&!& &r.'li oaC(rroor6.Ar6 $u6&rC&{b
$,*,Coqi,$rDr(b oCoc,lrlqr$CDo rOJgr6aC0J; J6*r$qt,tClCqb sJtirqt8 srqnrqltJ, oC l0Cdq,Coccs qD6rblelood,
J&,eaD5. naric"6 e., crcer a.lh qo<\'&'<h L!S5t68o oscftu, trors$(E$ 'sx6.obo 

lqqltrlJ, 6(&qft Xarad,
loqql.,rtl o!q&,€cal'ae'd.

rn)saJ.l6o6oq$Cqb B{b 5r66&!a,O!E! q6({!.{t6 Ur$t6aot $0.5q' aCaCoCD.t) 60 6{t S,l,,6o0Cqr,o a.ils,3fu[rqft .0
B,q6c. 6.,8cq't\6 ,a6cao 16 tse.lll, nio $cjc.'a (er !160.a).65e. st6oa\ra,6ot6qth<b B,q,o $!t6&D€t!6t ?iio8.fi
&lodrqY,l, orslC JoD3.6rfuit

Aboaret<Aob r,ryW|6! ?6!a(r, BCEIOd!6Iqli6 3rqtor! Siit6-'rq,aC6l, o€ d.it.,ol}qb Crd.6oJgt66 $iic&t S!qlA,,,
lrseJo &,F!a[it Jrn}j6.a. ?6t8.r$ q5 &,lh hoqn!6qn JooilooCaou glECoor6lq'J6 SrqrGdr, o!S! irpdr,6o
r6al6.OaCad$, $r6areaC6t Ut,l(ro8oe{rr r6.u6cq.d 3rqrc} . drtbr(r qrdb (.,qMo)

Gal/!,rla Tbll/El croup
J.aflr.ry4{otx6,r,<n g.*flt1&,fiAtffiU*,t' BXaryp - 2018 funlr 31 <n ACA)

urfudtc 5{$ 38-8q,c o,c6qi)tio€(n oc&q6c0o $rt6&'J(6c0J rO g.f$6l,rf,o i6&\d,.nACbl, 0,)sos(aC(,
6'Sqrr.
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G.lLdaTb lst Group
Jdt<\\d,q,go E frtd$n$ewerlww, - NlE funlt 3t qA q]6o

diJ6nvb.t o q, Atk&! ssqteb ijoo}rio ad 3rsN0Dc<rDcD.,6rAtr!3r66es tso5iOd'6<d,35<'cl1$!0 UStrElOq,crJ

0.,,.86!($ 6,l6,]o'J ("bC8) c,ts.oo!<.Jl6o iC'r"b ad$6!0db Nqr6.am .br'rnq.l, [ctqn!o'a6u lr\ drlx! Uh.vr!.,Q$5 .,E

oo00\r$rrnqdr rcx,lir,CEr, rffiC((o Sltr€n#6Cal otr$brj0oC$c r6ort6.0l$o6!&rD q|.! sJ$<!o rlyrcodD eo
B!Cie0!cq,!!6! offr\rCqb J.ALt&bU EdJox'5<Crt, $q|Cod$ dqsr6or6.0a!.t o!{{Oa, C'tuaEc(h e$Jo!
c,Boool<266 JCi,lr.o Ssrr loqblEEr& kCD! &,toDsllr $ $.65q{o.

l,ctir!l,, cpo ts.cq'l," e" s.g<'.r, ca€x1'cElo[o!6 asas3p.i,c}sg'.' tsJr6lb !f#{.rr a.%0f,!e\($<61, il,rtos kE[5 &&!ls
1r56$gdb qo l,b3r 00{$60 fu&,!€q.1, eJ$go rea,i6.e6 

"so6!6ug6o 
acA-,lJ)3qrua orc b6ic!6o 1 l$Jilltt t lio$!.'q$

SCqD lrbo! &AO6s$JnJ<n frrnr{6C&{s 6caoas-ttr,!<{'t$ q! tb3! !o{rs6o 6C0allAqbu Ad$brd qrd,.e. eab<€o "!bot
&tOAv(S.itrqbl S&6e5". $e.1, lq<.r, s6lSlCqD UE\SC.rCLl, &bwlrD $aqB,)6s !d, 8!&r,gCGCor nt$"q,ia.
ACbqCa6l,6q6o, 

'n 
aJq,"s actsrlloD! !.6ooCq,ec6t otrC.lttCqb ((i'CD'C(,c6oo r6bc36 3r<noD!o 1,56!t6o{t$tb

q.6curq!66o ocarlttc(b sdArq{ao orDq!D.I,, lllto@ J$od.q{o.63CWrO6cD.{, tudEqrb, a!aw$6
l$6!.6d{iN6o q.(qr6rq$ou 0$s!s36.,tt o!6.(.tbt ! ji6t rac{'" OrOO(,od.}clnl{6d, U&I!6C6@ rOb(r0l6 35(,8!$0
lrr8r6o,q66o Cr,dlc}Ced.D ortsJlCtC(t vr$go<\tQ ACb<)Cbta 0lo3<@ Jcitldr Oo('oefD0a.t, 6'3e!66 vrlb.!6 6.Od6O
Ui6r6o{ls6o q.6CtCqddJ Oo<yt C!6a$6 &'craCeb &t6oU'rs o,c $*\,qrl, tu$oCr

2Ol8 Sc{t 3l q,olc&{66lt 6r,!,.Aqpg!l6. aloo(,lEr.r!l6lb, $a$$qr3eJq,o U€!dEBc('"S,6.B6C<b U636U 6.Art,.8ore
qr"(dqrCUSD)l=q{r66(cEL)2.6766(2017SC<,U:USDI=cEL25912)qsco60(EUR")l-CEL3.0701(mlr$cd,:EURI_
CEL 3 roaa). 2Ot8 Sq4U ll qOJ!OCf'U ($tr€qE&Ceb $qd!Ad, llofuDqm 6to3<im Jg6lb.Eo USD I - AEL 2 514s Q0r1

ftq,lr: UsD I = cEL 2.5086) qs !060 I = oEl 2.99tl (2017 $C('ll zuR I = 2 8122) la4r&e, $d) rco (',60 ri Srd6"DqA06ll
o€.rrJ8qDa r6,JCqyl4cdlq A!q.rr:D'r raco0b &CSCD06 l,sjst6otCqnu srttaqC6l, otriCo.

dt tb,*o b$OryOr,,r d.l?r,"q, lrsos<*c6o 5.,bbCao ,i.n'0Cq6(b crirtrD.JeE!.o eoe6"B.,qo latrt,,$to.xr! e!
alcail,Jlic!(,l, qj1Drfi06u ai6.\r(!&D, l$A!O tCO.,edC<*$ erC6o€@Jq'o @c6aDqn!.I, &)t6.,41 ocqdCi!
qAg8.eJ!dDr(6 &$$,6.(i!6r!(l$ (er {O.acods!$, r'nacPc..o a,8rspq€o o56cqsJ.r fflsirto llc6Cr! (ot !e.ki'3.{n!t

6C0qryr8o liarrrao 6cqjll6605 rdj.6.l, l$6Jqtdn c.16c'ged5oo $ J<xti6Qct! oJq)JC v$.!.! l$6.D, 6tdit&{&+6
ar&,3A.6r6r. 6r,<{xe 8.S06, (,.,Ad\ !6!$.!lr .odt 

"J$de$q{'65, 
608 x6g8o AF(!0I !a A!&e66 {lJJt3A.@c(,

ffi+e' $r,6.,&r.,.Cf, U$BO6!q,lj q$ o6odcr,l, cort,c}re'C[s aC.rqr6! oro! Jodrv66a 8.a!!r!r<b oOort'a 6aa.'qj.l,! es
&,8qr6r6c 0FADblli,Cadr U)('irio Soalre#, brdxrot aE- E tioi6.lsll, dtr6@Nq6 6rB(E!.ts !6 tu@
A@ed, (r,li!}Cqtco5 c&c6qlc6ld'c6! +lodrg,$ro6\ b(<n i!6t6qrbsqn 65S.{- Bla,otJiCao.

Ul8cqb U$6Arffi, J,ilxxlqrl, !o(El, 0S0.XAC6Oo s8rrCli, d*xbA. ItfCogCaC!.1, A.tgts$Od,C6ou &,6cilt 
",lC.p 

JUon
6oEC6o vil{ao6lr, 0trC?ifo60o lSrUCUi i6,)teyJt6!Dra qdt$g[g$rt, 6o6flr! Ai6.r$kfrdJ riotffio CA$Ch do.U.!
lro€Jd,o(d6 eo{fu}g(lrlr! t&Jc$Ceo6aFs)$5oml, h4oD.lr.'q666L'U' qa rdorEou a!&$6$olj $r6c&cq'ra5! !dr".ri
lr66sqtdh !.riclrq,rDr aood{ldr $Jte86C!rq o\S!€q,J, boq,o &!6Jt Cftaolr8$ $ri{,q,o &tD!![r Se.! &'d!Dr.
bt6rqao. dlr8d!,o. 0.'6r Sqdoo J{ro6C}r(b 0rfodvCf,Cao(!6 $r65qb gbOe,C!!dE6! r<AOC66t, l,i3{6o,D6U!a!!i6,
drCJo a!ba5 0aqr(!DC6o .6 q8rrrDC!€o, i6.,8e$.a O&q,6CL, a,.xQC\ k!.6 666t$V5 'ry,a"li O$"a!EC&rr
gi6drq!!.,1D !6 l!6ir6dlqy$6o q.'@c(,,Ja.l5, 

'6o8!q'lso 
$qpClt 6r5qi,$rod! q.5ibir,XCao.

rt,q-tJodp65 a,'OC!r$it!qb A$.ls$(o'iC8r ACa'U€qrl, l$!5et6ls e..,CfuR!a$oD6 !CA6@- q" 
"r-bc6j $Cdr

&!004!$!r,!e& blor oc&rL*q$lD $ btri?o!€o.

ra'4rtjrd &,9s Jl6 &hE&EUr6C65 rA!60ot 06lr. d.arr,!q. lr$ClqroCaolr utB! o6oelc0!.i$ qD lv5scljllr'om ioryi,
!4rt60o5.\od 6!as%qT65 $fu.3. OJdr{.D, irnqJrio b6('rr!.I, soJsoB6coJ 6!68C6 q(6CeCqlortC beCoJ &&{nfuL,tr
l'rOr'D"ao $ed 6obc(aD:

656ao arAogl6pbi Ss"!.&,
ttqcbooom d.6c.sr
3C6(18d"

A.6,EJreo traIFq,C8dol
3c&cbC8o

l'""s"h.c3c'r8"q.d"
aq.!6re6(/&tr'J6o ('! i{X}Jt%r,qhA!
t bO"

l5-50

15,50

2<[6 ruq0
2{16 7-8Aj

3

rrJiB.$ 6r6ao66 !.iiCuoerbi 16.1, l$E.'i'.6o dse5, 6r{cq'l$O Xn€ao !8dJalq, onxlobU ttlo3.,ll nCseot6odeo6,
6cq.dtrars$C Uj$6,CA.' bi6xd.r, araalq'c!.b, drglo s:l).a6! aBC &seFD.6 J,i,JLi q6 6e6o3.6lr'6.u, ''o€tsRanL.q"{6Cq,.A 8.th 8!d,6. 0r&{!6C6.1, 35q.t D.q.U. !d0.8!06! 6r!i6C6o CdiCpoefDr er 6se 8ra,g06C!dr $qs
Olqancq$r q$ G![patLrr,Cdr$6dO.r6CaoU, qC.io l,5ioiF$, s.B!(r lss}nl(Ec, J,((a!e.l, &!(r'l,

ABC6q'C0tC 5{DE 3A-Eq,C o,r6(atqoFJqb 0C&&6Cbo $ninc,.A,Ar0l J8 Eo6.r6l.rrf,o $6ptft,Aa0lol, D6U6cRCq,
6')rcr.
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Called. Tblllsl Gtoup
J,frryxry\fueq, gdetg*, fid@t&rl) WWfi, - m18 fuolt 31 qtfra*t
&aft(dr!6rt,6lt t!163!lrjrB6 dcSCe! !661, U'J"d6C3r, inaCq,l,lo Xlrgo Bq{,61, ai!6.e66 aC&,|$Oq,oU a.q!.t$ $
J$oOrqr,U $6qdr 6.66.D, J6 cdrpg 80$6.0 q6 d,6ACq{'O J6 !&,1, qD}rllren XOrOo! &,36 

's63do.Om 
J.6Cd, ArBv$

!d0.!!$ qEC.q6.6U &."!aCll6. &18!0!(60 l,s6O!lt rm l,$UdnC.6U l$b(D 6sawftbo[ 6.,$&D
Ll(fu[o.8@ ]6,J4$ )s6.Ohio oB{rd,c.lqloerad, ACAoo6C&cqh ao8ltoB.xgo oocr,.b o!6b@ $ Orr8JrCr,ra.li
r6Ja^.Oha6or [rJ.6q1D.!sOCal6. o,lC 5l6l{!.,!t !663!1l(r.06 *6C46! 0vC8$lAOC6.! 6.6C6o. b!(€dq3s6cqrdr 60rgt'ro6'j
!6r$c€r6Ca$e co6a}Jcrlrb, a",or-o +sols$(3r,$o q*J.Bol, futqlr, cyf,Clcq'Cltt , ldoo6ClCqb a{F{8.'1,
qs6!b56Irl$, qD €oU 6r&{OEC.ol, $@Jq,JDd, ocmoir Aq({[llD. lDolq,Jsto $,600.Jq,J}r fop6QN r6$\tftD.5e
c.r.,c6?qE6r6cpc, boqb 3,rtsJrrcl6.E.r, $Jcr5qlo {!*taBs $qdr 6clacD>i!.8<qr. .fu4"rEt"r, 6.r,!9 $qro!a"
t<{aa,C}reb Or|Jgr'"36rb.1, tn6<n r6gq{n)q!Lr o,g rA6.<b 3d.,6A, dO.B.r, su6)$(6Jl',Caoeb q.6raCqd.l,
A$$${d.l$U Ofa\l6r}Jeb 6COr'A6aa.! @e{rir6r&. 6CAq,ado qs6idi,?O6o $t ODqi,$qEA!, &r{sq, .€ qad'bO$sa.,,
6oqDLio arrlqx,q6cq6 oc,sooc<' tJSoo{6 as3i60.6c6a(b \,&l8€<- ca.5o0ol,i6. llll61ca<bu 300\6.!86 qaoh<D (!D

e56Jht61ri.[ if&qr{' qgrrab5, 6C0c,6O.r! qs OGFoJCr,o &,6IDUC6O!.1, rArq$ lhr htd,,Xo a.A]goB6C6] hyrR dJ AEb
$rEatd6.rsu. oacli) te{$C(r! e6.x$r6 bacD! l,v60d\)r!m Udftrgo ffiI, qaJ!3,D!, .t eblpa0tr!6lDo &6.DJa
UACDq,Clrllo r,Aqdr€rl3.r6$tt.

ttio&O066<rCai., €Oqra.l, orqE ,<{!b tv6ec XOgA.r, !tu8$On $qrCf, sdopaCr{ agqEoqEu O*,qu qbu 8itr,6o 654'!!6,!.1,
o!'t$JCqo grAr A\ ffiDrAr(g, &(ad, Jr\lrqblo{.{}Cq J6oOiDeCq' gti'CEACq!(aJ1'

ttt ydorgcco t,5rtf3c(P$.|ts.t qdc6oc"o 9.Ec6o.D c&a@$rcar JFIoC'r$5.\s , .6 q6!b!rxr6.rr l8g4cc4t
6o0(,ca.0 o^AJC<6 0.,! qdrFo\! e5 rrr.!q!J('5o.s06 !C!!6r$0

mC6,A'C0$C 5p)5 38{eC o)$('n6orCqD 0C&45C6o $fn$A6C6[ rA So6rbt J6., r60sd,o80C0olJ &6SrACqr
6$F{{r'
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3 lrisq6ooha} 8o{xDoJol, &reED(r, J6(6OoJc0o (S,i66dcq,f0r)

lnrtr$0r6o\E6o 'i)."d. r&cfuodlri4pr s8.n\)n$Jod', fi,s.o6 fod!'c6 al@ a!6oo a58.,$6c!.,lr osq6U 656aAq!tr9o
alqo $Ar906fbl 6aTgaa.,

idFt6f,.a0(b Ututt0fuC('lr.)tsdr qr,0c6bocso 3

$c8rlstfololr$ 5'nr8$ork$cBto qlSqa[.t L$te$to s6.!/Jsa!,r r&aaqElrisls &ra!,ftrri r8sq(dr] a.6.}c<}a[o
0l&{!6$.l) cotrREdtt! eo ttr0!r6e<66 c.aaOrqrDjl, !.6dr 6,+<D\6!O 66X!4.1, ar&rJqrO.r.

x1A6fidt , &.*t p:$ttt1@ o5rtao 0!a'I{6J6(,lr D!6$Grq. 35qol, qo6c J.,raroocnrq€f)o €orEcoo 16

aoCa(hrqobcqb r6i6q!0rhryC6o !d0.,3C!. !6 &bCeq{Di6CD! !6c,qJ./l,sc.$t A6 lcECqfeylaFiA
&rFqE6l 6tr8JlCddiot 6t6q. OOCdr$ qs $arioo$Jctr J 8do6C sdorlClo eh8eC!6tt0!5 trPJgrrgtn!&rtr 8b6.A 8C8o$fu46t
oa q0d,b,rGC!6., i'ry,Cu$ &loCSCao 16 0if,J&$D!0.1, o3qrK!6C6o &rCoxvtDli, 6d lrJrJqDAn ed,caoqlrtrr lr'dq'cor n9

cfuoeCa.tidoactr r5!k 3fo0.{r. D-J8ru5nr!(,q!6 $J6rql.t Js'vh0r bq00r o}e(o, 6,,aq\,!o rJd.BoU lD$qrah
s6c0Cq'C0! |qCa$C[r &!U !6r5cr?@5{q e.r'Obr(!Nh $it(d!l6r6ia. (.,r6c}re$s v6"L it}'c"$!o"s$c bs&xrD(rr

a aqrqEb.6 &{rDr(b !d0.B.r, br66o,<l,!6 e.r,ro!.CaC6i! ap! O&'SCECDo! $nD}Ce$6tJ &{d, posagdh aigaJrr6rtd
6CSJrC6.l, &,t&D ?optsot $0.4d6 ?(au8a$s Arc{tc a!6!qo qdrca.A 6ob!q/Jo, 6rDqID.lEAr$o rtu$dt gcqreo

'r.U!6ra.l, 
&&6CsU!6 F({{p sD&lal.,eohcb E!$a. (grerlj OC6raf,6aiol, c6o,cr('co6) yt\S.666!Crr,o !$.Bc!.ll B60

6!!tsJrc6c3! (6rqBs{'.rl 6$,q,!) ehraq,cllcoD! $!qr,$L tbd(r d,eJ6kr606.l, &dr8 s..EC<- bq)tffi, 
"sdx,q.l58.6

O.adtdt*, db.tbfu*> - +atl*1n tug) ,@rt\ U!&rd,o<xs6o c(6a[o<'clr $n6&!\c'6c6u s$l\ 6.,q(r.6
oJ6CD.{tr 6oqr6rqD r*li}3ol, a!g.q6.r!! 16 OrqD\n<s ar8rd{r, o,id}.qotd8.rJ OrqeC}Ce!.oU OrA6aC&!ll6! orn6.$
0c,65$oqtd a.6.rr &aroqEor,qo 0t r$6€ori, $66qdoo. t!arlio{d66 ({6&Cc!aou b5anodF eOJrDlDsq'Cao y6.,U

,irs6 !6$s6to r6tclcqn a!b. silEr6o ds$r6o viou D5b6o, l$q6o r*yBlrr d,C alqErlJerlrlEN6 q|rJ€0.6l}Cqro

"noir,\r.a!" 
.S568.8U, olrCoD llsJet'rrb bbO.rt(D5 q6 &,OgqrrLD, 6,4 6ba&U bra.CACql$J at{,Corq, .d5lr

!d0.36 Dr$l6tr 0ranoharan 8.6$tc'rh .61jlj6re600[ou br0r6ore$66 c.6oore,C8r A!&ls$(3f06r f'q.6o slq,J0Cgo
riJ.t<rs dt &{Iaaf,?e!&]ll J.r},l'J!d ssb a)arlAq'c}cc- ls$66.,t fueF,aJ<F6$o nil5fuRb .61$6aF&lo!.U
6r.{,C6o65t0. r&! !q6.qrt qbt., ACSobSr&l3, o,Alo NtrdftO qtrA.dt6lD.rqb g{ri.!.! r4agq'C&6€o qlqqli,o
&brqF!tr! ld,ill!3afrrh J6hDCq- lrlFprE ,!.U $B.lrd.lF!.& q$ O4o.od\$&JdOrl, giddAdoo 3!,!.OmU &faP3r$C
!ArAro!!.1, 6,r6oA3bCLir 6Cr<6 Os3q!E6 Ao&.6oU JqJnddb.r, ts,sulC.

eJc&ool, oco-(aao, d'ooodxBrr BrqDao Er.)aoer, qrrr.).60.r4C!rqn &'qoq,Coo !6 0qnqfn Eq'Cq, 06r6$ojo(d$C
e}a.CdCtCg,o &Bq,eieo!&' rCi6ma.t EtxpC(!06, J6 uy60Cloqrm dr,&lCEBr, g.[$lrod,o aF65o!ft!ol, oreq!!
olod,Uc6rur o0 tJll,Ecoqb 8.6$Ucrn .6lJ0ec0&Jc0.t lrJ8n6oq'r6o e<mc0rsc06lr &JrrE$r$qra, 6c,6fl,$rar0 sirc&t
eJ$lob .5O.itAiOd oyr,O D!$606$O b0q&,J$lqrqqs. ll.&\'ioqlo$. qor6ollqriou qg$$t Cfu6eC6!t6C!6 56,qEt0

'r!€!6e<\r6. 
@60!Uq!Dd, .c6i6&.1, q(6CCaol, &,!ca!@ !C0q0air6re: (i) .r.nBNo eo6C i!6&Dqar6t ctyt 6

dr$rirDtc y6l{!seb J.\}nr8,e!o sjtcD.D 6carlc[lu GcfdJ.i6o6olr arr0q) oq,,60o6 rly"]al,J o'c
Orqqr'cqlDoadqdr, ('i) aCo6C qn6.tl q€$C6r ldbU qd{061, 0C@AEa6 rrj.aur o,s 0r<qi}rqEO$or6 &nrd,a{060o
qr$odBCuCs<r !6 socEqnq {Brkiou ll6b.o), t6 ot6.ata ($!r&,qs6 $!ria'{6pqrl, !olrD), SCqt r'',l,c!"m Urnfih
oa5.coq&D q$ (iii) fulq qrsolJ hsdrr&I, $!6&${.rao6l, btssh6i, rxrocebc ir, c8Jd6r!r &(ttr(9 qD$.drra.a tla$rto
6.6$O0CaU {C.d oc8thdt &,@i.rib fi.&6cqFBr6 5i,JqqB.d&D!q 8o6JOO6Ca!)

0t6fi*d* h&Nroi*a1r(!?{, aoo{oeD byireDt, ddq'Caoo goCDqnA ql.]€lo6CtrCq6 ts 6!8rcir'o .61$Ccarfud,
qfu66tb!6, 6.t&'EocbJ! oac !&,qr6ils!6 qs8!00&6 uyrryrDo 16.r, urfara6, @,c&r, nr nff.a6 Diocc-, "a,.,
d6J61t$0.tr Jd, 6Car{aoq6. 0it!6brCarnu bJ'txJln oars€U JetqJo}d$gou (,sddn s}m5ca(,lJ uluD a'Cqab
o!66@i).&$* ,! <6} Je5l,!(!lr50oDdbBol,, 0r6.\lod!!ln q6 aFRCr6CdotoErn 6r<trbq.4) 0ai$r6abret q$
l,t3.,0ou..lr, 0i6c6sq{f'cbq! .rn6$.'c!ll5 atr SJ$6o $${{'ra6l, !a,q!6!a6lF€lr, A$3"o8&{, acl$,tl6rhq,ll, slrsa
Oq\OO8.l rr{e!lr$5aCal$ qs A{DJ6C0e!a! ddr$$rbel, bldrolo Jr6 6nrr3J3b !€rq- tin,&tr1$ o/c q,!,l.6dlr
erAfr6l,lad brr,rar6l,! o€ &86 !q'&so$r$o.rg<' bit6xrD! $ qo6$ao', b,r6?Oal,

Ge,lerle fullsl Group
d,frx,,<xrytwgn g,fieJg*,SArffiWerb sCeWC&, - 2018 fgxrt qA Ag,

aSCf,A$tC 5{$ 38i(S on6q'stiatqb 8C&q6C8o $6dA'DA0CflJ !6 Sd,)Arafro SdJd,oOASbol, Sr6flU.rg0(,
66fur.

l**, nfrrz
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3 tirq6(Eb8m neqx\Jor* do(arorrQn &r,o6OoJCDo (S!6drCqtror)

@)own catorq'ra, 9r6artaOJEB a!6b6u drBq!-,io &'ba6 g.sslrstb .61$rtcfo66! uq,"lb x!,uio!!
8r&'Jq,ofu{. AirElJan o,red, q[SJ63C6o, q.tr\]fuqb q'|ir!bCq,o lrJ,ir(tJ$o l$d,o$cqb, laqn 8.6$t!Cfs
5jir"$deoot - &h{rA6cao U5,lir,Ca.,Oo t!6}q,.A ("FCU') ECodAotrF 6C$0irrJ!66'J Oro.!qd@. (g$xBUCqb
ldrucqlglo 8.rAJ31, 

'},f$rh 
rqu'cD.ldr olqagrAdgeb 0a!66rdoq$ 6n6?iCDo! r0.,6oo\dt, dyJaC dFiln8 6C6.l8oC6

nrC&'J),, sE srrJ.ejtr ql8rqob olr6tD0aC mdo0tlo U!&rooofuo SStSCorr, ErooaoU D&tC6raoor. Arr,od!(b
UiYqOfu. q6ouJ3ed$ qs {s6.abs(b !$6101600 blaroa.ll, q$r6.ctceE JJ,!.t lr qtr rad,qjo$dicb"qD qnl,Jc6o.n
dtC .l6C0.di (8b 8d6.rr Slr,6o:FrDU Alc.6Jq0urqn &i$r,C6c<b, d,Ct6 J6baoalr) 3$EqlD, g,l66.xgoc6J !d, bqt!! Ora9l!q$ .1160 istDgC6i g.sr6lrodb 6q,oo€!i4,.,D.[ J'dq!na.6CEOq- !60n6.8.r, ql!i6!&r$ eobq,,6ou t!$'ql$th

tgdt1t6o Itnlrrar@ a.Ate@L Aa,@, 11661, tDJ6oo!60o !CaiJ4q!a.r$ q$ ls36.arfuo Nri4.Ja.$ qu56r0dr JcdrFa.lj
A$&grorao 6r6.4{rDol, 6Cor{n Ooqd.3o ,rrf,.dxgCqs Url6.,oC60o a,6r,Br.l, (cacC)?ll," bJ(x1@E]o &$6&c,.)

'$6rq\$b 
qy,606!(!ao! a.&58.r, 60$600. C@ebonn U$nFl@fuo ar6r$Cob fra6.-ra6$! 6!6r$Co$, 6.Bcq).c $d\j!<e

rbq'c6u &ijrqEa6c(b ac(r(,6 Slq5bqCa.rD q6 h&rqr6r6.rr qrllJr6dor6c6lu (tuas3r<b t$Jd,rq\t, tir,J<r'I,
bJarrt ob@) s.6$8"'nr .6l,0ii€as0.r, &c8cq!..! &!l$q{e6cqb ssqbt $, l$3d ca.r$q!6, 

"afn 
&!Jgc fuirffed,

o$dA<r$i4 giEs'tr66 .6\Jd,!foEJ.L &$aq llror<r6lF ad6CDg(!6laqo Csc*)o6o l$rdircfuo 6r6!J3rm !b(r!61,
OOqtqb lsli6lEofuo &6r&F,t odo6C .6\)i,C8fih!.lr tsrC6Ao 6olDaC6oL AdrJcr0rrfuDru 6.Argrrr&rr 6o8ql860
crodt'croJ8q0 J6!0o.r$ drC q.LJofui-rr orfu$,6.,QsB Jrsb8! l$J6rqrdo bJ6rq$ .6lJlJ6COJfuAo aEEE Ceo 6o'J(n6.ao

6!6Jl3Jd.4 J6 llBr COqtqO6!, nndqt&a :6 $.tJ leqEc6.an lr!dr$.,' O$JaCdE6i8qE. Jl{e l6,r&,c1,!! orJ qrnJcfo.rJ
$.ll.)0r'S5ort krdr .6!0/nC6!'jri 6!8 CECa.l,oo{qn 0.r$q{e6Cqb Oseir! 6$6l6qs[J!.r. &nqr6!do r.dDkRt&*
6$66r6.4c$ &ra{t hqtCldC('cod, 0by6cdN &E6 orq$be.,q" oc a,crpCe 8c(lr LD.I6olr6lr, @10.6 $ri6.sa6cEr
cgdotci,o l,rldnaCfuo a!6\Ucdr, 6!6sr"ace 6sB(l,.
{CrB$dqplr, (,rEqC!.o 

"Jt {'fir 
rE F6&rCe{r'r lrrtdrbo Arg$OlrC&D ("PocD lJ8j.&r reour,CklDu r8dd06o

lr$irBlfuo O$r!ga@ &r0AE3r6C&t J66&lO.d,JbJJ lrlr6rqrrlo 6.tlJoU 6aErqr&6CD.o. C.d 6s66rdreJu! baCU! Alq'reo
l,!d6C0dr &tU!(nI6Cq$ 6qtJqO6.r, lsggdbgqtC bifu.lb !q6!60661D1, l,ibNaCld,!q,!6- OpAIk!6.ll 6!@gs(p.

eoMorb iaoloAb,a, - lbcdb ta"@ FvrPLoU {l$3!i6o{b!66 q.6C.g<dr 8dh @q{<$.r, J$bo6 6a'60.'
!!'!q{o) oaErqirr$ryD 8.618,96., .6qy6s6c6&b.1, l|$b! kE6r bi8.6o(YN6. (trlaged@. cares lhr 8.6$t clno
.6ltfr!0CEO" l!$Jrsa tr$bCbJ !585dDq\,!6o q.!(r,JlJeC&rr 6",fu{.\J arffi d6)6srCoos0 br6xg.[
6eUsq,.,l)t6.J&D 

'$6$l$ 
!(.N6,c!.tD', U!ara,o<d6o e.n&Cqd5 llalro{l*xp qal$Ot6A0D5 06s66!dOrrr sd6rJtCaa66o

&ro!t! $ ti6lqb lrsftlouo lqolnicD.rsu y,l$!Cla &.{rxq 66 h0s,to6"$o, oalo r6toi.,u, uasi,a{b$ $*}cUCq'C[rl!! (eJ

06!6$qotu[ a5uu e'6.rr L63!.$o. tul,co oJ.dq!o5 oJo€3cqlaqclj $o! e!3!.64$!Q" &€qi16oii! M5t6d' d6!6$sooc!o
.a{C .6t\rf,C0C60.D rO OJg.lrroou ftox{.}, '6.,\rn 

UrflfL1 €t'6Jo0fo0o &ro}3b 6r{{'a q6,Joor6o!0sqn D,!tr6C0.rJ
6a,6tofullr. brfudlb rqoJ6r0.l, 8rfu &,l$(.{1aeiq,o U'J&Jar\,., 5y',Jq.,t, (EaL) 6!e$%o! rsu6c6! ba0tt
Jad60.'$.aobr$ q.i6o6cq,c!@ lCg$CeCqb ts.6o6lrrr,o rnl.3co.r58d, qD [!rs<n o6\y'EfoqJC!46 .6OCtrj&6CerEB.tJ,
iirfqE!"O qEDt{qCC$ !$AJroq\a66 e.f'C}Cq!6F,, acarrlqceb llbos oo,g,rer h&ttlAqrl hogC.s.D (FVOCI), 650
.SaSUq,Cr.B&J6e.6ls!{6.,ob3o1\!6q,!
a.6J&si," rlJ.6aM, $CqD bd6;0ft.{Br, 6oqqxb ssEn BU 6ni6arj.r<b sl)Ca(6 dro ULr$6., JoEor*jr(nD
G.,qgt8aJ'a05" ,&3cJe,a6.Bo At D') q$q6c&lq a!a,c!€o &,0.'qED$U &rb6c6| 066$rJomu oNn.{olb4olJ, 6o6c<r6
6rr66c!qEo6', oNnr{U 

'6o6qrlerol$o 
x.r8p 6<d! grq'q0qcq![.lj 0o5$'ed s.6i6}cl'r' {0.a6 $cqr Utsr 0rft6t

rdo€(n6r6C$ lqGlrlraou, f,c,(pdDo l$$1160 ba'cdr o6l\JrrrfufutC lDbrq&$it Cqlao qC&cqTbrbd abiid.

ged6.tt&.rab- J<$ttdg,ladsb @@&, Q0ttort- b,plditJqdar.fr&r x6sao rba,C6! B.65lrCd,6 ldCr'oCo.lr

Jqdr€oooroott eJaasap &Jasbrotr J$ea6.C!.or tooJdE qx$o q.f&Jq'$r ao!. @q,.q$.lr dDbnD &$!Dr$Jd,{no
("FWPL"I l$0.6o{x[6. c.dD}Cqt6r, aca$C6gqh llb3! A0<\1!60 oJan\A(x,U AJQC.i(D (FVOCI) qD ia!4r$.i6C}C(b
q.6!Drq$r (^c) ,lqrlkBoJrod qa lDld$6 8.6!d!srF ljo.Brou 8cfu'6cio 8cs5!C& aMqr.q'CaCqd: (i) q6J$&fdlcqn
rdjqr6.r, roqJSCey,U ar6ouolbB,U xas8ou !.,'b6ru salaCqd! qtr (ii) iCoqCoc,l, grqrqn ErladoU ab{!,ro,Coero$0

,.Adrdao &/ra&, - r<$t ),4tlod qE a.&Wa, @doit - ,.,qt a,4 <s Dot6C[ a.e'cqb rllbJ3b otu!, o,l, 6!'a!rn
0J'io!01, X6gBo sdO.aCD[ ACqDqb ErJrq'Clou A!Edi.6$.,U 0.,t66 - o&t(D 6ofbcqtr3r<e, o,Cxlotso &t6!e d$b{U] (,
6Utqh<p lsbc(ll'JioCqlao SEqllqd 6{5e0U-1, 8oqC65! dO.BCa6l$A$ ("€qrru, taboq€CrrtpJqr&r tsre\qb tuJscna.[
t$f,t€ap.rEoi r") i6 (ia) AJJ66.BoU ixrd{6o l,lbC(aCleCqfao Blqrqn 65}q,C6o, ouaBr Eo(lrqb 6!A!qO6o. 6daqd.,O
Sldrrr)iFc6i ido.3Cbou U${lod, qq,ora (,8qi,6t, 6.6 ar%'6qo[ lsnoqellrtoq'coo gc|qt<ao 6{racDo a6 a,Ve.rr"), !6
or3to (i) qr (iilqD6 rd8c('ioh ri,6lar4!fo6!, e.6i6bC6o !j0ooCaoJq{hg6o.,6eC0! irr"I!.,6o "Ubi ffic[ &lace.! 6oBpo
Atr kEo| 0JtsruCao FVI?L.! Aob..l<lr.D.

ea eda fbltlsl Group
J'frr,<\ryxxr4oaqo saAq*$t ffibt .rl' WWfu - m18 Fgrrr'd 31 qgAA6X&t

aSCfu'Co$C 5{,16 38-6eC orl6qJd,d)uEn 00&ts96c&, 0tt66s,.rA6CA, rA g.,6rtllU&, J6Ar6oE0Caol, Sr6$cSCql
6B,g,{,.

/6>. py,Fv
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I lrlDqdr8hm&lqrtoJolrdodxdsAoJt6o6ooifbo(0r06dCq$r)

a.!$6Ct &leCeb &!6d$\B6ds sjorEclol, x6re.l,o0n (J.r608ogyri qF6&o) XasEd .a Us#os6o!.1, qLlla. !orq$
ad$664.1, 8.66AC6o! D6tdr'ooq!}Jqs lB5lrCH, -!li({(llba.tr ld{qCqb J(6dSCqdEroU
Oras$q3qcqE a.66dr 8ol!efB!e. r6rs.ll 8006 !.A6CL &{fly[ 0r6l$$c0r66b[ 0s%rqblr$-5cos(b B!dd.('c6. &$JOt
ro60occy,! 06$$l,r ad Qaiaocfur6s!, F6r osaaoql.q}c6d,, drc 6ral',6 kaa.,ad !d$!64'& tdqrao!-4ol, o!c,!a6
BlArJaoU A'|!oq'o$c[J, rtc'$6 .{rl 0Ctsrlh}Jeo Ar ASEaJao dnlrJao, tu8afr oJo qgd{}J(b )ryBgol, jEtlJodrio a$
rrnar6o.,bqDOC6r?Oa,Ca.A!6!tq6r6adr

C.,6aDh&.srt - Jsol,,?,rJ9d qi q&6oa, rbsrttqit- Etitelvo N!4)*rt EirrtuJ6<!&\ rn OCAonoS$o,6oqdl5c
6.,t6c1,0c,a!<5 6q6c,as6ra$1, rjodoCb.t eqr,6s3o aU<\- U!t!.,0061,l6bCqqJtoq!46 6!.q06.! &r}.<b15ia..r$ !6
@q{!A.r lrst'!'tr6.[ !j!!(a0rfue!6.' qrrqd.t gqd.la qs air$eB.lb8.l,, ?(of86 €Jrrarr, o€ sjirrasq6o6l, Ar(bqb
l$Ui6C6ol, 6qrtq'lDo S.({xe d.r6o a!6!.ta Ar l,n(,@EjCDdr 6rq$k'Col, (,SPP|').
66 Qdo,u3sra} 6.,aEl!o ba<{c!dce,ca.l! ,i.,66!06. @trqrlsfti'r q}r!a8o 8batra}.\!DJu $ rry\5.qrcln.$6!,
tuqx*,o osF,r3urb.ed a*,-,s(p UlJtoq.oo oCd!6baC0.lE!6, a6rdr.rb djrs.n ,J()drA.ircrD eo qB$Co.r bacd!
FVI?L6 SPPI 6CAsb65 b.'d)ooCeREai !,J.a.'U llJfg.rb re"!lic6.l$ as 6C6qlo.er s6 &bC€q!tr!6Cbs 6J(r8$oD$r

8.fit4'c6o tdb.@0, - n4t<$&7,l1rtlb.. 8.606l,"60 o6lr0oC0Cfrhao 1&isq0drdEbs r6clqdkoo$ooou e.'q,&e !(n)aoe
J",rtAc(dr arEtd, 6.It6clJ ocpccrlJ ll3q-<%D.r$b 6cJqDlxSolDo.EU c&U l,J3lrivga,r ctsc*]. e. S:.6c,.d6oAr.a
J.r'J!qh 

'r5{ircbo 
lC6od€d ADqr!.{D6, i6.,ft<r! oc,kB! ho!6d, 8oqoqr,l, og<y{'CasU ?.6g8! 16 ACr03qd oD3dh

!0$6r! 8.,arqb 6oW5i6C A5 Ad$qdtf,th ,iC'tinA6! C$a!3qni$46 aa irq OrECb.'d)o.Cq!&D 6yq e$<dhs..rrod

g6AUr, tilt@0.11tt OnrytCb - t.|l,,'rrg.Oa ntrJ<qlt r1n06go ECtrqrra Xa?So rS{,J& fuf'Urfitlrirq, l$gro3lqr$C
ad$q{e6!(' !6r,ra.$o b6{,1' (ECL) .8 [€\n .6\)r'cft&Joadb,6oU, r6oaCqv\ 0!aJ{Dr bqc05 la.'drJot rtc}r(.o
(.6JbC(!&D $ rvocl.o, JJAC ll6llclio Osq'A,Ce0(fdab qtr ASJdrgr,b 0*$0rrf, bCq{$6,Cq"r!a6or6 a6J8&n0furpo
cb[CDdErS.rr, !6. 6O6$J0o !*yBJ6(lEtd. X!UE" r!a,c6! Ecl<,ll qArUCo$U q'r rqor6CDl, $&fqr $rd,rq,t s.6r6ll?illo ar
l$a&JrN F .rCd.Bra.r, 0'r8$rrd.rru6 saEcq'. l$Qrnr6!' o$[!6tq6l, EcL{t o!$.&! Jr5b$!: (i) .$.,eldor6 qs
)qnsd.,l, &.,.A b$-6.<) oSsU, din&g! O$.ls$e?6Cdr A&Aqn 0cq,rOOO.l, qi*$$d6.lJ qSlUCDo! A5oo, (i0 Sf(Yr,
qrt(&, (.6clc(,cbiLr qD (ii, E-Or OcAqrtJ0to a.&6if,J 16.'!drs qN 4.,6$<l .L,oOtdtSC!$C 6oCg 6c6Bf,Cq q6
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(gckrJ("r'cqbQro\{r5.J!(llqsalii€!$rq'nhl)Jo$ouoq,0c,rtq(6r.io.'6oCq[srit<d0r8€C6rDqlaotJctrebrrrCoo!6
sdddbaoU0orseF&6Cqb@g{lchD.I UJsrdscq,$c.

C.naDh &.@d, - ,@ar S.'6sucrn €o.ucbo tu6oo$ctic65, ljl'cqta oC 60B{r$6.8, 6(\[l!0 Xlrstu !6(4cils
33c<D J6t&oJCq,o dlec,llbocst Jqs6o6.! 8b6.0 qs orqjqrr\:D, 6.la $, !6tclolU l<q6c66li O.5qrfueb aq{,A('66.
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oJlcAOr !it, !6lta6!! OceB6len 0(!<r!(r6!b !eQ606r$0.

EdqA, $@ro - tqo@l Mr ?i0gS6 fildt go6r6lrCr6o 5i_yE &r, !{(!6rDdi, r,oqol,ro (r) rC0.6C0o

Uoctulqlc({D JE ryCqd !t}TC&q!6 a-J$a t!!b'ri40$0 aBq!6Coo, $ O)?COB& Ol(aol,or g.6Jarg6o q rUCa.er6
8Cq,Jq llbllt'ColC r8eriCso q'r o.outoD $rqt)s00%6 lrrsqDl$boeo osIJ${NU, lodro,lo, (D J,SJ oleJJor riJ.ECDdr
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3 L65q6%b8o&qr\3.,J.rrd.f,oo,rQnJt6o6oGlCbo(&6fdfl'CDr)

9,6frA*t g\@, @t*1, ,red& ts.6.6lro66 0{{pc6se$c&, J<'sL-4"0"{tfu<'.s
r&rtoot 6cfuEb qor6CD0qn!.l, A'bc(/J.,o,, eltie.t q0a.md$r (i) g.trSuorrn Sr(EEDU(l,lClo FVnL<i aoh(Boot: $
J(,JrEoJlod o.!8oqr6c$ ertuo\}BrD6l$48o. S.6i6t86. $eQc6cQa.rsq€o (!.S. 6.Bqr
rot ,Od AJh!6 :Irqo{la0lo6), 

"J$dqs 
Jcordlbcdlb!6 quJ€4.6i!.-, 660Cqr{, t(6r&C(s traaCEol, &{i6 !.t6clr,l)

0$r&Al$1, a,r bhr {or6Jat(b tsltr$brtt 3jqa0}J(tJ0cDolrra&,, Jtf*4p, lrrfu.tl() rqo$Fr-'Jr, aD (ii) goSJal3lio

6.y6rejodob J.&Jr,riloDoq$bJrd'bo0Dq{,C}gc$abo.

,ifi!AZA,p@J\*e, - {prt&,.' qrEfiUs S.5t6t}cl6o Srq\OtCqrdCiou Jeov,Ca6l, aC$$C0D bq,C.l, itr\'d$O .rh6o

AlgDrtCq,d (r.o rnafu .d06t JAd 6$ltr$(grtoqb 3jCACDTqODT &J63('clo<d, lEC({fClCqN rE oolb Ala$

)aalBUJ qtr lr5gJ<B .6\jtCOCEjODdr 6dr JoGrCqtA J6Cq.OF 6,c.! 3o6dr 56k!,$a 6rEL63€C6'Cqr l66ha$C oJ(slryD !6
r6lrCraqb Bi6!6lrC6o S{reCbCqrDr&r, 3o6',b$ou sir,kEr@ oqE)soJsOo! ?Oq{$e,& UiE rh 866$[Jfb
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6!e.be.1qb &irqf6J.cdr iroaeiD es Nnj.rh r€f*,Cas bJllnrrofrJ.' 0$uA!oir, Ua,UO6C!.D
s665Jqd loee@ 0rEbbaJ3AE6! !5$go!. g.6J6lrCr66 Ox!xef.fJ(l6(l, q6tft6.,qb SCelAo 6535(e61j cF,tr.&y,qDCq{
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0{!.D.8'?qn c-o! g.Cq,.r, OIO.BlqrfuOlo $lDbotrr r6o'1Jr,$6C&!q{ snfp'J(rCa.o, 3.6s(s6: (i) 0s gqr&JE
l$,r.6or$doo Sl(tao 6JJJacbou 0Or',0c..tEB.l, ao d age'!q" 6JJtq006 $tr')&$qu6U SPPI_U qD (ii) ok6o !rr, J6.ili

6r6Jro46.(b FwPL-U'!.r, .lll5r6aq'c6qss(o A$lrqr,F6itJeo 9Jttr", r6arb(rrro$ $o6.C6o &Sr$4. rdllceC(b
.dCqti(ED Jr6.6Aq,CaqnL!, rd, !bq66u A'3e$.! SPPI<i, lCfuor6 (,3qr{'oao$C, o1(1,o !r, 56oU iJfErC(b
rortohaao, 6.€ SCt6 oPJ& &&l!c@J(b "6 

eaadoor&!, ittr!) .r!e!60q'..({6! b6A6.)e(, opJdt &&q{{e
oO$sOq'CqE 6r&{ao rSoCCtJ(b Brqds <6 grqdJ rB.Orq$O06.{D6 gO$Q. 6JJQdr r6A!6.,4d, 6o$6C0.158 n. .,!
6r!@C6.i d'ofu,a6.s &Jkc(Pge.$ 6!q6Ooqdd, 16 3lq{,rfuqlrfD6lr AJSr63ol, &ftfolotbEou 6!8.irq!Cde5Q, lr.r60rl6.ao
.tCrr$q.{'!6 !d\r&!q!! o,li.AJoo 

",3(lll 
a$&,q6c, 85'rqxs bh! ofdfl?(Q.\r6 $o.tC!Aa

h$tjlo A$ l4dt q{r.$,rtjqo €SJg!4ra! ll535J6o AC&\li'rtJqb q'€tq{n6C!.I, lr5$U.rb {o!nrD5 k,coJ lDords{b$o
q.l6c}C<xb.o ce! haaao@o 5&d0r,$.6!Dgqb e.i6ClC(!!6 CScrJJ(io l$t6aEoqr, &s6&!ox't 6CdnAol, aa.{n6,..D.

ttCtJa, @ tb i@t,o.a,Aq, GrtrJqh&d! l'€$in Jn,c(,c}drcc- q$q-r6CBr, q"d'ub35 k'c6s, r6.,ad!o
J()&jr,!6,fuo i!f,r(!6! bC(€C.IOJ<ED@ qlr.I*nE'rR' dtJ.r, SrqieClCgCDC6'r qs l$B6U rCDt$C r<xv{}c<'.s
U5Ar6o<d6. qrxfurCqrCboo, boqn &J€q6d,0 5.rD!&r r8.ft tb.li6rA0qb q!r'JlCCr6@, CgC*)c6o Ulr6.lCry!
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3 l$.(&tb3a} &rqqjoJd &r&Er(r, idx,6ornCSo (0r/6dnCq,S6)

l!0fol&l ldrbco.t lDfrIrb 5ed6c0D bat|l l$65rlo{g'd66 q.d'c}caco.q qscr6(sbc05 06!6$5doml' 6cdo{s6\briT rD' e6
epasreo rsr6o6h!5 !&il,6dwccb q(6CIC(loA6 rsd0€rrb ll'ltnloc60o Ar6$Cedr orsqr6c!.o

W,t hb$r,b n eldraltfr{{$ oa hUlrD.I l$c6oo e6 Jr6J6o0rqn bntxrl.t Js!.l35q,o$JoN, 6.€q!&\3 r6ct('o(e
qn+;O*Com,"" ,r rUuaa, !c&$rto,s, ec6rqxr0JD ar) $6a1$Dto,i6, 6oQ(d,r .,q(lf,Cor $, baca r,$$,o{{)Je'
("itCuJCTb". AD 6df<tD.A tCOoq!6<Dq, l$J.rioru, e.Q A16r r lrBtr65gA., 6lont{FCoolro ",C arf,e6.l-rrr
&i$46!aobq{A (l3rqy)aoo.rirDreo 5dd.8r$.I ledtr itrEpd,o t8 8o.6cbou b5qoa6u 6!ts(b, or3}o J$.ODeo$!arrr,
cD&{6.rr o,idn(6 2009 febU I .r63nro !6 0C0q,Af6o JclnrRo

Jrl.r)ier,slorA q$BJCbol, o!6oqo A6065 a!0.6. itFt<El'lO (!) Xbr8rri 6al$Cab bJrt)(r6l, Jor<x8ooofEtrCg ldffij (0)

?ir&E! bd'xr$ Ual,6j6!ci (d 6r6.brr6c.Cq!a! Jfuq'cnll, 6ofuu.O lgO.ex&JCs !nl€.I, &i!8$rs,c3qtA 6.rb W3tdtCen

6!&EC6$sl,i otC Ord.,q,srFBc]r

ItrlDCu.[ brtr€461, Jr.]o0Dqt$roor o(?dcq,a'CA 06 o!6o(C!oEqJ, @!c tnJQC!" !Di]'ci,ra 6t!e 16.1, ]tr4!r6c!.1$ ql

?Goa" $ec6l, hubur,.a E*.t ra.r, $3oO5q,.$€6U 6oaqoa.rvd.6rc ard<'Ca.&$ os3dr !dx{Ab!, dtClo 'r, t"'
Oii;"ti.ao.c'cba. J"iq)Jq-Cr6 htr6Mfl, Jo"!q{8.o€i., d@C6$C lrAlbc6olJ }}rjlqb$Cb0qD br'ro&} 6i8"rE0edr ,3!BoU
qaiy6,6',!!.lj tsl}c{*, (.4qrc!UD (UrQo8.caCf, $O.OCa.,l, b6d,?O!.bq6,. $!&'qSEC6! ll5oCrqn OJ0o&'qD

!i*qloq]," qdfuDaR!6r), &6at Oc8o,t@@A(l!, 6qeCl!\O l$u,riCa.t 6ihlrbad_6 L.bo*<.Cf,"q l3sq,.g.lrd. "*,13(,1,
arDqatrla .8 0c€6Da!o$&r ri!,(dbo cl, S5i,aed06cLr, JlsJi,J(Slq' t"!bha$c a,fo*" Etl}yJrb bfrolo rd3coeaDrr',CDs

J$.trqb$JcdrJ, !8 hlh6.,J q'6nCa.m .6ro.s.a&o a.aaDlrPo 6CD.lryb u$63dr5.sm 0!Ao!€q-1, $6o&sdB@.

|u.*ttrid.Zttr^ 01316 }!g8o !6di &rrar(tia .ras6.tr .'rc,. b!e€c/tCq,!a.-, i6oaCqxB !n ajqtrlo!& 8q{trJ,o\6
U0JeJ frtrslD es l*i/doDcqrr Afi(r6_rlo$ MBtc' \Yr(!t6o dalbACo.A aox$1$6 a$6bs oa6Jl6Jq'

tu&,.,SC6!Do $qdr &'aatrt J6 $v6rqto d{5r6ou 3Jqr'! 0r60€q!$$o. q(r , 3!qa ridr 3.tnnq., @qrc tf, Cdoapadtr'aDr

OqCl&JUi, ar r6.,ACq,1,Cqtro &",Xff Ao(eo rCOrB.U .rxrdr bcq&JleCerD! 6Ca.t€bC'to cqr6t8$$o J(rn0oo.o.
a",aqv,tpS,rlr$ *n:rroU Ogq.Cls tb[ A$OdC<nb rCO.aoU o?rrnr 0raq6!,a6 ar(rbqo o,? d, A!@J' nrs5 ot!d,.f,

cgrLD$nriso 6!6ql'Jq!'q, all6J3Coero, 6oa &rr(rfu 6l\i,Orpedir ra 3r'r,6€OrD
drC.lo ?.6rS0 Sldn.DA/dOEU foox!6Clr, o! jbar6t .ra!d, !eD!.8torr4o$ l,!daCd,5O@ .r(56.,, L\t*s. dtClo UiJgofOOll,{6
qql€t i,Cdrqb l6rJCo3g<,r(P grq{ a,.bo qa l$d/dPJeb 63CD. fo.rr$dE!6 l$a!$.ih rfupOo ascaj !$br<b ACdXlrr!
dsq'$l&. U!S!dl$ i.6q$d,o b$?aroo &{tr$li6lrbCbljJ eo .li($6t c6a!6o$C$$, Caro0At lo.tania s i€.! ll6!6q{5ls
q.d,ClCq!D$, OC6s6!la 30 as sqlttC[i b<!6! hlt']aoU llJb.D .taJt6.r, 3tsri ai6d.<r$C l,ioxs'6r, QBc{€,Js- !6qs olot
rg$rtJDCRb c$6s&,5e .tari66! 3!gr, 856d"q.&O

a\ra,0 rrcrlol,(m &!OCOoU &q$l$btao 9!ir,&lqaf.'qt\r Ar6$'rdi $Uf,.a61aa!o $6o63aCa{4,4.t
&lrCq3.D, 6oqq{t 8.qJ!gcl,6 $ b8oqs d6q{ao t r6D6.0la {d qnu boqidx'3.,I, 2016 Sqdr ,3 8$!! l,$6otCe{rr
oor66rdJa a!r0161 6qb<r6, lrl}!6dEJqnu lDa,!(r61!bJao JreCd6o, @dJ aDcqa@\ Jcol$.€&. (6$JCa.I,

lr5Jf4Qr0o $SA6aEd, Usqt$sJCao JrO\6oC!.1r, SoJ(rF,tDSo6$ls o66r6o$soodou qs g!46*)qODoU 6r6qD) v6 !F(s
lr{p$toqpt &blbot 6Jqalr$5qs Oo0fa(la$6, i[6Cq{8 &,(lC}Cqx$ 2Ol7 SqbU I 6ryr{er6. o8.r, Cl, &,0fAt !4, "Fi6t
6$$oqtDCeb !6 0rssw{,o eq.A,Ckr6olJ lrrb.D. l5v6$., &,4!4.! 6!q$Usb!Ao J€{eJ.CoU OJq$bqr,qb aoqh!6o
(.lr,Cbo('cDoo (!.. f&Eeo q$oq,C6q'rolj 6a,qra66 dr5$ 6o.(,rLr 594{^60 O!A$!rU,Q.U Ai6a,lbiEBfo, or3Jo 0.&rUFi65,
e5.,!l,gD O SttD) S6$oJri6J.6d.lb3.lj $ vtDf,!&o('ddoo56oqr€qb i.f,cD(rs.3o! e.E q!6qou 6rq$bAdblt

8o0ag{J6i 6raol,rbre6 $!6arlq'ao6l, o66b6\ f,o6g.l, D{ejbat 16 $r$etCGJ65 Solr'q3p6!q.6 uruasl$btao
.,ti$6oca.,ba0o &8q.tu60 a6 B,6s i.l'*{,!Dol, qollJoC6&, &,ara.l,J 16 $r6rqv$6 6o&nbdiao. qa[Jla6o &,o!Di s6

bftrqb Cgrd6!fu ttld,nhF.'t t A!66C6Coq$t, o?.)o J.,6urqtQ(i1!}Cgb 8.656tc6o q)6.00C65 .m6 a$qfralDgqD
lclrro$&fh urearllhrqo qolq'v,6$ooclou SJa,ql}!6!6qE arqDlrrbrqcoo, ar0co.r arqgrl$bqbu tsqD' *rsbcb lytbrrom

gi6$t Cfn $Or.,na0Dd Ao'b6C!.1b8.1, 0tq|tJtAr}cqs &bJ&* 0jA6t$brqn Alordte$i l$85q'Slh 35q{,*CqfDCD.lj
foo.,qm ln6rQ6lr$rqn t6itu<blj 6j($O,$5IE!6 qs !dor!C6.,in (p5 3!q,q,!qcq!..r, qol)!o!od) 0.u$ qs ibo U.&q\An
edfu6?r(yAU tkr(dr cpf)@ &or.D!F\l6 ai€JfsC6$o U5qJ.& l<6rtJa6t6!6 6!oJ3.&Eqdo'J AU$r6.rtrQ,
?fe!6jACD-Jq,o 0rqslj.urQo!. v6 vrsbr6r Ari'6 $Od'Jlrt!6 ootudlo,CD5Ao ,iy!"lr! -C a,<'Aolrcqlb.rj lr!frfib
Jcol6c..,lDl, 66!ei:bm! $f,6qd€o, lot6alhL dCrtf!6o1, OJt6q$, oraro 0dri6${c6. r,66Cqn q6t6C6.lo'r,.,6ddb!, !6
$crFu 6mc$ru ra,o l!q(!'eur,o ao ids erts6&n 6qo&$c otaralQc}Je. u,a6aolbbtqn Elaorl oo8sua85 bq065

!5!ftr6.ro,t'r'"{bl, ld<rrsaoU so:prqb 16 !r,h!@!q d,e$o fuotso l$6!q$UJbqn otErloCo$(D, r6oaccoqJ, i'r,arno
a'Lseo(eJc{a, odCd! U&'|!WC(b &Jtnaoto4.,'r 6qEJF"O a(,.m llhsDC06 6F!U, {a0!6oet 16 .d6C0o

DarspJtJe" a.(rla,sJ}Jch l,sAJAsl,iNA- $rt'<-
0'"q€rqitce6 uraaer'ltq' q*5.6c6o ora1l!&le ar6nrEh lqrs.,ls3.l, q't 06at0i<!tceo llsJq$lr$oqn $tn !q{,58.1,
d$bdtr dbc{&A 60 Atr6.D. ii.6qrE$O 56[!aour 6A.U ACbaedqedr, 1608 a'rtx'rd l''t6&$! o&C6i
qs rt kbou, L\rai6-lr, 6al6J3!<s qtrlr$Coi6. aaOO$, ifta.(E i6!O &f!r,oa$Ao !c.n<!D! qr'$ 6&!6c0Cq>o Ar&dAdED

Aa e.la Tulisi Grottp
J,fl,t ry\pltiCb1(n gfiety*, .SStrnoACMt afrfrfi,fu - 2O1E fudr 31 <A Agh

tsAEq'CDtC 5-A'16 ?a-oac o,r6qDd,o,Uqh ac6(E3606o $!i&Dqsc6l, !a Eo6fJAdn .)66Jt9dsc&'b SieCSdACq'
6$8$).

4/* Uf,u:z
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3 tr:.q5oob0(r &g$oJol, d(frEiqr, J6o6oodbo (8!06dSq'Cbr)

&aleraa!,J(,o axei$t{E* StdrB to.0Cro e6 3iq'aCDrQDdo C&CAaCAyiclo gl6q}!l6o8sBqDlr, 6."ACt!rO sndodr
LOi6o<taifule asaao6.<o Oo8qr6ra,C l$6squL\brqh TCO.OC!.t &'oqdviC l$a.5qulsuteo o!<{ODC(rdrb'l ttt d'C
rr"Bq,* aoqpCo" e" 6.,acltt e!qa0lq0."(b &,s94<ri 0.qDl,!b64.tu lilt8Ca" e" A{pcbcqcacb" &'SrgdB6Cbt ., soaoa.rr

0,eil,"b"alr, r,-€g.{, el!q.qa"t,5o sbedl, or6db et .8510 uvarqtrl!\tan ri,ar&t ci,oD q'5 
"05aC 

$51,5!c0fD Ureal].frOt5
S tyJqrbiai asi$lofD l,3iorly$tl6, co. r6t Dotl, Ms,$.l 6'$o'trB:0ftCqt0 alttJiosdr,rldi SStrrrtr$.
osq€rqldCqb lrrorQ'Jsbiqn,BEa6.r$ q'J o!<qCtCeCryri !inax'!6o,e!g'r bQoas 6oe(xQ ,(6gA.! &>a&D rdrio[O<'

o{'Jaoe $A]!6.trd &'6oU.

xlrso lJdor6oqrttll arrr@ UtaF,6oU r(qt06.!, @ctB asJ$a6ClC<D %.<x'..<6 Joai5.C6.AO!6 qolr'q!foC&rl
$ Oo@ &raCDdr S$J56.3olstr A'JtfttCe' AJ<61$bq,rDoD6 ?ra08o !t6 !$trEOU OIqNO!A&C(' lsasqsl$blAo
rlllo q6.lD uBs!C6$C, U6qs lCaobcaJbolJJ, 

'ioedrio 
8C6r(fo60. &aCqr{ 6dl0 qntrm llb3$rJDo olFrD! !c,clace{,o

,€.1n!!!(!n, &D@&aoq, &!err&r xars.[ ovctJooaJ<. l,"a"a"l!\ta"' J.,$.6.cad acg))h!s 8fo(0$0.rr 66d'
bdo.aee$J grEJe. lN6D6oA! 3cdx,qr,lJ !"!c-1' 3!q'afu!D. rlsbCa6 ocdCa.l, 0rali$brqdr &t 

'Oodo(r)osq$.6 srEJ&arcr{ r56(b, qr{n o$od(de{,&D t6-,oftCal, q68\)o&D 0{otlnb.'Q'Ja\ o.sJ., borerurtoao
rrrrdi6.!D. aooq,$cb.r6 ior8[ JO 3.:$.'o.,c3o!6 q$!39l6!!(b. .0 ut6lqtrub<n .}6.60406<r,&rr
a$6rdDoor!, C)r€.ci,o ao#C(O6{6 $ !d,l,CDd{a lGoqD d!qt!6 I\!5Stt6oA-, lCtnr,qdJ O.,<n[ (D 6Jad&r6 O6oa'!(,
ljJl,5A6a,ss qD tb6r aralafull, so lsJ@,bC!oi6 a$J$4.6a&D X!66646$O 3.!6/Or$800b<nl$ Qo $Q$tbleCOtC
3!q,q,fCe,C!Ca.. O!'OODo[ 6tsdlrrb6snl, a!r6q'J' vrato!5 h6c!.aofu.l 0or(' U6]frD6t l$g.]rd,C!.r 8@Duaa6l, l}JggdOCq'5C

a.a**xt rcc"ecqe"t |",OO,O*., sq<,lj o.{nb SseACtCqraOd, AJ,r6r6rq{ifoa$a aodlpdr 6rA6brbq6u 66.6
$d,JaCaaqn,rc,$.roCaou Jod,a*Jodtr05$t$bcLr&-,40!.,1r!)Arb!oq&'

ewrn g.r(*Jq'fi1t ,r(tt{Jbqt O$1(mCDoJ6 Auvffiq. QrEtS{..@ e.rl!}ce,c!(l, eerlrt$ao
rdoCfu0Dliiodr s6aobq$ [r$,e$[6{eo .!d,6r6",Chd{r[ dra]o ra16- '{6c 

aoba5 (r) 6Ft6&6Caecaolta$ arq5cl(''C(6
(sgrq 6c6.u Jo",ecot t6 (t) awaSaq-J..tEu.l, l"fu$ qc 8o&!t!!6cbdr 8.,Ftq!Dr' aJ&,ltJtec<b q{6' iti'irri6o tC!o,
,6!te"fur OurtBq,c<' aq'd-bda6 aC@rd!r!.D e(d<r, .63(Ylf,l, 8t,q!!(ls! lr{rA.lr$lao d6a}6r{0ob 0oO4

6CNq$640<.s qq,O-u O!e!bq|! t!()otsscqlc(6C }JaJtuEiE q'.\r€!..r6*J<n
!C&'llolt<!(b (e(6 C&lOaCDrd,CUr A'QSAC6$ J-10 $q'.o .6 J.6*6oCddE6"lr, 664c(@ ia!C6O! 5qr8\Jod, 2c'46$o A(6_

'a,5 
&wDXrrcse?J}rql 6eaE(aDrr.

Ftr lFdr rrqrocr6.! &tlwvin olqsb(lDo !r!b!D5 osE,(.r,ClCq!ra.b at,cts,JtJ6C0.,l, li!fool',3.r, 6'8.,Jqd.D $660l$6o

6!erbe"l, JqJxryt k'c6J ir,.ry,6o SirrK.Os(e"J6.rs, oA3" edr{{'qEcq6, 6d F6r$v6 Os($qsl, &!9o,65.{b
l$do6Nn q$ adDbCd,abi oFcDl &,q!Doqb C6ob fed ac8e!0 $ nr,aEl,56 !.,E'bird, Sle$Qt a"Jr-Fg$ tJJ.Otr.

tuAlqrc o!)0ra om! JqDlr8r8.ii!|rer ln%tr,o 06nCqtiq66., lDfrolh lqctr!!.lslr. dlr,3Co.li ald$.I S(6oWirD

6!e!be! orav$6c65 qtl.,3r'tl lr5!tr<\AF c.!(@Je$5$, 8J, !C6ae, t$ xs aJ 46.<6 tJ.).6$c v6ot6.qo qr !6U!.n[
o6.ri eJDdq'Ca<r,6s, r6oa tasao &x!eCa,t rllRo!6 a$$!.a,ClAR, &,&6!{9 Cr.@".}Cr6 biiaolNl, Ubo! F66Wi,o
oJe$q006 &rOo.6cr6cbt ao6$5ljJ $ !"6$q{o Br6JrSra, DqDbqDl-s6 a53)3&,(rcu4h lDltrrrs orc 8Fa!t!l6c!(llj
&{C6.r$U. orCJ6 v,,ll!ao!$ .60lr d&o6q 6c'3 B6!U$6 6!q6bqt! 8"Jgq6.{. 

"*r4C6", 
lr}J-fu(- s6 3i,a!bC6!06 !q o&COr

&,eCh(s, BSrrflib 6rA6bq.l, Il!!!<s6lh e.6rtrqt$ 4U565&rbQ tua.,.0Cir,CO5, br{s &{E!lrCr6!!oe!6 "J!!!db$!.6<b !rsh[. 9qbl, &a6clJ$ !6 $166<{0.

&ft&U6.r,}!ddlJ<m 1.6se.ll ssohtq'ragqb lDtcko&, Jii.drqxl, ce!6o!5 6$.r$$q3nrut XACS.I, 8o*ftn,c!.l, Ar'C6.

XScBd, orou'qCbue &&tlq4o ooqrryCDCbo u!t6oocq{,r05 &oq,oQ ?r6r@.i {oo"6CtJE"r, 0!Qtn!fir,q!&,t
toscqce&o

oloU'q,CDU|(b 
'J5$c'rqsa"' 

Jr&rJrqrs !"<p"6056v(e!65.lqt lh) $tiJcd" !rE\rr61lj $oA5Oe! $ll6bds, ad!658.1nq! 6qa6o
0!albq.,e.,,(Devcba({) J&5r<6

ee erla Tul,8l Grcup
J,f,r'ryryxa@sEn s!fifiJfn ss.ffiace,b qJ6.*#, - 201 8 Wxr' 31 <Oa cnn

SoJd,Ao8tC 5{i)5 38{AC o,r6q$6o'Jq{, 0C&flSbS8o Srd,0.,lqlLr8r i6 tsotuflA6o c68tf,.Au0ot 8$gUrECqr
6$ro,.

Lr- ru&.-
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3 lrrlq(rAb0o&lqrDo3drdodrDiQoJt6d0dC8o(C,r8t6dCqCDr)

qiErq1r6(U'r.t q6O.q,C6q!36 $r*bJL! r66a.,60 Osq'e0,C(!h6o ar O!a*&'qtr! Js&Ols{}s6 03 !C6oi{€6, &iq!lj!o
oljr6. oSJ Al&tou)qlc0!|q.6 a! a!&jlooClCqD. bssq,'th&a i0ddxQ.l, OCoqOaS a?J J,6td{x!q66c'Cqb 8o6!6ltCt6o

qEq5J.alDrAq,C S68.Bb!eClCa" 6aD.IAoO6o a.A,ac6(efEkr, o$,$OOCU! beCar aoaa[a&.
&'ge$!Do! eJbbco &J6.&J5o06 ranrEo! lr*Jeoe)llff Sani.!aaC6! SrdArledC& 8%rD.ls es l,b6! JF,66C6abl, Ai6JB(r6oL
b5SUdJ!(rr. Urdyr,o[C$r! J$csEAC\s,lJ U6ln$qtul, U6,)E{XD( l,lrr8ffuql,6o0cf'0 &,6a.5rGJ S(rl, fo(5a,r & 0!61-'.

ot<@<obtu @r r6'}6aobe,tt 6q6e6. 3rq{aacqdcDol,r qa s6i6.bha.lr &Jsllr,orDo $j64"!q6rElr ars'r,Jrcaaqb
&qr,[ 16 dr$b61, *,!er,6r6!C6 O!q\03f(!lC6!.6re q$tt.!!oi bq03t 8s!.6,6q'Clrro ?(of8lr 05$6a.Ca.\eCqn oiC

J"6\).tdc.,fc(- Br<"arAc<1c6! S!6'jc<a 6(ac,c6c..U qq'r6rq,, t6trDobU o6ou odi.<!D<r$., d)rf g!<iC&C($.!
qal$a,rosq.r,c!q,5q' orr0t u{.rn Nr6.noJga, lr!6!0\rl oCooolqb ddrg6rrCa6u 0!q.6c65 qd &$fu0(6
OrgQCorqlDra.rrd!&.Ulr$qdA!ca$CDr.6C$CrhC!.t,!@rtCoibq![loAbri,lrrD.tJ&6a.6.6C$160hqno.o.6o0qCa6o
dBo'rfu er!iq!e6ce6, odG$o i&oech(r slq{EDcqlrDd qsurByrna AD!g63(,$q'g er6\lamU sraBrq&-, frqe.6
Jr$jO! glqrAa6gelldEEr, ei&bll$oC&Cql A,CA.! Affi C.nCtCq!tr5tlt qd i).\C66U &€qrtrir,C lri6r$r,o foA$O[5li
qlc'rBo! &$5qtr q'6,6 0$0!0q!i$6 C*CfuCDit6Coo lq6ti!0.1, l,..]ar!06oo blr.rrriol' !.b.o

&,t\r,Ciqdo'r 6rr'qLt qtra!6!&re- oEgot6$O6$C, 6oqqr6 &ElCoA6c6t 6{trbqtrtoa6 q$J€&n r6,Cqb O'qtrrad
$r6&"j6oA{D tc6ff&U, bQ6a! $e&,C[gq'CaC&rJ U5b.6. 6({Etrsc SviardECo! 8(Bq$!, 6(lo.qyB .6r$b 6r,UrJf]roe

$Asbei\ 6o6d,o d, 6r6Ur$errtCqs Jr6o66qE6q{D@ q6 C! ofiCal, &'!5Ji6aOqrr, 6l(!$!qnu 3tq{!tsJe'lDlu d,aud
aciDJd,CDCqb Arqab(r{b ofCsi [€!q{EDC(m &Bq'C66&D 6.lb {dro65 k'Cbr S.65!Sit6o &qsbqo! L&o

o,qN rq,N@ &,0!6r Srra-lq,!o6l, dvJo &'erNb, 6o0c(6o fr66Fr#6c65 xaogtl! ,0cU<r.4,.,3o lrrd6o6n6oU qr6olt
&Eod, !c,"@ kEoJ 0r,.8b!dor,i, q.d'C6,Cq!a.li g 'q orr$no&rbu q.a,CtCqrb idrrr .a s6itqurrr,C6d, o!e6,
fnfudr A.eCOd,ro 1..Uts6 $oa,rD[ 8y,Aoc(.{rEr|.ll A6&l6c6.Jq,o ltljrlEqrr$ o,C 8.,8lJrDCdD6ol, 6)ew&r! !$o6q'.aA,
erl,.q tui,r'tr lrJtcc{D a!6.q,ot&cqn oa6haou Od{u

&'ac6.tJ radl'rD[s !ara5 cp.r8e5&r$ q$ e$!Co!.@ (r'l65}JR a6.U 6ra,r!$iqr'U 6iia3<t&s

Xlr8o &,a$bgi,Cdir OrWBb !rd!,rtJ'Jq. q'r o3qte. gr&n ado6C J.60r,€000.r, 06btqB@ &'ao6.tr !s!16Ctr! b9Cor
caj3g 

',s!66r6do 
ldxla('a1, fr,(,Cl$o US:JCe dF aralbcraD. Ood,6C6gqE gilrrlj 6Jo6C Jo6orndollolo4ou aaaCa"rl

red6rDr ba06! lD!60t6.O., fqbu !",e,,.lbirr, grJoaCnra O!FJCe" &,asbjdt!d, L\,8!dQqer, 6a Urritn tu8l,rbC6!!61,
6si.<dr latrs, 6oACq{a Cfus 6$al, OriCgRb. 8.6$A!6 le,o$C/, qCDf<EDl, (tr 0rarq{6r& l,r6OC!f<!U C6o{prr,eJ$A. Cl,

alerrrkor,C$ tuADbo'ioo.l, $C0rrclt6 eeCC!"1, o[C0" lrCq, lirJ.r60rrnj0ra ceeoo"l, \'C'r,o- d"]obo!6 0mrtr'qd6l,
lrlSpdscqeC

o0 b€6.tacar!6o, 6cl<'d!o Jdoi{rdolo &r,o8l, o$6cr6oond.tr 6!0q!6.q o5qq,cbq,$6b, 0d6$€o(t ((,d{}Jqr05
6!ts<'qEbr olmrrqn Or<,qEerq$olJ A,hA!.o 6$,A9.ll Oq)JOCqb $t l, lr5ACdBC(8o.

dlrliCuc(b g&,! 0Jc6C .l(&jr,sCjo&t 6C6oba.3!€o Jq{EElr, o@ e.dll.n}C6oe a!6b$ &ADbqb6d, 6r6dxE i,
lrrgrrJCqtC. orC.]o XorAoU &,a6 O{Crqh 8a8$br6dtt !qr8too!5 OqtrbqDU or6b6U he'aalr)1]qCa"! 

'jia.CabCq,tC 
bqlCor

rryt.r, {6!d,C6r. d8to 6J(sbQ$ {C&006s 6!ftCe &'a',!br6r6$, bCqad}f4e$.r UlACdJrCsC bAc.s gleAaDC<,CD.lJ

olaro Jat6Oi,iC0. &boAU 00qsa $leoUdODoU, &b!!r, {.!ir[u! !q065.0 luirrl[o, dd]Aqia\o !6uradl,60di &elq,o
!q$s!ao, 600 lkrb &'lr5!fuDJ ri O$.sq.rr sJcoae.E$rl,

l\t62tt6t' W$t<i ttl,(nr.' !Ca.,Lrlq. lu'Jllnso@ .,(lnou bqnO.ritCqdCbo'r ll5tsg}Jrq,r,, o$6!6rae $lj5b6t
0rb5orAolo q(sl6oU Ore.r, ej6doq'c5C 6r,qt&r\a!.r$U qu [e,lCdrlod o?arld, bCq,oofrCqdolj qD<nbolrs! 65$m('n l$B.,lh
io.rerJdo hirxrDo CA\lOli lrrxidir sdo.EolJ lrA<16!- c.ad!€qr6sl, q$ o*66!'6sq, $llbCdr .,:(r6d Oxe.l, 8$&(6C

araatblrJdo!' bdJt eaUV@gn q! &4Va aaalbra,rao! ort8oq$ aaolDJ $U.br05 .€ lN6or6d., lcrr'.-e8", r6.,adt
€llbes 6.'a$Eo'rt6.t 6r$e!, S6ts$6 eiooe(b edrnU 6Jlr'!OCG. 3C6,*Ei,', d6a€<s6!&' J<',rOE !l6o{r.r-Oq{e
CClC(tiol, qs $a*dErOlJ UrdbJDCqU foq(ld,CC6olo8.lj !65$e€6COrAo hr&Xrlds8r6 &JaatuO(rnt {b5ti!05 b(PCtr5 oo

'rmqe1 
r,.eC'rt trfrcao 0r.<,C!5 .&ir $stq656,toqb b,J<€Atdr'J(xa.! lllgrd?rq,to. tua$Brob.t i66t$ffrC&

qD bb3s 6tJ6Alh hrd'Xllo 6Cod,$C6! 8o{d6 &4O6.rb'$ A6JA8.rq03C( 8oq{$6 b56!€.0., A$.'.qD6 €sCXftFoo adf68u,
6.10 r0 &nrB XArry Orao{b! ,l6o6o.nrqb! U.b@.

b$tro,*, Oeqt6ott M,b,rrepr6 &&,4$<- xa!e" g$6lj Je-aqrOO! &'abbO'r'COrU biq€CJ'tgqElro.l, logrfuql$C
tsork{t uceb aJlrD tua$bpd,Cad a^'$AreD6 &!}ra6l, rqGr'}C0i !q!Do .0 l$6ot6.Oa! irrff,qEo, irxlqdDo Ar$CCq' .fJ
6r€l$b!fodr. 8r,6C6.r, !gld,C6r bArtri U""66,&,4," f$* D",<-boa"U D$cJq-d adDuJr{bl, 8S0.€160 h3rqn!.lJ

Galleria Tulisl Group
nfrr<\ryr6raAqn gfifr'Ctao $br.nas?Arl' 8fiqqte, - 2018 Rd' 31 a\d 060

mC6qyc6$C 5{'!6 3a'8eC 6x6qadErJqb AC&OS6c8o $5r68c,r(,SCtL s8 Eo6!6lr0dx' rEArioAACboU tAJU(aA('
6oB,q,l,.

L*. nr/r-
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g\ryfifl$,t JrAr,&tda ?(8rao *, &lcYtl i6$fu J.q)r,t$oa.,t QsaE&U, 6c€cqd 8lt6icdao 6sxro.qxrbo.[

e$.,O!lg(n be6q"t$ -C OsdDUUl'roU OrqEO!&N q't qf,clCebl, &6oq$6 Da$ba6t lrn'j'L tt6o'en teoa\ro$ O4o

i,<'S;-"i. Aai6'a, x6gs; !6 5bq$r, Ortl6ldodll 68trc qf,&cqlD(,l, .]Ctll'Il!.lr,c!5! 8r(rl, q6'oo ao(0}l(n6d')

br,h.Ww q)ath.9tgl1 l!!t66GC6Cr, aCoolBq{r, $!bO! bqCDt gOOcD l$6r<,0 .6W64C6llODob3:,, eJ&tb3'A
beCfft, cud'56" ',"!,.-$.fu"' 6!6$C".1, oCoF,qrl, 6!&{!EC!@. cU qdFta.' 6"'6vJJ 

''trn(arfuo 
q8c'l!aqd,

arfrg;i, Lt.D, s"q..6lDJ.6.l*U 6,,scqx! soqcdsqd hqocJilrcrD.l, abu6ca$ 806.1, eo r6o0c(ro tnraDqoc6l'
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lNorgi"t Jire.,J ajgw
Jhq q'J5c, u5.66alrj. Cdro6u

(59,700) (125,704) (195,103)
(2,113\

(3,340) - (5,870)

(821)
(2,t73)

o,623) (724e!

(2J30)

lrCq &'&o!qb trqDDq!&,, 6oeo!q. d.6o
a!6ds qs tioo, Olqslqrf, tuoBqm (3,000) 062J) (9:179) (63,0{0) o2s,7rx) (2(|3,116)

O66l,Cir,3!qeCDC(!!C!rr, qw$Bdr gsAaA.tl $oey'So 2017 Sqdr I dfuiidpid!:
&ono.er l+$t l*.5 r,

I o,Odlo o6ooeC oUCOeC 9e.8ao
5tJslo

oc&
uJg

AtqQcDcc,Clolo

b!ip3a)o Jineoo. ce.!3!(g.

Jrce e€s<l. l$.63J$. d-6doL

(t47t
(l,lE6l

(25,559)

(r,336)

(25,986)

0,186)
(r,336)

orrl

lrCql &'&orqb OletrbA0&\ Alalorqb d.6o
dleds qs 36q! t {$bqrn BeAq6

a0C6(08tC 5{46 38-0(,C o!6(ntqo,"Jqn AJ&l036CAo Srd,A"rq60dr $ tso6rnrJdo r6arrio8eXaot 6.60gogCql
6$fur.

(rJt3) (25,s59) (1J36) (2E0) (28,s08)

1"6"- f,U/"t-=
36

(6,r62)



Ga eria fbilisl Gtoup
drat ryary\ro0Cg g!$Slryt*, SS&ffiSCM, W*JdCe, - 2018 funL 31 <'ArAl*)

21 &Jooaqxfr8uio8r

3r,tqjJqd, 0!6o8.rdr ?co!ryii a,t6r6o 6q6!6yfucsll .afo, d.,6 !c6{63gblce oflt x0"8.r, u6rro 0r6r0rid",u o!3ol$
urfo$.o! rfrlco 6s.8o, rtuoi !e6s%cel(ao<, .ltrEt q&is3)l<- do*6cl'jololbr,.lJ es LrtreJq,o 116.]

As.6006drclcqD 6h!6corioEr& i,tsc arff 
"6cD,Jq) 

.#st &&,olqdr orooorscri., tAl'doulfu 3&tGl, e6.u
bs'r,l€6d, Al,!so.lllc\)i{p JlL\jDCr,J \jn c$r.rtr ac66 !.oE!!.,rD o|, Jdh }liio&{, 6.666 rlrau oJs<;
{olxqnEru.l, }'aQrtsbqcqb qry{O6qlod, d6!o! $fud.6Cao, {orffrbd.}&\}qr[ q$q9hor,6 id].0C6d,
0^!!nqEJ qra<{,$c!6tQoooricaorr8.&&D.
Jj&'Or<yn c{!6.,6s,6dcq\ osfED€As ,COa., 2018 Srq{$ 3r qr1x6r6.t) 6ql6aE!6o.r6.o, erqtok! 73J27 FrU quflr
(2017 fqbl, ll qnyfl6.t : 7rJ89 strl$ q!66).

22 tiSit6orqxls5oeri6CeCq,CbdrS$derAEC0!

Urayro,qrtr&! q.60!Cq!061, QgirdoU s{xito !6oo0qpC0r l!8!rrF<br6. q((rCatq!!.t .Or6$AhU A.6rcDdJ &,bCqB.o
hoqJoE iioa: (i) i.rEaqb e.6c !i6! Jc\).f,clcqb $!a!.s lcallrCtrcoo (J.dO.6cD6t, 5rl6aoc) sr).,19l6 srrdEtrrc
oqEfuor6 .do.6aalD or9 grq{'crcqlc6cD.lEa.[. (i, aFd,, qr6d omllr$ $!60!'.a0o6l, q8lil06.r 6cor{0au rJo.at r orc
siq{!}Cq,ChdFBd, qu$on4C}Cql $CqD yitotrm UAIrh &6ro9A&D sE ssCiqslq (r.6 frj6r6o $l{bo) 56 o66.{a O.d
dt8c,6o tstlo0oqD6 Fd66a,C&a(D) q$ (iio ftbla! qF6.! or8$raCao $'6U q@*C3.6o, d,o6q!e1c yn l6ot qtrsldft!.Cqb
lr6r$i6.t odJoCaCDtc (c o. sr6s(si36.BC$qD Uig$r$ 6.6'oXha.) 8a6cxq6do s.6!6r,or6o .6l$rrE8 Ejoadt,J(tt ,€rlo..t
qn,l, qn5r6l, A!\!ta,rb6l, t5A!6dtqy!6o c.@CCr6.[ oo6**xfr at&tEfo!.D. qriro Lgrio,q,or6o CbrE Jqlc&r

"a6gr'Ja6e{A 
ai&yllihoJ e6!3ot6rrDlAo lrrBotb 6.660gfu!o. rtdEq,C!(B Sodn(Bt e&6Cq{U!6 Jr6dO.6C6$, CU

6CSolrC!6 ti6&r!q6gnr 0c.3 Ad.r, q8$Otrst. arSDtC0.lF6.l, !5fttrs &6scCe&,1, &qben6! eJ'jAoUr Oo<b!&rbrSo
!ser6o,ey!56 q.lfo'rq'Cadr SCAiL{D.IJ bJgCdOaq,$C.

&.U0.,qrA<!(OoC<'ArCD.r &.*o W,O,J ri De,Or Lf,i,qi,$.' $,WJg*,q 6S6aeff1o1g4afiogt tfu<*
$tu,&lobrcqo

'rfs6o<bi6. 
e.it&cq,c\ t6a,qqB &s.q.$c'cq6 u6alnd{d6o q{rr,c!rq,c!o! .46Jlr,trntJ qr,6./', oohq6@. qs 06

!C}l3.!.l$ er 3!C.AC&R$.|, l!6\1flF, ({,6d!(lo\ 6.8qd.s 16 rrrt, 008rlo6gqb l}r6.6cek{6o e.li0ec(!6o,

Jr anrtaraD r8S.

e.6tl Cec&,
lrr&60r l$&rnor lloa$o! q.,@J@&,(a,/6., grr,CU e.ri& a.,r6r!.

rjoruca"

q",q 3 
'rJ6rql$b

252.553

t,gDc.nsE!q,tb@d,
. l*J{ri*.'f,cq ae€Jqilh6s
. tsiC(r (D t Cqrl, CB.,JI<,.

!6{.54,'10 !do.Ec!o
- lyoJd\).6d do6Ctr! !.f,cdsq!!.o- &at@alan lr5oC6q!h6o

2,546 2,v6
5,3545,154

143,959

BnflUrrg4,<oeJp,oot,

. UtJ536..)@ ersicr$&JD.
- ut{g J"6ia.[ q6cD.q$o!g.

I18,035

5,tJ99

I t8,085

5,099

t24,r70

83Cfu,CDt, 5-As5 ?8{AC o,r6(r6o,Uqb !S6oES6CAo 0Jri&'rNAC$ r0 tso6$tJU6., $A}6ot6r8ob $SJ!(a0(,
60ror.

4* ht frr----
37



G.tteria fbifisi c.oup
drAr\x<x,6ebjqn o.fiSlty.n sAffiUA* Efi4dgtt - 2018 Knl' Jt qnpfiCnn

3l c, {Eo0iio 20179. r o{rY6o 2017S.
qEqr erh2 e(&J
U)&6or ba6or l,r&.nottatlxr<'rh c.nntr a(lll,,!. !.irr!,

en&l (Pnft2 enft3 t!$J<{d,
llSr6or lrl&60 tre6o
(!t('d s,(S crrad. @6ll!.

qoftrD.

ldooeCio
t4todqoibdb.sa,
- t!A5Ja{ Jioe. AloJq'.16!46
- 8O9o A6 Ac(d' ABrOrq,.

J68dsrr'ro ldoos0ao

2,411 4;
,,9.12 1,912

2477

t66,325

43

!oq, 
"Jo.tCDo

2111 r,94' 262,101 92,421

ogqfuq?t,&,
8.ird4ths4ph<fu
. UAsJrno Jd,Ce q\,3rc.r6C6.
- ls,6i Cr*CloU eOoOla.egrqr

2,t1t 2.113

25,562
1,136

t,336

25,562

1,336

'$6!i6ogt6o 
q.rrobr(!0ot 6ff6t6irr, 0c'2 ei 0cr3 e.6!ODdr UrSiitoq$Eo C.f,Cbre$r eJ8djCllql .dJ

qrlJdcdtC}lq- ssqt<n orJreCa.lj 0reiJcbol, 6C@qrI 0J&,l!ft66. o3c)iao }6!$Jorrr oJo6c .6 o6Lt ,cfuqlco.rr
Ui8!r,o{r16o qot6arCcC.r, inqq6 JoO.d4$ $!$!6$C 16 kd{ qgru$Cq) 6j6r arn llJ6rq'$6ts (oqagqlLE.

rdDJqJ.'6rls(b Sirdx,r6Chq- !6ta,r,6C6oo alErcorrl ed..6c .69/rAa!Et)oa.! l$8!',o{xtr6o sdicrceor aJ&bc!.rq6 .a
lsJi6rJac A.A€r<b Ar$Ab 6$JrqE!.1, t€CAaaq&C, &eiq,ds &,erDs aoLryoe6cqd, edjJ"6O.6i!CC; d,d!6l$
U.J6CgDo 6.,UJ.Ur q6 qtrr68C6.{b Oqa$.$.lr 8}-6C lbrqb .6lg'COC&JO&.lr &!@16{ l,!r6.(loqjo OJ6fro{a@.

?6urot ua,63c\ytcd l,5Jcdr'J!d$ aD aiftE!{n u!ac!(!}!e6u l)J!5$6o q.ajcucqroJ 0r65rq3r6rqr$ BDo LLc..,l,
q,r8.ra'J.adc,qo acfultcaq)r|(tl !6ar66!.lr utas&c<&o tu6q,g6rj5o s&o ararsb6 q\1]so-ts q, Jqjgd.rtur Fc!"t,
lctsJ,C0ou rqd6C8"gb qD aCU!8rir{,b .rd,,E!tqoq. &r<,ogo}oo E5 &,q,oerr$6qCqb D&\3qF(!6J bys3C\J.rrn
jo6Cid$ (tr d.,'rxEDqn UlArD<gd6U $C&D 6'AJq$bo}c(b 

'!A!r,oq'o$o 
({'ria}Cq'rdr O!6bt(3OOe.D Oig,JOCq,o

AO(lrA6 6JJJqd arOffr'6obCed O6oCgqrb.lbto!: tJ0!36o Orfur6o, t 5lrje06o, J.tl,OOqn, oBot{ao

'*,b.Wt<n g,@J<A*D q\aldb,ea ,bd, €Bci6€o 0r6'$Jox$ odr,6c .6t\)r6c6flX0. ll.a!fd{66o
c.dEtcq,r6! rrrl fucrqia6 8!6l$oqr6lF qor,r}c(x6r. sddh6cqcqh 6.6J3adht, oJ66c.6qlicbqtc0.r, b$rF,a6a!o
L\Atiroq-56o q.6Cb"<!6r Ca.CdEC6! a.lsCC0re &,t$gc,e6Ce &,3s3lq, Sgq{a 6sJs(,CaU qnbc6od,,r6C(b Aryobo
l,"JtCA"0.' (6oli,Xrrs as Qsr63c6o9. 3!q.L.6.$dr ac66J rbJ<r .6uo6C&JE00a6l' a.6qr656o t$J.i'oo6tla D6&coJc&D.
qr{)c60.1, 6J65$aoC6o qsoqt6qdrq6 or$$lCoooo 0(618{r tu!i6.! IDJlqcqrr0o 6dr,rro

.r.\J 6CqCq ll.$td,o Irtlclt. lhr grq{lc!cq$$61, l!0.6d{{,J6o qol6c,-Jqr!| qfl 0r6bt\3(r1!(lo ({*,Co!pC6ot dd6ojd
U&'rCfu!6. e5esia.l, O$lD$q.Jl.,Jq,o 3iqrD"l,n qo a'dx,d'cqrql" 0$,l0CoC6d ado6c .6u16ffi)Okt U,3yrrceo
l$0!6o(nr6o (.l6c6c<gi &JeJurrcq,ft &iDgoe6cq-o ts!(re tDlq066u t!,Aot!q,sC qrrJo6ddiCuleD aro53th
LaJd,c<,qJo (6.lr.rrD q|r q|yr8le'Cb glqi)!6ololJ 0&,6i sbJqn .6LO6Jfo6Oc!.rr 8.€q.6!.6C t slrri'ccfuo $6l3coC&B

23 SoSin C6o oGl$eJaSEOCboU SJrr,d(,q'sc6i8sailrdolrJJo0Sxr6oC0ot,SobC(,g@

,,8.6$Uc6o o6uor,Cfo60o8o" Asli 9 0CBrtCbdr aolt6d.rro!.I, $ac6lj g.6!6!A160 qlJ(lcDot, J(sly,ts6od6Car! 
"Ja(,c6oJ\!Oo66C&Dr (!) ts 6r6l,Cr.L r:hoocnou FVTPL &bCqB@r G) U!o,l(n .6uo6gaJfuo6o FvOCt A.bJA3m, (d ts(nlnxTo

.61\ri,Cft6ifA Fvocl o.btq8@ a6 (a) g.6o6l"C6o lCrurbo JtuO.,$o{ic}cgd qd6CsOq'J&D. FvTpL s.bCelrD
a.6s6uJ6 rj0.Ebb !&b 06r. de!goa!r6d: (D 80r8c36. ll,oac)cb6o l$6!q,ac&C<E tJr,.o c&!aqos!6C6r FVI?L &6rq,36
ACe!.lCLii A! (ii) !dO.6C!o, l<6.6,!qn rio6ri,o rl{dh [sqjoto sqoy6CD.tsb dr9 fuaq,ac6. O!6qa sa.\ A.Er6t,cCb qCJ6.t
apo!.dd,ttCqb qrOlqr&q8! Srr6a.${sdr6u 6se&-J< J\loatrtd!. ?aagg6[ $ce6 @6Urr,o tI]Bo 6o$CoBEt&
sAc'd'OolottC60Co C.dnbJ<nMr J\,rIdrn6u.

t20.ro2 120,202 23.034 28,08.t

EgCliqASftC 5{'!6 38-8qlc on6QA.tocqb 6C&aBECSd S!t6€ct!q0c& !6 tso66al.6o r6a5f,oqc5ol, $6crcBcq,
6srcr.

Af,- ly,frl-
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Gelleda fbitisl G,!up
JdkryrynJ$Cg, ge&fiCtu WCM ACe*J,fu - N1E fux>tt Jt qA E6C&)

24 Aqq'S6CEo lr$6S!d,oao ddrxrerf, ACA(6af

2019 $tqyt o.h!6ao XO!Ao! &rN. q.ta\OCreh qsa.6!610!5 tl, ,cxa.rh 0r6Jolr0$. j,ooo s,Jb j@ q.lq[.ld c,a!6.,arp,
fqrE&,8.8yF.o, A,) qw!6gdr uq6 2022 fqdJ I0 N&6trq0.

ml9 fur'U aiCa06AJ<,ao X69s6i &rno e$tO!.6 qNSd$lrCDJ lrr ,dxS6lb !$J.lra$" 2JOO sJb !&l (i,<u6.1,
.tq[Ec,loq, igral6o t.8%{o, q$ qrA*r,6.r, 3rq ,o) 2019 $ent a r83dr},oqC

2019 $C\i29o!i.,Ob Or&r6OoC(lE$ ,a6fS.U OJt\grnErld, - -g&,6Ci60sqo o!.{rth qD OJ, -}AC o$.(dbs-{t q6Eft!
aiu ,,&E5O ?a.6?iotEDd .

20le fur'|, o3qrroo orfofi€C6drrr &Ar, &EC}oq' .lF5 3.r$N.rr r,6ocij.! qcBex{, 0!0?r0drsf<$r qlr &ll 6!tBe!e
9r6&,qa0e\" oF. %ol{Ool, i6od0o. .E lca.! &ioccoo q$ia&rrc}cqs q!!.q, urix!6o$ q'! 6t3q'J0 66Jar4r<{,6@

2019 $qDl, 05d&r lrar8.lrC ts!6o. aoxapErq oiFJ ard.ntlrClCq. J.,8&&s ,!66xjo O06CO t irrxdlb ACqe,le
e666.Uoqd Jr&o5q!.h \trrara6 0rq$0r&'<' .d6 aroooa'irbc<b edc0si!&xpr6 lD(6arl{r8.- jo6cb.l, $uri.6tc

mle sc{ri %6.t&, boq,e,fua.'<, .d. 3c,6iJ6d0. o$ .oqnl6.r 3.rdoq, fo6crbqr-oj6 t5l,o906ou or$i.rioad acubctr,

'tulq<€io 
llJfor6o65 qs,Bo 6aBC dtaEo. Aqooa qtraf,.uocb $&giqt ro bldrelo 6!eq}:&(! 6:F5 arJ0or!6C6cqh

q6rDq$6.{66ur66cllt).,oN jo6o6.lr!6or,.ftO

Agrfu$bC 5{$ 38{qS o,$q,stia{qb ESeq6C0o $!64.$q'Ar8.r $ BoEflA6o r60J6oeaCaob $6uuoscq,
E$fi,(lrr.

a,671/n /5"'lvtr'l, 3S



$q,Cft,t o,0q'olto ]aSUAo

A0J6 Cqdooro.t60r6o8o

XSCSol, lrrC&n&r6ol, ooocrb( q€!

1. ?a0atsolr lr.rd&,!5oDol, Ar6Soorir6C0o, oC(PCSoDo ar Eeosl0ytC(,D.t

odr "orq'Cd)ot o$oqol,o" (^Jo8&6or') el(6CboUo6o6Cbuq,or 2008 Sqol, 24 %q,olru ACtqUeUqo
JJrUboLSACbq,('lbob t.r$o6,)emc8ol, lrsbod, (rr{5C6obod,rooo lpi Usbs(6brbr(r'r 6r'r83t6o: 2045584f;
Ar6CBo\)ir,o6C0Uqx, o8oq,obob lrrarAslrbbsQo o6UJCdOool, aoC6) LrCr6 Cq,ol, l$3.r6oryrotr
BCb5A58ol.,rq.o !.os &aCACACbb b5d. 6@gCq,oAo. Jo0Jr6oob dor6oorA trrCaor6mbrb S.)6aot!9t06l, Ci,|6Cbob
a56o8r ('J dctAC6OC,.Cq,o E!6o,C0ol, oxr6r o)s6r80(!,6qC 46,!ArE A!ECOoC6 lr!0r}6(') OC6O6Ao
6gl-or3gq,ob 6$$ot6$C, oD8oq,oU8o.

JoA.lr6ob Aqnbl, 10096-o.t6 $oq'b A3oq,o8oq' J(,AJrEorAo - EJb 6()r-6()r (Pja-Ria LLC), oJ3qoDr

0rl,56oc$o OC6O6o U.r3r36o OC6O6 0.rq,C6or oboqobAo.

2018 Sq,olr 31 aCaCA&ioL AA0(')Ar6CcI0oo, XSCgo 93po66olr 69E1pX6 3odJr6ooab: 8il, 
"EcBrO Xc)dxor'

(Mowat Gmrgia) (98.11%),lrl, -U6ogC6areo oooq'obo' (1.7%), AJb a}gC o$oeobo-5" (0.1996). X0ggotr
Lr&'Iqx'lC) 88a)ACq, Joa$6orl, F6&nlq6CEl, cCF LP - 8C$qCq'Cq,o $606()C,6al6), 6cloCqx)o
85Aa)gsq,obq,t Jx,ar6oL JUEdJqPCbtC.

2018 $q)ob 0alq)(rbo,3oL, A$ OrqlCr6or o0oq,olr8o ArlrrdaCeCq,o o8('l 26 .'erAor6o (2017 Sq,ol, boq{rl,
l5), boq{r OJJ 6()5-6(,$., Jo - 30 rq.o.rAor6o (2017 Sq)ot, bal('crb 16).

dSCqAb fue.abCq'CbAr Arq,C6ob d,8oq'obol, J6oSdOol, 0,r6b(,r60oCq,Cbr AroSgJl, 2007 gCqU, d,(1ACbrO

B56bo6OoJE a,t J6al&lool, (n$Jo6o. JmE$6or GCF Real Estate-As, 6cfCq'oO S16A(,{.06061,
Ur,t6o)gCq,a)l, d,i6ro6SClrOo6CSoL A(')6AoU (cCF ts('l6eo) 9c31t, godJ$oru, €golrgoqr,r X0CEob 10096

Soq,o er Atber dtJqlCtuofdo aAq,obCq,o 2015 $Cq,b. rcr tsm6qr) qo5r6b(,r lrio630lro8off.)
lrr'balorqmC8ob B$r6po ofugtfulrolr 3gqgC6.re, l5ooC<Dg Aob65q, olrsbr8q,r lriCrd,oS0qmao
o%Clr0o0oC6ou br6tx{qooCq'CbJr. A(.t6(Po A.,$,16.,l trrS6o8Cq'ob Ar68oos6C6leo lrCdood)Cool,

U5o$qr0l6 J&'rC&)Cb8o o$.rofuCl,Ool6f0i. SCdC6olr BCAqoCo AoAAo6r6C otsq,albCq'C8ar 0r6rba60oCq'C[
mq'oq'CbCbo J6('tfil3o, d,ob ACACSTA QTATOCAUE, oj6r 3o6olr, Ur\5g60ol.r q.os ogoLrob A,C6C0q,mbr,
6rArO Ai$vtqD it6oalgoU gg6jgm6rqrC6o q,rogd)ogi qr ACbdoEr arL ara\)Coo bo\,o.
Btg66\'a$ob dor6.,o!Ao 6r$oqlo {ero$U('l 2015 gq'ou r&6oq'Eo er erb6pJq,Ar 1.5 Sqto.r6 8.,\lq!C
JC6ooA0o. lrrg$6n OC6O6o ACqo6C0r 25 000 JB. A. Ar6ooL056, 6('l0Cq)oG brCo6EC&Cq'o5 lblq'o
UrC6o)rts(')6oL(,' q,t 

'Uc8C 
tq,Boq'o&6% 06C6aC6$C.

b53r36,(q OC6Or6o a5obl,6t 2017 $q'ol, ('CJC08Ctr,Ao 6096.'!6() (,ro3o6ouq,(n8oo. A!bu6oq' 06CbAC0o

SqoL Ar6doq,tC SSo0Ao<6C6 SCAoLrSq,Cbot, Arqrqx) $d)Aob OCaJb, 6ia'0 bCq,o SCgSS('l lr'3.'36(.l

0c6od)ou a{!q, l,rarJcl6t0nr B(aACSr$c 0.tl,gq'rb. 2018 Scq,o, t6o89q'og ogo J('laJj6(r)l, JodtCqD
LralJc6!0(xr SCoqo, q,Jr6UqA! 95%-(,16() (,5o0o6o,Cq,(,aoo). sbrqn lnC6o.,0('l6oL A6C6q,C8o,

6('lEqt0oo ,lodEoq,re aC8qoe6X6 lrtd,td)d80q,mb bsbrd)tC gs6Aora0C6CE SCA(,)Urqo Er6CEAC0ob 3096.
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