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შპს „პრემიუმ ჰაუსი“ 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება  
2021   წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის 

(ლარი ) 
                                                                                                                                                                                                                                                       

ფინანსური  მდგომარეობა 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები 303536 32783 34427

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 81664 4476 10753

სხვა პირებზე ავანსებად და სესხებად გაცემული ფულადი სახსრები 623766 480894 44014

მარაგები 7477015 4256999 2075594

მზა პროდუქცია 0 0 0

სხვა 7477015 4256999 2075594

საინვესტიციო ქონება 0 0 0

სხვა მოკლევადიანი აქტივები 0 0 0

ბიოლოგიური აქტივები 0 0 0

თვითღირებულების  მოდელით 0 0 0

გადაფასების მოდელით 0 0 0

გუდვილი 0 0 0

სხვა არამატერიალური აქტივები 0 0 0

ძირითადი საშუალებები 49292 79211 76282

ინვესტიციები შვილობილ კომპანიებში 0 0 0

ინვესტიციები სხვა საწარმოთა წილობრივ ინსტრუმენტებში 0 0 0

სხვა გრძელვადიანი აქტივები 8076353 2617934 611430

სულ აქტივები 16611626 7472297 2852500

საიჯარო ვალდებულება 0 0 0

სავაჭრო ვალდებულებები 105677 132456 23329

ანარიცხები 0 0 0

ვალდებულებები თანამშრომელთა მიმართ 82 0 0

საგადასახადო ვალდებულებები 23216 34403 9351

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 0 0 0

მოკლევადიანი ნასესხები სახსრები 690647 2113999 20000

გრძელვადიანი ნასესხები სახსრები 9292415 2961707 1241657

მიღებული გრანტები 0 0 0

სხვა ვალდებულებები 10445886 3426317 1586182

სულ ვალდებულებები 20557923 8668882 2880519

სააქციო კაპიტალი (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალი', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალი')0 0 0

საემისიო შემოსავალი 0 0 0

გამოსყიდული საკუთარი აქციები 0 0 0

გაუნაწილებელი მოგება / (დაგროვილი ზარალი) -3946297 -1812418 -643852

გადაფასების რეზერვი 0 0 0

საკუთარი კაპიტალის სხვა კომპონენტები 0 615833 615833

სულ საკუთარი  კაპიტალი -3946297 -1196585 -28019

სულ საკუთარი  კაპიტალი  და  ვალდებულებები 16611626 7472297 2852500

ფინანსური  მდგომარეობა

ვალდებულებები

საკუთარი  კაპიტალი
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შპს „პრემიუმ ჰაუსი“ 

სრული შემოსავლის ანგარიშგება 
2021წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის  
(ლარი) 

საქმიანობის  შედეგები 31/12/2021 31/12/2020

ნეტო ამონაგები 31193 2864

საქონლის გაყიდვიდან 31193 2864

მომსახურების გაწევიდან 0 0

სამშენებლო ხელშეკრულებებიდან 0 0

სხვა 0 0

გაყიდვების თვითღირებულება -1490 -2466

საწყისი მარაგები 0 0

მარაგების შესყიდვა 0 0

გადამუშავების დანახარჯები 0 0

საბოლოო მარაგები 0 0

საერთო მოგება 29703 398

სხვა საოპერაციო შემოსავალი 0 427925

დასაქმებულთა ანაზღაურება -810110 -704639

ცვეთა / ამორტიზაციის ხარჯი -18618 -33423

საპროცენტო შემოსავალი 0 6965

საპროცენტო ხარჯი -728405 -457674

იჯარის ხარჯი -26403 -18827

ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო ხარჯი -318932 -389291

სულ საოპერაციო ხარჯები -1902468 -1168964

საოპერაციო  მოგება -1872765 -1168566

ფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

მარაგების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0

სხვა არაფინანსური აქტივების გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა 0 0წმინდა შემოსულობა / (დანაკარგი) უცხოური ვალუტით 

ვაჭრობიდან და სავალუტო სახსრების გადაფასებიდან 0 0

მიღებული დივიდენდები 0 0

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი / (ხარჯი) -261114 0მოგება / (ზარალი) მოგების გადასახადის ხარჯამდე განგრძობითი 

ოპერაციებიდან -2133879 -1168566

მოგების გადასახადის ხარჯი 0 0

საანგარიშგებო  პერიოდის  მოგება  / ზარალი -2133879 -1168566

ძირითადი საშუალებების (მათ შორის, ბიოლოგიური აქტივების) გადაფასების რეზერვი0 0სხვა (მათ შორის წილი ერთობლივი და მეკავშირე საწარმოების 

უძრავი ქონების გადაფასების რეზერვი და დადგენილ 0 0

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი), სულ: 0 0

მთლიანი სრული შემოსავალი / (ზარალი) -2133879 -1168566

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის დასაწყისში -1196585 -28019

ახალი აქციების გამოშვება (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალის გაზრდა', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალის გაზრდა')0 0

განაწილება მესაკუთრეებზე (მათ შორის დივიდენდი) 0 0

სხვა ცვლილებები გაუნაწილებელ მოგებაში 0 0

კაპიტალის სხვა ცვლილებები -615833 0

საკუთარი  კაპიტალი  საანგარიშგებო  პერიოდის  ბოლოს -3946297 -1196585

საქმიანობის  შედეგები

გაუფასურების  (ხარჯი ) / აღდგენა :

სხვა  სრული  შემოსავალი  / (ზარალი ):
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პს „პრემიუმ ჰაუსი“ 

კაპიტალში ცვლილების ანგარიშგება 
2021 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის  
(ლარი) 
 

საწესდებო  

კაპიტალი

გადაფასების  

რეზერვი

გაუნაწილებელ

ი მოგება

მთლიანი 

კაპიტალი

2020 წლის  31 დეკემბერი           615 833                            -                   (1 812 418)            (1 196 585)

წმინდა მოგება -                  -                        (2 133 385)                (2 133 385)           

სხვა სრული შემოსავალი -                  -                        -                             -                         

პერიოდის სრული შემოსავალი -                  -                        (2 133 385)                (2 133 385)           

გაცემული დივიდენდი -                  -                        -                             -                         

საწესდებო კაპიტალის ზრდა (615 833)        -                        -                             -                         

2021 წლის  31 დეკემბერი -                  (3 945 803)                (3 945 803)           
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1. შესავალი 

 
კომპანია და მისი საქმიანობა 

 
შპს “პრემიუმ ჰაუსი” (შემდგომში „კომპანია“) დაარსდა და დარეგისტრირდა საგადასახადო ორგანოში 

2015 წლის 23 ივნისს კომპანიის დამფუძვნებელს, 100% - იანი წილის მფლობელობით წარმოადგენს შპს 

რითეილ კაპიტალ ჯორჯია ს/ნ 404 967 522 

 

კომპანიის ძირითადი საქმიანობას წარმოადგენს საცხოვრებელი და კომერციული ფართების 

მშენებლობა რეალიზაცია. 

 

კომპანიის იურიდიული მისამართია საქართველო, თბილისი საბურთალოს რაიონი სოფელი დიღომი. 

 

 

მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა და ძირითადი პრინციპები  
 

2. მომზადების საფუძვლები 
 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია  ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო 

სტანდარტების საბჭოს მიერ გამოცემული მცირე და საშუალო საწარმოთა ფინანსური ანგარიშგების 

სტანდარტის (მსს ფასს) შესაბამისად. კომპანია ფინანსურ ანგარიშგებას მომზადებისას 

იყენებს ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის ზედამხედველობის სამსახურის მიერ 

გამოცემული „ბრძანება №ნ-6“-ში მოცემულ მე-3 კატეგორიის საწარმოებისთვის განკუთვნილ შეღავათს 

და არ წარადგენს ფულადი ნაკადების ანგარიშგებას. 

 

 

ფუნქციონირებადი საწარმო 
 

ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია მენეჯმენტის მიერ ფუნქციონირებადი საწარმოს დაშვებაზე. 

ვინაიდან, მენეჯმენტის შეფასებით, კომპანია უწყვეტად გააგრძელებს ფუნქციონირებას, რეალიზებას 

გაუკეთებს აქტივებს და დაფარავს ვალდებულებებს მიმდინარე სამეურნეო საქმიანობის პროცესში.  

 

წარმოდგენილი ანგარიშის ვალუტა 

 
კომპანიის ფუნქციონალურ ვალუტას წარმოადგენს საქართველოს ეროვნული ვალუტა - ქართული 

ლარი (GEL). ოპერაციები უცხოურ ვალუტაში, თავდაპირველად ჩაიწერება ფუნქციონალურ ვალუტაში 

ოპერაციის დღისთვის საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ განსაზღვრული კურსით. ანგარიშის 

პერიოდასთვის უცხოურ ვალუტაში არსებული ფულადი აქტივები გადაიყვანება ფუნქციონალურ 

ვალუტაში საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ დადგენილი წლის ბოლოს არსებული კურსით. 

ანგარიშსწორებისას წარმოქმნილი ყველა საკურსო სხვაობა აისახება სრულ შემოსავალზე.  

 

უცხოური ვალუტის მონეტარული ნაშთების კონვერტირებისათვის გამოყენებული გაცვლითი 

კურსები არის შემდეგი: 

 

 31 დეკ 2021     01 იან 2021 

1 აშშ დოლარი/ ლარი 3.0976   3.2766 

1 ევრო/ლარი 3.5040  4.0233 
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ფული და ფულის ექვივალენტები 

 
ფული და ფულის ქვივალენტები მოიცავს ნაღდ ფულს და ფულს ბანკში და ატარებს ღირებულების 

ცვლილების უმნიშვნელო რისკს.  

 

 

 

ძირითადი საშუალებები 

 
ძირითადი საშუალებები ფინანსურ ანგარიშგებაში წარმოდგენილია ისტორიულ ღირებულებას 

გამოკლებული დაგროვილი ცვეთა.  

ძირითადი საშუალების ისტორიული ღირებულება მოიცავს:  

ა) მისი შესყიდვის ფასს, საიმპორტო ბაჟისა და დაუბრუნებადი გადასახადების ჩათვლით, ყოველგვარი 

სავაჭრო ფასდათმობისა და შეღავათის გარეშე;  

ბ) ნებისმიერ დახარჯს, რომელიც პირდაპირ დაკავშირებულია აქტივის დანიშნულების ადგილამდე 

მიტანასთან და სამუშაო მდგომარეობაში მოყვანასთან, რაც აუცილებელია ხელმძღვანელობის მიერ 

დასახული ამოცანების მიზნებისათვის აქტივის გამოსაყენებლად;  

გ) აქტივის დემონტაჟის, ლიკვიდაციისა და ადგილმდებარეობის აღდგენის დახარჯების 

თავდაპირველ შეფასებას, რის ვალდებულებასაც საწარმო იღებს შეძენის მომენტში ან, შემდეგში, 

როდესაც გარკვეული დროის განმავლობაში საწარმო იყენებს აქტივს სასაქონლო-მატერიალური 

ფასეულობების წარმოებისაგან განსხვავებული საქმიანობისათვის. 

 
ძირითადი საშუალების ობიექტის აღიარება წყდება მისი გასხვისებისას ან მაშინ, როდესაც მისი 

შემდგომი გამოყენებიდან მომავალში ეკონომიკური სარგებლის მიღება აღარაა მოსალოდნელი. მოგება 

ან ზარალი ძირითადი საშუალებების გასვლის შედეგად განისაზღვრება საბალანსო ღირებულებისა და 

მიღებული წმინდა ანაზღაურების სხვაობით.  

 
 
 
 
 

სესხები  

 

სესხები კლასიფიცირდება მიმდინარე ვალდებულებად, იქამდე სანამ, საწარმოს არ გააჩნია 

ვალდებულებების დაფარვის გადავადების უპირობო უფლება საანგარიშო პერიოდის შემდეგ სულ 

მცირე 12 თვის განმავლობაში. 

 

 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები  

 

სავაჭრო ვალდებულებები წარმოადგენს პროდუქციისა და მომსახურების შესყიდვის შედეგად 

წარმოქმნილ ვალდებულებას და ასევე მიღებული ავანსებიდან. მომწოდებლის წინაშე. კომპანია 

ვალდებულებას აღიარებს მოკლევადიანად თუ მისი დაფარვა მოსალოდნელია საანგარიშგებო 

პერიოდის შემდგომ 12 თვის განმავლობაში. სხვა შემთხვევაში ვალდებულება წარსდგება როგორც 

გრძელვადიანი. 

სავაჭრო ვალდებულება თავდაპირველად აღიარდება რეალური ღირებულებით. 
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შემოსავალი პროდუქციის მიწოდებიდან 

 
კომპანია აღიარებს შემოსავალს დაპირებული საქონლის/მომსახურების მომხმარებლებისთვის 

გადაცემისას ( გადაცემის მომენტი: პროექტის დასრულება), იმ ანაზღაურების ოდენობით, რომლის 

მიღების უფლებასაც კომპანია მოელის ამ საქონლის/მომსახურების გადაცემის სანაცვლოდ. 

 

პროდუქციის გაყიდვის შედეგად მიღებული ამონაგების აღიარება ხდება მაშინ, როდესაც 

დაკმაყოფილებული იქნება ყველა ქვემოთ ჩამოთვლილი პირობა: - კომპანია მყიდველს გადასცემს 

პროდუქციის საკუთრებასთან დაკავშირებულ ყველა მნიშვნელოვან რისკს და სარგებელს; - კომპანია 

არ ინარჩუნებს უწყვეტ მენეჯერულ მონაწილეობას იმ დონით, რომელიც, ჩვეულებრივ, საკუთრების 

უფლებასთან ასოცირდება და არც გაყიდულ საქონელზე ეფექტურ კონტროლს არ ახორციელებს; - 

შესაძლებელია ამონაგების თანხის საიმედოდ განსაზღვრა; - მოსალოდნელია, რომ მოცემული 

ოპერაციიდან საწარმო მიიღებს ეკონომიკურ სარგებელს; და - შესაძლებელია მოცემულ ოპერაციასთან 

დაკავშირებული უკვე გაღებული ან მომავალ პერიოდში გასაწევი ხარჯების საიმედოდ განსაზღვრა. 

 

 

ხარჯების აღიარება  

 
ხარჯების აღიარება ხდება სრული შემოსავლის ანგარიშგებაში, თუ წარმოიშობა ეკონომიკური 

სარგებლის შემცირება, რაც დაკავშირებულია აქტივის შემცირებასა ან ვალდებულების ზრდასთან, რაც 

შეიძლება საიმედოდ განისაზღვროს. ხარჯები გაწევისთანავე აღიარდება მოგებისა და ზარალის 

ანგარიშგებაში, თუ ხარჯებისგან ეკონომიკური სარგებლის მოტანა მომავალში აღარაა მოსალოდნელი 

ან თუ მომავალი ეკონომიკური სარგებელი აღარ აკმაყოფილებს ბალანსში აქტივად აღიარების 

კრიტერიუმებს. 

 

 

 

 

სასაქონლო მატერიალური ფასეულობები 

 

მარაგების საწყისი აღიარება ხდება თვითღირებულებით და შემდგომ თვითღირებულებასა და ნეტო 

სარეალიზაციო ღირებულებას შორის უმცირესით. მარაგის თვითღირებულება მოიცავს შეძენის და 

სხვა ხარჯებს, რომლებიც დაკავშირებულია მარაგების ტრანსპორტირებასა და დასაწყობებასთან.  

 

მარაგების შეძენის დანახარჯები მოიცავს მათი შეძენის ფასს, საიმპორტო საბაჟო გადასახადს და სხვა 

გადასახადებს (გარდა იმ გადასახადებისა, რომლებიც საგადასახადო ორგანოებმა კომპანიას უნდა 

დაუბრუნოს), სატრანსპორტო, დატვირთვა-გადმოტვირთვის დანახარჯებს და, საერთოდ, იმ 

დანახარჯებს, რომლებიც უშუალოდ არის დაკავშირებული მზა პროდუქციის, ნედლეულის, 

მასალებისა და მომსახურების შეძენასთან. ფასდათმობები არ ჩაირთვება შეძენის დანახარჯების 

გაანგარიშებებში.  

 

 

 

 

საწესდებო კაპიტალი 

 

კომპანიის საწესდებო კაპიტალი განისაზღვრება წესდებით. კომპანიის წესდების ცვლილება 

შესაძლებელია მხოლოდ დამფუძნებლის გადაწყვეტილების საფუძველზე. 
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დივიდენდები 

 

დივიდენდები აღირიცხება, როგორც ვალდებულება და აკლდება კაპიტალს იმ პერიოდში, როდესაც 

მოხდა მათი გამოცხადება და დამტკიცება. ნებისმიერი დივიდენდი, გამოცხადებული საანგარიშგებო 

პერიოდის შემდგომ და ფინანსური ანგარიშების დამტკიცებამდე, გამჟღავნდება შემდგომი პერიოდის 

მოვლენების შენიშვნაში. 

 

 

 

 
პერსონალის ხარჯი და მასთან დაკავშირებული შენატანები 

 

ხელფასები, შენატანები საქართველოს საპენსიო და სადაზღვეო სისტემაში, წლიური შვებულების და 

ავადმყოფობის ანაზღაურებები, ბონუსები და არა-ფულადი სარგებლები აღირიცხება იმ წელს, 

როდესაც მოხდება შესამაბისი სერვისის მიღება თანამშრომლების მიერ.  

 

 

 

 

 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო მსჯელობები, დაშვებები და შეფასებები  
 

კომპანიის ფინანსური ანგარიშგებების მომზადება მოითხოვს მენეჯმენტის მხრიდან გარკვეული 

შეფასებების და დაშვებების გაკეთებას, რომელიც გავლენას ახდენს მოგების, ხარჯების, აქტივების და 

ვალდებულებების ღირებულებაზე და მათ შესაბამის შენიშვნებზე და პირობითი ვალდებულების 

შენიშვნაზე. უზუსტობამ აღნიშნულ შეფასებებში და დაშვებებში შესაძლოა გამოიწვიოს ისეთი შედეგი, 

რომელიც საჭიროს გახდის აქტივის საბალანსო ღირებულების მატერიალურ კორექტირებას ან 

გავლენას მოახდენს ვალდებულებას მომავალ პერიოდში.  

 
 
 
 
 
 

 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებითი შენიშვნები: 

 

 

 
 

შენიშვნა  1

ფულადი სახსრები და  ფულადი სახსრების  ეკვივალენტები

2021 2020

ნაღდი ფული სალაროში             32 488                 1 495 

ეროვნული ვალუტა ბანკში             12 213                31 288 

უცხოური ვალუტა ბანკში           258 835 

სულ           303 536                32 783  
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შენიშვნა  2

სავაჭრო და  სხვა  მოთხოვნები

2021 2020

სავაჭრო მოთხოვნები - ნეტო             81 664                 4 446 

მოთხოვნა დაკავშირებული მხარეებისადმი                    -                        -   

დაკავშირებულ მხარეზე გაცემული სესხი                    -                        -   

სულ             81 664                 4 446  
 

 

 

 

 

შენიშვნა 3 

 
მარაგები 

 

ინფორმაცია კომპანიის მარაგების შესახებ მოცემულია ქვემოთ მოყვანილ ცხრილში 

 

2021 2020

ნედლეული და მასალები           903 499              593 090 

დაუმთავრებელი წარმოება        6 573 516           3 663 909 

მზა პროდუქცია                    -                        -   

სულ 7 477 015 4 256 999  
 

 

 

 

 
შენიშვნა 4 

 
სესხები 

 

ინფორმაცია სესხებთან დაკავშირებით მოცემულია ცხრილში. 

 

2021 2020

გრძელვადიანი

საბანკო სესხები                    -                        -   

გრძელვადიანი სესხები პარტნიორებისაგან        9 292 415           2 961 707 

       9 292 415           2 961 707 

მოკლევადიანი

საბანკო ოვერდრაფტი                    -                        -   

საბანკო სესხები (მოკლევადიანი)                      -   

მოკლევადიანი სესხები           690 647           2 113 999 

          690 647           2 113 999 

სულ სესხები        9 983 062           5 075 706  
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შენიშვნა 5 

 
სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 

 

კომპანიის ინფორმაცია სავაჭრო და სხვა ვალდებულებებთან დაკავშირებით მოცემულია 

ცხრილში. 

 

 

2021 2020

სავაჭრო ვალდებულებები           105 677              132 456 

სხვა მოკლევადიანი ვალდებულებები       10 445 886           3 426 317 

ვალდებულებები დაკავშირებული მხარეებისადმი                    -                        -   

სულ       10 551 563           3 558 773  
 

 

 

 

 

 

 

 

საანგარიშგებო პერიოდის შემდგომი მოვლენები 

კომპანიას საანგარიშგებო პერიოდის შემდგომი მოვლენები არ დაფიქსირებია. 

მსოფლიოში გავრცელებულ პანდემიას 2021 წლის ფინანსურ ანგარიშგებაზე გავლენა არ 

მოუხდენია. 

 

 

ფინანსური ანგარიშგების დამტკიცება 

 

აღნიშნული ფინანსური ანგარიშგება დამტკიცებულია და გამოსაცემად ნებადართულია 

კომპანიის მფლობელის მიერ.  


