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ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება დასრულებული 2023 წლის 31 დეკემბრისათვის 
         

 შენიშვნა 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021     

აქტივები         

ფული და ფულის ეკვივალენტები 1 38 430 111 028 177 388     

სავაჭრო მოთხოვნები 11 155 906 250 544 113 155     

გადახდილი ავანსები და დარიცხული მისაღები 
შემოსავალი 

 360 011 280 376 7 698     

მარაგები 2 1 070 643 363 965 362 649     

სხვა მიმდინარე აქტივები  58 000 - 75 405     

სხვა არამატერიალური აქტივები  - - -     

ძირითადი საშუალებები 3 6 821 5 195 4 249     

სხვა გრძელვადიანი აქტივები         

სულ აქტივები  1 689 811 1 011 108 740 544     

         

ვალდებულებები         

სავაჭრო ვალდებულებები 4 60 801 45 539 117 169     

ვალდებულებების და ხარჯების ანარიცხები  - -      

ვალდებულებები თანამშრომელთა მიმართ  - -      

საგადასახადო ვალდებულებები  77 215 45 163      

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 5 706 894 370 462 180 798     

მიმდინარე სასესხო ვალდებულებები  - 52 000 50 000     

გრძელვადიანი სასესხო ვალდებულებები  - - -     

მიღებული გრანტები   -      

სხვა ვალდებულებები  58 162 40 462 11 258     

სულ ვალდებულებები  903 072 553 626 359 225     

         

საკუთარი კაპიტალი         

საწესდებო კაპიტალი  - -      

გაუნაწილებელი მოგება / ზარალი  786 739 457 482 381 319     

გადაფასების რეზერვი         

სხვა რეზერვები         

სულ საკუთარი კაპიტალი  786 739 457 482 381 319     

სულ საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები  1 689 811 1 011 108 740 544     
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საქმიანობის შედეგები დასრულებული 2023 წლის 31 დეკემბრისათვის 
 შენიშვნა 31.12.2023 31.12.2022 

ნეტო ამონაგები  2 272 983 2 353 592 

საქონლის გაყიდვიდან    

მომსახურების გაწევიდან  2 272 983 2 353 592 

სამშენებლო ხელშეკრულებებიდან    

სხვა   - 

რეალიზებული პროდუქციის თვითღირებულება  (1 739 835) (1 866 566) 

საერთო მოგება  533 148 487 026 

სხვა შემოსავალი  1 100 3 869 

დასაქმებულთა ანაზღაურება  (91 130) (249 939) 

ცვეთა და ამორტიზაცია  (1 634) (1 219) 

საპროცენტო შემოსავალი:    

საპროცენტო ხარჯი :  (6 120) (27 536) 

იჯარის ხარჯი  -  

ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო ხარჯი 6 (105 514) (125 062) 

სულ საოპერაციო ხარჯები  (203 298) (399 887) 

საოპერაციო მოგება  329 850 87 139 

გაუფასურების (ხარჯი)/ რევერსირება:    

ფინანსური აქტივები    

მარაგები    

სხვა არაფინანსური აქტივები    

წმინდა შემოსულობა / (დანაკარგი) სავალუტო 
ოპერაციებიდან: 

 (10)  

მიღებული დივიდენდები    

სხვა წმინდა არასაოპერაციო შემოსავალი/ 
(ხარჯი) 

 
 

 

მოგება/(ზარალი) მოგების გადასახადის 
ხარჯამდე განგრძობითი ოპერაციებიდან 

 329 840 87 139 

მოგების გადასახადი  (583) (1 965) 

მოგება/(ზარალი)  329 257 85 174 

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი):    

ძირითადი საშუალებების (მათ შორის, 
ბიოლოგიური აქტივების) გადაფასების რეზერვი 

   

სხვა    

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი), სულ:    

მთლიანი სრული შემოსავალი/ (ზარალი)  329 257 85 174 
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კაპიტალის მოძრაობის ანგარიშგება დასრულებული 2023 წლის 31 დეკემბრისათვის   

  31.12.2023 31.12.2022 

კაპიტალი საწყისი ნაშთი (პერიოდის საწყისი ნაშთი)  457 482 381 319 

ახალი აქციების გამოშვება (შპს-ს შემთხვევაში...)  - - 

განაწილება მესაკუთრეებზე (მათ შორის დივიდენდი)   - 

სხვა ცვლილებები გაუნაწილებელ მოგებაში    

საანგარიშგებო წლის მოგება/ზარალი  329 257 85 174 

კაპიტალის სხვა ცვლილებები   (9 011) 

კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს  786 739 457 482 

    

    

    

ფულადი სახსრების მოძრაობა დასრულებული 2023 წლის 31 
დეკემბრისათვის 

 

 შენიშვნა 31.12.2023 31.12.2022 

წმინდა ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობიდან  (14 477) (348 360) 

წმინდა ფულადი სახსრები საინვესტიციო საქმიანობიდან  - - 

წმინდა ფულადი სახსრები ფინანსური საქმიანობიდან  (58 121) 282 000 

წმინდა ზრდა (კლება) ფულსა და ფულის ეკვივალენტებში  (72 598) (66 360) 

სავალუტო კურსის ეფექტი  - - 

ფული და ფულის ეკვივალენტები წლის დასაწყისში  111 028 177 388 

ფული და ფულის ეკვივალენტები წლის ბოლოს  38 430 111 028 

 

ფინასური ანგარიშგება დამტკიცებულია და მისი გამოცემის ნებართვა გაცემულია 2024 
წლის 27 აგვისტოს. 

 

დირექტორი :                                                            / არჩილ ბოლქვაძე 
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სააღრიცხვო პოლიტიკა და ახსნა-განმარტებითი შენიშვნები 

ზოგადი ინფორმაცია 

შპს „მოდერნ ბილდინგ კომპანი“ დაფუძნებულია „მეწარმეთა შესახებ“ კანონის შესაბამისად და 
რეგისტრირებულია მეწარმეთა და არასამეწარმეო იურიდიული პირების რეესტრში 2020 წლის 7 
აგტვისტოს.  

იურიდიული მისამართი: საქართველო, ქ. ბათუმი, მ. ლერმონტოვის ქ., N129, ბ. 39 

საიდენტიფიკაციო ნომერი:  445584029 

დამფუძნებელი: არჩილ ბოლქვაძე (პ/ნ 61001048852)- 100 % 

დირექტორი: არჩილ ბოლქვაძე (პ/ნ 61001048852) 

საზოგადეობის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს: 

• მოსამზადებელი სამუშაოები სამშენებლო მოედანზე  

• შენობის დასრულების სამუშაოები 

• მთლიანი ან ნაწილობრივი სამშენებლო სამუშაოები და სამოქალაქო მშენებლობის 
სამუშაოები 

მომზადების საფუძველი 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია  ბუღალტრული აღრიცხვის 
საერთაშორისო სტანდარტების საბჭოს მიერ გამოცემული მცირე და საშუალო საწარმოთა 
ფინანსური ანგარიშგების სტანდარტის (მსს ფასს) შესაბამისად. ფინანსურ ანგარიშგებაში ყველა 
თანხა წარმოდგენილია ლარში. 

შემოსავლის აღიარება 

იმისათვის, რომ შემოსავალი იქნეს აღიარებული კომპანიამ უნდა შეასრულოს ხუთსაფეხურიანი 
პროცესი: 

1. მომხმარებელთან დადებული ხელშეკრულების იდენტიფიცირება; 

2. შესრულების ვალდებულებების განსაზღვრა; 

3. გარიგების ფასის განსაზღვრა; 

4. გარიგების ფასის განაწილება შესრულების ვალდებულებებზე; 

5. შემოსავლის აღიარება, როდესაც შესრულების ვალდებულება(ებ)ი დაკმაყოფილებულია. 

შემოსავლის აღიარება ხდება იმ დროს ან დროის განმავლობაში, როდესაც კომპანია ასრულებს 

ვალდებულებებს კლიენტებისთვის დაპირებული საქონლის ან მომსახურების გადაცემით. 

აქტივის გადაცემა ხდება მაშინ, როდესაც მომხმარებელი მიიღებს კონტროლს ამ აქტივზე. 

 

ამონაგები სამშენებლო კონტრაქტიდან 

თუ შესაძლებელია სამშენებლო კონტრაქტების შედეგების საიმედოდ შეფასება, სამშენებლო 

კონტრაქტებთან დაკავშირებული ამონაგები და დანახარჯები აღიარდება ამონაგებისა და 

ხარჯების სახით საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს, საკონტრაქტო სამუშაოების შესრულების 
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სტადიის მიხედვით. 

კომპანია ეტაპობრივად ასრულებს სამუშაოებს და დაახლოებით თვეში ერთხელ დამკვეთთან 

ფორმდება აქტი შესრულებულ სამუშაოებზე, სადაც საიმედოდ შეფასებული შედეგებია 

მოცემული. 

დანახარჯებს დამატებული ანაზღაურების ტიპის კონტრაქტებისათვის ამონაგები აღიარდება 

მოცემულ საანგარიშგებო პერიოდში გაწეული ასანაზღაურებელი დანახარჯებისა და 

სამშენებლო ხელშეკრულებაში მოცემული საერთო მარჟის მიხედვით. 

თუ შეუძლებელია სამშენებლო კონტრაქტის შედეგების საიმედო შეფასება, კომპანია აღიარებს 

ამონაგების ნაწილს, რომელიც დაკავშირებულია იმ საკონტრაქტო დანახარჯებთან, რომლის 

ანაზღაურებაც მოსალოდნელია; და საკონტრაქტო დანახარჯების ხარჯად აღიარება ხდება იმ 

პერიოდში, როდესაც ისინი განხორციელდა. 

საკონტრაქტო დანახარჯები აღიარდება ხარჯად იმ პერიოდში, როდესაც ხდება მათი გაწევა. თუ 

კომპანიის ხელმძღვანელობა მოელის, რომ მთლიანი საკონტრაქტო დანახარჯები გადააჭარბებს 

მთლიან საკონტრაქტო ამონაგებს, მოსალოდნელი ზარალის თანხა დაუყოვნებლივ აღიარდება 

ხარჯად 

ნასესხებ სახსრებთან დაკავშირებული დანახარჯები 

ნასესხებ სახსრებთან დაკავშირებული ყველა დანახარჯი აღიარდება იმ პერიდის  მოგებაში ან 
ზარალში, როდესაც იგი გაწეულ იქნა. 

მოგების გადასახადი 

მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლობის შესაბამისად „კომპანია“ იბეგრება ე.წ. ესტონური 
მოდელით. ფინანსური ანგარიშგების წარდგენის მიზნებისთვის მოგების გადასახადის 
დაბეგვრის ობიექტი „კომპანიის“ მიერ იმიჯნება ორ ნაწილად: მოგება, რომელიც 
დივიდენდის სახით ნაწილდება და დაბეგვრის სხვა ობიექტები გარდა დივიდენდის სახით 

განაწილებული მოგებისა (სხვა დასაბეგრი ობიექტი). 

ძირითადი საშუალებები 

ძირითადი საშუალების ერთეული ფასდება თვითღირებულებით, რომელსაც დაკლებული აქვს 
ცვეთა და დაგროვილი გაუფასურების ზარალი. 

ცვეთის დარიცხვა ხდება წრფივი მეთოდის გამოყენებით, აქტივის ნარჩენი ღირებულებით 
შემცირებული თვითღირებულების მის სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადაზე 
განაწილების მიზნით.  

ცვეთის გამოთვლა ხდება წრფივი მეთოდით ძირითადი საშუალების სასარგებლო მომსახურების 
ვადის განმავლობაში შემდეგნაირად.  

 

ძირითადი საშუალების ჯგუფი სასარგებლო მომსახურების ვადა  (წლები) 
შენობები 20 
მანქანა დანადგარები 5-10 
საოფისე ავეჯი და ინვენტარი 5-7  
კომპიუტერული ტექნიკა 5-7  
სატრანსპორტო საშუალებები 5-7  



| 8  
 

 

თუ არსებობს რაიმე ნიშანი იმისა, რომ ცვეთის ნორმა, აქტივის სასარგებლო მომსახურების ვადა, 
ან ნარჩენი ღირებულება მნიშვნელოვნად შეიცვალა, ახალი მოლოდინის ასახვის მიზნით, 
მოცემული აქტივის ცვეთა შესწორდება პერსპექტიულად. 

ძირითადი საშუალების აღიარების შეწყვეტა ხდება მისი გაყიდვის შემთხვევაში, ან როდესაც 
აღარ არის მოსალოდნელი მომავალში ეკონომიკური სარგებლის მიღება აქტივის გამოყენებით. 
ძირითადი საშუალების გაყიდვის ან ხმარებიდან ამოღების შედეგად წარმოშობილი ნებისმიერი 
მოგება ან ზარალი განისაზღვრება, როგორც სხვაობა გაყიდვიდან მიღებულ შემოსავლებსა და 
აქტივის საბალანსო ღირებულებას შორის და აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

არამატერიალური აქტივები 

არამატერიალური აქტივები წარმოადგენს შეძენილ კომპიუტერულ პროგრამულ 
უზრუნველყოფას, რომელიც ასახულია თვითღირებულებით, საიდანაც გამოკლებულია 
დაგროვილი ცვეთისა და დაგროვილი გაუფასურების ზარალი. მისი ამორტიზება ხდება წრფივი 
მეთოდით, აქტივის სასარგებლო მომსახურების შეფასებული ვადის განმავლობაში, რომელიც 
ხუთ წელს შეადგენს. თუ არსებობს რაიმე ნიშანი იმისა, რომ ამორტიზაციის ნორმა, აქტივის 
სასარგებლო მომსახურების ვადა, ან ნარჩენი ღირებულება მნიშვნელოვნად შეიცვალა, ახალი  
მოლოდინის ასახვის მიზნით, მოცემული აქტივის ამორტიზაცია შესწორდება პერსპექტიულად. 

აქტივების გაუფასურება 

არაუგვიანეს ყოველი 3 საანგარიშგებო თარიღისათვის ხდება ძირითადი საშუალებების, 
არამატერიალური აქტივებისა და მეკავშირე საწარმოებში განხორციელებული ინვესტიციების 
განხილვა, რათა დადგინდეს, არსებობს თუ არა რაიმე ნიშანი იმისა, რომ აღნიშნული აქტივები 
გაუფასურებულია. თუ არსებობს შესაძლო გაუფასურების მაჩვენებელი, ხდება აქტივის (ან 
დაკავშირებულ აქტივთა ჯგუფი) ანაზღაურებადი ღირებულების შეფასება და შედარება მის 
საბალანსო ღირებულებასთან. იმ შემთხვევაში თუ შეფასებული ანაზღაურებადი ღირებულება 
ნაკლებია, საბალანსო ღირებულება მცირდება შეფასებულ ანაზღაურებად ღირებულებამდე, და 
გაუფასურების ზარალი დაუყოვნებლივ აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

 

ანალოგიურად, ყოველი საანგარიშგებო თარიღისთვის, მარაგები ფასდება გაუფასურებაზე, 
თითოეული მარაგის ელემენტის (ან მსგავსი მარაგების ჯგუფის) საბალანსო ღირებულების 
შედარებით გასაყიდ ფასთან, რომელიც შემცირებულია პროდუქციის დასრულებისა და 
გაყიდვისთვის საჭირო დანახარჯებით. თუ მარაგი (ან მსგავსი მარაგების ჯგუფი) 
გაუფასურებულია, საბალანსო ღირებულება მცირდება მისი დასრულებისა და გაყიდვისთვის 
საჭირო დანახარჯებით შემცირებულ გასაყიდ ფასამდე, და გაუფასურების ზარალი 
დაუყოვნებლივ აღიარდება  მოგებაში ან ზარალში. 

იმ შემთხვევაში, თუ შემდგომში მოხდება გაუფასურების ზარალის კომპენსირება, აქტივის (ან 
მსგავსი აქტივების ჯგუფის) საბალანსო ღირებულება გაიზრდება აქტივის ანაზღაურებადი 
ღირებულების (მარაგების შემთხვევაში  - პროდუქციის დასრულებისა და გაყიდვისთვის საჭირო 
დანახარჯებით შემცირებული გასაყიდი ფასის) შესწორებულ შეფასებულ სიდიდემდე, მაგრამ არ 
გაიზრდება იმ თანხაზე მეტად, რომელიც განისაზღვრებოდა იმ შემთხვევაში, თუ წინა წლებში არ 
მოხდებოდა აქტივის (ან მსგავსი აქტივების ჯგუფის) გაუფასურების ზარალის აღიარება. 
გაუფასურების ზარალის კომპენსირების თანხა დაუყოვნებლივ აღიარდება მოგებაში, ან 
ზარალში. 

იჯარა 

იჯარა კლასიფიცირდება, როგორც ფინანსური იჯარა, როდესაც საიჯარო აქტივის 
საკუთრებასთან დაკავშირებული ყველა მნიშვნელოვანი რისკისა და ეკონომიკური სარგებლის 
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გადაცემა ხდება ჯგუფისთვის.  ყველა სხვა იჯარა კლასიფიცირდება საოპერაციო (ჩვეულებრივი) 
იჯარად. 

ფინანსური იჯარით ფლობილ აქტივებზე უფლებები აღიარდება, როგორც ჯგუფის აქტივები, 
იჯარით აღებული ქონების რეალური ღირებულების ტოლი თანხით (ან, თუ მასზე ნაკლებია, 
მინიმალური საიჯარო გადასახდელების დღევანდელი ღირებულებით), რომელიც 
განისაზღვრება იჯარის დასაწყისში. მეიჯარის მიმართ შესაბამისი ვალდებულება აისახება 
ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში, როგორც ფინანსური იჯარის ვალდებულება. საიჯარო 
გადასახდელები ნაწილდება დარიცხულ ფინანსურ ხარჯებსა და საიჯარო ვალდებულების 
შემცირებას შორის ისე, რომ მიღწეულ იქნეს მუდმივი საპროცენტო განაკვეთი ვალდებულების 
დაუფარავი ნაშთის მიმართ. დარიცხული ფინანსური ხარჯები გამოაკლდება მოგებისა და 
ზარალის განსაზღვირისას. ფინანსური იჯარით ფლობილი აქტივები ჩაირთვება ძირითად 
საშუალებებში და მათაც ისევე დაერიცხება ცვეთა და ისევე ხდება მათი გაუფასურების ზარალის 
შეფასება, როგორც საწარმოს საკუთრებაში არსებული აქტივებისთვის. 

საოპერაციო (ჩვეულებრივი) იჯარის ფარგლებში გადასახდელი საიჯარო გადასახდელები 
აისახება მოგებაში ან ზარალში წრფივი მეთოდით, შესაბამისი იჯარის ვადის განმავლობაში. 

მარაგები 

მარაგების შეფასება ხდება თვითღირებულებასა და შეფასებით გასაყიდ ფასს შორის უმცირესი 
თანხით, რომელსაც გამოკლებული აქვს პროდუქციის დასრულებისა და გაყიდვისთვის საჭირო 
დანახარჯები.  თვითღირებულება გამოითვლება საშუალო შეწონილი მეთოდის გამოყენებით. 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 

ძირითადად გაყიდვები ხორციელდება მოკლევადიანი ანაზღაურების პირობებით და 
მოთხოვნებს პროცენტი არ ერიცხება. თითოეული საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს, სავაჭრო 
და სხვა მოთხოვნების საბალანსო ღირებულება უნდა გადაისინჯოს, რათა განისაზღვროს 
არსებობს თუ არა ობიექტური მტკიცებულება იმისა, რომ მოთხოვნები არ არის ამოღებადი.  იმ 
შემთხვევაში თუ ასეთი მტკიცებულება არსებობს, გაუფასურების ზარალი დაუყოვნებლივ 
აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

სავაჭრო ვალდებულებები 

სავაჭრო ვალდებულებები წარმოადგენს ვალდებულებებს, რომლებიც წარმოიქმნება 
სტანდარტული საკრედიტო პირობებით და ვალდებულებებს არ ერიცხება პროცენტი.  უცხოურ 
ვალუტაში გამოსახული სავაჭრო ვალდებულებები გადაანგარიშდება საწარმოს ფულად 
ერთეულში, საანგარიშგებო თარიღისათვის არსებული სავალუტო კურსის მიხედვით. საკურსო 
სხვაობით წარმოქმნილი შემოსულობა ან ზარალი აისახება სხვა შემოსავალში ან სხვა ხარჯებში. 

ბანკის სესხები და ოვერდრაფტები 

საპროცენტო ხარჯი აღიარდება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით და 
აისახება ფინანსურ დანახარჯებში. 

 
ბალანსის შედგენის თარიღის შემდგომი მოვლენები 

ბალანსის შედგენის თარიღის შემდგომი მოვლენები და ფინანსური ანგარიშგების ავტორიზაციის 
თარიღამდე მომხდარი მოვლენები, რომლებიც დამატებით ინფორმაციას იძლევა ორგანიზაციის 
ფინანსური პოზიციის შესახებ, აისახება ფინანსურ ანგარიშგებაში. ბალანსის შემდგომი 
მოვლენები, რომლებიც გავლენას არ ახდენს ორგანიზაციის ფინანსურ მდგომარეობაზე 
ბალანსის შედგენის თარიღისთვის მაგრამ არსებითი მნიშვნელობისაა, აისახება ფინანსური 
ანგარიშგების თანდართულ შენიშვნებში. 
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ახსნა განმარტებითი შენიშვნები 

შენიშვნა 1   

ფული და ფულის ექვივალენტები 2023 2022 

ნაღდი ფული სალაროში 15 661 110 933 
ფული საბანკო ანგარიშებზე 22 769 95 

სულ 38 430 111 028 

   

   

შენიშვნა 11   

სავაჭრო მოთხოვნები 2023 2022 
მომსახურებიდან და მიწოდებიდან წარმოქმნილი 

მოთხოვნები 145 474 112 142 
მოთხოვნები პერსონალის მიმართ 7 432 135 402 

მოთხოვნები გაცემულ სესხებზე 3 000 3 000 

სულ 155 906 250 544 

   

შენიშვნა 2   

მარაგები 2023 2022 

საქონელი 1 070 643 363 965 

სულ 1 070 643 363 965 
 

 

შენიშვნა 3 
ძირითადი საშუალებები 

 

 

 

შენიშვნა 4   

სავაჭრო ვალდებულებები 2023 2022 

ადგილობრივი მომწოდებლები 60 801 45 539 
უცხოელი მომწოდებლები - - 

სულ 60 801 45 539 
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 - - 
შენიშვნა 5   

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 2023 2022 

მიღებული ავანსები 706 894 370 462 

სულ 706 894 370 462 
 

 

შენიშვნა 6   
ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო 

ხარჯი 2023 2022 

მიწოდების ხარჯები 4 215 319 
ფინანსური გარანტიის საკომისიო 22 044 45 836 

ექსპერტიზის მომსახურება 28 213 14 267 
კომუნალური ხარჯი 4 302 2 508 
დაზღვევის ხარჯი 13 222 4 834 

სხვა საერთო ხარჯი 33 518 57 298 

სულ 105 514 125 062 

   

   
დირექტორებსა და უმაღლესი რანგის ხელმძღვანელობაზე გაცემული 

ანაზღაურება 
 

 2023 2022 

შრომის ანაზღაურება მთლიანად 57 330 43 400 

  
 

სულ 57 330 43 400 

 

მოვლენები საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგ 

საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგ მაკორექტირებელ მოვლენას ადგილი არ ქონია 

ფინანსური ანგარიშგების დამტკიცება 

ფინასური ანგარიშგება დამტკიცებულია და მისი გამოცემის ნებართვა გაცემულია 2024 
წლის 27 აგვისტოს. 

 

 

დირექტორი :                                                            / არჩილ ბოლქვაძე 
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