
 
 

 
1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

შპს „ინეო“ 

 

კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება 

2023 წლის 31 დეკემბრის დასრულებული წლისათვის 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 შინაარსი: 
 

ფინანსური ინფორმაცია 

 
ფინანსური მდგომარეობის კონსოლიდირებული ანგარიშგება  --------------------------------------3 

მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის კონსოლიდირებული ანგარიშგება----------------4 

საკუთარი კაპიტალის ცვლილებების კონსოლიდირებული ანგარიშგება -------------------------- 5 

 

 

 

  ახსნა-განმარტებითი შენიშვნები 
ზოგადი ინფორმაცია------------------------------------------------------------------------------------- 6 

კონსოლიდირებული ანგარიშგების მომზადების საფუძვლები--------------------------------------8 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
3 

 

 

შპს "ინეო"    

    

ფინანსური მდგომარეობის კონსოლიდირებული ანგარიშგება 2023 წლის31 დეკემბრის დასრულებული წლისათვის 

(ლარში)     

 შენიშ

ვნა 
2023 2022 

აქტივები 
   

გრძელვადიანიაქტივები    

ფიქსირებულიაქტივები 4 
7,632,588 7,360,211 

არამატერიალურიაქტივები - 5,550 5,550 

სხვა გრძელვადიანი აქტივები  0 1,493,093 

სულგრძელვადიანიაქტივები 
 7,638,138 8,858,854 

მოკლევადიანიაქტივები 
   

ფულიდაფულთანგათანაბრებულიინსტრუმენტები 6 1,107,698 618,393 

სავაჭროდასხვამოკლევადიანიმოთხოვნები 7                             219,149                                     248,867 

მარაგები 5 4,471,176 5,058,896 

წინასწარგადახდილიგადასახადები  86,413 63,438 

გაცემულისესხები 8 0 0 

სულმოკლევადიანიაქტივები 
 5,884,436 5,989,594 

სულაქტივები  13,522,574 14,848,448 

    

მთლიანიკაპიტალი    

საწესდებოკაპიტალი  600 600 

გადაფასების რეზერვი 

 

გაუნაწილებელიმოგება / (დაგროვილიზარალი) 

 
276,784 

 

(27,323,631) 

1,585,752 
 

(27,492,210) 

სულკაპიტალი 
 (27,046,247) (25,905,858) 

 
   

ვალდებულებები 
   

მიღებულისესხები 12 40,448,928 40,647,367 

სულგრძელვადიანივალდებულებები 
 40,448,928 40,647,367 

 
   

მოკლევადიანივალდებულებები 
   

სავაჭროდასხვამოკლევადიანივალდებულებები 9 15,268 4,016 

მიღებულიავანსი 10 99,785 102,923 

 

სხვა ვალდებულებები 
11 4,840 0 

სულ მოკლევადიანივალდებულებები 
                            119,893 106,939 

სულვალდებულებები  40,568,821 40,754,306 

სულკაპიტალიდავალდებულებები  13,522,574 14,848,448 

 

 

დირექტორი:  ნატალია გლინსკაია 

 

file:///C:/Users/User/Desktop/ანგარიშგება/ფინანსური%20ანგარიშგება%20-%20კონსოლიდაცია%20III%20კატეგორია.xlsx%23'ძირითადი%20საშუალებები-არამ.%20აქტ'!A1


 
 

 
4 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
შპს "ინეო"    

    
მოგება - ზარალის და სხვა  სრულიშემოსავლის კონსოლიდირებული ანგარიშგება 2023  წლის 31 

დეკემბრის დასრულებული წლისათვის 

(ლარში)    

 შენიშვნა 2023 2022 
    

ამონაგები 12 625,279 7,435,420 

სხვასაოპერაციოშემოსავლები  0 0 

თვითღირებულება 13 (799,159) (6,391,453) 

საერთომოგება  (173,880) 1,034,967 

სხვაშემოსავალი   70,150 

ზოგადიდაადმინისტრაციულიხარჯი 14 (352,032) (571,800) 

მიწოდებისდამარკეტინგისდანახარჯები 15 (7,375) (9,615) 

სხვახარჯები 16 0 0 

საოპერაციომოგება  (533,287) 523,702 

ძირითადისაშუალებისგასვლისშედეგადწარმოქმნილიზარალი/შემოსულობა  1.090.378 0 

ფინანსურიშემოსავალი 18 49,090 1,019 

ფინანსურიხარჯი 17 (404,934) (705,418) 

წმინდასავალუტოზარალი/მოგება - (32,149) 5,282,293 

სხვაარასაოპერაციოშემოსავლები  0 0 

მოგებადაბეგვრამდე  169,098 5,101,596 

0,მოგებისგადასახადი  -519 -963 

წმინდამოგება  168,579 5,100,633 

მთლიანი სრული შემოსავალი  168,579 5,100,633 
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შპს "ინეო"    

    
საკუთარიკაპიტალისცვლილებებისკონსოლიდირებულიანგარიშგება2023 წლის31 დეკემბრისდასრულებულიწლისათვის 

(ლარში) 

     

 შენიშვნა 

საწესდებოკაპიტალ

ი 

გაუნაწილებელიმოგებ

ა 

სულკაპიტალ

ი 

01  იანვარი  2022წელი  600 (31,007,091) (31,006,491) 

პერიოდისმოგება  0 5,100,633  

სარეზერვო კაპიტალი 0 0 0 

     

31 დეკემბერი  2022წელი  600 (25,906,458) (25,905,858) 

პერიოდისმოგება  0 168,579  

სარეზერვო კაპიტალი 0 (1,308,968)  

     

31 დეკემბერი  2023წელი  600 (27,046,847) (27,046,247) 
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1. ზოგადი ინფორმაცია 

 

შპს ,,მეტრა დეველოპმენტი“_ში  საქართველოსკანონმდებლობისშესაბამისად30.12.2021 წელს  სსიპ საჯარო რეესტრში 

რეგისტრაციის საფუძველზე მოხდა კომპანიის სახელის ცვლილება და დარეგისტრირდა, როგორც შპს ,,ინეო“. 

შპს „ინეო“ (შემდეგ - კომპანია) წარმოადგენსშეზღუდულიპასუხისმგებლობისსაზოგადოებას, რომელიცდაფუძნდა 

2013წლის 14 მარტს საქართველოსკანონმდებლობისშესაბამისად, საიდენტიფიკაციო კოდი: 404982033. 

მარეგისტრირებელიორგანოარისსსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო, კომპანიის იურიდიული მისამართი: 

 

საქართველო, თბილისი, ვაკის რაიონი, ზურაბ საკანდელიძის ქ.N21, კომერციული ფართი N1; 

კომპანიისდამფუძნებლები22.03.2021 წლამდე არიან: ალექსეისონკი (პ.ნ 71 4282794, 72 3980369) – 50% წილი და არჩილ 

გელოვანი (პ.ნ. 63 N9867603) – 50% წილი, ხოლო 2021 წლის 22 მარტის მონაცემებით დამუძნებლები არიან 

ალექსეისონკი (პ.ნ 71 4282794, 72 3980369) – 49,5% წილი , ალექსეი ვოლჩკოვი (პ.ნ.  759140179) – 49,5% წილი დ 

ნატალია გლინსკაია  (პ.ნ. 01003010159)-1%  . 

კომპანიის დირექტორი 2022  წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით არის: ნატალია გლინსკაია (პ.ნ 01003010159).                                                       

 

2016 წლის 16 მაისს განხორციელდა შერწყმა შპს „მეტრა“-სთან, რომელთა დამფუძნებლები იყვნენ იგივე პირები, 

როგორც მოცემულია შპს „მეტრა დეველოპმენტში“. 

 

წინამდებარე კონსოლიდირებული ფინანსური ანგარიშგება შემდეგ შვილობილ კომპანიებს მოიცავს: 

 

 

შვილობილიკ

ომპანია 

05 
თებერვა

ლი, 

2016წ. 

16 

მაისი, 

2016წ

. 

31 

აგვის

ტო, 

2020

წ. 

27 

აგვის

ტო, 

2020

წ. 

დაფუძნების

თარიღი 
საქმიანობისსფერო 

შპს 

"მეტრასერვის

ი" (ს.ნ 

405134965) 

100%    
05 

თებერვალი, 

2016წ. 

საცხოვრებელისახლებისადამრავალფუნქციურიკომპლექსებისთვისსაექ

სპლუატაციომომსახურებისგაწევა; 

შპს 

"მეტრასერვის

ი7-12" (ს.ნ 

405409400) 

   100% 
27 აგვისტო, 

2020წ. 

საცხოვრებელისახლებისადამრავალფუნქციურიკომპლექსებისთვისსაექ

სპლუატაციომომსახურებისგაწევა; 

შპს 

"მეტრასერვის

ი13-17" 

(ს.ნ405409650 

) 

  100
% 

 31 აგვისტო, 

2020წ. 

საცხოვრებელისახლებისადამრავალფუნქციურიკომპლექსებისთვისსაექ

სპლუატაციომომსახურებისგაწევა; 

სს "ხალიბი" 

(ს.ნ 

208143418) 

 97,34
% 

  30 აგვისტო, 

1996წ. 

ნებისმიერისაქმიანობარაცარეწინააღმდეგებაწესდებას, 

კომპანიაარფუნქციონირებს 

სს 

"მეტრაპრაიმი

" (ს.ნ ) 

 99.96
% 

  
30 

დეკემბერი, 

1996წ. 

სადეველოპეროსაქმიანობა, საინვესტიციოსაქმიანობა 
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2. ძირითადისააღრიცხვოპოლიტიკა 

 

ძირითადისააღრიცხვოპოლიტიკები, 

რომლებიცგამოყენებულიაამსპეციალურიდანიშნულებისფინანსურიინფორმაციისმომზადებისას, მოცემულიაქვემოთ. 

აღნიშნულიპოლიტიკებიეხებაწარდგენილყველაწელს, თუგანსხვავებულიარარისგანცხადებული.  

 

 

ფინანსური ინსტრუმენტები 

 

ტერმინების განმარტებები:  

 

რეალურიღირებულებაარისთანხა, 

რომლითაცშეიძლებააქტივიგაიცვალოსანვალდებულებადაიფაროსსაქმისმცოდნედაგარიგებისმსურველმხარეებსშორ

ის ,,გაშლილიხელისმანძილისპრინციპით“. 

საუკეთესორწმუნებარეალურიღირებულებისდასადგენადარისფასიაქტიურბაზარზე. აქტიურიაბაზარი, 

სადაცმოცემულიაქტივითანვალდებულებითოპერაციებისაკმარისადხშირადდასაკმარისიმოცულობითსრულდება, 

რაცფასებისშესახებინფორმაციისმოპოვებისსაშუალებასიძლევამუდმივად. 

იმფინანსურიინსტრუმენტებისრეალურიღირებულება, 

რომლებიცივაჭრებააქტიურბაზარზედგინდებაშესაბამისაქტივზეანვალდებულებაზედადგენილიფასისადარაოდენობ

ისნამრავლით. აღნიშნულსადგილიაქვსმაშინაც, თუბაზარზევაჭრობისყოველდღიურინორმაარარისსაკმარისი, 

რათამოიცვასმთლიანადგასაყიდადგანთავსებულირაოდენობადაშეკვეთებისრაოდენობისგანთავსებამშეიძლებაგავლე

ნამოახდინოსერთეულისკვოტირებულფასზე.  

 

აქტივისთვითღირებულებაარისაქტივისშეძენისანშექმნისდროსგადახდილიფულიანფულისეკვივალენტებისანსხვასახ

ისსაზღაურისრეალურიღირებულებისთანხადამოიცავსსაოპერაციოხარჯებს.  

 

ამორტიზებადიღირებულებაარისთანხა, რომლითაცფინანსურიინსტრუმენტიიყოაღიარებული, 

ნებისმიერიძირითადიდაფარვისგამოკლებით, პლუსდარიცხულიპროცენტი, ხოლოფინანსურიაქტივებისთვის – 

ჩამოწერილიგაუფასურებისზარალისგამოკლებით. 

დარიცხულიპროცენტიმოიცავსსაწყისაღიარებაზეგადავადებულიოპერაციისღირებულებისცვეთასდანებისმიერიპრემ

იისანფასდათმობისცვეთას, ეფექტურისაპროცენტომეთოდისგამოყენებით. 

დარიცხულისაპროცენტოშემოსავალიდადარიცხულისაპროცენტიხარჯიარარისწარდგენილიცალცალკედაშედისშესაბ

ამისისაბალანსომუხლისმიმდინარეღირებულებაში.  

 

ოპერაციისღირებულებაარისდამატებითიდანახარჯები, 

რომელიცპირდაპირმიეკუთვნებაფინანსურიინსტრუმენტებისშესყიდვის, შექმნისანგაყიდვისღირებულებას. 

დამატებითდანახარჯებსადგილიარექნება, თუარმოხდებაოპერაცია. 

ოპერაციისთვითღირებულებამოიცავსაგენტებისთვის, კონსულტანტებისთვის, ბროკერებისთვის, დილერებისთვის 

(თანამშრომლებისჩათვლით, რომლებიცმუშაობენ, როგორცგაყიდვისაგენტები), მარეგულირებელიორგანოებისთვის, 

ფასიანიქაღალდებისბირჟაზეგადასახდელსაკომისიოებს, მოსაკრებლებსდაგადასახადებს. 

ოპერაციისთვითღირებულებაარმოიცავსფასდათმობას, 

ფინანსურხარჯებსანშიდაადმინისტრაციულანშენახვისხარჯებს.  

 

ცვეთადიღირებულებაარისთანხა, რომლითაცფინანსურიინსტრუმენტიიყოაღიარებული, 

ნებისმიერიძირითადიდაფარვისგამოკლებით, პლუსდარიცხულიპროცენტი, ხოლოფინანსურიაქტივებისთვის – 

ჩამოწერილიგაუფასურებისზარალისგამოკლებით. 

დარიცხულიპროცენტიმოიცავსსაწყისაღიარებაზეგადავადებულოპერაციისღირებულებისცვეთასდანებისმიერიპრემი

ისანფასდათმობისცვეთასეფექტურისაპროცენტომეთოდისგამოყენებით. 
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დარიცხულისაპროცენტოშემოსავალიდადარიცხულისაპროცენტიხარჯიარარისწარდგენილიცალცალკედაშედისშესაბ

ამისისაბალნსომუხლისმიმდინარეღირებულებაში.  

 

 

 

 

 

ფინანსური აქტივები 

კომპანიაგანსაზღვრავსმისიფინანსურიაქტივებისკლასიფიკაციასთავდაპირველიაღიარებისასქვემოთგანმარტებულიჯ

გუფებისმიხედვით. კომპანიაარფლობსდაფარვისვადამდეფლობილინვესტიციებს, 

გასაყიდადარსებულანრეალურიღირებულებითაღრიცხულფინანსურაქტივებსმოგებაშიანზარალშიასახვით.  

კომპანიაადგენსსაკუთარიფინანსურიაქტივებისკლასიფიკაციისტიპსთავდაპირველიაღიარებისას.  

 

სავაჭრო მოთხოვნები და გაცემული სესხები 

 

ესაქტივებიწარმოადგენსარაწარმოებულფინანსურაქტივებსფიქსირებულიანგანსაზღვრადიგადასახდელებით, 

რომელთაფასიარარისკოტირებულიაქტიურბაზრებზე. 

მათითავდაპირველიაღიარებახდებარეალურიღირებულებითიმტრანზაქციისდანახარჯებისჩათვლით, 

რომელიცპირდაპირაადაკავშირებულიმისშეძენასაანგაცემასთან, 

ხოლოშემდგომაღიარებულიაგაუფასურებისრეზერვითშემცირებულიამორტიზებადიღირებულებით, 

ეფექტურისაპრიცენტოგანაკვეთისმეთოდისგამოყენებით, გაუფასურებისრეზერვისგამოკლებით.  

 

 

 

ფინანსური აქტივების აღიარების შეწყვეტა 

 

კომპანიაწყვეტსფინანსურიაქტივისაღიარებასროდესაც: ა) 

აქტივიდანმისაღებიფულადისახსრებისმიღებისსაკონტრაქტოუფლებებსვადაგასდისან ბ) 

კომპანიაგადასცემსფინანსურიაქტივებიდანმისაღებფულადისახსრებისსაკონტრაქტოუფლებებსანაწყობსგარიგებას (1) 

ასევეგადასცემსარსებითადყველარისკსდააქტივისსაკუთრებასან (2) 

არსებითადარცგადასცემსდაარციტოვებსყველარისკსდაგადასცემსსაკუთრებას, მაგრამარაშენარჩუნებულკონტროლს. 

კონტროლიშენარჩუნებულია, თუკონტრაგენტსარაქვსპრაქტიკულიშესაძლებლობა, 

მიჰყიდოსაქტივიდამოუკიდებელმესამემხარესამგვარგაყიდვისოპერაციაზედამატებითიშეზღუდვებისარსებობისგარე

შე.  

 

ფინანსური ვალდებულებები 

 

ფინანსურივალდებულებებიფინანსურანგარიშგებაშიწარმოდგენილიასესხების, 

სავაჭროდასხვაფინანსურივალდებულებებისსახით. 

ფინანსურივალდებულებებითავდაპირველადშეფასებულიარეალურიღირებულებით, 

შემცირებულიტრანზაქციებისხარჯებით. 

ფინანსურივალდებულებებიშემდგომაღიარდებაამორტიზებულიღირებულებით, 

ეფექტურისაპროცენტომეთოდისმიხედვით.  

 

ეფექტურისაპროცენტომეთოდიწარმოადგენსფინანსურივალდებულებისამორტიზებულიღირებულებისგამოთვლისა

დაასევე, საპროცენტოხარჯისშესაბამისპერიოდზეგანაწილებისთვისგამოყენებულმეთოდს. 

ეფექტურისაპროცენტოგანაკვეთიარისგანაკვეთი, 

რომელიცზუსტადახდენსმომავალიფულადიგადახდებისდისკონტირებასფინანსურივალდებულებისმოსალოდნელიპ
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ერიოდისგანმავლობაში, ან (სადაცსაჭიროა) 

მოკლევადიანიპერიოდისგანმავლობაშისაწყისიაღიარებისწმინდასაბალანსოღირებულებამდე.  

 

ფინანსური ვალდებულებების აღიარების შეწყვეტა 

 

კომპანიაფინანსურივალდებულებებისაღიარებასწყვეტსმაშინ, როდესაცვალდებულებასრულდება, 

უქმდებაანგასდისვადა. 

სადაცარსებულიფინანსურივალდებულებაენაცვლებამეორესიმავემსესხებლისმიმართმნიშვნელოვნადგანსხვავებული

პირობებითანარსებულივალდებულებისპირობებიმნიშვნელოვნადიცვლება, 

ამგვარიცვლილებაანმოდიფიკაციაითვლებათავდაპირველივალდებულებისაღიარებისშეწყვეტადდაახალივალდებუ

ლებისაღიარებადდასხვაობასაბალანსოღირებულებასადაგადახდილ, 

ანგადასახდელანაზღაურებასშორისაისახებამოგებასადაზარალში.  

 

 

გადახურვა 

 

ფინანსურიაქტივებიდავალდებულებებიარისგადაფარულიდანეტოთანხითააწარმოდგენილიფინანსურიმდგომარეობ

ისანგარიშგებაშიმხოლოდმაშინროდესაც, არისკანონიერიუფლება, 

რომაგრეგირდესაღიარებულითანხებიდაარისგანზრახვაწარდგენილიქნესნეტოთანხითანგაიყიდოსაქტივიდადაიფარ

ოსვალდებულებაერთდროულად.  

 

ძირითადი საშუალებები 

 

ა)თავდაპირველიაღიარებადაშეფასება 

 

ძირითადისაშუალებებითავდაპირველადაღიარდებათვითღირებულებით. 

თვითღირებულებაშეძენისფასთანერთადმოიცავსპირდაპირდანახარჯებსდამათთანდაკავშირებულინებისმიერიმომავ

ალივალდებულებისმიმდინარეღირებულებას, ისევეროგორცმიმდინარეშესყიდვისფასს, 

ასევეაქტივთანუშუალოდდაკავშირებულდანახარჯებს, 

რომელიცაუცილებელიააქტივისსამუშაომდგომარეობაშიმოსაყვანად.  

იმშემთხვევაში, თუძირითადისაშუალებისთითოეულკომპონენტსგააჩნიაგანსხვავებულიექსპლუატაციისპირობები, 

მაშინამდაგვარიაქტივთაჯგუფიაღირიცხებაინდივიდუალურად.  

მოგებაანზარალიძირითადისაშუალებებისგასვლისშედეგადგანისაზღვრებასაბალანსოღირებულებისადამიღებულითა

ნხისშედარებითდაჩაირთვებასხვაშემოსავლების/ხარჯებისკატეგორიაში, სრულიშემოსავლისანგარიშგებაში.  

 

 

 

ა) შემდგომი ხარჯები 

 

შემდგომიხარჯებიჩაირთვებააქტივისსაბალანსოღირებულებაშიანაღიარდება, როგორცდამოუკიდებელიაქტივი, 

მხოლოდმაშინ, 

როდესაცშესაძლებელიააღნიშნულიტიპისდანახარჯისაგანმომავალიეკონომიკურისარგებლისმიღებადაშესაძლებელია

მისიღირებულებისსაიმედოდგანსაზღვრა. შეცვლილიკომპონენტისსაბალანსოღირებულებაჩამოიწერება. 

ყველასახისსხვადანახარჯი, რომელიცდაკავშირებულიამიმდინარეტიპისრემონტებთან, აღიარდება, 

როგორცხარჯიმისიგაწევისპერიოდში.  
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ბ) ცვეთა 

 

ძირითადსაშუალებებზეცვეთისდარიცხვაიწყებამაშინ, როდესაცშესაძლებელიამისიგამოყენება, ანუ, 

როდესაცისარისიმადგილასანისეთსამუშაომდგომარეობაშიმოყვანილი, რაცაუცილებელიამისგამოსაყენებლად.  

 

მიწასცვეთაარერიცხება, 

ხოლოდანარჩენძირითადსაშუალებებსცვეთაერიცხებაწრფივიცვეთისმეთოდით,სასარგებლომომსახურებისვადისშესა

ბამისად.  

ქვემოთ მოცემულია ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადები კატეგორიების მიხედვით: 

 

ძირითადი საშუალების ჯგუფი სასარგებლო მომსახურების ვადა  (წლები) 

შენობები 20 წელი 

კომპიუტერული ტექნიკა, საოფისე ავეჯი და ინვენტარი 5 წელი 

ავტომობილები 10-12 წელი 

 

 

 

 

 

არამატერიალური აქტივები 

 

კომპანიის არამატერიალურ აქტივებს წარმოადგენენ სააღრიცხვო პროგრამები და სასაქონლო ნიშნები. 

არამატერიალური აქტივები თავდაპირველად აღიარებულია თვითღირებულებით, რომელიც შემცირებულია 

ნებისმიერი დაგროვილი ამორტიზაციის და გაუფასურების ზარალის თანხით. არამატერიალური აქტივები 

ამორტიზდება წრფივი მეთოდით, სასარგებლო მომსახურების ვადის შესაბამისად. 

 

 

ფული  და ფულთან გათანაბრებული ინსტრუმენტები 

ფული და ფულთან გათაბარებული 

ინსტრუმენტებიმოიცავსსალაროშიარსებულნაღდფულსდამიმდინარესაბანკოანგარიშებზეარსებულნაშთებს.  

 

სესხები და მოთხოვნები 

 

ეს აქტივები წარმოადგენს არაწარმოებულ ფინანსურ აქტივებს ფიქსირებული ან განსაზღვრადი გადასახდელებით, 

რომელთა ფასი არ არის კოტირებული აქტიურ ბაზარზე. მათი თავდაპირველი აღიარება ხდება რეალური 

ღირებულებით იმ ტრანზაქციის დანახარჯების ჩათვლით, რომელიც პირდაპირაა დაკავშირებული მის შეძენასა ან 

გაცემასთან, ხოლო შემდგომ აღიარებულია გაუფასურების რეზერვით შემცირებული ამორტიზებადი ღირებულებით 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. 

 

 

მარაგებად კლასიფიცირებული უძრავი ქონება 

 

 ჩვეულებრივი საქმიანობის პირობებში გაყიდვის, და არა იჯარით გაცემის ან სამომავლო განვითარების მიზნით, 

შეძენილი ან აშენებული ქონება აღირიცხება, როგორც სასაქონლო-მატერიალური მარაგები და ფასდება 

თვითღირებულებასა და წმინდა სარეალიზაციო ღირებულებას შორის უმცირესით.  

თვითღირებულებაში შედის: 
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• კონტრაქტორისთვის მშენებლობისთვის გადასახდელი თანხები;  

• მშენებლობის ზედნადები ხარჯი და სხვა შესაბამისი დანახარჯები.მოგებაში ან ზარალში აღიარებული 

სასაქონლო-მატერიალური მარაგების თვითღირებულება გასვლის მომენტისთვის განისაზღვრება, როგორც 

გაყიდულ ქონებაზე გაწეული კონკრეტული დანახარჯების ჯამი და გაყიდული ქონების ფარდობითი ზომის 

მიხედვით მასზე განაწილებული არაკონკრეტული დანახარჯები. 

 

 

 

 

ვალდებულებები 

 

კომპანიის ვალდებულებები ძირითადად წარმოიშობა სამეურნეო ოპერაციების და მოვლენების შედეგად. 

მოკლევადიან ვალდებულებად აღიარდება ისეთი ვალდებულება, რომლის დაფარვაც უნდა მოხდეს ბალანსის 

შედგენის თარიღიდან ერთი წლის განმავლობაში, ხოლო გრძელვადიან ვალდებულებად აღიარდება ვალდებულება, 

რომლის დაფარვაც უნდა მოხდეს ბალანსის შედგენის თარიღიდან ერთ წელზე მეტი პერიოდის განმავლობაში. 

 

 

 

უცხოური ვალუტის გადაფასება 

 

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული ფულადი აქტივებისა და ვალდებულებების ეროვნულ ვალუტაში გადაფასება 

ხდება საბალანსო უწყისის შედგენის თარიღისათვის საქართველოსეროვნულიბანკისმიერ დაფიქსირებული კურსით. 

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული გარიგებები აისახება გარიგების თარიღისათვის მოქმედი კურსის 

შესაბამისად. უცხოურ ვალუტაში განხორციელებული ოპერაციების გაცვლით გამოწვეული მოგება ან ზარალი 

აისახება მოგებისა და ზარალის ანგარიშში როგორც საკურსო ცვლილებით გამოწვეული წმინდა მოგება ან ზარალი. 

 

კაპიტალი 

 

კომპანიისსაწესდებოკაპიტალიგანსაზღვრულიაკომპანიისწესდებით. ცვლილებასკომპანიისწესდებაში 

(მათშორისცვლილებასსაწესდებოკაპიტალში, მფლობელობაშიდაა.შ) ხორციელდებაკომპანიისდამფუძნებლისმიერ. 

აკუმულირებულიმოგება-ზარალიშეიცავსმიმდინარედაწინაპერიოდებისაკუმულირებულმოგება-ზარალს.  

დივიდენდებიაღირიცხება, როგორცვალდებულებებიიმპერიოდისათვის, რომელშიცგამოცხადდა. 

 

დაბეგვრა 

 

საგადასახადოხარჯიშედგებაპერიოდისმიმდინარეგადასახადისგან. 

მიმდინარეგადასახადიანგარიშდებაწლისდასაბეგრიმოგებიდან. დასაბეგრიმოგებაგანსხვადებამოგებისგან, 

რომელიცწარდგენილიასხვასრულიშემოსავლებისანგარიშგებაში, 

რადგანაღნიშნულიარმოიცავსისეთშემოსავლებსადახარჯებს, 

რომლებიცამპერიოდშიარარისდასაბეგრიანგამოსაქვითი. 

კომპანიისმიმდინარეგადასახადიგაანგარიშებულიასაქართველოსსაგადასახადოკანონმდებლობისშესაბამისად.  

გადასახადებიაღიარდებასაქართველოსკანონმდებლობისშესაბამისად. წინასწარგადახდილიგადასახადებიწარდგება, 

როგორცსაგადასახადოაქტივები.  

2017 წლის 1 იანვრიდან საქართველოს საგადასახადო კოდექსში  შევიდა მნიშვნელოვანი ცვლილებები. ეს ცვლილება 

შეეხო მოგების გადასახდსაც, კერძოდ ახალი მოდელის მიხედვით მოგების გადასახადის განაკვეთი გახდა 0% იმ 
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შემთხვევაში თუ არ მოხდება მოგების განაწილება, ხოლო 15%-ით დაიბეგრება დივიდენდათ განაწილებული მოგება. 

ასევე მოგების გადასახადით იბეგრება ისეთი გადახდები ინდივიდუალურ პირებთან, რომელიც დაკავშირებულია 

მოგების მიღებასთან(საჩუქარი, გადახდები რომლებიც არ არის ეკონიმიკურ საქმიანობასთან დაკავშირებული და 

სხვა). აღნიშნული ცვლილების გამო დროებით სხვაობები კომპანიის აქტივებსა და ვალდებულებებში აღარ 

წარმოიქმნება. 

 

 
შემოსავალი 

  

შემოსავლისაღიარებაშემოსავლებისასახვახდებაიმშემთხვევაში, 

როდესაცეკონომიკურისარგებლისშემოდინებისალბათობამაღალიადაშესაძლებელიამისისანდოშეფასებამიუხედავად

იმისა, თუროდისგანხორციელდაგადახდა. 

შემოსავლებისშეფასებახდებამიღებულიანმისაღებიანაზღაურებისსამართლიანიღირებულებით, 

გადახდისხელშეკრულებითგანსაზღვრულივადებისგათვალისწინებითდაგადასახადებისგამოკლებით.  

შემოსავლებისაღიარებამდედაკმაყოფილებულიუნდაიქნესაღიარებისსპეციალურიკრიტერიუმები: 

 

მარაგებადკლასიფიცირებული უძრავი ქონების გაყიდვით მიღებული შემოსავალი 

 

მარაგებადკლასიფიცირებულიუძრავიქონებისგაყიდვისხელშეკრულებებიითვლებასაქონლისგაყიდვისხელშეკრულებ

ებად, ამიტომსასაქონლო-მატერიალურიმარაგებისგაყიდვიდანმიღებულიშემოსავლისაღიარებახდებამაშინ, 

როდესაცდაკმაყოფილებულიაყველაშემდეგიპირობა: 

• საწარმომმყიდველსგადასცასაქონელთანდაკავშირებულიმნიშვნელოვანირისკებიდასარგებელი; 

• შემოსავლისოდენობისსათანადოსიზუსტითშეფასებაშესაძლებელია;  

• შესაძლებელია, რომსაწარმომმიიღოსგარიგებასთანდაკავშირებულიეკონომიკურსარგებელს; და 

• გარიგებასთანდაკავშირებითგაწეულიანგასაწევიდანახარჯებისსათანადოსიზუსტითშეფასებაშესაძლებელია;  

კომპანაში გაყიდვებიხორციელდებამშენებლობამდე დამშენებლობისპროცესშიც. როგორცწესი, 

მყიდველიაფორმებსყიდვისხელშეკრულებასდეველოპერთანგარკვეულიერთეულისშეძენაზემისიმშენებლობისდასრუ

ლებისთანავე. გარკვეულშემთხვევებში, 

მყიდველისთვისმარაგებადკლასიფიცირებულუძრავქონებაზეიურიდიულისაკუთრებისგადაცემისდასრულებამდეშეს

აბამისიპირობებიუნდადაკმაყოფილდეს. 

 

ხარჯების აღიარება 

 

კომპანიათავისიძირითადიოპერაციებისგანხორციელებისასახდენსროგორცსაოპერაციო, ასევესხვახარჯებისგაწევას, 

რომელიცპირდაპირარარისდაკავშირებულიპროდუქციისრეალიზაციასთან.  

მოგება–ზარალისანგარიშგებაშიხარჯებიაღიარდებათუისიწვევსმომავალიეკონომიკურისარგებლისშემცირებას, 

რომელიცდაკავშირებულიააქტივებისშემცირებასთანანვალდებულებისზრდასთანდაშესაძლებელიამისისაიმედოდშე

ფასება.  

თუეკონომიკურისარგებელიმოსალოდნელიარომწარმოიქმნებარამდენიმესააღრიცხვოპერიოდისგანმავლობაში, 

მასთანდაკავშირებულიხარჯებისრულიშემოსავლისანგარიშგებაშიაღიარდებაგონივრულიგანაწილებისსაფუძველზე.  

ხარჯებისრულიშემოსავლისანგარიშგებაშიაღიარდებადაუყონებლივ, 

თუაღარმოიტანსმომავალეკონომიკურსარგებელს, 

ანთუეკონომიკურისარგებელიარაკმაყოფილებსანშეწყვიტადაკმაყოფილებააქტივისაღიარებისმოთხოვნისაფინანსური

მდგომარეობისანგარიშგებაში.  
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სახელფასო განაცემები 

 

ხელფასები, ბონუსებიდაარაფულადისარგებელიაღიარდებადარიცხვისმეთოდითიმპერიოდში, 

როდესაცშესაბამისისერვისიმიიღოკომპანიამდასაქმებულისგან.  

 

საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგი მოვლენები 

 

საანგარიშგებოპერიოდისშემდგომიმოვლენებიდაფინანსურიანგარიშგებისავტორიზაციისთარიღამდემომხდარიმოვლ

ენები, რომლებიცდამატებითინფორმაციასიძლევიანკომპანიისფინანსურიპოზიციისშესახებ, 

აისახებაფინანსურანგარიშგებაში. საანგარიშგებოპერიოდისშემდგომიმოვლენები, 

რომლებიცგავლენასარახდენენკომპანიისფინანსურმდგომარეობაზებალანსისშედგენისთარიღისთვის, 

მაგრამარსებითიმნიშნველობისაა, აისახებაფინანსურიანგარიშგებისთანდართულშენიშვნებში.  

 

 

 

 

შეფასებისა და წარდგენის ვალუტა 

(ა) ფუნქციონალური და წარდგენის ვალუტა 

 

თავისოპერაციებშიკომპანიაფუნქციონალურვალუტადიყენებსქართულლარს, 

რომელსაცმნიშვნელოვანიგავლენააქვსკომპანიისოპერაციებზე. ამგვარად, 

მოცემულიფინანსურიანგარიშგებისათვისშეფასებისვალუტადკომპანიაიყენებსქართულლარს.  

 

 

 

 

 

 

 

 

(ბ) ტრანზაქციები და ბალანსი 

 

ფულადიაქტივებიდავალდებულებებიკონვერტირებულიაფუნქციონალურვალუტაშიოფიციალურიგაცვლითკურსით

ბალანსისშედგენისდღისთვის. 

მოგებადაზარალიკურსთაშორისსხვაობიდანოპერაციებისანაზღაურებისასდაფულადიაქტივებისდავალდებულებების

კონვერტაციისასწლისბოლოსარსებულიოფიციალურიკურსითაღიარებულიამოგებადანზარალად. 

წლისბოლოსკონვერტაციაარეხებაარაფულადაქტივებს.  

2022წლის 31 დეკემბერსდა2023 წლის 31 დეკემბერს 

უცხოურვალუტაშიარსებულინაშთებისკონვერტაციისთვისგამოყენებულიბოლოგაცვლითიკურსიიყოშემდეგი:  

 

საქართველოს ეროვნული ბანკის ოფიციალური კურსი 

 

პერიოდი დოლარი ევრო რუბლი 

კურსი 2023 წლის 31 დეკემბრისთვის 2.6894 2.9753 0.029916 

კურსი 2022 წლის 31 დეკემბრისთვის 2.7020 2.8844 0.036770 

 

 

 

 



 
 

 
14 

 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და გადაწყვეტილებები 

 

• კონსოლიდაციის საფუძველი 

შვილობილიკომპანიებიარისისორგანიზაციები, რომლებიცკონტროლდებაჯგუფისმიერ. კონტროლიხორციელდება, 

როდესაცჯგუფსაქვსუფლებამოსილება, 

პირდაპირანირიბადმართოსორგანიზაციისფინანსურიდასაოპერაციოპოლიტიკა, 

ისერომმიიღოსსარგებელიმისისაქმიანობიდან. 

შვილობილიკომპანიებისფინანსურიანგარიშგებებიშეტანილიაკონსოლიდირებულფინანსურანგარიშგებაშიკონტრო

ლისდაწყებისდღიდან. 

 

• კონსოლიდაციასთან დაკავშირებით ელიმინირების ტრანზაქციები 

შიდაჯგუფურიბალანსებიდატრანზაქციები, ნებისმიერიარარეალიზებულიმოგებადაზარალი, 

რომელიცწარმოიქმნებაშიდაჯგუფურიტრანზაქციიდანელიმინირებულია (გაქვითულია). 

 

• მოთხოვნების გაუფასურების ანარიცხები - 

გაუფასურებისნიშნებიშეიძლებაიყოსდებიტორისმიერგადახდებისგაუარესება, 

ეროვნულიანადგილობრივიეკონომიკურიფაქტორები, რომლებიცუარყოფითგავლენასახდენსმასზე.  

 

• სასამართლოდავები - კომპანიაანარიცხსსასამართლოდავებთანდაკავშირებითაღიარებსმხოლოდმაშინ, 

როდესაცადგილიაქვსმიმდინარევალდებულებას, რომელიცწარსულშიმომხდარიქმედებისშედეგია, 

მოსალოდნელიაეკონომიკურისარგებლისგასვლაკომპანიისგანდაშესაძლებელიამისისაიმედოდგანსაზღვრა. იქ, 

სადაცრომელიმეკრიტერიუმიარკმაყოფილდება, 

პირობითივალდებულებაშეიძლებაიქნასგაშიფრულიფინანსურიანგარიშგებისინფორმაციისგანმარტებითშენიშვნებში. 

ნებისმიერიპირობითივალდებულებისდადგომას, 

რომლისაღიარებაანგაშიფვრაფინანსურინფორმაციაშიჯერარმომხდარა, 

შეიძლებაქონდესარსებითიგავლენაფინანსურინფორმაციაზე.  

 

 

 

• მარაგებადკლასიფიცირებული უძრავი ქონება - მოიცავსქონებას, 

რომლისფლობისმიზანიცჩვეულებრივისაქმიანობისპირობებშიგაყიდვაა. 

ძირთადადისწარმოდგენილიასაცხოვრებელიფართებით, 

რომლებსაცჯგუფიავითარებსდარომელიცგამიზნულიაგასაყიდადმშენებლობისდასრულებამდეანდასრულებისთ

ანავე 

 

   

   
18. საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგი მოვლენები 

 

კომპანიაში არ ქონია ადგილი ისეთ მოვლენას, რომელიც საჭიროებს შენიშვნის სახით ასახვას ანგარიშგებაში. 

 

 

 

 

 

დირექტორი:                                                            ნატალია გლინსკაია 
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