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დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა 

შპს  „კარკასი“-ს დამფუძნებლებს 
 
პირობითი მოსაზრება 

ჩვენ ჩავატარეთ შპს „კარკასი“-ს თანდართული ფინანსური ანგარიშგების აუდიტი, რომელიც მოიცავს ფინანსური მდგომარეობის 
ანგარიშს 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, აგრეთვე მასთან დაკავშირებული სრული შემოსავლის, ფულადი ნაკადების 
მოძრაობისა და კაპიტალში ცვლილებების ანგარიშგების უწყისებს აღნიშნული თარიღით დასრულებული წლისათვის და ასევე 
ბუღალტრული აღრიცხვის პოლიტიკის ძირითადი პრინციპებისა და სხვა ახსნა-განმარტებითი შენიშვნების მოკლე მონახაზს. 

ჩვენი აზრით, პირობითი მოსაზრების აბზაცში ასახული ინფორმაციის გარდა, წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშგება ყველა 
არსებითი ასპექტის გათვალისწინებით უტყუარად და სამართლიანად ასახავს კომპანიის ფინანსურ მდგომარეობას 2023 წლის 31 
დეკემბრის მდგომარეობით, მისი საქმიანობის შედეგებსა და ფულადი სახსრების მოძრაობას მოცემული თარიღით დასრულებული 
წლისათვის მცირე და საშუალო ზომის საწარმოებისთვის განსაზღვრული ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების 
(მსს ფასს) შესაბამისად.  

პირობითი მოსაზრების საფუძველი 

ჩვენ კომპანიის აუდიტორებად დავინიშნეთ 2024 წლის 15 ივლისს, და ამდენად, 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით მარაგების 
და ძირითადი საშუალებების ფიზიკურ გადათვლას არ დავსწრებივართ. ჩვენ ვერ შევძელით 2023 წლის 31 დეკემბრის, 
მდგომარეობით ფლობილი მარაგების და ძირითადი საშუალებების რაოდენობაში ალტერნატიული საშუალებებით დარწმუნება. 
ვინაიდან მარაგების და ძირითადი საშუალებების ნაშთი ფინანსური შედეგებისა და ფულადი ნაკადების განსასაზღვრად 
მნიშვნელოვანი მონაცემია, ჩვენ ვერ შევძელით იმის დადგენა, საჭირო იქნებოდა თუ არა  სრული შემოსავლების ანგარიშში ასახული 
წლის მოგების და ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშში საოპერაციო საქმიანობიდან მიღებული წმინდა ფულადი ნაკადების 
კორექტირება.  

აუდიტი ჩატარდა აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად. აღნიშნული სტანდარტებით განსაზღვრული ჩვენი 
პასუხისმგებლობა განმარტებულია „აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტის პროცესში“ ქვეთავში. ჩვენ 
ვმოქმედებდით კომპანიისაგან დამოუკიდებლად, როგორც ამას მოითხოვს ბუღალტერთა ეთიკის საერთაშორისო სტანდარტების 
საბჭოს დოკუმენტი „პროფესიონალ ბუღალტერთა ეთიკის კოდექსი“ და საქართველოში აუდიტის განხორციელებისას საჭირო 
ეთიკური მოთხოვნები. შესაბამისად, ჩვენ მიერ შესრულებული ეთიკური ვალდებულებები შეესაბამებოდა როგორც ეთიკის 
კოდექსის, აგრეთვე აღნიშნული მოთხოვნებით განსაზღვრულ სტანდარტებს. ჩვენი ღრმა რწმენით, ჩვენ მიერ მოპოვებული 
აუდიტორული მტკიცებულებები საკმარისია პროფესიული დასკვნის გასაკეთებლად. 

ხელმძღვანელობის პასუხისმგებლობა ფინანსურ ანგარიშგებაზე 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია ამ ფინანსური ანგარიშგებების მომზადებასა და სამართლიან წარდგენაზე მცირე და საშუალო 
ბიზნესის ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად. მოცემული პასუხისმგებლობა მოიცავს: შიდა 
კონტროლის სისტემის შემუშავებას, დანერგვას და შენარჩუნებას, რაც საჭიროა ისეთი ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისა და 
წარდგენისათვის, რომელიც არ შეიცავს შეცდომით და თაღლითობით გამოწვეულ არსებით უზუსტობას; აგრეთვე ბუღალტრული 
აღრიცხვის შესაფერისი პოლიტიკის შერჩევასა და დანერგვას და მოცემულ გარემოებებისათვის შესაბამისი და დასაბუთებული 
ბუღალტრული შეფასებების გაკეთებას. ხელმძღვანელობა ასევე პასუხისმგებელია ისეთი ბუღალტრული ჩანაწერების წარმოებაზე, 
რომელიც წარმოადგენს და ხსნის კომპანიის გარიგებებს და ნებისმიერ დროს უზრუნველყოფს კომპანიის ფინანსური 
მდგომარეობის საკმარისი სიზუსტით წარდგენას და მსს ფასს-ის მოთხოვნებთან ფინანსური ანგარიშგების შესაბამისობას.  
ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ საქართველოს კანონის 
მოთხოვნების შესაბამისად მმართველობის ანგარიშის მომზადებაზე და ისეთი შიდა კონტროლის არსებობაზე რომელიც, მისი 
აზრით აუცილებელია თაღლითობისა თუ შეცდომებით გამოწვეული მცდარი ინფორმაციისგან თავისუფალი მმართველობის 
ანგარიშის მოსამზადებლად. 
 
 
აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტის პროცესში 

ჩვენი პასუხისმგებლობაა ჩვენს მიერ ჩატარებულ აუდიტზე დაყრდნობით გამოვთქვათ მოსაზრება ფინანსურ ანგარიშგებაზე. ჩვენ 
აუდიტი ჩავატარეთ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად. ეს სტანდარტები მოითხოვს, რომ ჩვენი სამუშაო 
შეესაბამებოდეს ეთიკის ნორმებს და აუდიტის იმგვარად დაგეგმვასა და ჩატარებას, რომ მივიღოთ უტყუარი რწმუნება იმისა, რომ 
ფინანსური ანგარიშგება არ შეიცავს არსებით უზუსტობებს. 

აუდიტი მოიცავს გარკვეული პროცედურების ჩატარებას ფინანსურ ანგარიშგებაში წარმოდგენილ თანხებსა და განმარტებებზე 
აუდიტორული მტკიცებულების მოსაპოვებლად. შერჩეული პროცედურები დამოკიდებულია აუდიტორის პროფესიულ მსჯელობაზე, 
რომელიც მოიცავს ფინანსურ ანგარიშგებებში თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად წარმოქმნილი არსებითი უზუსტობის რისკის 



 

 

  

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 4/16 

შეფასებას. აუდიტის ჩატარების დროს ჩვენს მივმართავთ პროფესიულ განსჯას და ვინარჩუნებთ პროფესიულ სკეპტიციზმს, გარდა 
ამისა ჩვენ ასევე:  

• ვადგენთ და ვაფასებთ თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ ფინანსური ანგარიშგების არსებითი უზუსტობის რისკებს; 
ვგეგმავთ და ვატარებთ ამ რისკებზე რეაგირებისთვის გამიზნულ აუდიტორულ პროცედურებს და ვკრებთ ისეთ 
აუდიტორულ მტკიცებულებებს, რომლებიც საკმარისი და შესაფერისი იქნება ჩვენი მოსაზრების გამოთქმისთვის 
აუცილებელი საფუძვლის შესაქმნელად. რისკი იმისა, რომ ვერ გამოვლინდება თაღლითობით გამოწვეული არსებითი 
უზუსტობა უფრო მაღალია, ვიდრე რისკი იმისა, რომ ვერ გამოვლინდება შეცდომით გამოწვეული უზუსტობა, რადგან 
თაღლითობა შეიძლება გულისხმობდეს ფარულ შეთანხმებას, გაყალბებას, ოპერაციების განზრახ გამოტოვებას, 
აუდიტორისთვის წინასწარგანზრახულად არასწორი ინფორმაციის მიწოდებას ან შიდა კონტროლის უგულებელყოფას 

• შევისწავლით აუდიტისთვის მნიშვნელოვან შიდა კონტროლს, რათა დავგეგმოთ მოცემული კონკრეტული გარემოებების 
შესაფერისი აუდიტორული პროცედურები და არა იმ მიზნით, რომ მოსაზრება გამოვთქვათ კომპანიის შიდა კონტროლის 
ეფექტიანობაზე. 

• ვაფასებთ ხელმძღვანელობის მიერ გამოყენებული სააღრიცხვო პოლიტიკის მიზანშეწონილობას, 
ხელმძღვანელობის მიერ განსაზღვრული სააღრიცხვო შეფასებების დასაბუთებულობასა და შესაბამისი ახსნა-
განმარტებების მართებულობას.  

• დასკვნა გამოგვაქვს ხელმძღვანელობის მიერ ანგარიშგების საფუძვლად კომპანიის ფუნქციონირებადობის პრინციპის 
გამოყენების მიზანშეწონილობაზე, ხოლო მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებზე დაყრდნობით ვადგენთ, 
არსებობს თუ არა რაიმე მოვლენებთან ან პირობებთან დაკავშირებული არსებითი განუსაზღვრელობა, რაც მნიშვნელოვან 
ეჭვს გამოიწვევდა კომპანიის ფუნქციონირებადობის უნართან დაკავშირებით. თუ დავასკვნით, რომ არსებობს არსებითი 
განუსაზღვრელობა, გვევალება ჩვენს აუდიტორულ დასკვნაში ყურადღების გამახვილება ფინანსური ანგარიშგების 
შესაბამის შენიშვნებზე, ან, თუ ამგვარი განმარტებითი შენიშვნები ადეკვატური არ არის - ჩვენი მოსაზრების 
მოდიფიცირება. ჩვენი დასკვნები ეყრდნობა აუდიტორის დასკვნის თარიღამდე მოპოვებულ აუდიტორულ 
მტკიცებულებებს. თუმცა, ამის შემდგომი მომავალი მოვლენების ან პირობების გავლენით შეიძლება კომპანია უკვე აღარ 
იყოს ფუნქციონირებადი საწარმო. 

• მთლიანობაში ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების წარდგენას, სტრუქტურასა და შინაარსს, განმარტებითი შენიშვნების 
ჩათვლით, და აგრეთვე იმას, ასახავს თუ არა ფინანსური ანგარიშგება შესაბამის ოპერაციებსა და მოვლენებს ისე, რომ 
უზრუნველყოფდეს სამართლიან წარდგენას. 

მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელ პირებს, სხვა საკითხებთან ერთად, ინფორმაციას ვაწვდით აუდიტის დაგეგმილი მასშტაბისა და 
ვადების, ასევე აუდიტის პროცესში წამოჭრილი მნიშვნელოვანი საკითხების, მათ შორის, შიდა კონტროლის სისტემაში 
გამოვლენილი მნიშვნელოვანი ნაკლოვანებების შესახებ, ასეთის არსებობის შემთხვევაში. 

 

შპს ფინანსური მართვის ჯგუფი ( # SARAS-F-340628)  

გელა ჩადუნელი ( # SARAS-A-317228)  

20 სექტემბერი, 2024 

თბილისი, საქართველო 
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შპს კარკასი                                                                                                                                                             
სრული შემოსავლის ანგარიშგება   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

                                                                                                                                                                                  

       
გვერდი 5/16 

  
 

  შენიშვნა 2023  
2022 

გადაანგარიშებული 

    

შემოსავალი რეალიზაციიდან 4 3,893,210 15,274,565 

რეალიზებული პროდუქციის თვითღირებულება 5 (2,615,039) (8,229,603) 

მთლიანი მოგება  1,278,171 7,044,962 

    

საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯები 6 (68,388) (38,074) 

ხელფასის ხარჯი  (496,603) (435,224) 

    

საოპერაციო მოგება  713,180 6,571,664 

    

არასაოპერაციო შემოსავალი  8,436 8,267 

არასაოპერაციო ხარჯი  (53,673) (19,602) 

მოგება/ზარალი საკურსო სხვაობიდან   (80,953) 

მოგება დაბერგვრამდე  667,943 6,479,376 

    

მოგების გადასახადი  (364,310) (844,087) 

    

წმინდა მოგება/ზარალი  303,633 5,635,290 

    

სხვა სრული შემოსავალი  - - 

    

სულ სრული  შემოსავალი/ზარალი  303,633 5,635,290 

 
 
 
 
* 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლის ფინანსური ანგარიშგება ხელმძღვანელობის მხრიდან დამტკიცებულია 2024 წლის 
20 სექტემბერს შემდეგი პირების მიერ: 
სრული შემოსავლის ანგარიშგება 

 
 
 
 
 
 
__________________________________                                                            __________________________________                                                             
დირექტორი - ი. აგაბაშვილი             მთავარი ბუღალტერი - გ. არსენიშვილი 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 6/16 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 

 

  
შენიშვნა 31.12.2023 

31.12.2022 
გადაანგარიშებული 

01.01.2022 
გადაანგარიშებული 

აქტივები     

     

გრძელვადიანი აქტივი     

ძირითადი საშუალებები 7 61,433 75,583 14,217 

სულ გრძელვადიან აქტივები   61,433 75,583 14,217 

     

მიმდინარე აქტივები     

სასაქონლო-მატერიალური მარაგები 8 14,784,417 11,501,660 14,116,709 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 9 41,208 2,777 850 

სხვა საგადასახადო აქტივები  - 452,635  
ფული და ფულის ექვივალენტები 10 93,375 47,868 563,481 

სულ მიმდინარე აქტივები   14,919,000 12,004,940 14,681,039 

სულ აქტივები   14,980,433 12,080,523 14,695,257 

     

კაპიტალი     

     
საწესდებო კაპიტალი  1,116,845 1,201,095 - 

გაუნაწილებელი მოგება  2,279,769 4,040,557 3,188,425 

სულ კაპიტალი   3,396,614 5,241,652 3,188,425 

     
ვალდებულებები     

     

მიმდინარე ვალდებულებები     

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანება 11 11,556,000 6,838,872 11,352,944 

სხვა საგადასახადო ვალდებულებები  27,820  153,888 

სულ მიმდინარე ვალდებულებები   11,583,819 6,838,872 11,506,832 

სულ ვალდებულებები   11,583,819 6,838,872 11,506,832 

სულ ვალდებულებები და კაპიტალი   14,980,433 12,080,524 14,695,257 

 
 
 
* 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლის ფინანსური ანგარიშგება ხელმძღვანელობის მხრიდან დამტკიცებულია 2024 წლის 
20 სექტემბერს შემდეგი პირების მიერ: 
 
 
 
 
 
__________________________________                                                            __________________________________                                                             
დირექტორი - ი. აგაბაშვილი             მთავარი ბუღალტერი - გ. არსენიშვილი 





შპს კარკასი                                                                                                                                                              
კაპიტალში მომხდარი ცვლილებების ანგარიშგება   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

                                                                                                                                                                                  

       
გვერდი 7/16 

კაპიტალში მომხდარი ცვლილებების ანგარიშგება 

  
საწესდებო 
კაპიტალი 

გაუნაწილებელი 
მოგება 

სულ 
კაპიტალი 

        

ნაშთი 2023 წლის 31 დეკემბრისათვის 1,116,845 2,279,769 3,396,614 

კაპიტალის შევსება (84,250)   
წმინდა მოგება  303,633  
განაწილებული დივიდენდი  (2,064,421)  

ნაშთი 2022 წლის 31 დეკემბრისათვის 1,201,095 4,040,557 5,241,652 

კაპიტალის შევსება 1,201,095   
წმინდა მოგება  5,635,290  
განაწილებული დივიდენდი  (4,783,158)  

ნაშთი 2021 წლის 31 დეკემბრისათვის - 3,188,425 3,188,425 

 
 
 
* 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლის ფინანსური ანგარიშგება ხელმძღვანელობის მხრიდან დამტკიცებულია 2024 წლის 
20 სექტემბერს შემდეგი პირების მიერ: 
სრული შემოსავლის ანგარიშგება 

 
 
 
 
 
 
__________________________________                                                            __________________________________                                                             
დირექტორი - ი. აგაბაშვილი             მთავარი ბუღალტერი - გ. არსენიშვილი





შპს კარკასი                                                                                                                                                              
ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

                                                                                                                                                                                  

       
გვერდი 8/16 

ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება 

  2023  

2022 
გადაანგარიშებული 

ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობიდან   
მოგება (ზარალი) დაბეგვრამდე 667,943 6,479,376 

კორექტირება:   
ძირითადი საშუალებების ცვეთის ხარჯი 17,116 6,744 

წმინდა მოგება სავალუტო ოპერაციებიდან  45,238 92,287 

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან საოპერაციო საბრუნავ 
კაპიტალში ცვლილებებამდე 730,297 6,578,408 

    
სასაქონლო-მატერიალური მარაგების შემცირება (3,282,757) 2,615,049 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების შემცირება (38,431) (1,927) 

საგადასახადო აქტივის შემცირება 480,454 (606,523) 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანების შემცირება 4,718,827 (4,525,407) 

   
 

ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობიდან 2,608,390 4,059,600 

გადახდილი მოგების გადასახადი (364,310) (844,087) 

წმინდა ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობიდან 2,244,081 3,215,513 

    
ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან   
ძირითადი საშუალებების მიღება (2,966) (68,110) 

   
 

წმინდა ფულადი ნაკადები საინვეტიციო საქმიანობიდან (2,966) (68,110) 

    
ფულადი ნაკადები საფინანსო საქმიანობიდან   
საპიტალის შემცირება (84,250) 1,201,095 

გადახდილი დივიდენდი (2,064,421) (4,783,158) 

წმინდა ფულადი ნაკადები საფინანსო საქმიანობიდან (2,148,671) (3,582,063) 

    
ფულზე და ფულის ექვივალენტებზე საკურსო სხვაობის ეფექტი (46,936) (80,953) 

ფული და ფულადი ექვივალენტის ნეტო ცვლილება 45,507 (515,613) 

ფული და ფულადი ექვივალენტის პერიოდის დასაწყისში 47,868 563,481 

ფული და ფულადი ექვივალენტი პერიოდის ბოლოს 93,375 47,868 

 
 
 
 
 
 
* 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლის ფინანსური ანგარიშგება ხელმძღვანელობის მხრიდან დამტკიცებულია 2024 წლის 
20 სექტემბერს შემდეგი პირების მიერ: 
 
 
__________________________________                                                            __________________________________                                                             
დირექტორი - ი. აგაბაშვილი             მთავარი ბუღალტერი - გ. არსენიშვილი
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ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშვნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

                                                                                                                                                                                  

       
გვერდი 9/16 

 
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა-განმარტებითი შენიშვნები  

1. ძირითადი საქმიანობა 

შეზღუდულ პასუხისმგებლობის საზოგადოება „კარკასი“ (შემდგომში ”ორგანიზაცია”) დარეგისტრირდა 2014 წლის 09 ივნისს, 
მარეგისტრირებელი ორგანო არის სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო, იურიდიული მისამართი: საქართველო, ქალაქი 
ზესტაფონი, ბარათაშვილის ქუჩა N41. 
 
კომპანიის დამფუძნებლებია:  
გიორგი მუჯირი (პ/ნ 42001000605) – 40 % 
ირმა კირკიტაძე (პ/ნ 01026003038) – 30 % 
კახაბერ იამანიძე (პ/ნ 01024010993) – 30 % 
 
შპს „კარკასი“-ს ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს : საცხოვრებელი და კომერციული ფართების მშენებლობა და შემდგომ 
რეალიზაცია. საანგარიშო პერიოდში კომპანია ფლობდა ორ პროექტს თბილისის ორ უბანში. მიმდინარე პერიოდში კომპანია 
სამშენებლო სამუშაოებს აწარმოებს თბილისში გლდანში, სადაც აშენებს საცხოვრებელ კორპუს. 
 

2. შესაბამისობის განცხადება 

აღნიშნული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია მცირე და საშუალო საწარმოების ფინანსური ანგარიშგების საფუძველზე (მსს 
ფასს) სტანდარტის გამოყენებით. 2022 წლის 31 დეკემბრის დასრულებული პერიოდისათვის მომზადებული ფინანსური 
ანგარიშგება წარდგენილი იყო ფასს სტანდარტის შესაბამისად. მიმდინარე პერიოდში მენეჯმენტის შეფასებით აღნიშნული 
სტანდარტი უფრო რეალურად ასახავს კომპანიის საქმიანობს შედეგებს, რის გამოც მსს ფასს სტანდარტზე გადასვლის თარიღად 
მიჩნეულია 01.01.2022 წელი. კომპანიის მიერ მომზადებული ფინანსური ანგარიშგება არ განსხვავდებოდა მსს ფასს-ის შესაბამისად 
მომზადებული ფინანსური ანგარიშგებისგან. მსს ფასსზე გადასვლამ არ გამოიწვია კომპანიის სააღრიცხვო პოლიტიკის 
ცვლილებები. 
 

3. მნიშვნელოვანი ბუღალტრული აღრიცხვის საფუძველი  

ბუღალტრული აღრიცხვის ძირითადი პოლიტიკა 
 
ქვემოთ წარმოდგენილია სააღრიცხვო პოლიტიკის ძირითადი პრინციპები, რომელიც გამოყენებულია წინამდებარე ცალკეული 
ფინანსური ანგარიშგებების მომზადებაში. აღნიშნული პოლიტიკის გამოყენება მოხდა თანმიმდევრულად ყველა წარდგენილ 
პერიოდზე, თუ სხვა რამ არ არის მითითებული. 
 
მნიშვნელოვანი ბუღალტრული აღრიცხვის საფუძველი 
 
მოცემული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო სტანდარტების კომიტეტის (ბასსკ) 
მიერ გამოშვებული ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების მცირე და საშუალო საწარმოებისთვის (მსს ფასს-ები) 
შესაბამისად. 
 
• აღნიშნული ფინანსური ანგარიშგება წარმოდგენილია ქართულ ლარში, თუ სხვა რამ არ არის მითითებული. 
• ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ისტორიული ღირებულების საფუძველზე. 
• თანხები მრგვალდება უახლოეს ლარამდე, თუ სხვა რამ არ არის მითითებული. 
• კომპანიის საანგარიშგებო პერიოდია კალენდარული წელი 1 იანვრიდან 31 დეკემბრამდე. 
 
ფუნქციონირებადი საწარმო  

ხელმძღვანელობამ წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მოამზადა, ფუნქციონირებადი საწარმოს საფუძველზე. ამ საკითხის 
განსჯისას ხელმძღვანელობამ განიხილა კომპანიის ფინანსური მდგომარეობა, ამჟამინდელი განზრახვები, ოპერაციების 
მომგებიანობა და ფინანსური რესურსების ხელმისაწვდომობა, ასევე გაანალიზა კომპანიის საქმიანობაზე მაკროეკონომიკური 
მოვლენების გავლენა. ხელმძღვანელობამ მიმოიხილა ბაზრის და ბიზნესის რისკი. აღნიშნული ანალიზის საფუძველზე კომპანიას 
არ აქვს მოლოდინი ისეთი მნიშვნელოვანი რისკების, რომელმაც შესაძლოა გავლენა იქონიოს კომპანიის ფუნქციონირებადობაზე. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 10/16 

 
მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და დაშვებები 

კომპანია ახდენს გარკვეული სააღრიცხვო შეფასებებისა და გადაწყვეტილებების შემუშავებას მომავალი პერიოდებისათვის. 
შეფასებები და გადაწყვეტილებები შემუშავებულია გამოცდილებასა და სხვა ფაქტორებზე დაყრდნობით, რომელიც 
ითვალისწინებს კომპანიის ფუნქციონირებას განსაზღვრული მომავლის პირობებში. მომავალ პერიოდებში მიღებული 
გამოცდილება შესაძლოა განსხვავებული იყოს ამ შეფასებებისა და დაშვებებისაგან. 
 
შეფასებები პერიოდულად გადაიხედება. კორექტირებები, რამაც სააღრიცხვო შეფასებების ცვლილებები გამოიწვია, მიეკუთვნება 
იმ პერიოდის ფინანსურ შედეგებს, როცა ეს ცვლილებები მოხდა. 
 
ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადები 
 
კომპანია გადახედავს ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადებს ანგარიშგების ყოველი წლიური პერიოდის 
ბოლოს. აქტივის სასარგებლო მომსახურების ვადის განსაზღვრისას, ხელმძღვანელობა განიხილავს მოსალოდნელ გამოყენებას, 
სავარაუდო ტექნიკურ მოძველებას, ფიზიკურ ცვეთას და გარემოს, რომელშიც ხდება აქტივის გამოყენება. ჩამოთვლილი 
პირობებისა თუ შეფასებების სისტემის ნებისმიერმა ცვლილებამ შეიძლება გამოიწვიოს მომავალი ცვეთის განაკვეთის 
კორექტირება. 
 
სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების გაუფასურება 
 
ანგარიშგების ყოველი პერიოდის ბოლოს ფინანსური აქტივები ფასდება შესაძლო გაუფასურების ნიშნების აღმოსაჩენად. 
ფინანსური აქტივები გაუფასურებულად ითვლება მაშინ, როდესაც არსებობს ობიექტური მტკიცებულება (მაგალითად, დებიტორის 
მნიშვნელოვანი ფინანსური სირთულე, გადეფოლტება ან ვადაგადაცილება) იმისა, რომ ფინანსური აქტივის პირველადი აღიარების 
შემდეგ მოვლენამ/მოვლენებმა გავლენა მოახდინა ინვესტიციიდან მოსალოდნელ სამომავლო ფულად ნაკადებზე და კომპანია ვერ 
შეძლებს დებიტორული დავალიანების სრულად მიღებას. დეტალები სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების გაუფასურების შესახებ 
იხილეთ შესაბამის განმარტებით შენიშვნაში. მომავალ პერიოდთან დაკავშირებული განუსაზღვრელობებიდან გამომდინარე 
ფაქტიური შედეგი შესაძლებელია მნიშვნელოვნად განსხვავდებოდეს იმ შედეგისგან, რომელიც აღრიცხულია ფინანსურ 
ანგარიშგებაში. 
 
უცხოური ვალუტის ოპერაციები  

ფულადი აქტივები და ვალდებულებები კომპანიის საოპერაციო ვალუტაში გადაიყვანება შესაბამისი საანგარიშო პერიოდის 
დასრულებისას არსებული საქართველოს ეროვნული ბანკის (სებ) ოფიციალური სავალუტო კურსის მიხედვით. ფულადი აქტივების 
და ვალდებულებების კონვერტაციის და ტრანზაქციების განხორციელების შედეგად წარმოქმნილი საკურსო მოგება და საკურსო 
ზარალი საოპერაციო ვალუტაში წლის ბოლოს არსებული სებ-ის ოფიციალური სავალუტო კურსის მიხედვით აღიარებულია მოგება-
ზარალში ფინანსური შემოსავლის ან ზარალის სახით. კონვერტაცია წლის ბოლოს არსებული კურსის მიხედვით არ გამოიყენება 
ისტორიული ღირებულებით აღრიცხულ არაფულად პუნქტებთან მიმართებით.  
 
ვალუტის გაცვლითი კურსი 
ქვემოთ მოცემულია წლის ბოლოსათვის არსებული გაცვლითი კურსები, რომლებიც ორგანიზაციამ გამოიყენა ფინანსური 
ანგარიშგების შედგენისას: 

  31 დეკემბერი 2023 31 დეკემბერი 2022 

ლარი/1 აშშ დოლარი 2.6894 2.7020 

ლარი/1 ევრო 2.9753 2.8844 
 
 
 ფულადი სახსრები და მათი ექვივალენტები 
 
ფულადი სახსრები და მათი ექვივალენტები მოიცავს ნაღდ ფულს ეროვნულ ვალუტაში, მიმდინარე საბანკო ანგარიშებზე არსებულ 
ნაშთებს ეროვნულ და უცხო ვალუტაში. ფული და ფულადი ექვივალენტები აღირიცხება ამორტიზირებული ღირებულებით, 
ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით. 
 
 
 
 
 
 



 
შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 11/16 

 
სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 

სავაჭრო მოთხოვნები ძირითადად შედგება იმ მიუღებელი თანხებისგან რომელზეც კომპანიამ გაუწია დამკვეთს გარკვეული სახის 
მომსახურება აღიარა შემოსავლად, მაგრამ არ მიუღია შესაბამისი ანაზღაურება. ისინი ძირითადად მომხმარებლებისთვის 
მომსახურების გაწევის შედეგად წარმოიქმნება. აქტივების შემდგომი შეფასება ხდება ამორტიზირებული ღირებულებით, ეფექტური 
საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით, შემცირებული გაუფასურების რეზერვით. ისინი აღირიცხება მიმდინარე 
აქტივებში, გარდა იმ შემთხვევისა თუ გადახდა გადავადებულია საანგარიშო თარიღის შემდეგ 12 თვეზე მეტი ვადით. 
 
 
სასაქონლო-მატერიალური მარაგები 

სასაქონლო–მატერიალური მარაგების ღირებულება მოიცავს უშუალოდ მარაგების და შესაბამის შემთხვევებში უშუალოდ იმ 
ზედნადებ ხარჯებს, რომლებიც გაწეული იქნა სასაქონლო–მატერიალური მარაგების მათ თავდაპირველ მდგომარეობაში 
მოსაყვანად. სასაქონლო–მატერიალური მარაგების ღირებულება გამოითვლება საშუალო შეწონილი ღირებულების მეთოდით. 
კომპანიის საკუთრებაში არსებული სასაქონლო-მატერიალური მარაგების არსებითი ნაწილი წარმოადგენს საცხოვრებელ ბინებს ან 
მათ შესაქმნელად გამოსაყენებლ სამშენებლო მარაგებს და დაკაპიტალიზირებულ დანახარჯებს. აღნიშნულ მარაგებს არ გააჩნია 
გაუფასურების მნიშვნელოვანი რისკები, თუმცა ყოველი საანგარიშო პერიოდის ბოლოს ხორციელდება მათი რეალური 
ღირებულების განსაზღვრა და ანგარიშგებაში ისინი წარდგენილია თვითღირებულებასა და ნეტო სარეალიზაციო ღირებულებას 
შორის უმცირესით.  
 
დამატებითი ღირებულების გადასახადი 

გაყიდულ პროდუქციაზე თუ მომსახურებაზე დარიცხული დამატებითი ღირებულების გადასახადი საგადასახადო 
ორგანოებისათვის გადახდას ექვემდებარება პროდუქციისა თუ მომსახურების კლიენტებისთვის მიწოდებისთანავე ან მათგან 
საკომპენსაციო თანხის წინასწარ მიღების შემთხვევაში, რა დროსაც აღნიშნული თანხა იდენტიფიცირებულია როგორც მიღებული 
ავანსები. შეძენილ პროდუქციაზე თუ მომსახურებაზე დარიცხული დღგ-ის დაბრუნება ჩვეულებრივ შესაძლებელია გაყიდულ 
პროდუქციაზე თუ მომსახურებაზე დარიცხული დღგ-ის ხარჯზე დღგ-ის ანგარიშფაქტურის მიღებისთანავე.  
 
მოგების გადასახადი 

საწარმოების მიერ მიღებული წლიური მოგება, გარდა ბანკებისა, სადაზღვევო კომპანიებისა და მიკროსაფინანსო ორგანიზაციებისა, 
2017 წლის 1 იანვრიდან არ იბეგრება საქართველოში. მოგების გადასახადი განაწილებულ მოგებაზე ირიცხება დივიდენდების სახით 
იმ პარტნიორებზე გადანაწილებულ მოგებაზე, რომლებიც ფიზიკური ან არარეზიდენტი პირები არიან საქართველოში, წმინდა 
განაწილების 15/85-ზე განაკვეთით. დივიდენდების გადახდით წარმოქმნილი მოგების გადასახადი აღირიცხება, როგორც 
ვალდებულება და მოგების გადასახადის ხარჯი იმ პერიოდში, რომელშიც დივიდენდები გამოცხადდა, მიუხედავად იმისა, თუ 
ფაქტობრივად რომელი თარიღით ან რომელ პერიოდში მოხდა დივიდენდების გადახდა. გარკვეულ შემთხვევებში დასაშვებია 
დარიცხული საგადასახადო დავალიანებიდან გამოქვითვები, რომლებიც აღირიცხება, როგორც შესაბამის განაწილებასთან 
დაკავშირებული მოგების გადასახადის ხარჯის შემცირება. საქართველოს საგადასახადო სისტემის თავისებურებიდან 
გამომდინარე, საქართველოში რეგისტრირებულ საწარმოებს არ წარმოეშვებათ გადავადებული საგადასახადო აქტივები და 
ვალდებულებები.  
 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსის ახალი, ზემოთ აღწერილი ვარიანტი აგრეთვე ითვალისწინებს მოგების გადასახადის 
დარიცხვას გარკვეულ ტრანზაქციებზე, რომლებიც მოგების განაწილებად ითვლება. ასეთებია, მაგალითად, ზოგიერთი 
ტრანზაქცია, რომელიც არასაბაზრო ფასით მიმდინარეობს, მოიცავს ბიზნესთან არადაკავშირებულ ხარჯებს ან საქონლისა და 
მომსახურების უფასოდ მიწოდებას. ამგვარი ტრანზაქციების დაბეგვრა ბასს 12 “მოგების გადასახადებით” არ რეგულირდება და 
2017 წლის 1 იანვრიდან, ბასს 37-ის მოთხოვნების შესაბამისად, აღირიცხება ისევე, როგორც გადასახადები მოგების გადასახადის 
გარდა ტრანზაქციის განხორციელების მომენტში 
 
 
საგადასახადო აქტივების და ვალდებულებების ნეტო საფუძველზე წარმოდგენა  

2016 წლის 1 იანვრიდან საქართველოს კანონმდებლობაში შევიდა ცვლილებები გადასახადის გადახდის წესებთან დაკავშირებით. 
ახალი წესების მიხედვით, საქართველოს შემოსავლების სამსახური გააკონტროლებს გადასახადის გადამხდელის წმინდა 
დავალიანებას სახელმწიფოს მიმართ გადასახადის გადამხდელის კონსოლიდირებული ანგარიშების დანერგვით. შესაბამისად, 
კომპანია ყველა საგადასახადო კრედიტორულ ვალდებულებებთან ან დებიტორულ დავალიანებებთან დაკავშირებულ აქტივებს და 
ვალდებულებებს წარადგენს თითოეული საწარმოს მიხედვით, წმინდა საფუძველზე. 
 



 
შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 12/16 

 
ძირითადი საშუალებები  

ბალანსზე აღრიცხული ძირითადი საშუალებები მოცემულია ისტორიული ღირებულებით მინუს ცვეთა, რომელიც მოიცავს 
აღნიშნული აქტივების ღირებულებას და იმ ზედნადებ დანახარჯებს, რომელიც გაწეული იყო მათ საექსპლუატაციოდ. თითოეული 
საანგარიშო პერიოდის ბოლოს ხელმძღვანელობა აფასებს, ხომ არ არსებობს ქონების, მოწყობილობებისა და აღჭურვილობის 
გაუფასურების რაიმე ნიშანი. თუ ასეთი ნიშანი არსებობს, ხელმძღვანელობა გაიანგარიშებს ამოსაღებ თანხას, რომელიც 
განისაზღვრება, როგორც შემდეგი ორიდან უფრო მაღალი ღირებულება: აქტივის რეალური ღირებულება სარეალიზაციო ხარჯების 
გამოკლებით, და აქტივის გამოყენების ღირებულება. საბალანსო ღირებულება მცირდება ამოღებად ღირებულებამდე და 
გაუფასურების ზარალის აღიარება ხდება წლის მოგება-ზარალში. წინა წლებში აღიარებული აქტივის გაუფასურების ზარალის 
შებრუნება (რევერსირება) ხდება იმ შემთხვევაში, თუ მოცემული აქტივის სამომხმარებლო ღირებულების ან რეალური 
ღირებულების (რეალიზაციის ხარჯის გამოკლებით) გაანგარიშებისას გამოყენებულ მონაცემებში შემდგომში ცვლილება მოხდა. 
 
ძირითადი საშუალებების ერთეულის რეალიზაციიდან მიღებული სარგებელი ან დანაკარგი განისაზღვრება, როგორც ძირითადი 
საშუალების წმინდა საბალანსო ღირებულებასა და გაყიდვიდან ამონაგებს შორის სხვაობა, და, შესაბამისად, აისახება მოგება ან 
ზარალში სხვა შემოსავლების/ სხვა ხარჯების ნაწილში.  
 
ძირითადი საშუალებების ერთეულის ჩანაცვლების ღირებულება აისახება საბალანსო ღირებულებით, თუ იგი უზრუნველყოფს 
მოსალოდნელი მომავალი ეკონომიკური სარგებლოს შემოსვლას კომპანიაში და შესაძლებელია მისი ღირებულების საიმედოდ 
შეფასება. ჩანაცვლებული ნაწილის საბალანსო ღირებულება ჩამოიწერება. ძირითადი საშუალებების მოვლა-შენახვის 
ყოველდღიური ხარჯები გაწევისთანავე აისახება მოგება ან ზარალში. 
 
პერიოდის ცვეთის ხარჯი 

 
მიწასა და მიმდინარე მშენებლობას ამორტიზაცია არ ერიცხება. ქონების, მოწყობილობებისა და აღჭურვილობის სხვა საგნებზე 

ამორტიზაცია გამოითვლება წრფივი მეთოდის გამოყენებით, საანგარიშო სასარგებლო გამოყენების ვადებში ღირებულებაზე 
მათი განაწილებით: 

 

• საოფისე ინვენტარი  -  5-7 წელი 

• მანქანა-დანადგარები  - 5-10 წელი 

• სამშენებლო ინვენტარი - 3-5 წელი 
 
ყოველი ფინანსური წლის ბოლოს ხორციელდება ცვეთის გაანგარიშების მეთოდების, სასარგებლო მომსახურების ვადის და 
ნარჩენი ღირებულების გადახედვა და საჭიროების შემთხვევაში, მათი კორექტირება. 
 
არამატერიალური აქტივები 

არამატერიალური აქტივი არის ფიზიკური ფორმის არმქონე, იდენტიფიცირებადი არაფულადი აქტივი. არამატერიალური აქტივები 
ფინანსურ ანგარიშგებაში აღიარდება აქტივად მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ მოსალოდნელია, რომ ა) მომავალში ამ აქტივის 
მეშვეობით ორგანიზაცია მიიღებს ეკონომიკურ სარგებელს და 
ბ) შესაძლებელია ამ აქტივის ღირებულების სარწმუნო (რეალური) შეფასება. თავდაპირველი აღიარების შემდეგ არამატერიალური 
აქტივები აღირიცხება დაგროვილი ამორტიზაციით და ნებისმიერი გაუფასურების ზარალით შემცირებული ღირებულებით. 
 
გადახდილი ავანსები 

გადახდილი ავანსი არამიმდინარედ აისახება, როცა გადახდილ ავანსთან დაკავშირებული საქონლის ან მომსახურების მიღება 
მოსალოდნელია ერთი წლის ვადაში ან როცა გადახდილი ავანსი დაკავშირებულია იმ აქტივთან, რომელიც თავდაპირველი 
აღიარებისას არამიმდინარედ იქნება კლასიფიცირებული. აქტივების შესაძენად გადახდილი ავანსები აქტივის საბალანსო 
ღირებულებაში გადადის, როგორც კი კომპანია ამ აქტივზე ამყარებს კონტროლს და არსებობს იმის ალბათობა, რომ კომპანია 
მიიღებს ამ აქტივთან დაკავშირებულ მომავალ ეკონომიკურ სარგებელს. 
 
სხვა გადახდილი ავანსები მოგება-ზარალში ჩამოიწერება გადახდილ ავანსთან დაკავშირებული საქონლის ან მომსახურების 
მიღებისას. თუ არსებობს იმის ნიშნები, რომ გადახდილ ავანსთან დაკავშირებული საქონლის ან მომსახურების მიღება შეიძლება 
არ მოხდეს, გადახდილი ავანსის საბალანსო ღირებულება შესაბამისად ჩამოიწერება და შესაბამისი გაუფასურების ზარალი 
აისახება წლის მოგება-ზარალში. 
 
 
 



 
შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 13/16 

 
სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 

სავაჭრო დავალიანება წარმოადგენს კომპანიის ვალდებულებას, რომელიც წარმოიქმნება ყოველდღიური საქმიანობის პირობებში 
მოწოდებული საქონლის ან მომსახურების შესაბამისად. ვალდებულებები ფინანსურ ანგარიშგებაში აისახება თვითღირებულებით, 
რაც წარმოადგენს მიღებული საქონლისა და მომსახურებისთვის მომავალში გადასახდელ  საკომპენსაციო თანხას. ფინანსურ 
ანგარიშგებაში წარდგენილი ვალდებულებები სრულად მოიცავს მომწოდებლის წინაშე წარდგენილ ვალდებულებას.  
 
საწესდებო კაპიტალი 

კომპანიის უფლებამოსილი საწესდებო კაპიტალი განისაზღვრება კომპანიის წესების მიერ. ცვლილებები კომპანიის წესდებაში 
(საწესდებო კაპიტალში, მფლობელობაში და სხვა ცვლილებების ჩათვლით) იქნება განხორციელებული მხოლოდ კომპანიის  
მფლობელების გადაწყვეტილებაზე დაყრდნობით. უფლებამოსილი კაპიტალი აღიარდება როგორც საწესდებო კაპიტალი 
კომპანიის კაპიტალში იმ ზომით, რომლის მიხედვითაც ის გადანაწილდა კომპანიაზე მფლობელების მიერ. ყველა ფულადი ან 
მატერიალური კონტრიბუციები (წილი), რომელიც განხორციელდა კომპანიის მფლობელების მიერ და განსაზღვრული იყო 
კომპანიის საწესდებო კაპიტალის გასაზრდელად მაგრამ არ იყო ასახული კომპანიის წესდებაში ანგარიშგების პერიოდის 
ბოლოსთვის, არის აღიარებული როგორც გადახდილი კაპიტალი საწესდებო კაპიტალში. 
 
დივიდენდები 

დივიდენდები ვალდებულებად აღირიცხება და კაპიტალიდან გამოიქვითება იმ პერიოდში, რომელშიც ისინი გამოცხადდა და 
დამტკიცდა. საანგარიშო პერიოდის შემდეგ და ფინანსური ანგარიშგების გამოსაშვებად დამტკიცებამდე გამოცხადებული 
დივიდენდი აისახება შემდგომი მოვლენების განმარტებით შენიშვნაში. 
 
ამონაგების აღიარება 

ამონაგები არის კომპანიის ჩვეულებრივი საქმიანობიდან მიღებული შემოსავალი. ამონაგები აღიარდება გარიგების ფასის თანხით. 
გარიგების ფასი არის ანაზღაურების ის ოდენობა, რომლის მიღების უფლებას კომპანია მოელის, რომ მოიპოვებს 
მომხმარებლისთვის დაპირებული საქონლის ან მომსახურების გადაცემის სანაცვლოდ, გარდა მესამე მხარის სახელით მიღებული 
თანხებისა.  
ამონაგები აღიარდება ფასდაკლებების და დამატებული ღირებულების გადასახადის გამოკლებით.  
 
ფიქსირებული ფასის მქონე ხელშეკრულებების შემთხვევაში მომხმარებელი იხდის ფიქსირებულ თანხას გადახდების განრიგის 
საფუძველზე. თუკი კომპანიის მიერ მიწოდებული საქონლის ღირებულება აღემატება გადახდილ თანხას, ხდება სავაჭრო 
მოთხოვნის აღიარება. თუკი გადახდა აღემატება გაწეულ მომსახურებას, ხდება სახელშეკრულებო ვალდებულების აღიარება. თუ 
ხელშეკრულება მოიცავს ცვალებად ანაზღაურებას, ამონაგების აღიარება ხდება იმ ხარისხით, რომლითაც არსებობს იმის მაღალი 
ალბათობა, რომ ასეთი ანაზღაურების მნიშვნელოვანი დაბრუნება არ მოხდება.  
 
ამონაგები ბინების გაყიდვიდან 
 
 კომპანია აშენებს და ყიდის საცხოვრებელ ბინებს. ამონაგები აღიარდება როდესაც ქონებაზე კონტროლი გადაეცემა 
მომხმარებელს. ქონებას რომლის სტატუსიც წინასწარ შეთანხმებულია კომპანიისათვის არ აქვს ალტერნატიული გამოყენება 
რადგან ეს შეზღუდულია ხელშეკრულების პირობებით. თუმცა, გადახდის მოთხოვნის უფლება არ წარმოიშობა ქონებაზე 
მიღებაჩაბარების ხელმოწერამდე და რის შემდეგაც იურიდიული უფლება გადაეცემა მომხმარებელს. შედეგად, ამონაგები და 
მოკორესპონდენტო მოთხოვნა აღიარდება დროის გარკვეულ მომენტში როდესაც კონტროლი გადაეცემა მომხმარებელს. ამონაგები 
შეფასებულია ხელშეკრულებით დადგენილი გარიგების ფასით. ანაზღაურება მისაღებია კონტროლის გადაცემამდე. თუ საწარმო 
რაიმე დამატებით მომსახურებას უწევს მომხმარებელს ქონებაზე კონტროლის გადაცემის შემდეგაც, ამონაგები ასეთი 
მომსახურებიდან ითვლება განცალკევებულ შესასრულებელ ვალდებულებად და აღიარდება მომსახურების გაწევის გარკვეული 
დროის განმავლობაში.  
 
თვითღირებულების ხარჯები  

პერიოდის თვითღირებულების ხარჯი მოიცავს გაყიდული ბინების შესაბამის თვითღირებულებას რომელიც გამოიანგარიშება 
ჯამურად აშენებული ბინების კვადრატულების შესაბამისად და მისი ხარჯის აღიარება ხდება გაყიდული ბინის პროპორციის 
მიხედვით. 
 
 
 



 
შპს კარკასი                                                                                                                                                                
ფინანსური ანგარიშგების ახსნა განმარტებითი შენიშნები   
2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  
(თანხები მოცემულია ლარში, თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული) 

 
 

 
                                                                                                                                                                                                  

 
გვერდი 14/16 

 
 
ადმინისტრაციული ხარჯები  

ორგანიზაცია ხარჯების აღრიცხვას აწარმოებს დარიცხვის მეთოდით. ხარჯების აღიარება ხდება იმ მომენტში როდესაც 
ორგანიზაციას წარმოექმნება გადახდის ვალდებულება მიღებული მომსახურების ან საქონლის სანაცვლოდ. ადმინისტრაციული 
ხარჯი ძირითადად მოიცავს, ცვეთის, კომუნალური, საგადასახადო და სხვა ხარჯებს. 
 
პერსონალის შენახვისა და პერსონალთან დაკავშირებული სხვა ხარჯები  

ხელფასის, სარგოს, ანაზღაურებადი შვებულებისა და ბიულეტენის, ბონუსებისა და არაფულადი სარგებელის დარიცხვა 
ხორციელდება იმ წლის განმავლობაში, როდესაც გაწეულ იქნა დაკავშირებული მომსახურება კომპანიის თანამშრომლების მიერ.  
ხელფასის ხარჯი მოიცავს, როგორც ფიქსირებულ ასევე გამომუშავებულ ანაზღაურებას რომლის კალკულაციაც ხორციელდება 
ყოველი საანგარიშო თვის ბოლოს. 
 
შენიშვნა 4 -  ამონაგები  
 
პერიოდის ამონაგები მოიცავს ბინის რეალიზაციით აღიარებულ შემოსავლებს 
 

   

 2023 2022 

ამონაგები ბინების რეალიზაციიდან 3,893,210 15,274,565 
   

სულ 3,893,210 15,274,565 

 
 
შენიშვნა 5 -  თვითღირებულების ხარჯი 

   
 2023 2022 

   
გაყიდული ბინების თვითღირებულება 2,568,632 8,208,840 

სხვა ხარჯი 46,407 20,763 

   
სულ 2,615,039 8,229,603 

 
 
შენიშვნა 6 - სულ საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯი 

   

სხვა საოპერაციო ხარჯი 2023 2022 

საბანკო ხარჯი 12,421 17,308 

საგადასახადო ხარჯი 9,414 4,652 

ცვეთის ხარჯი 17,116 6,744 

საკანცელარიო ხარჯი 83 305 

სხვა ადმინისტრაციული ხარჯი 29,353 9,066 

   

სულ 68,388 38,074 
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შენიშვნა 7 - ძირითადი საშუალებები 

 

 მანქანა-
დანადგარების ცვეთა  

სამშენებლო 
ინვენტარის ცვეთა  

 

მანქანა-
დანადგარები 

სამშენებლო 
ინვენტარი 

ჯამი 

 ბალანსი 31/12/2021  5,856 8,362 14,217 
    

დანამატები 68,110 - 68,110 

აქტივების ჩამოწერა - - - 

ცვეთა პერიოდისათვის (6,744) - (6,744) 
ჩამოწერილი აქტივების ცვეთა - - - 

 ბალანსი 31/12/2022  67,222 8,362 75,583 
    

დანამატები 1,017 1,949 2,966 

აქტივების ჩამოწერა - - - 

ცვეთა პერიოდისათვის (15,054) (2,062) (17,116) 
ჩამოწერილი აქტივების ცვეთა - - - 

 ბალანსი 31/12/2023  53,184 8,249 61,433 
   

     
 ბალანსი 31/12/2021  5,856 8,362 14,217 

 ბალანსი 31/12/2022  67,222 8,362 75,583 

 ბალანსი 31/12/2023  53,184 8,249 61,433 

 
 
შენიშვნა 8 - სასაქონლო-მატერიალური მარაგები 
 

   

 31.12.2023 31.12.2022 

   
დაუმთავრებელი მშენებლობა 12,818,023 7,742,395 

გასაყიდი ბინები 1,966,394 3,759,265 
   

სულ 14,784,417 11,501,660 

 
 
შენიშვნა 9 - სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 

   

 31.12.2023 31.12.2022 

მომწოდებელზე გადახდილი ავანსები 171 49 

სხვა მოთხოვნები 41,037 2,728 

   

სულ 41,208 2,777 

 
 
 
შენიშვნა 10 - ფული და ფულადი ექვივალენტები 

   

 31.12.2023 31.12.2022 

ფული სალაროს ანგარიშზე 329 242 

ფული საბანკო ანგარიშზე ეროვნულ ვალუტაში 40,002 6,190 

ფული საბანკო ანგარიშზე უცხოურ ვალუტაში 53,044 41,436 
   

სულ 93,375 47,868 
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შენიშვნა 11 - სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 

 31.12.2023 31.12.2022 

სავაჭრო ვალდებულებები 1,152,166 1,405,671 

მიღებული ავანსები 10,402,983 5,431,976 

სხვა ვალდებულებები 851 1,224 

   

სულ 11,556,000 6,838,871 

 
 
12. პირობითი და ნაკისრი ვალდებულებები  

სასამართლო დავები  
 
ბიზნესის ჩვეულებრივი ფუნქციონირების პირობებში კომპანიის მიმართ მიმდინარეობს სასამართლო დავები და საჩივრები, 
რომელთა უმეტესი ნაწილი საანგარიშო პერიოდში დასრულდა კომპანიის სასარგებლოდ. დარჩენილი მიმდინარე სასამართლო 
დავები მოიცვას საქონლის რეალიზაციიდან მიუღებელ თანხებზე წარმოქმნილ დავებს, რომელის ჯამური ღირებულება არა 
არსებითია და გავლენას არ ახდენს ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახულ ინფორმაციაზე. 
 
გადასახადები  
 
საქართველოს სამეწარმეო და საგადასახადო კანონმდებლობაში არსებობს ისეთი მუხლები, რომელთა ინტერპრეტაცია 
სხვადასხვაგვარადაა შესაძლებელი. ასევე არსებობს საგადასახადო ორგანოების მიერ სუბიექტური გადაწყვეტილებების მიღების 
პრაქტიკა. აქედან გამომდინარე, იმ შემთხვევაში, თუ რომელიმე კონკრეტული ქმედება, რომელიც ეფუძნება ხელმძღვანელობის 
მიერ ბიზნეს საქმიანობის თავისებურად განსჯას, არ იქნება მოწონებული საგადასახადო ორგანოების მიერ, კომპანიას შეიძლება 
დაერიცხოს დამატებითი გადასახადები, ჯარიმები და საურავები. 
 
13. ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან  

დაკავშირებული მხარეები ან ტრანზაქციები დაკავშირებულ მხარეებთან, განსაზღვრულია ბუღალტრული ანგარიშგების 
საერთაშორისო სტანდარტში #24 დაკავშირებული მხარეების წარდგენა, და წარმოადგენენ:  
 
 (ა) კომპანიები, რომლებიც პირდაპირ ან არაპირდაპირ, ერთი ან მეტი შუამავლის მეშვეობით აკონტროლებენ 
ორგანიზაციას, კონტროლდებიან მის მიერ ან ორგანიზაციასთან ერთად ექვემდებარებიან საერთო კონტროლს (მათ შორის, 
ჰოლდინგური კომპანიები, შვილობილი საწარმოები და ერთი ძირითადი საწარმოს სხვა შვილობილი საწარმოები);  
 (ბ) მეკავშირე საწარმოები, რომელთა საქმიანობაზე ორგანიზაციას აქვს მნიშვნელოვანი ზეგავლენა და რომლებიც არ 
წარმოადგენენ ინვესტორის არც შვილობილ და არც ერთობლივ კომპანიას;  
 (გ) ერთობლივი საწარმო, სადაც ორგანიზაცია არის დამფუძნებელი;  
 (დ)ორგანიზაციის, ან დამფუძნებელი კომპანიის უმაღლესი რანგის ხელმძღვანელობა;  
 (ე) (ა) და (ბ) პუნქტებში აღნიშნული პირების უშუალო ოჯახის წევრები; საწარმოები, რომელთა ხმის უფლების მქონე 
აქციათა მნიშვნელოვანი პაკეტი, პირდაპირ ან არაპირდაპირ ეკუთვნის იმ პირებს, რომლებიც ჩამოთვლილი არიან დ) და ე) 
პუნქტებში ან პირები, რომლებზეც შეუძლიათ იქონიონ მნიშვნელოვანი გავლენა.  
 
 თითოეული დაკავშირებული მხარის განხილვისას, ყურადღება ეთმობა კავშირის არსს და არა მხოლოდ იურიდიულ 
ფორმას. ორგანიზაციას და მის მეკავშირე კომპანიებს შორის განხორციელებული ტრანზაქციები, რომლებიც ასევე წარმოადგენენ 
ორგანიზაციის დაკავშირებულ მხარეებს, შემცირებას დაექვემდებარა ამ კომპანიებში ორგანიზაციის წილის ოდენობით. 
 
საანგარიშო პერიოდში დაკავშირებულ მხარესთან განხორციელებული ოპერაციები მოიცავს მხოლოდ წამყვანი მენეჯმენტის 
ანაზღაურებას რომელიც 2023 წელს შეადგენდა 40,000 ლარს ხოლო 2022 წელს 28,125 ლარს. 
 
 
14. ბალანსის შემდგომი მოვლენები 

საანგარიშო პერიოდის შემოდგომ ასევე მოხდა მიწის შეძენა, შემდგომში მასზე საცხოვრებელი კორპუსის მშენებლობის მიზნით. 
სხვა მნიშნელოვანი მოვლენები ბალანსის შემდგომ პერიოდში არ განხორციელებულა.  


