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დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა 
შპს „სიბიდი დეველოპმენტის“ მფლობელსა და ხელმძღვანელობას. 
 

ჩვენი კვალიფიციური დასკვნა 

ჩვენი აზრით, გარდა ჩვენი ანგარიშგების კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლის პუნქტში აღწერილი საკითხისა, 
ფინანსური ანგარიშგება, ყველა არსებით ასპექტთან დაკავშირებით, სამართლიანად ასახავს შპს „სიბიდი 

დეველოპმენტის“ (შემდგომში - „კომპანია“) ფინანსურ მდგომარეობას 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, 

ასევე მის ფინანსურ საქმიანობას და ფულად ნაკადებს მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის 

ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით გათვალისწინებული მოთხოვნების შესაბამისად. 

ჩვენ შევამოწმეთ 

„კომპანიის“ ფინანსური ინფორმაცია, რომელიც მოიცავს: 

 ანგარიშგებას ფინანსური მდგომარეობის შესახებ 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით; 

 ანგარიშგებას მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის შესახებ მოცემული თარიღით 

დასრულებული წლისთვის; 

 ანგარიშგებას კაპიტალში ცვლილების შესახებ მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის; 

 ანგარიშგებას ფულადი ნაკადების შესახებ მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის; და 

 შენიშვნებს ფინანსურ ანგარიშგებასთან დაკავშირებით, რომელიც მოიცავს მნიშვნელოვან სააღრიცხვო 

პოლიტიკას და სხვა განმარტებით ინფორმაციას. 
 

კვალიფიციური დასკვნის საფუძველი 

როგორც „კომპანიის“ ფინანსური ანგარიშგების მე-19 შენიშვნაშია აღწერილი, 2023 წლის 31 დეკემბრის და 2022 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიის“ მშობელი კომპანიისგან ნასესხები სესხები აღირიცხება 154,201 

ათასი ლარის და 184,591 ათასი ლარის ოდენობის ნომინალური ღირებულებით, შესაბამისად, ნაცვლად 

ამორტიზებული ღირებულებისა. აღნიშნული წარმოადგენს გადახვევას ფასს 9-დან, რომელშიც მოთხოვნილია 

ნასესხები სახსრების თავდაპირველი შეფასება სამართლიანი ღირებულებით, გაწეული გარიგების ხარჯის 

გამოკლებით, და შემდგომი შეფასება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის 

მეთოდის გამოყენებით. შედეგად, 2023 წლის 31 დეკემბრის და 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ნასესხები 

სახსრების ნაშთი გადაჭარბებულია და სააქციო კაპიტალი შემცირებულია 18,343 ათასი ლარით და 23,162 ათასი 

ლარით, შესაბამისად, ფინანსური ხარჯები შემცირებულია 4,642 ათასი ლარით და 3,981 ათასი ლარით, ხოლო 

მოგება უცხოური ვალუტით განხორციელებულ ოპერაციებზე გადაჭარბებულია 177 ათასი ლარით და 3,754 ათასი 

ლარით 2023 წლის 31 დეკემბერს და 2022 წლის 31 დეკემბერს, შესაბამისად. 

ჩვენ ჩავატარეთ აუდიტური შემოწმება აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად. აღნიშნული 

სტანდარტების ფარგლებში ჩვენ მიერ ნაკისრი პასუხისმგებლობა აღწერილია ჩვენი დასკვნის ნაწილში - 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებაზე. 

ჩვენი აზრით, ჩვენ მიერ მოპოვებული აუდიტური მონაცემები საკმარისი და შესატყვისია იმისათვის, რომ 

გამოვიყენოთ ჩვენი კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლად. 

დამოუკიდებლობა 

ჩვენ ვართ „კომპანიისგან“ დამოუკიდებლები ბუღალტერთა ეთიკის სტანდარტების საერთაშორისო საბჭოს მიერ 

გაცემული პროფესიონალ ბუღალტერთა ეთიკის საერთაშორისო კოდექსის (საერთაშორისო დამოუკიდებლობის 

სტნდარტების ჩათვლით) (შემდგომში - IESBA კოდექსი) შესაბამისად. ჩვენ ასევე შევასრულეთ  ჩვენ მიერ ნაკისრი 

სხვა ეთიკური პასუხისმგებლობები IESBA კოდექსის თანახმად. 

 

 

 
შპს “ფრაის უოთერ ჰაუს კუპერს ჯორჯია“, საიდენტიფიკაციო კოდი: 405220611 

საქართველო, თბილისი 0171, მ. ალექსიძის ქ. #12, ქინგ დევიდის ბიზნეს ცენტრი, მე-7 სართული 
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სხვა ინფორმაცია 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია სხვა ინფორმაციაზე. სხვა ინფორმაცია მოიცავს ხელმძღვანელობის ანგარიშს 

(მაგრამ არ მოიცავს ფინანსურ ანგარიშგებასა და მასზე ჩვენ მიერ გაცემულ აუდიტორის დასკვნას). 

ჩვენი კვალიფიციური დასკვნა წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების შესახებ არ მოიცავს ხელმძღვანელობის 

ანგარიშს. 

ჩვენ მიერ ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებასთან დაკავშირებით, ჩვენი პასუხისმგებლობაა გავეცნოთ 

ხელმძღვანელობის ანგარიშს და ამ სახით განვიხილოთ, არის თუ არა ხელმძღვანელობის ანგარიში არსებითად 

შეუსაბამო ფინანსურ ანგარიშგებებთან ან აუდიტური შემოწმების დროს ჩვენ მიერ მოპოვებულ ინფორმაციასთან 

ან სხვაგვარად ავლენს თუ არა არსებით უზუსტობებს. იმ შემთხვევაში, თუ ჩვენ მიერ შესრულებული სამუშაოს 

საფუძველზე, ჩვენ დავასკვნით, რომ ხელმძღვანელობის ანგარიში შეიცავს არსებით უზუსტობას, ჩვენ 

მოგვეთხოვება, განვაცხადოთ ამ ფაქტის შესახებ. როგორც ეს ზემოთ არის აღწერილი კვალიფიციური დასკვნის 
საფუძვლის პუნქტში, „კომპანიამ“ შეაფასა მშობელი კომპანიისგან მიღებული ნასესხები სახსრები ნომინალური 

ოდენობით და არა ფასს-ის შესაბამისად. ჩვენ დავასკვენით, რომ ხელმძღვანელობის ანგარიში შეიცავს არსებითად 

უზუსტობებს იმავე მიზეზის გამო ზემოთ მითითებულ კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლის პუნქტში აღნიშნულ 

თანხებთან ან სხვა დეტალებთან მიმართებაში.  

გარდა ამისა, „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის თანახმად 

ჩვენ ვალდებულნი ვართ, გამოვხატოთ ჩვენი მოსაზრება იმასთან დაკავშირებით, შეესაბამება თუ არა 

ხელმძღვანელობის ანგარიშის კონკრეტული ნაწილები შესაბამის მარეგულირებელ ნორმატიულ აქტებს და 

განვიხილოთ, მოიცავს თუ არა ხელმძღვანელობის ანგარიში „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით მოთხოვნილ ინფორმაციას. 

ჩვენი აზრით, ჩვენი აუდიტორული შემოწმების პროცესში შესრულებული სამუშაოების საფუძველზე: 

 ხელმძღვანელობის ანგარიშში წარმოდგენილი ინფორმაცია იმ ფინანსური წლისთვის, რომლისთვისაც 

მომზადდა ფინანსური ანგარიშგება, შეესაბამება ფინანსურ ინფორმაციას; 

 ხელმძღვანელობის ანგარიშში წარმოდგენილი ინფორმაცია შეესაბამება „ბუღალტრული აღრიცხვის, 

ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის მე-6 პუნქტის მოთხოვნებს. 
 

ხელმძღვანელობის და იმ პირთა პასუხისმგებლობები, რომლებსაც ევალებათ ფინანსური 

ანგარიშგების მართვა 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების მომზადებაზე ფინანსური 

ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ 

საქართველოს კანონით გათვალისწინებული მოთხოვნების შესაბამისად, და ისეთი შიდა კონტროლის სისტემაზე, 

რომელიც, ხელმძღვანელობის აზრით, შესაძლებელს გახდის ისეთი ფინანსური ანგარიშგების მომზადებას, 

რომელიც არ შეიცავს თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად დაშვებულ არსებით უზუსტობებს. 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია, შეაფასოს „კომპანიის“ 

შესაძლებლობები, განაგრძოს საქმიანობა როგორც მოქმედმა საწარმომ, წარმოადგინოს ინფორმაცია მოქმედ 

საწარმოსთან დაკავშირებულ საკითხებზე და გამოიყენოს აღრიცხვის მეთოდი მოქმედი საწარმოს საფუძველზე 

მანამ, სანამ ხელმძღვანელობა არ გადაწყვეტს მოახდინოს „კომპანიის“ ლიკვიდაცია ან შეწყვიტოს საქმიანობა ან არ 

ექნება რაიმე სხვა რეალური ალტერნატივა, გარდა ზემოთ განსაზღვრული მოქმედებისა. 

მართვაზე პასუხისმგებელი პირები პასუხს აგებენ „კომპანიის“ ფინანსური ანგარიშგების პროცესის 

ზედამხედველობაზე. 
 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებაზე 

ჩვენი მიზანია გონივრული რწმუნების მიღება იმის თაობაზე, არის თუ არა ფინანსური ანგარიშგება მთლიანობაში 

თავისუფალი თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად დაშვებული არსებითი უზუსტობებისგან და აუდიტორული 

დასკვნის გაცემა, რომელიც მოიცავს ჩვენს აზრს. გონივრული რწმუნება არის რწმუნებულების მაღალი დონე, 

მაგრამ ის არ წარმოადგენს გარანტიას იმისა, რომ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად 

ჩატარებული აუდიტი ყოველთვის გამოავლენს არსებით უზუსტობებს, მათი არსებობის შემთხვევაში. 

უზუსტობები შესაძლებელია წარმოიშვას თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად და არსებითად მოიაზრებოდეს იმ 

შემთხვევაში, თუ მათ ცალკე ან მთლიანობაში, გონივრულ ფარგლებში შეუძლიათ გავლენა მოახდინონ 

მომხმარებელთა ეკონომიკურ გადაწყვეტილებებზე, რომლებიც მიიღება აღნიშნული ფინანსური ანგარიშგების 

საფუძველზე. 
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აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად აუდიტორული შემოწმების ფარგლებში, ჩვენ ვიყენებთ 

პროფესიულ მსჯელობას და ვინარჩუნებთ პროფესიულ სკეპტიციზმს სრული აუდიტის განმავლობაში. ამასთანავე 

ჩვენ: 

 ვახდენთ ფინანსურ ანგარიშგებაში თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად გამოწვეული არსებითი 

უზუსტობების რისკების იდენტიფიცირებას და მათ შეფასებას, ამ რისკების შესაბამისი აუდიტორული 

პროცედურების დაგეგმვას და განხორციელებას და ისეთი აუდიტორული მტკიცებულებების მოპოვებას, 

რომლებიც საკმარისი და მიზანშეწონილია ჩვენი დასკვნის საფუძვლის შესაქმნელად. თაღლითობის 

შედეგად წარმოშობილი არსებითი უზუსტობების გაუმჟღავნებლობის რისკი უფრო მაღალია, ვიდრე 

შეცდომით გამოწვეული არსებითი უზუსტობისა, რადგან თაღლითობა შესაძლოა მოიცავდეს უკანონო 

ფარულ გარიგებებს, გაყალბებებს, განზრახ უმოქმედობას, ფაქტების დამახინჯებას ან შიდა კონტროლის 

მექანიზმების უგულვებელყოფას. 

 ვახდენთ აუდიტის შესაბამისი შიდა კონტროლის მექანიზმების გააზრებას არსებული ვითარების 

შესაბამისი აუდიტორული პროცედურების დასაგეგმად და არა „კომპანიის“ შიდა კონტროლის 

მექანიზმების ეფექტიანობის შესახებ აზრის გამოსახატავად. 

 ვაფასებთ გამოყენებული საბუღალტრო პოლიტიკის შესაბამისობას, ასევე ხელმძღვანელობის მხრიდან 

წარმოდგენილი სააღრიცხვო შეფასებებისა და განმარტებითი შენიშვნების მიზანშეწონილობას 

 გამოგვაქვს დასკვნა ხელმძღვანელობის მიერ საწარმოს უწყვეტი ფუნქციონირების პრინციპის გამოყენების 

მიზანშეწონილობის შესახებ, ასევე მიღებული აუდიტური მტკიცებულებების საფუძველზე ვასკვნით, აქვს 

თუ არა ადგილი არსებით გაურკვევლობებს ისეთ მოვლენებთან ან ვითარებებთან მიმართებაში, 

რომლებმაც შესაძლებელია მნიშვნელოვანი ეჭვის ქვეშ დააყენოს „კომპანიის“ არსებობის პერსპექტივა. თუ 

ჩვენ დავასკვნით, რომ ადგილი აქვს არსებით გაურკვევლობას, ჩვენს აუდიტორთა დასკვნაში ყურადღება 

უნდა გავამახვილოთ შესაბამის ინფორმაციაზე ფინანსურ ანგარიშგებაში, ან თუ ასეთი ინფორმაცია 

არაადეკვატური იქნება, შევცვალოთ ჩვენი დასკვნა. ჩვენი მსჯელობები ეფუძნება ჩვენი დასკვნების 

შედგენის თარიღამდე მიღებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებს. ამასთან, მომავალში წარმოშობილმა 

მოვლენებმა ან გარემოებებმა შესაძლოა აიძულოს „კომპანია“ შეწყვიტოს ფუნქციონირება, როგორც 

მოქმედმა საწარმომ. 

 ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების მთლიან წარმოდგენის ფორმას, სტრუქტურას და შინაარსს, მათ შორის 

განმარტებით შენიშვნებს და ასევე იმას, თუ როგორ შეესაბამება ფინანსურ ანგარიშგებაში შესაბამისი 

ოპერაციებისა და მოვლენების ასახვა ინფორმაციის სამართლიანად წარმოდგენის პრინციპს. 

სხვა საკითხებთან ერთად, მართვაზე პასუხუსმგებელ პირებს გავუზიარებთ ინფორმაციას აუდიტორული 

შემოწმების დაგეგმილი მასშტაბისა და ვადების, ასევე მნიშვნელოვანი აუდიტორული დასკვნების შესახებ, მათ 

შორის ჩვენ მიერ აუდიტის პროცესში გამოვლენილი შიდა კონტროლის მექანიზმებთან დაკავშირებული 

ნებისმიერი მნიშვნელოვანი ხარვეზის შესახებ. 

 

შპს “ფრაის უოთერ ჰაუს კუპერს ჯორჯია“ (რეგ. # SARAS-F-775813) 

 

ხელმოწერილია 

ლაშა ჯანელიძე (რეგ. #SARAS-A-562091) 

8 აპრილი, 2024 წ. 

თბილისი, საქართველო 
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შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 
ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 
 

5-29 გვერდებზე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს მოცემული ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 

1 

ათას ლარში შენიშვნა 

2023 წლის  

31 დეკემბერი 
 

2022 წლის  

31 დეკემბერი 
      

აქტივები     
      

გრძელვადიანი აქტივები     

ძირითადი საშუალებები 12 7,345  7,478 

საინვესტიციო ქონება 13 149,919  149,464 

გრძელვადიანი აქტივების წინასწარ გადახდა  373  373 

არამატერიალური აქტივები    283  186 
     

სულ გრძელვადიანი აქტივები  157,920  157,501 
      

მიმდინარე აქტივები     

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობები  240  278 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 15 4,048  3,698 

გადახდილი ავანსები  920  396 

სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა 14 1,087  499 

ფული და ფულის ექვივალენტები 16 862  2,063 
     

სულ მიმდინარე აქტივები  7,157  6,934 
      

სულ აქტივები  165,077  164,435 
      

კაპიტალი      
      

საწესდებო კაპიტალი 17 223,206  219,841 

დაგროვილი ზარალი  (216,006)  (243,128) 
      

სულ კაპიტალი  7,200  (23,287) 
      

ვალდებულებები     
      

გრძელვადიანი ვალდებულებები     

უზრუნველყოფილი შენატანები 19 2,193  1,881 

ნასესხები სახსრები 19 142,087  174,062 
     

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები  144,280  175,943 
      

მიმდინარე ვალდებულებები     

ნასესხები სახსრები 19 12,114  10,529 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 20 1,483  1,250 
     

სულ მიმდინარე ვალდებულებები  13,597  11,779 
      

სულ ვალდებულებები  157,877  187,722 
      

სულ ვალდებულებები და კაპიტალი  165,077  164,435 

 

 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება დამტკიცებულია გამოსაცემად და ხელმოწერილია ხელმძღვანელობის 

სახელით 2024 წლის 8 აპრილს. 

ხელმოწერილია  ხელმოწერილია 

სერგეი ტრიფონოვი  გიორგი ნონიევი 

მთავარი აღმასრულებელი დირექტორი   მთავარი ფინანსური დირექტორი   
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ათას ლარში შენიშვნა 2023 წ.  2022 წ. 
     

იჯარიდან მიღებული შემოსავალი 6 38,522  36,833 

სხვა მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი 6 5,670  5,798 

მომსახურების ღირებულება და სხვა საოპერაციო ხარჯი 7 (4,398)  (4,207) 

მოიჯარეებისგან მიღებული მთლიანი მოგება  39,794  38,424 
     

სხვა საოპერაციო შემოსავალი 8 5,413  4,261 

თანამშრომლების სარგებელი  9 (8,706)  (7,553) 

სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯები 10 (4,335)  (5,822) 

საოპერაციო მოგება  32,166  29,310 

     

საპროცენტო შემოსავალი 11 174  409 

საპროცენტო ხარჯი 11, 19 (6,583)  (8,811) 

მოგება უცხოური ვალუტით განხორციელებულ ოპერაციებზე, 

წმინდა 11 

 

1,201 
 

 

28,617 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი, წმინდა  164  215 

მოგება მოგების გადასახადით დაბეგვრამდე  27,122  49,740 
     

მოგების გადასახადის ხარჯი  -  - 
     

წლის მოგება  27,122  49,740 
     

სხვა სრული შემოსავალი  -  - 
     

სულ წლის სრული შემოსავალი  27,122  49,740 
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ათას ლარში 
საწესდებო  

კაპიტალი 
 

დაგროვილი 

ზარალი 
 

სულ  

კაპიტალი 

      

ნაშთი 2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 219,841  (292,868)  (73,027) 

      

მოგება მოცემული წლისთვის -  49,740  49,740 

სხვა სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  -  - 

სულ სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  49,740  49,740 

      

ნაშთი 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 219,841  (243,128)  (23,287) 

      

მოგება მოცემული წლისთვის -  27,122  27,122 

სხვა შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  -  - 

სულ სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  27,122  27,122 

      

საწესდებო კაპიტალის გაზრდა (შენიშვნა 17) 3,365  -  3,365 

      

ნაშთი 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 223,206  (216,006)  7,200 
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 ათას ლარში შენიშვნა 2023 წ.  2022 წ. 
     

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან     

მოგება მოგების გადასახადით დაბეგვრამდე  27,122  49,740 
     

კორექტირებები:     

ცვეთისა და ამორტიზაციის ხარჯი  7, 10 3,420  3,437 

საინვესტიციო ქონებაზე გაუფასურების ზარალი 13 -  1,514 

დებიტორულ და სხვა დავალიანებაზე გაუფასურების შედეგად 

მიღებული ზარალის აღმოფხვრა 21 
(16)  (4) 

უცხოური ვალუტით განხორციელებული ოპერაციების წმინდა 

მოგება 11 

 

(1,201) 
 

 

(28,617) 

საპროცენტო ხარჯი 11 6,583  8,811 

საპროცენტო შემოსავალი 11 (174)  (284) 

     

საოპერაციო საქმიანობიდან ფულადი ნაკადები საოპერაციო 

კაპიტალში ცვლილებებამდე  
35,734  34,597 

     

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების შემცირება / (ზრდა)  38  (39) 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებების შემცირება / 

(ზრდა)  
(334)  1,563 

გადახდილი ავანსის შემცირება / (ზრდა)  (524)  2,748 

სხვა საგადასახადო ვალდებულებების ზრდა, წმინდა  (588)  (670) 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებების ზრდა / 

(შემცირება)  
250  (2,587) 

უზრუნველყოფილი დეპოზიტების ზრდა   156  351 
     

საოპერაციო საქმიანობიდან ფულადი ნაკადები საოპერაციო 

კაპიტალში ცვლილებების შემდეგ  
34,732  35,963 

     

გადახდილი პროცენტი 19 (15,505)  (17,738) 

მიღებული პროცენტი  330  284 
     

საოპერაციო საქმიანობიდან მიღებული წმინდა ფულადი სახსრები  19,557  18,509 
      

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან     

ძირითადი საშუალებების და არამატერიალური აქტივების 

შესყიდვა  
(367)  (372) 

საინვესტიციო ქონების შესყიდვა 13 (3,473)  (2,917) 

     

საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი 

სახსრები  
(3,840)  (3,289) 

      

ფულადი ნაკადები ფინანსური საქმიანობიდან     

კაპიტალში აქციონერთა შენატანები 17 3,365  - 

ნასესხების სახსრების დაფარვა 19 (20,024)  (15,174) 
     

ფინანსურ საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი სახსრები  (16,659)  (15,174) 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის ცვლილების ეფექტი 

ფულსა და ფულის ექვივალენტებზე  
(259)  (196) 

     

ფული და ფულის ექვივალენტების წმინდა შემცირება  (1,201)  (150) 
      

ფული და ფულის ექვივალენტები 1 იანვრის მდგომარეობით 16 2,063  2,213 

ფული და ფულის ექვივალენტები 31 დეკემბრის მდგომარეობით 16 862  2,063 
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1. შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ და მისი ოპერაციები 

(ა) ორგანიზაცია და ოპერაციები 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტებისა 

და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მოთხოვნების 

შესაბამისად, 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის, შპს „სიბიდი დეველოპმენტთან“ (შემდგომში - 

„კომპანია“) დაკავშირებით. 

შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ დაფუძნდა 2010 წლის 25 მაისს და მდებარეობს საქართველოში. „კომპანია“ 

წარმოადგენს შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოებას, რომელიც დაფუძნებულია საქართველოს 

რეგულაციების შესაბამისად და რეგისტრირებულია თბილისის საგადასახადო ინსპექციის მიერ 

საიდენტიფიკაციო ნომრით: 404382921. 

2023 წლის 31 დეკემბრის და 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიის“ უშუალო მშობელი კომპანია 

იყო „EP Georgia Holdings Limited“, დაფუძნებული და რეგისტრირებული კვიპროსში (შემდგომში - „მშობელი 

კომპანია“), ხოლო „კომპანიის“ საბოლოო მაკონტროლებელი მხარე იყო „Quadrum Investment Management Limited“ 

(კაიმანის კუნძულები), რომელიც მართავს „კომპანიას“ ინვესტორების სასარგებლოდ და რომლის საბოლოო 100% 

წილი ეკუთვნის ბ-ნ. ოლეგ პავლოვს. 

ძირითადი საქმიანობა. შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ ფლობს თანამედროვე სავაჭრო ცენტრს თბილისის ცენტრის 

მახლობლად („ისთ ფოინთი“) სხვადასხვა მოიჯარეებზე გაქირავებული კომერციული ფართებითა და 

კომერციული უძრავი ქონებით, რომელიც განთავსებულია თბილისში, დიღომი-გლდანის დამაკავშირებელი 

მაგისტრალის კვეთაზე, რომელიც ამჟამად იჯარით არის გაცემული „თვითმომსახურების“ ტიპის მაღაზიის 

ოპერატორის - შპს „ტერმინალ ვესტ თრეიდინგის“ მიმართ. 

რეგისტრირებული მისამართი და საქმიანობის ადგილი. „კომპანიის“ რეგისტრირებული მისამართი და საქმიანობის 

მთავარი ადგილია: საქართველო, ქ. თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2. 
 

(ბ) საქართველოში არსებული ბიზნეს გარემო 

საქართველო განაგრძობს განვითარებადი ბაზრისთვის დამახასიათებელი გარკვეული მახასიათებლების 

გამოვლენას, რაც მოიცავს შედარებით მაღალ ინფლაციის მაჩვენებელსა და საპროცენტო განაკვეთებს. 

საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩოები განაგრძობს განვითარებას და ექვემდებარება 

ხშირ ცვლილებებსა და განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს. საოპერაციო გარემო მნიშვნელოვან გავლენას ახდენს 

„კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ მდგომარეობაზე. საქართველოს სამომავლო ეკონომიკური მიმართულება 

მნიშვნელოვნადაა დამოკიდებული მთავრობის მიერ განხორციელებული ეკონომიკური, ფინანსური და 

მონეტარული ღონისძიებების ეფექტიანობაზე, ისევე როგორც საგადასახადო, საკანონმდებლო, მარეგულირებელ 

და პოლიტიკურ მოვლენებზე. 

COVID-19. 2020 წლის მარტში, ჯანდაცვის მსოფლიო ორგანიზაციამ გამოაცხადა COVID–19–ის გლობალური 

პანდემიის შესახებ. პანდემიის გავლენის შეზღუდვის მიზნით, საქართველოს მთავრობამ მიიღო უამრავი ზომა, 

რომელთა მიზანიც იყო COVID–19–ის გავრცელებისა და გავლენის შეზღუდვა, როგორიცაა მგზავრობის აკრძალვა 

და შეზღუდვა, კარანტინი, თვით-იზოლაციის რეჟიმი და ბიზნეს საქმიანობასთან დაკავშირებული შეზღუდვები, 

დახურვის ჩათვლით. აღნიშნული ზომების უმეტესობა შემდგომში შემსუბუქდა, თუმცა, 2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით, კვლავ რჩება იმის რისკი, რომ ხელისუფლებამ შეიძლება დააწესოს დამატებითი შეზღუდვები 

2024 წელს, როგორც პასუხი ვირუსის შესაძლო ახალ ვარიანტებზე. 

ომი რუსეთსა და უკრაინას შორის. 2022 წლის 24 თებერვალს, რუსეთ-უკრაინის საზღვართან რუსული სამხედრო 

ძალების მნიშვნელოვანი გაძლიერების შემდეგ, რუსეთის ჯარებმა გადაკვეთეს საზღვარი. „კომპანიას“ არ აქვს 

პირდაპირი შეხება უკრაინასთან, რუსეთსა და ბელორუსთან. ხელმძღვანელობა ვარაუდობს, რომ აღნიშნულს არ 

ექნება შესამჩნევი გავლენა „კომპანიის“ საქმიანობაზე. გამომდინარე იქიდან, რომ ომი ჯერ კიდევ მიმდინარეობს, 

შეუძლებელია საიმედოდ შეფასდეს სრული გავლენა, რომელიც ომმა შეიძლება მოახდინოს „კომპანიაზე“, რადგან 

არსებობს გაურკვევლობა ზოგადად ეკონომიკაზე ზემოქმედების მოცულობის შესახებ. ხელმძღვანელობა 

ყურადღებით აკვირდება არსებულ ეკონომიკურ მდგომარეობას მიმდინარე გარემოში. 

მიმდინარე ეკონომიკური სიტუაციის გრძელვადიანი შედეგების პროგნოზირება რთულია და ხელმძღვანელობის 

მიმდინარე მოლოდინები და შეფასებები შეიძლება განსხვავდებოდეს რეალური შედეგებისგან. 

კლიმატის ცვლილება. „კომპანია“ ექვემდებარება კლიმატის ცვლილებით გამოწვეულ რისკებს. კლიმატის 

ცვლილებასთან დაკავშირებულ რისკებთან მიმართებით, „კომპანიის“ ხელმძღვანელობამ მხედველობაში მიიღო 

გლობალური ცნობიერების დონე და შეშფოთება კლიმატის ცვლილების პოტენციური გავლენის შესახებ. ამჟამად 

ამ საკითხს მნიშვნელოვანი გავლენა არ ჰქონია ფინანსურ ანგარიშგებაზე და „კომპანიის“ საქმიანობასა და ბიზნეს 

გეგმებზე სამომავლო ზემოქმედების პროგნოზირება რთულია. ხელმძღვანელობა განაგრძობს მონიტორინგს ამ 

სფეროში განვითარებულ მოვლენებზე და, საჭიროებისამებრ, რეაგირებს „კომპანიის“ ქმედუნიანობის 

უზრუნველსაყოფად და მიიღებს ყველა სამთავრობო გაიდლაინს, როდესაც აღნიშნული გაიცემა იმ ბაზრებზე, 

სადაც „კომპანია“ ეწევა საქმიანობას.
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2. აღრიცხვის საფუძველი 

შესაბამისობოს განაცხადი 

მომზადების საფუძველი. წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების 

საერთაშორისო სტანდარტების („ფასს-ის ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების“) შესაბამისად, პირვანდელი 

ღირებულების კონვენციის საფუძველზე, რომელიც მოდიფიცირებულია ფინანსური ინსტრუმენტების 

თავდაპირველი აღიარებით, სამართლიანი ღირებულების საფუძველზე. მე-3 შენიშვნაში მოცემულია წინამდებარე 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას გამოყენებული ძირითადი სააღრიცხვო პოლიტიკა. აღნიშნული 

პოლიტიკა თანმიმდევრულად გამოიყენება ყველა წარდგენილი პერიოდისთვის, თუ სხვაგვარად არ არის 

მითითებული.  

ფასს-ის ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების შესაბამისად ფინანსური ანგარიშგების მომზადება მოითხოვს 

გარკვეული მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებების გამოყენებას. ის მოითხოვს ასევე ხელმძღვანელობის მიერ 

განსჯის გამოყენებას „კომპანიის“ სააღრიცხვო პოლიტიკის გატარებისას. სფეროების, სადაც მაღალი ხარისხისა და 

სირთულის განსჯა გამოიყენება, ასევე სფეროების, სადაც დაშვებები და შეფასებები მნიშვნელოვანია ფინანსური 

ანგარიშგებისათვის, შესახებ ინფორმაცია გამჟღავნებულია მე-5 შენიშვნაში. 

ფუნქციონალური და საპრეზენტაციო ვალუტა. „კომპანიის“ ფუნქციონალური ვალუტა და ვალუტა, რომელშიც 

წარმოდგენილია წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება, არის საქართველოს სახელმწიფო ვალუტა, ქართული 

ლარი (‘GEL’). ლარში წარმოდგენილი ყველა ფინანსური ინფორმაცია დამრგვალებულია უახლოეს ათასამდე, 

გარდა გამონაკლისი შემთხვევებისა. 

 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა 

ქვემოთ წარმოდგენილი სააღრიცხვო პოლიტიკა თანმიმდევრულად იქნა გამოყენებული მოცემულ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში წარმოდგენილი ყველა პერიოდისთვის და თანმიმდევრულად იქნა გამოყენებული „კომპანიის“ 

მიერ. 

(ა) შემოსავალი 

(i) საიჯარო შემოსავალი 

საინვესტიციო ქონების იჯარით მიღებული შემოსავალი აღიარებულია როგორც წრფივი მეთოდის საფუძველზე 

მიღებული შემოსავალი იჯარის ვადის განმავლობაში. 

გაცემული საიჯარო შეღავათები აღიარებულია, როგორც მთლიანი საიჯარო შემოსავლის განუყოფელი ნაწილი 

იჯარის ვადის განმავლობაში. 

დამატებითი ინფორმაციისთვის, გთხოვთ, იხილოთ შენიშვნა 6. 

(ii) მომსახურების საფასური 

მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი აღიარდება დროთა განმავლობაში მომსახურების გაწევისას. 

ასაღიარებელი შემოსავლის ოდენობის განსაზღვრის დასრულების ეტაპი ფასდება დასრულებული სამუშაოების 

მიხედვით. 

(iii) დამატებითი მომსახურება და სხვა შემოსავალი 

შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან და სხვა შემოსავალი აღიარებულია მომსახურების გაწევის მომენტში. 

(ბ) ფინანსური შემოსავალი და ხარჯი 

„კომპანიის“ ფინანსური შემოსავალი და ფინანსური ხარჯი მოიცავს: 

 საპროცენტო ხარჯს; 

 საპროცენტო შემოსავალს მიმდინარე ანგარიშებზე; და 

 უცხოური ვლუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებულ შემოსულობას ან ზარალს ფინანსურ 

აქტივებსა და ფინანსურ ვალდებულებებზე; 

საპროცენტო შემოსავალი ან ხარჯი აღიარებულია ეფექტური საპროცენტო მეთოდის გამოყენებით. 

„ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი“ არის განაკვეთი, რომლის მეშვეობით ზუსტად დისკონტირდება სავარაუდო 

სამომავლო ფულადი გადახდები ან შემოსავლები ფინანსური ინსტრუმენტის მოსალოდნელი მომსახურების ვადის 

განმავლობაში: 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

- ფინანსური აქტივის სრულ საბალანსო ღირებულებასთან დაკავშირებით; ან 

- ფინანსური ვალდებულების ამორტიზებულ ღირებულებასთან დაკავშირებით. 

საპროცენტო შემოსავლისა და ხარჯის გაანგარიშებისას, ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი გამოიყენება აქტივის 

მთლიან საბალანსო ღირებულებაზე (როდესაც აქტივი არ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული) ან 

ვალდებულების ამორტიზებულ ღირებულებაზე. თუმცა იმ ფინანსური აქტივების შემთხვევაში, რომლებიც 

საკრედიტო რისკით გაუფასურდა თავდაპირველი აღიარების შემდეგ, საპროცენტო შემოსავალი გამოითვლება 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით ფინანსური აქტივის ამორტიზებულ ღირებულებაზე. თუ აქტივი 

აღარ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული, მაშინ საპროცენტო შემოსავლის გაანგარიშება უბრუნდება 

მთლიან საფუძველს. 

უცხოურ ვალუტაში მითითებული მოგება და ზარალი წარმოდგენილი იქნება წმინდა საფუძველზე, როგორც 

ფინანსური შემოსავალი ან ფინანსური ხარჯი, იმისდა მიხედვით, არის თუ არა უცხოური ვალუტის ცვალებადობა 

წარმოდგენილი წმინდა მოგების ან წმინდა ზარალის პოზიციაზე. 

(გ) ოპერაციები უცხოური ვალუტაში 

ოპერაციები უცხოურ ვალუტაში გადაყვანილია „კომპანიის“ ფუნქციონალურ ვალუტაში ოპერაციების თარიღების 

შესაბამისი სავალუტო გაცვლითი კურსით.  

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული ფულადი აქტივებისა და ვალდებულებების კონვერტირება 

ფუნქციონალურ ვალუტაში ხდება საანგარიშგებო თარიღისათვის არსებული სავალუტო გაცვლითი კურსით. 

უცხოური ვალუტის კურსის ცვლილებით გამოწვეული შემოსულობა ან ზარალი ფულად ერთეულებზე 

წარმოადგენს სხვაობას პერიოდის დასაწყისში არსებულ სამუშაო ვალუტაში დენომინირებულ ამორტიზებულ 

ღირებულებას, რომელიც კორექტირებულია ეფექტური პროცენტით და გადახდებით პერიოდის განმავლობაში, და 

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებულ ამორტიზირებულ ღირებულებას შორის, კონვერტირებულს საანგარიშო 

პარიოდის ბოლოს არსებული გაცვლითი კურსით.  

არაფულადი ერთეულები, რომლებიც ფასდება პირვანდელი ღირებულებით, კონვერტირდება ოპერაციის 

განხორციელების თარიღისათვის არსებული სავალუტო გაცვლითი კურსის გამოყენებით. 

უცხოური ვალუტის კონვერტაციით გამოწვეული სხვაობა აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

(დ) მიმდინარე მოგების გადასახადი 

მოგების გადასახადები წარმოდგენილია ფინანსურ ანგარიშგებებში იმ კანონმდებლობის შესაბამისად, რომელიც 

მოქმედებს ან არსებითად მოქმედებს საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის. 

საქართველოს საგადასახადო კოდექსის თანახმად, მოგების გადასახადი ექვემდებარება გადახდას მოგების იმ 

ოდენობაზე, რომელიც განაწილდება ან ჩაითვლება განაწილებულად დივიდენდის ფორმით. 15%-იანი მოგების 

გადასახადი გადაიხდება მთლიან მაჩვენებელზე (ანუ წმინდა დივიდენდები უნდა გადაანგარიშდეს მთლიან 

მაჩვენებლებში, გადახდის წყაროსთან 5% დაკავებით, შესაბამის შემთხვევებში, და 0.85-ზე გაყოფით) დივიდენდის 

გადახდისას ფიზიკური პირებისთვის ან არარეზიდენტი იურიდიული პირებისთვის. რეზიდენტი იურიდიული 

პირებისთვის გადახდილი დივიდენდები გამომუშავებული მოგებიდან არ იბეგრება. 

დივიდენდების განაწილების შედეგად წარმოქმნილი მოგების გადასახადი აღირიცხება, როგორც მოგების 

გადასახადის ხარჯი იმ პერიოდში, როდესაც გამოცხადდა დივიდენდები, მიუხედავად ფაქტიურად გადახდის 

თარიღისა ან პერიოდისა, როდესაც განხორციელდა დივიდენდების გადახდა. 

დივიდენდების განაწილებასთან ერთად, გადასახადი კვლავ გადასახდელია იმ ხარჯებსა თუ სხვა გადახდებზე, 

რომლებიც არ არიან დაკავშირებულნი ეკონომიკურ საქმიანობასთან, აქტივების ან მომსახურების უფასო 

მიწოდებასთან და წარმომადგენლობით დანახარჯებთან, რაც აღემატება საქართველოს საგადასახადო კოდექსით 

განსაზღვრულ მაქსიმალურ თანხას. ყველა გადახდილი ავანსი იმ საწარმოებზე, რომლებიც რეგისტრირებულნი 

არიან პრივილეგირებული საგადასახადო რეჟიმის მქონე იურისდიქციებში და სხვა გარკვეული ოპერაციები მსგავს 

საწარმოებთან, ისევე როგორც ფიზიკურ პირებზე ან არარეზიდენტ პირებზე გაცემული სესხები, ექვემდებარება 

დაუყოვნებლივ დაბეგვრას. მსგავსი გადასახადები, სხვა გადასახადებთან ერთად, პრივილეგირებული 

საგადასახადო რეჟიმის მქონე იურისდიქციებში რეგისტრირებული საწარმოებისაგან აღნიშნული გადახდილი 

ავანსის სანაცვლოდ მიღებულ აქტივებზე ან მომსახურებებზე მოთხოვნილი საგადასახადო კრედიტის 

გამოკლებით, ან ფიზიკურ პირებზე ან არარეზიდენტებზე გაცემული სესხების ამოღების გამოკლებით, აღირიცხება 

საოპერაციო ხარჯებში ასახულ მუხლში - „გადასახადი, მოგების გადასახადის გარდა“. 

(ე) საინვესტიციო ქონება 

საინვესტიციო ქონება წარმოდგენს ქონებას, რომელსაც ფლობენ საიჯარო შემოსავლების მიღების ან კაპიტალის 

ზრდის ან ორივე მიზნით, მაგრამ არა საქმიანობის ჩვეულებრივი მიმდინარეობისას ქონების რეალიზაციის, 

საქონლის წარმოების ან მიწოდების, მომსახურების გაწევის ან ადმინისტრაციული მიზნებისათვის ქონების 

გამოყენების მიზნით. საინვესტიციო ქონება მოიცავს მშენებარე ქონებას, რომელიც დასრულების შემდეგ გახდება 

საინვესტიციო ქონება. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

საინვესტიციო ქონება თავდაპირველად ფასდება თვითღირებულებით. ღირებულება მოიცავს იმ ხარჯებს, 

რომლებიც პირდაპირ კავშირშია საინვესტიციო ქონების შეძენასთან. საკუთარი ძალებით აშენებული 

საინვესტიციო ქონების ღირებულება მოიცავს მასალების და პირდაპირი მუშახელის ხარჯს, ნებისმიერ სხვა ხარჯს, 

რომელიც პირდაპირ მიეკუთვნება საინვესტიციო ქონების საექსპლუატაციო მდგომარეობაში მოყვანას მისი 

დანიშნულებისამებრ გამოყენებისთვის და კაპიტალიზებულ სესხის ხარჯებს. თავდაპირველი აღიარების შემდეგ, 

საინვესტიციო ქონება აისახება თვითღირებულებით, გამოკლებული ნებისმიერი ცვეთისა და გაუფასურების 

ხარჯი. მიწასა და მიმდინარე მშენებლობას არ ერიცხება ცვეთა. 

შენობა-ნაგებობების სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა მიმდინარე და შედარებითი პერიოდებისთვის 

შეადგენს 50 წელს. 

საინვესტიციო ქონების აღიარების შეწყვეტა ხდება მისი გაყიდვისთანავე ან როდესაც საინვესტიციო ქონება 

სამუდამოდ ჩამოიწერება გამოყენებიდან და გაყიდვის შედეგად მომავალი ეკონომიკური სარგებლის მიღება 

მოსალოდნელი აღარ არის. საინვესტიციო ქონების ჩამოწერით ან გაყიდვით მიღებული მოგება ან ზარალი 

აღიარებულია იმ წლის მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში, როდესაც ქონების ჩამოწერას ან გაყიდვას ჰქონდა 

ადგილი. 

აქტივების გადატანა საინვესტიციო ქონების კატეგორიაში ხდება მხოლოდ და მხოლოდ მაშინ, როდესაც ადგილი 

აქვს ცვლილებას აქტივის გამოყენებაში, რაც დასტურდება პირდაპირი ფლობის დასრულებით ან საოპერაციო 

იჯარის დაწყებით  სხვა მხარისათვის. აქტივების გადატანა საინვესტიციო ქონების კატეგორიიდან ხდება მხოლოდ 

და მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ ადგილი აქვს ცვლილებას აქტივის გამოყენებაში, რაც დასტურდება პირდაპირი 

ფლობის დაწყებით ან აქტივის გაყიდვისათვის მომზადების დაწყებით. 

(ვ) ძირითადი საშუალებები  

(i) აღიარება და შეფასება 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტები ფასდება თვითღირებულებით, დაგროვილი ცვეთის და გაუფასურების 

ზარალის გამოკლებით. თვითღირებულება მოიცავს აქტივის შეძენასთან პირდაპირ დაკავშირებულ ხარჯებს. 

საკუთარი ძალებით შექმნილი აქტივების ღირებულება შედგება მასალების, შრომითი და ნებისმიერი პირდაპირი 

დანახარჯებისაგან, რომელიც საჭიროა აქტივის დანიშნულებისამებრ მუშა მდგომარეობაში მოსაყვანად, აგრეთვე 

აქტივის დემონტაჟის, გატანის და ადგილმდებარეობის პირვანდელ მდგომარეობაში მოყვანის დანახარჯების 

ღირებულებას. შეძენილი პროგრამული უზრუნველყოფა, რომელიც აღჭურვილობის ფუნქციონალურად 

განუყოფელ ნაწილს წარმოადგენს, კაპიტალიზდება ძირითადი საშუალებების ღირებულების ნაწილის სახით. 

თუ ძირითადი საშუალების კომპონენტებს სხვადასხვა სასარგებლო მომსახურების ვადები აქვთ, ისინი აღირიცხება 

ძირითადი საშუალების ცალკე ერთეულების (ძირითადი კომპონენტების) სახით. 

ძირითადი საშუალებების ნებისმიერი კომპონენტის განკარგვით მიღებული ნებისმიერი სარგებელი ან ზარალი 

განისაზღვრება, როგორც ძირითადი საშუალების გაყიდვიდან მიღებულ ამონაგებსა და ძირითადი საშუალებების 

საბალანსო ღირებულებას შორის სხვაობა და აღიარდება წმინდად მოგების ან ზარალის ანგარიშგებაში სხვა 

შემოსავლის/(ხარჯის) ფარგლებში. 

(ii) შემდგომი ხარჯები 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტების გამოცვლის ხარჯი აღიარდება კომპონენტის საბალანსო ღირებულებაში, 

თუ სავარაუდო იქნება, რომ კომპონენტის ფარგლებში განივთებული მომავალი ეკონომიკური სარგებელი 

„კომპანიაში“ შემოედინება, და მისი ღირებულება შესაძლებელია სანდოდ იქნას შეფასებული. გამოცვლილი 

კომპონენტის საბალანსო ღირებულების აღიარება წყდება. ძირითადი საშუალებების ყოველდღიური 

მომსახურების ხარჯები გაწევისთანავე აისახება მოგებაში ან ზარალში.  

(iii) ცვეთა 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტების ცვეთა იწყება მათი დამონტაჟებისა და ექსპლუატაციისთვის 

მზადყოფნის დღიდან, ან შიდა საკონსტრუქციო აქტივების შემთხვევაში, აქტივის დასრულებისა და 

გამოსაყენებლად მზადყოფნის დღიდან. ცვეთა განისაზღვრება აქტივების თვითღირებულებით, გამოკლებული 

მათი ნარჩენი ღირებულება. 

ცვეთა აღიარდება მოგებაში ან ზარალში წრფივი მეთოდის გამოყენებით ძირითადი საშუალებების კომპონენტების 

თითოეული ნაწილის მოსალოდნელ სასარგებლო მომსახურების ვადაზე, ვინაიდან აღნიშნული ყველაზე 

მიახლოებით ასახავს აქტივების ფარგლებში გაათვალისწინებული სამომავლო ეკონომიკური სარგებლის ხარჯვის 

მოსალოდნელ ნიმუშს. ცვეთა არ ერიცხება მიწას. 

ძირითადი საშუალებების მნიშვნელოვანი კოპონენტების მიმდინარე და შედარებითი პერიოდებისთვის 

სავარაუდო სასარგებლო გამოყენების ვადებია: 

შენობა-ნაგებობები 50 წელი 

ავეჯი და საოფისე აღჭურვილობა 5 წელი 

სატრანსპორტო საშუალებები, მანქანა-დანადგარები და აღჭურვილობა 5 წელი 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

(ზ) ფინანსური ინსტრუმენტები 

„კომპანია“ იყენებს ფასს 9 - ფინანსურ ინსტრუმენტებს ფინანსური აქტივების, ფინანსური ვალდებულებებისა და 

არაფინანსური კომპონენტების ზოგიერთი ნასყიდობის ხელშეკრულების აღიარებისა და შეფასების მიზნით. 

(i) აღიარება და თავდაპირველი შეფასება 

სავაჭრო დებიტორული დავალიანების თავდაპირველი აღიარება ხდება მათი წარმოშობის თარიღისთვის.  

ყველა სხვა ფინანსური აქტივი და ფინანსური ვალდებულება თავდაპირველად აღიარდება, როდესაც „კომპანია“ 

ინსტრუმენტის სახელშეკრულებო დებულებების მხარე ხდება. ფინანსური აქტივი (თუ ის არ არის სავაჭრო 

დებიტორული დავალიანება მნიშვნელოვანი ფინანსური კომპონენტის გარეშე) ან ფინანსური ვალდებულება, 

თავდაპირველად შეფასებულია სამართლიან ღირებულებას დამატებული, არა სამართლიანი ღირებულებით 

მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) შეფასებული ერთეულისთვის, მის შეძენასთან ან გამოშვებასთან პირდაპირ 

დაკავშირებული გარიგების ხარჯები.  

სავაჭრო დებიტორული დავალიანება მნიშვნელოვანი საფინანსო კომპონენტის გარეშე თავდაპირველად 

აღირიცხება გარიგების ფასით. 

(ii) ფინანსური აქტივების კლასიფიკაცია და შემდგომი შეფასება 

პირველადი აღიარებისას, ფინანსური აქტივი კლასიფიცირდება ისევე, როგორც აღირიცხება: ამორტიზებული 

ღირებულებით; სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI) - ინვესტიცია სავალო 

ინსტრუმენტებში; სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით - ინვესტიცია წილობრივ 

ინსტრუმენტებში (FVOCI); ან სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). 

პირველადი აღიარების შემდგომ ფინანსური აქტივები არ ექვემდებარება რეკლასიფიკაციას გარდა იმ შემთხვევისა, 

როდესაც „კომპანია“ შეცვლის ფინანსური აქტივების აღრიცხვის თავის ბიზნეს მოდელს, რა შემთხვევაშიც ყველა 

ჩართული ფინანსური აქტივი რეკლასიფიცირებულია ბიზნეს მოდელის ცვლილების შემდგომ პირველი 

სააღრიცხვო პერიოდის პირველივე დღეს. 

ფინანსური აქტივი ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით, თუ ის აკმაყოფილებს ქვემოთ მოყვანილ ორივე 

პირობას და არ არის გამიზნული, როგორც სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით 

შეფასებული (FVTPL): 

– იგი განეკუთვნება ბიზნეს მოდელს, რომლის მიზანიც არის აქტივების შენახვა სახელშეკრულებო ფულადი 

ნაკადების შესაგროვებლად; და 

– მისი სახელშეკრულებო პირობები კონკრეტულ თარიღებში წარმოშობს ფულად ნაკადებს, რომელიც 

მხოლოდ ძირი თანხისა და დაუფარავ ძირ თანხაზე დაგროვილი პროცენტის გადახდას წარმოადგენს. 

ინვესტიცია სავალო ინსტრუმენტებში შეფასებულია სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში 

ასახვით (FVOCI), თუ ის აკმაყოფილებს ქვემოთ მოცემულ ორივე პირობას და არ არის გამიზნული, როგორც 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით შეფასებული (FVTPL): 

– ის განეკუთვნება ბიზნეს მოდელს, რომლის მიზანიც არის სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების შეგროვება 

და ფინანსური აქტივების გაყიდვა; და 

– მისი სახელშეკრულებო პირობები კონკრეტულ თარიღებში წარმოშობს ფულად ნაკადებს, რომელიც 

მხოლოდ ძირი თანხისა და დაუფარავ ძირ თანხაზე დაგროვილი პროცენტის გადახდას წარმოადგენს. 

კაპიტალის ინვესტიციის თავდაპირველი აღიარებისას, რომელიც არ არის წარმოდგენილი სავაჭროდ, „კომპანიას“ 

შეუძლია უპირობოდ აირჩიოს ინვესტიციის სამართლიანი ღირებულების შემდგომი ცვლილებები OCI-ში. 

აღნიშნული არჩევანი სრულდება ინვესტიციების მიხედვით. 

ყველა ფინანსური აქტივი, რომელიც არ კლასიფიცირდება ამორტიზებული ღირებულებით ან სამართლიანი 

ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI), როგორც ზემოთ აღვნიშნეთ, აღირიცხება სამართლიანი 

ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). თავდაპირველი აღიარებისას, „კომპანიას“ შეუძლია 

უპირობოდ წარმოადგინოს ფინანსური აქტივი, რომელიც სხვაგვარად აკმაყოფილებს ამორტიზებული 

ღირებულებით ან სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით შეფასების (FVOCI) 

მოთხოვნებს, როგორც შეფასებული სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL), თუ 

ამით აღმოიფხვრება ან მნიშვნელოვნად შემცირდება სააღრიცხვო შეუსაბამობა, რაც სხვაგვარად წარმოიქმნება. 

„კომპანიის“ ფინანსური აქტივები მოიცავს დებიტორულ სესხებს, სავაჭრო და სხვა დებიტორულ დავალიანებებს 

და ფულსა და ფულის ექვივალენტებს და კლასიფიცირდება ფინანსურ აქტივებად ამორტიზებული ღირებულების 

კატეგორიაში. აღნიშნული აქტივები შემდგომში ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო 

მეთოდის გამოყენებით. ამორტიზებული ღირებულება მცირდება გაუფასურების ზარალით. საპროცენტო 

შემოსავალი, სავალუტო გაცვლითი ოპერაციების შედეგად მიღებული შემოსულობა ან ზარალი და გაუფასურება 

აღიარებულია მოგებაში ან ზარალში. ნებისმიერი მოგება ან ზარალი აღიარების შეწყვეტისას აისახება მოგებაში ან 

ზარალში. 

ფული და ფულის ექვივალენტები მოიცავდა საბანკო ნაშთებს შეძენის თარიღიდან სამი თვის ან ნაკლები ვადით, 

რაც ექვემდებარებოდა მათი სამართლიანი ღირებულების ცვლილების უმნიშვნელო რისკს. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

(iii) ფინანსური ვალდებულებების კლასიფიკაცია და შემდგომი შეფასება 

ფინანსური ვალდებულებები კლასიფიცირდება ისევე, როგორც აღირიცხება - ამორტიზებული ღირებულებით ან 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). ფინანსური ვალდებულება 

კლასიფიცირდება სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) იმ შემთხვევაში, თუ ის 

კლასიფიცირდება როგორც სავაჭროდ ფლობილი, ან გამიზნულია ასეთად თავდაპირველი აღიარებისას. 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) შეფასებული ფინანსური ვალდებულებები 

ფასდება სამართლიანი ღირებულებით და წმინდა ამონაგებით და ზარალით, ნებისმიერი საპროცენტო ხარჯის 

ჩათვლით, და აღიარდება მოგებაში ან ზარალში (გარდა სამართლიანი ღირებულების ცვლილების ნაწილისა, 

რომელიც გამოწვეულია „კომპანიის“ საკუთარი საკრედიტო რისკის ცვლილებით, რომელიც აღიარებულია სხვა 

სრულ შემოსავალში).  

სხვა ფინანსური ვალდებულებები შემდგომ ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. საპროცენტო ხარჯი და უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით 

მიღებული შემოსულობები და ზარალები აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. აღიარების შეწყვეტის შედეგად 

მიღებული ნებისმიერი ამონაგები ან ზარალი ასევე აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

„კომპანია“ აფასებს ყველა თავის ფინანსურ ვალდებულებას ამორტიზებული ღირებულებით. 

(iv) ფინანსური აქტივებისა და ფინანსური ვალდებულებების მოდიფიცირება 

ფინანსური აქტივები 

იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური აქტივის პირობები მოდიფიცირებულია, „კომპანია“ შეაფასებს, არსებითად 

იცვლება თუ არა მოდიფიცირებული აქტივისგან წარმოშობილი ფულადი ნაკადები. თუ ფულად ნაკადებში 

არსებითი ცვლილებაა (ეგრეთ წოდებული ‘არსებითი მოდიფიცირება’), მაშინ თავდაპირველი ფინანსური 

აქტივისგან წარმოშობილ ფულად ნაკადებზე სახელშეკრულებო უფლებები მიიჩნევა ვადაგასულად. ამ 

შემთხვევაში, თავდაპირველი ფინანსური აქტივის აღიარება წყდება და ახალი ფინანსური აქტივი აღიარდება 

სამართლიანი ღირებულებით. 

„კომპანია“ ახორციელებს მოცემული მოდიფიცირების არსებითობის რაოდენობრივ და ხარისხობრივ შეფასებას, 

ანუ არსებითად განსხვავდება თუ არა საწყისი ფინანსური აქტივიდან მიღებული ფულადი ნაკადები 

მოდიფიცირებული ან ჩანაცვლებული ფინანსური აქტივიდან მიღებული ფულადი ნაკადებისგან. „კომპანია“ 

აფასებს, არსებითია თუ არა ცვლილება რაოდენობრივ და ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით, მოცემული 

თანმიმდევრობით: ხარისხობრივი ფაქტორები, რაოდენობრივი ფაქტორები, როგორც ხარისხობრივი, ასევე 

რაოდენობრივი ფაქტორების კომბინირებული გავლენა. თუ ფულადი ნაკადები არსებითად განსხვავდება, მაშინ 

თავდაპირველი ფინანსური აქტივისგან წარმოშობილ ფულად ნაკადებზე სახელშეკრულებო უფლებები მიიჩნევა 

ვადაგასულად. ამ შეფასების გაკეთების დროს, „კომპანია“ ფინანსური ვალდებულებების აღიარების შეწყვეტის 

დროს გამოყენებული პრინციპების ანალოგიური პრინციპებით ხელმძღვანელობს. 

„კომპანია“ ასკვნის, რომ მოდიფიცირება არსებითია შემდეგ ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით: 

 ცვლილება ფინანსური აქტივის ვალუტაში; 

 ცვლილება გირაოში ან სხვა საკრედიტო პირობებში; 

 ცვლილება ფინანსური აქტივის პირობებში, რაც იწვევს SPPI კრიტერიუმთან შეუსაბამობას (მაგალითად, 

კონვერტაციის ფუნქციის ჩართვა). 

თუ ამორტიზებული ღირებულებით აღრიცხული, მოდიფიცირებული აქტივისგან მიღებული ფულადი ნაკადები, 

არ არის არსებითად შეცვლილი, მაშინ მოდიფიცირების შედეგად ფინანსური აქტივის აღიარება არ წყდება. ამ 

შემთხვევაში, „კომპანია“ ხელახლა ანგარიშობს ფინანსური აქტივის მთლიან საბალანსო ღირებულებას და 

მთლიანი საბალანსო ღირებულების კორექტირებისას წარმოქმნილ თანხას აღრიცხავს, როგორც მოდიფიცირებით 

განპირობებულ შემოსულობას ან ზარალს მოგების ან ზარალის ანგარიშგებაში. ფინანსური აქტივის მთლიანი 

საბალანსო ღირებულება ხელახლა გამოითვლება, როგორც მოდიფიცირებული სახელშეკრულებო ფულადი 

ნაკადების მიმდინარე ღირებულება, რომელიც დისკონტირდება ფინანსური აქტივის თავდაპირველი ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთით. ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან საკომისიო აკორექტირებს მოდიფიცირებული 

ფინანსური აქტივის საბალანსო ღირებულებას და არის ამორტიზებული მოდიფიცირებული ფინანსური აქტივის 

დარჩენილი მოხმარების ვადის განმავლობაში. 

ფინანსური ვალდებულებები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, როდესაც იცვლება მისი პირობები და არსებითად 

განსხვავდება შეცვლილი ფინანსური ვალდებულებისგან მიღებული ფულადი ნაკადები. ამ შემთხვევაში, ახალი, 

მოდიფიცირებულ პირობებზე დაფუძნებული ფინანსური ვალდებულება აღიარდება სამართლიანი 

ღირებულებით. სხვაობა აღიარებაშეწყვეტილი ფინანსური ვალდებულების საბალანსო ღირებულებასა და ახალ, 

მოდიფიცირებული პირობების მქონე ფინანსურ ვალდებულებას შორის აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

თუ მოდიფიცირება (ან გაცვლა) არ იწვევს ფინანსური ვალდებულების აღიარების შეწყვეტას, „კომპანია“ იყენებს 

ფინანსური აქტივის მთლიანი საბალანსო ღირებულების კორექტირებისას გამოყენებულ სააღრიცხვო პოლიტიკას,  
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

როდესაც მოდიფიცირება არ იწვევს ფინანსური აქტივის აღიარების შეწყვეტას, ანუ „კომპანია“ აღიარებს ამგვარი 

მოდიფიცირებიდან (ან გაცვლიდან) წარმოშობილი ფინანსური ვალდებულების ამორტიზებული ღირებულების 

ნებისმიერ კორექტირებას, მოგებაში ან ზარალში, მოდიფიცირების (გაცვლის) თარიღში. ცვლილებები არსებული 

ფინანსური ვალდებულებების ფულად ნაკადებში არ ჩაითვლება მოდიფიცირებად იმ შემთხვევაში, თუ ისინი 

წარმოიშვება არსებული სახელშეკრულებო პირობებიდან, მაგალითად, ბანკების მიერ ინიცირებული ცვლილებები 

საპროცენტო განაკვეთებში, რაც გამოწვეულია საქართველოს ეროვნული ბანკის ძირითად განაკვეთებში 

ცვლილებებით იმ შემთხვევაში, თუ სესხის ხელშეკრულება ანიჭებს ამგვარ უფლებამოსილებას ბანკებს, ხოლო 

„კომპანიას“ შეუძლია ან მიიღოს გადასინჯული განაკვეთი ან გამოისყიდოს სესხი ნომინალურ ღირებულებად 

ჯარიმის გარეშე. „კომპანია“ ამუშავებს საპროცენტო განაკვეთის ცვლილებას მიმდინარე საბაზრო განაკვეთზე 

მცოცავი საპროცენტო განაკვეთის ფინანსური ინსტრუმენტების გამოყენებით. ეს ნიშნავს, რომ შესაბამისად 

იცვლება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთიც. 

„კომპანია“ ასრულებს რაოდენობრივ და ხარისხობრივ შეფასებებს იმასთან დაკავშირებით, არის თუ არა ცვლილება 

არსებითი ხარისხობრივი ფაქტორების, რაოდენობრივი ფაქტორებისა და როგორც ხარისხობრივი, ასევე 

რაოდენობრივი ფაქტორების კომბინირებული გავლენის გათვალისწინებით. „კომპანია“ ასკვნის, რომ 

მოდიფიცირება არსებითია შემდეგ ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით: 

 ცვლილება ფინანსური ვალდებულების ვალუტაში; 

 ცვლილება გირაოში ან სხვა საკრედიტო პირობებში; 

 კონვერტაციის შესაძლებლობის დამატება; 

 ცვლილება ფინანსური ვალდებულების სუბორდინაციაში. 

რაოდენობრივი შეფასებისას მნიშვნელოვნად იცვლება პირობები, თუ ახალი პირობების მიხედვით ფულადი 

ნაკადების დისკონტირებული მიმდინარე ღირებულება, მათ შორის ნებისმიერი თანხა გადახდილი მიღებული და 

დისკონტირებული თანხების გარეშე თავდაპირველი ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით, მინიმუმ 

10 პროცენტით განსხვავდება საწყისი ფინანსური ვალდებულებიდან წარმოქმნილი ნარჩენი ფულადი ნაკადების 

დისკონტირებული მიმდინარე ღირებულებისგან. თუ სავალო ინსტრუმენტების გაცვლა ან პირობების 

მოდიფიცირება მიჩნეულია ვალის დაფარვად, ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან გადასახადი აღიარებულია ვალის 

დაფარვიდან მიღებულ მოგებაში ან ზარალში. თუ გაცვლა ან მოდიფიცირება არ არის მიჩნეული ვალის დაფარვად, 

ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან საკომისიო აკორექტირებს ვალდებულების საბალანსო ღირებულებას და 

ამორტიზებულია მოდიფიცირებული ვალდებულების ნარჩენი გამოყენების ვადის განმავლობაში.  

(v) აღიარების შეწყვეტა 

ფინანსური აქტივები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური აქტივის აღიარებას, როდესაც ფინანსური აქტივიდან მიღებულ სახელშეკრულებო 

უფლებებს ფულად ნაკადებზე გასდის ვადა, ან ის გადასცემს გარიგებიდან მისაღებ სახელშეკრულებო ფულად 

ნაკადებზე უფლებებს გარიგებაში, რომელშიც ფინანსური აქტივის ფლობის თითქმის ყველა რისკი და 

ანაზღაურება არის გადაცემული, ან როდესაც „კომპანია“ არც გადასცემს და არც ინარჩუნებს ფინანსური აქტივის 

ფლობასთან დაკავშირებულ რისკებს და ანაზღაურებებს და ის არ ინარჩუნებს ფინანსურ აქტივზე კონტროლს.  

„კომპანია“ დებს გარიგებებს, რომლითაც ის გადასცემს მისი ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში ასახულ 

აქტივებს, მაგრამ ინარჩუნებს გადაცემულ აქტივებთან დაკავშირებულ ყველა ან თითქმის ყველა რისკს და 

ანაზღაურებას. ასეთ შემთხვევებში, გადაცემული აქტივის აღიარება არ წყდება. 

ფინანსური ვალდებულებები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, როდესაც მისი სახელშეკრულებო ვალდებულებები 

დაკმაყოფილებულია, უქმდება ან ვადა გასდის. „კომპანია“ ასევე წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, 

როცა მისი პირობები მოდიფიცირებულია და მოდიფიცირებული ფინანსური ვალდებულებიდან მიღებული 

ფულადი ნაკადები მნიშვნელოვნად განსხვავებულია, რა შემთხვევაშიც მოდიფიცირებულ პირობებზე 

დაფუძნებული ახალი ფინანსური ვალდებულება აღიარდება მისი სამართლიანი ღირებულებით. 

ფინანსური ვალდებულების აღიარების შეწყვეტისას, გაუქმებულ საბალანსო ღირებულებას და გადახდილ თანხას 

შორის სხვაობა (ნებისმიერი გადაცემული არაფულადი აქტივების და ნაკისრი ვალდებულებების ჩათვლით) 

აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

(vi) ურთიერთგადაფარვა 

ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები შეიძლება იყოს ურთიერთგადაფარული და წმინდა ოდენობა 

წარმოდგენილი იყოს ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში, მხოლოდ და მხოლოდ მაშინ, როდესაც 

„კომპანიას“ ამჟამად აქვს იურიდიული უფლება, რომ ურთიერთგადაფაროს ეს ოდენობები და ის აპირებს მათ 

დაკმაყოფილებას წმინდა თანხის საფუძველზე ან აქტივის გაყიდვით და იმავდროულად ვალდებულების 

დაკმაყოფილებას. „კომპანიას“ ამჟამად აქვს კანონიერად აღსრულებადი ურთიერთგადაფარვის უფლება, თუ ეს 

უფლება არ არის დამოკიდებული მომავალ მოვლენაზე და აღსრულებდია როგორც საქმიანობის ნორმალურ  
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

პროცესში, ასევე „კომპანიის“ და ყველა კონტრაგენტის მიერ ვალდებულებების შეუსრულებლობის, 

გადახდისუუნარობის ან გაკოტრების შემთხვევაში. 

(თ) გაუფასურება 

არაწარმოებული ფინანსური აქტივები 

ფინანსური ინსტრუმენტები და სახელშეკრულებო აქტივები 

„კომპანია“ აღიარებს ზარალის რეზერვებს ამორტიზებული ღირებულებით შეფასებული ფინანსური აქტივების 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალთან (ECL) დაკავშირებით. 

„კომპანია“ აღრიცხავს ზარალის რეზერვებს არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) 

ტოლი ოდენობით, შემდეგი შემთხვევების გარდა, როდესაც აღირიცხება 12-თვიანი მოსალოდნელი საკრედიტო 

ზარალის (ECL) მიხედვით: 

–  სასესხო ფასიანი ქაღალდები, რომლებსაც საანგარიშგებო თარიღისთვის აქვთ დაბალი საკრედიტო რისკი; 

და 

–  სხვა სასესხო ფასიანი ქაღალდები და საბანკო ნაშთები, რომლისთვისაც საკრედიტო რისკი (ანუ ფინანსური 

ინსტრუმენტის მოსალოდნელი მოხმარების ვადის განმავლობაში დეფოლტის ალბათობა) არსებითად არ 

გაზრდილა თავდაპირველი აღიარების შემდგომ. 

ზარალის რეზერვები სავაჭრო დებიტორულ დავალიანებებზე და სახელშეკრულებო აქტივებზე ყოველთვის 

ფასდება არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) ტოლი ოდენობით.  

ფინანსურ აქტივზე თავდაპირველად აღიარებული საკრედიტო რისკის არსებითი ზრდის დასადგენად და 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) დადგენისას, „კომპანია“ ითვალისწინებს გონივრულ და დამხმარე 

ინფორმაციას, რომელიც შესაბამისია და ხელმისაწვდომია არასაჭირო ხარჯებისა და ძალისხმევის გაწევის გარეშე. 

აღნიშნული მოიცავს როგორც ხარისხობრივ, ისე რაოდენობრივ ინფორმაციას და ანალიზს, „კომპანიის“ წარსულ 

გამოცდილებაზე დაყრდნობით, ინფორმირებული საკრედიტო შეფასების და წინდახედულობის პრინციპის 

გათვალისწინებით. 

„კომპანია“ ფინანსური აქტივის საკრედიტო რისკს მნიშვნელოვნად გაზრდილად მიიჩნევს, თუ მას ექნება 30 დღეზე 

მეტი ვადაგადაცილება. 

„კომპანია“ ფინანსურ აქტივს მიიჩნევს დეფოლტირებულად მაშინ, როდესაც: 

–  არ არის სავარაუდო, რომ მსესხებელი სრულად დაფარავს თავის საკრედიტო ვალდებულებებს „კომპანიის“ 

მიმართ, „კომპანიის“ მიერ სესხის უზრუნველყოფის რეალიზაციის გარეშე (ასეთის ფლობის შემთხვევაში); 

ან 

–  ფინანსური აქტივი 90 დღეზე მეტია ვადაგადაცილებულია. 

არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) ნიშნავს მოსალოდნელ საკრედიტ ზარალს (ECL), 

რომელიც წარმოიშობა ნებისმიერი შესაძლო დეფოლტის შემთხვევებისგან ფინანსური ინსტრუმენტის 

მოსალოდნელი მოხმარების ვადის განმავლობაში. 

12-თვიანი მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) არის მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) ის ნაწილი, 

რომელიც წარმოიშვება საანგარიშგებო თარიღიდან 12 თვის განმავლობაში მომხდარი დეფოლტის 

შემთხვევებისაგან (ან უფრო მოკლე ვადაში იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური ინსტრუმენტის მოხმარების ვადა 12 

თვეზე ნაკლებია).  

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) დადგენისას გამოყენებული მაქსიმალური პერიოდი შეესაბამება 

მაქსიმალურ სახელშეკრულებო პერიოდს, რომლის განმავლობაშიც „კომპანია“ ექვემდებარება საკრედიტო რისკს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) შეფასება 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) არის ალბათობაზე დაფუძნებული სავარაუდო საკრედიტო ზარალი. 

საკრედიტო ზარალი აღირიცხება ყველა ფულადი დანაკლისის მიმდინარე ღირებულებით (ანუ სხვაობა 

საწარმოდან ხელშეკრულების მიხედვით მიღებულ ფულად ნაკადებსა და „კომპანიის“ მიერ მოსალოდნელ მისაღებ 

ფულად ნაკადებს შორის). 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) დისკონტირებულია ფინანსური აქტივის ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთით. 

საკრედიტო რისკით გაუფასურებული ფინანსური აქტივები 

ყველა საანგარიშგებო თარიღისთვის, „კომპანია“ აფასებს არის თუ არა ამორტიზებული ღირებულებით 

აღრიცხული ფინანსური აქტივები გაუფასურებული საკრედიტო რისკით. ფინანსური აქტივი ‘გაუფასურებულია 

საკრედიტო რისკით’ იმ შემთხვევაში, როდესაც ფინანსური აქტივის სამომავლო ფულად ნაკადებზე საზიანო 

გავლენის მქონე ერთ ან მეტ შემთხვევას ჰქონდა ადგილი. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

მტკიცებულება იმისა, რომ ფინანსური აქტივი გაუფასურებულია საკრედიტო რისკით, მოიცავს შემდეგ 

დაკვირვებად მონაცემებს: 

–  ემიტენტის ან მსესხებლის არსებითი ფინანსური სირთულეები; 

–  ხელშეკრულების დარღვევა, მაგალითად, დეფოლტი ან 90 დღეზე მეტი ვადაგადაცილება; 

–  „კომპანიის“ მიერ წინსწრების ან სესხის რესტრუქტურიზაცია იმ პირობებით, რომლებსაც „კომპანია“ სხვა 

შემთხვევაში არ განიხილავდა; 

–  მოსალოდნელია მსესხებლის გაკოტრება ან სხვა ფინანსური რეორგანიზაცია; ან 

–  ფინანსური სირთულეების გამო უზრუნველყოფის აქტიური ბაზრის გაქრობა. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) რეზერვის წარდგენა ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 

ზარალის რეზერვი ამორტიზებული ღირებულებით შეფასებულ ფინანსურ აქტივებზე, აკლდება აქტივის მთლიან 

საბალანსო ღირებულებას. 

ჩამოწერა 

ფინანსური აქტივის მთლიანი საბალანსო ღირებულება ჩამოწერილია იმ შემთხვევაში, როდესაც „კომპანიას“ აღარ 

აქვს მისი მთლიანობაში ან ნაწილობრივ ამოღების გონივრული მოლოდინი. „კომპანია“ ინდივიდუალურად 

აფასებს ვადებს და ჩამოსაწერ ოდენობას, იმის მიხედვით, არის თუ არა გონივრული მოლოდინი იმისა, რომ 

მოხერხდება თანხის ამოღება. „კომპანია“ აღარ ელის მნიშვნელოვანი ოდენობის ამოღებას ჩამოწერილი თანხიდან. 

თუმცა, ჩამოწერილი ფინანსური აქტივები შეიძლება კიდევ დაექვემდებაროს აღსრულების მცდელობას 

„კომპანიის“ მხრიდან ვადაგასული თანხების ამოღების პროცედურების შესაბამისად. 

(ი) იჯარები 

ხელშეკრულების დადებისას, „კომპანია“ განსაზღვრავს, არის თუ არა ან მოიცავს თუ არა აღნიშნული 

ხელშეკრულება იჯარას. ხელშეკრულება არის ან შეიცავს იჯარას იმ შემთხვევაში, თუ ის გადასცემს კონკრეტული 

აქტივის გამოყენების კონტროლის უფლებას დროის გარკვეული პერიოდით გარკვეული ანაზღაურების 

სანაცვლოდ. იმის შესაფასებლად, გადასცემს თუ არა ხელშეკრულება კონკრეტული აქტივის გამოყენების 

კონტროლის უფლებას, „კომპანია“ იყენებს ფასს 16-ით გათვალისწინებული იჯარის განმარტებას. 

აღნიშნული პოლიტიკა ვრცელდება 2019 წლის 1 იანვარს ან აღნიშნული თარიღის შემდეგ გაფორმებულ 

ხელშეკრულებებზე. 

(i) როგორც მოიჯარე 

„კომპანია“ არცერთ ხელშეკრულებაში არ არის წარმოდგენილი, როგორც მოიჯარე, სანაცვლოდ, თავისი 

ჩვეულებრივი საქმიანობის ფარგლებში იგი აქირავებს მომხმარებლებზე სავაჭრო ფართებს (საინვესტიციო ქონება 

- შენიშვნა 13). აღნიშნულიდან გამომდინარე, „კომპანიამ“ გააანალიზა ფასს 16-ის გავლენა „მეიჯარის“ 

პერსპექტივიდან. 

(ii) როგორც მეიჯარე 

იჯარის კომპონენტების შემცველი ხელშეკრულების გაფორმებისას ან მასში ცვლილების შეტანისას, „კომპანია“ 

ანაწილებს ხელშეკრულებით გათვალისწინებულ ამონაგებს იჯარის თითოეულ კომპონენტზე მათი შედარებით 

დამოუკიდებელი ფასების საფუძველზე. 

როდესაც „კომპანია“ მოქმედებს მეიჯარის უფლებამოსილებით, ის იჯარის ვადის ათვლის დაწყებისას 

განსაზღვრავს, არის თუ არა თითოეული იჯარა ფინანსური იჯარა თუ საოპერაციო იჯარა. 

თითოეული იჯარის კლასიფიკაციისთვის, „კომპანია“ ზოგადად აფასებს, ხდება თუ არა იჯარის ფარგლებში 

არსებითად ყველა რისკისა და სარგებლის გადაცემა, რომელიც დაკავშირებულია ძირითადი აქტივის 

საკუთრებასთან. ამ შემთხვევაში, იჯარა წარმოადგენს ფინანსურ იჯარას; წინააღმდეგ შემთხვევაში, ის იქნება 

საოპერაციო იჯარა. აღნიშნული შეფასების ნაწილის სახით, „კომპანია“ განიხილავს გარკვეულ მაჩვენებლებს, 

როგორიცაა არის თუ არა იჯარა აქტივის ეკონომიკური ექსპლუატაციის ვადის ძირითადი ნაწილი. 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს თავის საინვესტიციო ქონებას (შენიშვნა 13). „კომპანიამ“ მოახდინა ამ იჯარების 

კლასიფიკაცია საოპერაციო იჯარის სახით (შენიშვნა 13). 

იმ შემთხვევაში, თუ შეთანხმება შეიცავს საიჯარო და არასაიჯარო კომპონენტებს, მაშინ „კომპანია“ იყენებს ფასს 15-

ს ხელშეკრულებიდან ამონაგების გასანაწილებლად. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

„კომპანია“ აღიარებს საოპერაციო იჯარის ფარგლებში მიღებულ საიჯარო გადახდებს, როგორც წრფივი მეთოდის 

საფუძველზე მიღებულ შემოსავალს იჯარის ვადის განმავლობაში, „საიჯარო შემოსავლის“ ნაწილის სახით. 

(კ) საწესდებო კაპიტალი 

„კომპანიის“ საწესდებო კაპიტალის ოდენობას განსაზღვრავს „კომპანიის“ მფლობელი და აღიარებულია 

„კომპანიის“ მიერ მიღებული შენატანების სამართლიანი ღირებულებით. „კომპანიის“ წესდებაში ცვლილებები 

(რომლებიც მოიცავს საწესდებო კაპიტალს, მფლობელობას და ა.შ) უნდა განხორციელდეს მხოლოდ „კომპანიის“ 

მფლობელების გადაწყვეტილების საფუძველზე. 

 

4. ახალი ან გადასინჯული სტანდარტებისა და ინტერპრეტაციების დანერგვა და ახალი სააღრიცხვო 

დებულებები 

შემდეგი ახალი სტანდარტები და შესწორებები ძალაში შევიდა 2023 წლის 1 იანვრიდან:  

შესწორებები ბასს 1-ში და ფასს-ის პრაქტიკულ ანგარიშგება 2-ში: სააღრიცხვო პოლიტიკის წარმოდგენა (გამოიცა 2021 
წლის 12 თებერვალს და ძალაში შედის იმ წლიური პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება 2023 წლის 1 იანვარს ან 
აღნიშნული თარიღის შემდგომ). ბასს 1-ში შეიტანეს შესწორებები, რომლის მიხედვითაც კომპანიებს მოეთხოვებათ 

წარმოადგინონ მათი მატერიალური სააღრიცხვო პოლიტიკის შესახებ ინფორმაცია და არა მნიშვნელოვანი 

სააღრიცხვო პოლიტიკა. შესწორებით გათვალისწინებულ იქნა მატერიალური სააღრიცხვო პოლიტიკის შესახებ 

ინფორმაციის განმარტება. შესწორებით ასევე განიმარტა, რომ სააღრიცხვო პოლიტიკის ინფორმაცია 

მნიშვნელოვანი იქნება, თუ მის გარეშე ფინანსური ანგარიშგების მომხმარებლები ვერ შეძლებენ სხვა 

მატერიალური ინფორმაციის გაცნობას ფინანსურ ანგარიშგებაში. შესწორებაში წარმოდგენილია სააღრიცხვო 

პოლიტიკის შესახებ ინფორმაციის საილუსტრაციო მაგალითები, რომლებიც მნიშვნელოვნად ჩაითვლება საწარმოს 

ფინანსური ანგარიშგებისთვის. გარდა ამისა, ბასს 1-ში შესწორებით დაზუსტდა, რომ არამატერიალური 

სააღრიცხვო პოლიტიკის შესახებ ინფორმაციის წარდგენა არ არის საჭირო. თუმცა, თუ ის მაინც წარდგება, არ უნდა 

დაფაროს მატერიალური სააღრიცხვო პოლიტიკის შესახებ ინფორმაცია. აღნიშნული შესწორების მხარდასაჭერად 

ფასს-ის პრაქტიკულ ანგარიშგება 2-ში - ‘მატერიალური გადაწყვეტილების მიღება’ ასევე შეიტანეს შესწორება, რომ 

მოცემულიყო სახელმძღვანელო მითითებები, თუ როგორ უნდა გამოვიყენოთ მატერიალურობის კონცეფცია 

სააღრიცხვო პოლიტიკის წარდგენისას. 

ფასს 17 „სადაზღვევო ხელშეკრულებები“ (გამოიცა 2017 წლის 18 მაისს და ძალაში შედის იმ წლიური 

პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება 2023 წლის 1 იანვარს ან აღნიშნული თარიღის შემდგომ).   

შესწორებები ფასს 17-ში და შესწორება ფასს 4-ში (გამოიცა 2020 წლის 25 ივნისს და ძალაში შედის იმ წლიური 

პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება 2023 წლის 1 იანვარს ან აღნიშნული თარიღის შემდგომ).   

გადასვლის ოფციონი მზღვეველებისთვის, რომლებიც იყენებენ ფასს 17-ს – შესწორებები ფასს 17-ში (გამოიცა 2021 

წლის 9 დეკემბერს და ძალაშია 2023 წლის 1 იანვარს ან შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის).   

შესწორებები ბასს 8-ში: სააღრიცხვო შეფასებების განმარტება (გამოიცა 2021 წლის 12 თებერვალს და ძალაში შედის 

იმ წლიური პერიოდებისთვის, რომლებიც იწყება 2023 წლის 1 იანვარს ან აღნიშნული თარიღის შემდგომ).   

გადავადებული გადასახადი, რომელიც დაკავშირებულია ერთი გარიგებიდან წარმოქმნილ აქტივებთან და 
ვალდებულებებთან - შესწორებები ბასს 12-სთვის (გამოიცა 2021 წლის 7 მაისს და ძალაშია 2023 წლის 1 იანვრიდან 

ან მის შემდგომ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის).    

შესწორებები ბასს 12-ში – მოგების გადასახადები: საერთაშორისო საგადასახადო რეფორმა – პილარ 2-ის სანიმუშო 
წესები (გამოიცა 2023 წლის 23 მაისს).   

ზემოაღნიშნული შესწორებების გამოყენებას მნიშვნელოვანი გავლენა არ მოუხდებია „კომპანიის“ ფინანსურ 

ანგარიშგებებზე. 

გამოიცა გარკვეული ახალი სტანდარტები და ინტერპრეტაციები, რომელთა მიღება სავალდებულოა 2024 წლის 1 

იანვარს ან შემდგომ დაწყებული პერიოდებისთვის და რომლებიც „კომპანიას“ მანამდე არ გამოუყენებია: 

შესწორებები ფასს 16-ში: იჯარები - იჯარის ვალდებულება გაყიდვასა და უკუიჯარაში (გამოიცა 2022 წლის 22 

სექტემბერს და ძალაშია 2024 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

ვალდებულებების კლასიფიკაცია მოკლევადიან ან გრძელვადიან ვალდებულებებად – შესწორებები ბასს 1-ში 

(თავდაპირველად გამოიცა 2020 წლის 23 იანვარს და შემდგომ შეიცვალა 2020 წლის 15 ივლისს და 2022 წლის 31 

ოქტომბერს, საბოლოო ძალაში შედის 2024 წლის 1 იანვარს ან შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 
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4. ახალი ან გადასინჯული სტანდარტებისა და ინტერპრეტაციების დანერგვა და ახალი სააღრიცხვო 

დებულებები (გაგრძელება) 
 

შესწორებები ბასს 7-ში - ფულადი ნაკადების ანგარიშგება და ფასს 7-ში - ფინანსური ინსტრუმენტები: განმარტებები: 

მიმწოდებლის ფინანსური შეთანხმებები (გამოიცა 2023 წლის 25 მაისს).  

ფასს 14 - გადავადებული სატარიფო სხვაობების ანგარიშები (გამოცემულია 2014 წლის 30 იანვარს და ძალაში შედის 

2016 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისათვის). 

ინვესტორსა და მის მეკავშირე საწარმოს ან ერთობლივ საქმიანობას შორის აქტივების გაყიდვა ან შეტანა - 
ცვლილებები ფასს 10-ში და ბასს 28-ში (გამოცემულია 2014 წლის 11 სექტემბერს, ძალაში შედის ბასს-ის მიერ 

დადგენილი თარიღით ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისათვის). 

ამჟამად „კომპანია“ ახორციელებს თავის ფინანსურ ანგარიშგებაზე ამ ცვლილებების გავლენის შეფასებას. 

 

5. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და დაშვებები სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენებისას 

ფინანსური ანგარიშგების ფასს-თან შესაბამისობით მომზადება ხელმძღვანელობისგან მოითხოვს დაშვებების, 

შეფასებებისა და მოსაზრებების გამოთქმას, რომლებიც მოქმედებენ სააღრიცხვო პოლიტიკების გამოყენებასა და 

აქტივების, ვალდებულებების, შემოსავლისა და ხარჯების ანგარიშგებულ თანხებზე. ფაქტობრივი შედეგები 

შეიძლება განსხვავდებოდეს აღნიშნული შეფასებებისგან. 

შეფასებები და ძირითადი დაშვებები მუდმივად გადაიხედება. სააღრიცხვო შეფასების ცვლილების აღიარება 

ხდება იმ პერიოდში, როდესაც ხდება შეფასებების გადახედვა და ასევე შესაბამის მომავალ პერიოდებში. 

სააღრიცხვო პოლიტიკების გამოყენებისას კრიტიკული დაშვებების შესახებ ინფორმაცია, რომლებსაც გააჩნიათ 

ყველაზე მნიშვნელოვანი გავლენა ფინანსურ ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებზე, გათვალისწინებულია მე-13 

შენიშვნაში - საინვესტიციო ქონება. 

ინფორმაცია მოსაზრებებისა და შეფასებების არასარწმუნოობის შესახებ, რამაც შეიძლება გამოიწვიოს არსებითი 

კორექტირების მნიშვნელოვანი რისკი მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში, განსაზღვრულია მე-13 

შენიშვნაში - საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულების შეფასება. 

სამართლიანი ღირებულებების შეფასება 

„კომპანიის“ რამდენიმე სააღრიცხვო პოლიტიკა და განმარტება მოითხოვს ფინანსური და არაფინანსური 

აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებების განსაზღვრას.  

სამართლიანი ღირებულებები ჯგუფდება სხვადასხვა დონეების მიხედვით სამართლიანი ღირებულების 

იერარქიაში, შეფასების მეთოდოლოგიებში გამოყენებული ამოსავალი მონაცემების საფუძველზე: 

დონე 1: კოტირებული საბაზრო ფასი (არაკორექტირებული) აქტიურ ბაზრებზე მსგავსი აქტივებისა და 

ვალდებულებებისთვის. 

დონე 2: ამოსავალი მონაცემები გარდა იმისა, რაც შესულია პირველ დონეში და რომლებიც ხელმისაწვდომია 

აქტივისა და ვალდებულებისთვის, როგორც პირდაპირ (მაგალითად, ფასები), ასევე არაპირდაპირ (მაგალითად, 

ფასებისგან წარმოებული). 

დონე 3: ამოსავალი მონაცემები აქტივისა და ვალდებულებისთვის, რომელიც არ ეფუძნება დაკვირვებად საბაზრო 

მონაცემებს (არადაკვირვებადი მონაცემები). 

იმ შემთხვევაში, თუ აქტივის ან ვალდებულების სამართლიანი ღირებულების შესაფასებლად გამოყენებული 

ამოსავალი მონაცემების კატეგორიებად დაყოფა შესაძლებელია სამართლიანი ღირებულების იერარქიის 

სხვადასხვა დონის ფარგლებში, მთლიანად სამართლიანი ღირებულების შეფასება სამართლიანი ღირებულების 

იერარქიის იმავე დონეს მიეკუთვნება, რომელსაც მიეკუთვნება ყველაზე დაბალი დონის ამოსავალი მონაცემები, 

რაც მნიშვნელოვანია მთლიანი შეფასებისთვის. 

„კომპანია“ წარმოადგენს ისეთ შეფასებებსა და მოსაზრებებს, რომლებიც გავლენას ახდენენ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებსა და აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებაზე მომდევნო 

ფინანსური წლის განმავლობაში. შეფასებები და დაშვებები მუდმივად ფასდება და ეფუძნება ხელმძღვანელობის 

გამოცდილებასა და სხვა ფაქტორებს, მათ შორის სამომავლო მოვლენების მოლოდინებს, რომლებიც გონივრული 

იქნება მოცემულ ვითარებაში. 

ძირითადი საშუალებებისა და საინვესტიციო ქონების სასარგებლო მომსახურების ვადები  

ძირითადი საშუალებებისა და საინვესტიციო ქონების კომპონენტების სასარგებლო მომსახურების ვადის 

განსაზღვრა ხელმძღვანელობის მიერ განსჯის საკითხია და ეფუძნება მსგავს აქტივებთან დაკავშირებულ 

გამოცდილებას. აქტივის სასარგებლო მომსახურების ვადის განსაზღვრისას, ხელმძღვანელობა განიხილავს მის 

მოსალოდნელ გამოყენებას; სავარაუდო ტექნიკურ მოძველებას, ფიზიკურ ცვეთასა და იმ ფიზიკურ გარემოს, სადაც 

ხდება აქტივის გამოყენება. რომელიმე ამ პირობის ან შეფასების ცვლილებამ შეიძლება გამოიწვიოს მომავალი 

ამორტიზაციის განაკვეთების კორექტირება. 
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6. შემოსავალი 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 

საიჯარო შემოსავალი    

საიჯარო შემოსავალი მოიჯარეებისგან 38,522  36,833 

 38,522  36,833 

სხვა მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი    

მომსახურების საფასურები 5,335  5,493 

შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან 335  305 

 5,670  5,798 

 44,192  42,631 
 

(ა) საიჯარო შემოსავალი 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს კომერციულ ფართებს და სარეკლამო დაფებს სავაჭრო ცენტრ „ისთ ფოინთისა“ და 

დიღმის კომერციულ ტერიტორიაზე. „კომპანია“ არიცხავს მოიჯარეებს ქირას, რაც მოიცავს ფიქსირებულ და/ან 

ცვლად ელემენტებს. 2023 წლის განმავლობაში მოიჯარეებისგან მიღებულ საიჯარო შემოსავალში შემავალი 

ცვლადი ელემენტები შეადგენს 6,741 ათას ლარს (2022 წ.: 5,729 ათასი ლარი). 

(ბ) მომსახურების საფასურები 

„კომპანია“ უზრუნველყოფს საერთო ფართთან დაკავშირებულ მომსახურებას კომერციული ფართების 

მოიჯარეების მიმართ, რაც მოიცავს მარკეტინგსა და რეკლამას, დასუფთავებას, დაცვას, საერთო ტერიტორიების 

კომუნალურ მომსახურებას და ა.შ. აღნიშნული მომსახურებისთვის თითოეული მოიჯარე იხდის ყოველთვიურ 

ფიქსირებულ გადასახადს ყოველ ნაქირავებ კვ.მ.-ზე. 

(გ) შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან 

„კომპანიის“ ვალდებულებაში შედის მომსახურების პროვაიდერების მიერ მისი მოიჯარეებისთვის ისეთი 

კომუნალური მომსახურებების, როგორიცაა: ელექტროენერგია, წყალი, გაზი და დასუფთავება, მიწოდების 

უზრუნველყოფა. 

შეთანხმების ფაქტებისა და გარემოებების გათვალისწინებით, ხელმძღანელობამ დაასკვნა, რომ „კომპანია“ 

მოქმედებს შუამავლის და არა შემსრულებლის უფლებამოსილებით. დასკვნის გამოტანისას, ხელმძღვანელობამ 

გაითვალისწინა შემდეგი ფაქტორები: 

 „კომპანია“ არ იძენს კონტროლს მომსახურების გაწევის უფლებაზე წინასწარ მოიჯარეების მიმართ 

კომუნალური მომსახურების გაწევამდე; და 

 „კომპანიას“ არ აქვს სურვილი და არ ადგენს მომსახურების პროვიდერების მიერ განსაზღვრულ 

სარეალიზაციო ფასებს. 

შესაბამისად, 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისათვის წარმოდგენილია მოიჯარეებისგან 5,033 ათასი 

ლარის (2022 წ.: 5,230 ათასი ლარი) ოდენობის კომუნალური გადასახადები და 4,697 ათასი ლარის (2022 წ.: 4,925 

ათასი ლარი) ოდენობის შესაბამისი საოპერაციო ხარჯები. 

საიჯარო შემოსავლისა და მომსახურების საფასურის ანგარიშსწორება უნდა განხორციელდეს ყოველთვიურად, 

წინასწარ. დამატებთი მომსახურების შემოსავალი ექვემდებარება გადახდას ყოველთვიურად, ასევე ინვოისის 

გაცემისას. 

 

7. მომსახურების ხარჯები და სხვა საოპერაციო ხარჯი 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 

  
 

 

საინვესტიციო ქონების ცვეთა 3,016  2,946 

საარეკლამო ხარჯი 488  487 

ქონების დაზღვევის ხარჯები 260  263 

სხვა საოპერაციო ხარჯი 634  511 

სულ მომსახურების ხარჯები და სხვა საოპერაციო ხარჯი 4,398  4,207 
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8. სხვა საოპერაციო შემოსავალი 

 ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 
    

შემოსავალი ბოულინგის ცენტრიდან 970  841 

შემოსავალი გასართობი ცენტრიდან 4,420  3,352 

სხვა  23  68 

სულ სხვა საოპერაციო შემოსავალი 5,413  4,261 

 

„კომპანია“ ფლობს და უზრუნველყოფს ბოულინგ ცენტრ „ლებოვსკის“ და გასართობ ცენტრ „ფოკუს მოკუსის“ 

ოპერირებას. „კომპანია“ ახორციელებს მომსახურებას ფიქსირებული ფასის პირობით და შემოსავლის აღიარება 

ხდება დროის მოცემულ მომენტში. 

 

9. თანამშრომელთა გასამრჯელოების ხარჯი 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 
  

 
 

ხელფასები და გასამრჯელოები 8,560  7,420 

სოციალური დაზღვევა და სხვა შენატანები 146  133 

სულ თანამშრომელთა გასამრჯელოების ხარჯი 8,706  7,553 

 

10. სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 
    

კომუნალური ხარჯი 1,545  1,479 

მოგების გადასახადის გარდა სხვა გადასახადის ხარჯი 1,509  1,489 

ცვეთის და ამორტიზაციის ხარჯი 403  483 

ობიექტის ხარჯი 284  280 

აუდიტის მომსახურების ხარჯი 90  66 

წარმომადგენლობის ხარჯი 66  101 

მარკეტინგის ხარჯი 58  43 

დაზღვევის ხარჯი 27  23 

საინვესტიციო ქონების გაუფასურების ზარალი -  1,514 

სხვა 353  344 

სულ სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი 4,335  5,822 

 

(*) აუდიტის და სხვა მომსახურების ხარჯი მოიცავს 90 ათას ლარს (2022 წ.: 66 ათას ლარს) - აუდიტორის / 

აუდიტორული ფირმის მიერ გაწეული აუდიტისა და სხვა მომსახურებისთვის გადახდილ საზღაურს, როგორც ეს 

განსაზღვრულია „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგების და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით. 

 

11. ფინანსური ხარჯი და ფინანსური შემოსავალი 

ათას ლარში  2023 წ.  2022 წ. 
    

ფინანსური შემოსავალი    

მიმდინარე ანგარიშებზე დარიცხული საპროცენტო შემოსავალი 330  284 

რეზერვების დისკონტირებული ღირებულების გაზრდა (156)  125 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებული 

წმინდა შემოსულობები 
1,201  28,617 

სულ ფინანსური შემოსავალი 1,375  29,026 
 2023 წ.  2022 წ. 

ფინანსური ხარჯი    

ფინანსურ ვალდებულებებზე დარიცხული საპროცენტო ხარჯი (6,583)  (8,811) 

სულ ფინანსური ხარჯი (6,583)  (8,811) 
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12. ძირითადი საშუალებები 

ძირითადი საშუალებების საბალანსო ღირებულების მოძრაობა წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

 

ათას ლარში 
შენობა-

ნაგებობები 

 მანქანა-დანადგარები 

და მოწყობილობები 

 ავეჯი და საოფისე 

მოწყობილობები 

 სატრანსპორტო 

საშუალებები  

 

სულ 

ხარჯი          
2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 8,154  12,658  3,212  302  24,326 

დამატებები -  56  42  117  215 

განკარგვა -  -  -  (106)  (106) 

2022 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 8,154 

 

12,714 

 

3,254 

 

313 

 

24,435 
          

დამატებები -  202  25  -  227 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 8,154 

 

12,916 

 

3,279 

 

313 

 

24,662 
          

დაგროვილი ცვეთა          
2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 978  12,268  3,087  236  16,569 

ცვეთის საფასური 163  221  60  48  492 

აღმოფხვრილი განკარგვისას -  -  -  (104)  (104) 

2022 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 1,141 

 

12,489 

 

3,147 

 

180 

 

16,957 
          

ცვეთის საფასური 163  101  50  46  360 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 1,304 

 

12,590 

 

3,197 

 

226 

 

17,317 
          

საბალანსო ღირებულება          
2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 7,176  390  125  66  7,757 

2022 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 7,013 

 

225 

 

107 

 

133 

 

7,478 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 6,850 

 

326 

 

82 

 

87 

 

7,345 

 

ძირითადი საშუალებები მოიცავს შენობას, მდებარე მისამართზე: თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2, რომლის 

ფარგლებშიც წარმოდგენილია შპს „სიბიდი დეველოპმენტის“ ადმინისტრაციული ოფისის, ბოულინგ ცენტრი 

„ლებოვსკი“ და გასართობი ცენტრი „ფოკუს მოკუსი“, რომელთა ოპერირებასაც უზრუნველყოფს სუბიექტი, 

დაკავებული ფართებია 400 კვ.მ, 1476 კვ.მ. და 4129. კვ.მ, შესაბამისად. მანქანა-დანადგარები და მოწყობილობები 

მოიცავს გასართობი ცენტრის ატრაქციონებს. 

ძირითად საშუალებებში შედის სრულად ამორტიზებული დეტალები 15,598 ათასი ლარის ღირებულებით 2023 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით (2022 წლის 31 დეკემბერი: 15,149 ათასი ლარი), რომლის უმრავლესობა 

წარმოდგენილია მანქანა-დანადგარებისა და მოწყობილობების კატეგორიის ფარგლებში. 

თუ სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა 10%-ით განსხვავებული იქნება ხელმძღვანელობის შეფასებისგან, 

ამორტიზაციაზე გავლენა 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იქნება მისი გაზრდა 6 ათასი ლარით 

ან შემცირება 60 ათასი ლარით (2022 წ.: ზრდა 52 ათასი ლარით ან შემცირება 47 ათასი ლარით).  

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ძირითადი საშუალებების სრულ ბალანსზე წარმოდგენილი იყო ყადაღა 

საგადასახადო შემოწმების შედეგად „კომპანიისთვის“ დაკისრებული დამატებითი გადასახადის გამო. იხილეთ 

შენიშვნა 14.  
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13. საინვესტიციო ქონება 

ათას ლარში მიწა 

 შენობა-

ნაგებობები 

 მიმდინარე 

მშენებლობა 

 

სულ 

ხარჯი         
2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 20,972  145,795  709  167,476 

დამატებები -  594  2,323  2,917 

გადაცემა -  2,008  (2,008)  - 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  148,397  1,024  170,393 
        

დამატებები -  -  3,471  3,471 

გადაცემა -  46  (46)  - 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  148,443  4,449  173,864 
        

დაგროვილი ცვეთა        

2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით -  16,469  -  16,469 

ცვეთის საფასური  -  2,946  -  2,946 

გაუფსურება* -  1,514    1,514 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით -  20,929  -  20,929 

        

ცვეთის საფასური  -  3,016  -  3,016 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით   23,945    23,945 
        

საბალანსო ღირებულება        

2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 20,972  129,326  709  151,007 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  127,468  1,024  149,464 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  124,498  4,449  149,919 

 

* 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას 

დადგინდა, რომ დიღმის კომერციული ფართის შენობა გაუფასურდა მშენებლობის გაზრდილი ხარჯის გამო. 2022 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 1,514 ათასი ლარის შესაბამისი გაუფასურება აღიარებული იქნა კატეგორიაში 

„სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯები“. 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით საინვესტიციო ქონების 

სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას დადგინდა, რომ დიღმის კომერციული ფართის სამართლიანი 

ღირებულება აღემატება ამ აქტივის საბალანსო ღირებულებას.  

2019 წელს „კომპანიამ“ შეისყიდა 24,055 მ2 ფართი თბილისში, დიღომი-გლდანის დამაკავშირებელი მაგისტრალის 

გადაკვეთაზე. 2020 წლის ოქტომბერში, „კომპანიამ“ დაიწყო მშენებლობის პროცესი, რომელიც დასრულდა 2021 

წლის დეკემბერში. მშენებლობის დასრულების შემდეგ ტერიტორია გაქირავდა „თვითმომსახურების“ ტიპის 

მაღაზიის ოპერატორზე. 

თუ სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა 10%-ით განსხვავებული იქნება ხელმძღვანელობის შეფასებისგან, 

ამორტიზაციაზე გავლენა 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იქნება მისი გაზრდა 335 ათასი 

ლარით ან შემცირება 274 ათასი ლარით (2022 წ.: ზრდა 290 ათასი ლარით ან შემცირება 298 ათასი ლარით).  

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, საინვესტიციო სრულ ბალანსზე წარმოდგენილი იყო ყადაღა 

საგადასახადო შემოწმების შედეგად „კომპანიისთვის“ დაკისრებული დამატებითი გადასახადის გამო. იხილეთ 

შენიშვნა 14.  

(ა) სამართლიანი ღირებულება  

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, სავაჭრო ცენტრ „ისთ ფოინთისა“ და დიღმის კომერციული ფართის 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა დამოუკიდებელი შემფასებლის მიერ, აუთვისებელი მიწის ნაკვეთის 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა „კომპანიის“ შიდა სპეციალისტების მიერ და შეადგენდა 297,403 ათას 

ლარს (2022 წლის 31 დეკემბერი: 263,764 ათასი ლარი). საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულების 

შეფასება დაჯგუფდა მე-3 დონის სამართლიან ღირებულებად, გამოყენებული შეფასების ტექნიკის 

არადაკვირვებადი მონაცემების საფუძველზე. 

საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულება 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით იყო შემდეგი: 

 
მიწა 

 საინვესტიციო ქონება 

გარდა მიწისა 

 
სხვა 

ათას ლარში   

სავაჭრო ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 89,019  158,406  247,425 

დიღმის კომერციული ფართი 22,322  16,674                     38,996 

აუთვისებელი მიწის ნაკვეთი                  10,982   -  10,982 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 
122,323  175,080  297,403 
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13. საინვესტიციო ქონება (გაგრძელება) 

საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულება 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით იყო შემდეგი: 

 
მიწა 

 საინვესტიციო ქონება 

გარდა მიწისა 

 
სხვა 

ათას ლარში   

სავაჭრო ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 77,007  139,693  216,700 

დიღმის კომერციული ფართი 19,725  17,833                     37,558 

აუთვისებელი მიწის ნაკვეთი                  9,506   -  9,506 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 106,238  157,526  263,764 
 

შემდეგი ცხრილში წარმოდგენილია შეფასების მეთოდები, რომლებიც გამოიყენება საინვესტიციო ქონების 

(ფულადი სახსრების წარმომქმნელი ერთეული, რომელიც მოიცავს მიწასა და შენობა-ნაგებობებს) და მიწის 

სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას, ასევე 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით გამოყენებული 

მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები: 

ქონება  შეფასების მეთოდები 

სავაჭრო ცენტრი 

„ისთ ფოინთი“ 

 

სამართლიანი ღირებულება შეფასდა დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მეთოდების გამოყენებით, 

საიჯარო ფართების იჯარიდან მისაღები ფულადი სახსრების მოსალოდნელი შემოდინებისა და გადინების 

საფუძველზე. 

– ფულადი ნაკადების პროგნოზირება განხორციელდა მსგავსი საიჯარო ქონების ყოველ კვადრატულ 

მეტრზე დაწესებულ საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასზე დაყრდნობით მსგავს ადგილას და მსგავს 

ფიზიკურ პირობებში, აგრეთვე „კომპანიის“ რეალური ქირავნობის ხელშეკრულებების, არსებული 

სიტუაციიდან გამომდინარე, და 5-წლიან ბიზნესი გეგმის მიხედვით, რომელიც ითვალისწინებს 95% 

ფართის დაკავების საშუალო კოეფიციენტს მომდევნო 5 წლის განმავლობაში და არ გულისხმობს არანაირ 

მნიშვნელოვან ზრდას საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასში ყოველ კვადრატულ მეტრზე პროგნოზირებულ 

პერიოდში. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები უკავშირდება ისეთ მახასიათებლებში, 

როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და ფასდაკლება, არსებულ სხვაობას, რაც მიიღწევა 

მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე კორექტირება 

დაკვირვებად საწყის ფასებში.  

– 12.8%-იანი დისკონტირების განაკვეთი გამოიყენება სამომავლო ფულადი ნაკადების მიმდინარე 

ღირებულების განსაზღვრისას პროგნოზირებული ათი წლის განმავლობაში, საბოლოო პერიოდისთვის 

10.6% კაპიტალიზაციის განაკვეთის გამოყენებით. 

– მიწის სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე მსგავსი აუთვისებელი მიწის 

ნაკვეთების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2022 წ.: 0%-დან 15%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში. 

დიღმის 

კომერციული 

ფართი 

 

სამართლიანი ღირებულება შეფასდა დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მეთოდების გამოყენებით, 

საიჯარო ფართების იჯარიდან მისაღები ფულადი სახსრების მოსალოდნელი შემოდინებისა და გადინების 

საფუძველზე.  

სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას გამოიყენება შემდეგი ძირითადი დაშვებები: 

– ფულადი ნაკადების პროგნოზირება განხორციელდა მსგავსი საიჯარო ქონების ყოველ კვადრატულ 

მეტრზე დაწესებულ საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასზე დაყრდნობით მსგავს ადგილას და მსგავს 

ფიზიკურ პირობებში, აგრეთვე „კომპანიის“ რეალური ქირავნობის ხელშეკრულებების მიხედვით, 

არსებული სიტუაციიდან გამომდინარე, რომელიც ითვალისწინებს დაახლოებით 90%-98% ფართის 

დაკავების საშუალო კოეფიციენტს და არ გულისხმობს არანაირ მნიშვნელოვან ზრდას საშუალო საბაზრო 

საიჯარო ფასში ყოველ კვადრატულ მეტრზე სამუდამოდ. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება ისეთ მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობას, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში; და 

– მომავალი ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულების განსაზღვრისას გამოიყენება 9%-იანი 

კაპიტალიზაციის განაკვეთი.   

– მიწის სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე მსგავსი აუთვისებელი მიწის 

ნაკვეთების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2022 წ.: 0%-დან 15%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში.  

აუთვისებელი 

მიწის ნაკვეთი 

 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე და მსგავს ფიზიკურ მდგომარეობაში 

ანალოგიური ქონების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი 

მონაცემები უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა 

და ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2022 წ.: 0%-დან 15%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში. 
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13. საინვესტიციო ქონება (გაგრძელება) 

(ბ)    საოპერაციო იჯარა 

იმ შემთხვევაში, თუ „კომპანია“ წარმოადგენს მეიჯარეს, საოპერაციო იჯარის ფარგლებში მიღებული საიჯარო 

გადასახადები წარმოდგენილია შემდეგნაირად: 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 
     

1 წლამდე 41,903  35,076 

1 წლიდან 5 წლამდე 83,624  86,773 

5 წელზე მეტი 59,241  50,569 

31 დეკემბრის მდგომარეობით მისაღები საოპერაციო იჯარის ჯამური გადახდები 184,768  172,418 

 

14. სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, კატეგორია „სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა“ მოიცავს 

საგადასახადო აქტივებს 1,283 ათასი ლარის ოდენობით (695 ათასი ლარი 2022 წელს) და გადასახადით დაბეგვრის 

დამატებით რეზერვს 196 ათასი ლარის ოდენობით (196 ათასი ლარი 2022 წელს). 

196 ათასი ლარის ოდენობის გადასახადით დაბეგვრის რეზერვი ეფუძნება საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს 

შემოსავლების სამსახურის მიერ ჩატარებულ საგადასახადო შემოწმებას სატრანსფერო ფასწარმოქმნასთან 

დაკავშირებით, რომელიც დასრულდა 2019 წლის დეკემბერში და მოიცავდა 2016 წლის 1 ოქტომბრიდან 2018 წლის 

1 აგვისტომდე საგადასახადო პერიოდს. „კომპანიამ“ დაიწყო დავა საგადასახადო სამსახურთან, რომელიც ამ 

დრომდე გრძელდება. 

2023 წლის 19 აპრილს „კომპანიამ“ მიიღო დადგენილება საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს შემოსავლების 

სამსახურის (საგადასახადო სამსახურის) მიერ ჩატარებული საგადასახადო შემოწმების საფუძველზე, რომელიც 

დასრულდა 2023 წლის აპრილში და მოიცავს 2020 წლის 1 იანვრიდან 2022 წლის 1 იანვრამდე საგადასახადო 

პერიოდებს 5,164 ათასი ლარის ჯამური ოდენობის დამატებითი საგადასახადო ვალდებულებების (გადასახადით 

დაბეგვრის) დარიცხვის შესახებ, რაც მოიცავს კორპორაციულ საშემოსავლო გადასახადს 2,931 ათასი ლარის 

ოდენობით, ჯარიმას 1,466 ათასი ლარის ოდენობით და ვადაგადაცილებული გადახდის პროცენტს 767 ათასი 

ლარის ოდენობით. 

დამატებითი გადასახადით დაბეგვრა დაწესებულია საგადასახადო სამსაახურის მიერ დაკავშირებული მხარისგან 

მიღებული სესხებისა და ნასესხები სახსრების ნაშთის საწესდებო კაპიტალად რეკლასიფიკაციისა და პროცენტის 

გადახდების მოგების განაწილების სახით განხილვის მიზეზით, რაც ექვემდებარება კორპორაციულ საშემოსავლო 

გადასახადს. საგადასახადო სამსახურმა ჩაატარა კვლევა, რომელშიც „კომპანიის“ დავალიანება/კაპიტალის 

განაკვეთი და EBITDA / ფინანსური ხარჯების განაკვეთი შედარებულია სხვა კომპანიების იგივე განაკვეთებთან, 

რომლებიც ეწევიან საქმიანობას იმავე ინდუსტრიის სფეროში აღმოსავლეთ ევროპისა და თურქეთის ბაზრებზე და 

განსხვავებული შედეგების მიღებით დადგინდა, რომ „კომპანია“ ვერ შეძლებს მესამე მხარის დაფინანსების 

მოპოვებას. 

„კომპანიამ“ დაიწყო დავა და შედეგად, 2024 წლის 8 თებერვალს საგადასახადო სამსახურის დავების განმხილველმა 

საბჭომ გამოსცა დადგენილება რეკლასიფიკაციის მოთხოვნის გამოთხოვისა და შესაბამისი დარიცხვების 

გაუქმების შესახებ. 

 

15. სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 

ათას ლარში 2023 წლის 31 დეკემბერი  2022 წლის 31 დეკემბერი 

    

სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 3,838  3,602 

სხვა დებიტორული დავალიანებები 232  134 

გამოკლებული საკრედიტო ზარალის ანარიცხები (22)  (38) 

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 4,048  3,698 

 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი წარმოდგენილია 21-ე შენიშვნაში. 
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16. ფული და ფულის ექვივალენტები 

ათას ლარში 2023 წლის 31 დეკემბერი 2022 წლის 31 დეკემბერი 
   

ნაღდი ფული ხელზე 11 7 

ბანკის მიმდინარე ანგარიში 851 2,056 
   

   

სულ ფული და ფულის ექვივალენტები 862 2,063 
   

„კომპანიის“ დაქვემდებარება საპროცენტო განაკვეთის რისკის მიმართ და ფინანსური აქტივებისა და 

ვალდებულებების მგრძნობელობის ანალიზი წარმოდგენილია 21-ე შენიშვნაში. 

ფულის და ფულის ექვივალენტების ნაშთების საკრედიტო ხარისხს, ხელზე არსებული ნაღდი ფულის ნაშთების 

გარდა, გააჩნია გრძელვადიანი რეიტინგი „BB“ ფიტჩის რეიტინგის მიხედვით 2023 წლის 31 დეკემბრისა და 2022 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით და არ არის არც ვადაგადაცილებული და არც გაუფასურებული. 

 

17. კაპიტალი 

(ა) საწესდებო კაპიტალი 

2023 წლის 31 დეკემბერს განაღდებულმა საწესდებო კაპიტალმა შეადგინა 223,206 ათასი ლარი (2022 წლის 31 

დეკემბერი: 219,841 ათასი ლარი). 

2023 წლის 16 აგვისტოს, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, „კომპანიის“ საწესდებო კაპიტალი 

გაიზარდა 6,000 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 94,000 ათასი აშშ დოლარი. თუმცა, აღნიშნული გაზრდიდან 

მხოლოდ 1,285 ათასი აშშ დოლარი (3,365 ათასი ლარი) იქნა გადახდილი ფულადი გადარიცხვის ფორმით.  

(ბ) კაპიტალის მართვა 

„კომპანიას“ არ გააჩნია კაპიტალის მართვის ფორმალური პოლიტიკა, თუმცა ხელმძღვანელობა ცდილობს 

უზრუნველყოს კაპიტალის საკმარისი ბაზა „კომპანიის“ საოპერაციო და სტრატეგიული საჭიროებების 

დასაკმაყოფილებლად და შეინარჩუნოს ნდობა ბაზრის მონაწილეებს შორის. აღნიშნული მიიღწევა ფულადი 

სახსრების ეფექტური მართვით და „კომპანიის“ შემოსავლებისა და მოგების მუდმივი მონიტორინგით, აგრეთვე 

გრძელვადიანი საინვესტიციო გეგმებით, რომლებიც ძირითადად ფინანსდება სესხით და/ან „კომპანიის“ 

მესაკუთრეთა მიერ დაფინანსებული კაპიტალით.  

„კომპანიის“ მიდგომაში კაპიტალის მართვის მიმართ არ განხორციელებულა რაიმე ცვლილება წლის 

განმავლობაში.  

„კომპანია“ არ ექვემდებარება კაპიტალთან დაკავშირებით გარეშე მოთხოვნებს. 

 

18. უზრუნველყოფის დეპოზიტები 

საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულების გაფორმებისთანავე, მოიჯარეს ეკისრება ვალდებულება გადაიხადოს 1 ან 2 

თვის ქირა, იჯარით გაცემულ ფართში დაშვების მიზნით. აღნიშნული თანხები წარმოადგენს გარანტიებს და 

გამოიყენება მომხმარებლების მიერ ვალდებულების შეუსრულებლობის რისკებისა და აქტივების პოტენციური 

დაზიანების აღმოფხვრის მიზნით. ეს თანხა დაუბრუნდება მოიჯარეს საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულების ვადის 

ამოწურვიდან 10 სამუშაო დღის განმავლობაში. 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეგროვებული 

უზრუნველყოფის დეპოზიტების საბალანსო ღირებულება შეადგენდა 2,193 ათას ლარს (2022 წლის 31 დეკემბერი: 

1,881 ათასი ლარი). 

 

19. ნასესხები სახსრები 

მოცემული შენიშვნა ითვალისწინებს ინფორმაციას „კომპანიის“ პროცენტიანი სესხების სახელშეკრულებო 

პირობების შესახებ. „კომპანიის“ საპროცენტო განაკვეთის, უცხოური ვალუტისა და ლიკვიდურობის რისკის 

ზემოქმედების შესახებ დამატებითი ინფორმაციისთვის, იხილეთ შენიშვნა 21. 

ათას ლარში 2023 წლის 31 

დეკემბერი 
 

2022 წლის 31 

დეკემბერი 

გრძელვადიანი ვალდებულებები    

არაუზრუნველყოფილი სესხები მშობელი კომპანიისგან  142,087  174,062 
    

მიმდინარე ვალდებულებები    

არაუზრუნველყოფილი სესხები მშობელი კომპანიისგან 12,114  10,529 

 154,201  184,591 
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19. ნასესხები სახსრები (გაგრძელება) 

(ა) ვადა და სესხის დაფარვის გრაფიკი  

გადასახდელი ნასესხები სახსრების ვადა და პირობები წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

       2023 წლის 31 დეკემბერი  2022 წლის 31 დეკემბერი 

ათას ლარშ 
 

ვალუტა 
 

ნომინალური 

საპროცენტო განაკვეთი  
გადახდის 

წელი  საბალანსო ღირებულება  საბალანსო ღირებულება 

არაუზრუნველყოფილი 

სესხები მშობელი 

კომპანიისგან 

აშშ 

დოლარი 
 8%  2035  154,201  184,591 

          

სულ საპროცენტო 

ვალდებულებები 
 

 
     154,201  184,591 

 

(ბ) ფინანსური საქმიანობიდან წარმოშობილ ფულად ნაკადებთან ვალდებულებების მოძრაობის შეჯერება 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 

    

ნაშთი 1 იანვარს 184,591  237,397 

ცვლილებები ფულადი ნაკადების დაფინანსებიდან:    

ნასესხები სახსრების დაფარვა (20,024)  (15,174) 

სულ ცვლილებები ფულადი ნაკადების დაფინანსებიდან (20,024)  (15,174) 

ცვლილებების გავლენა უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსების 

განაკვეთებზე (1,444) 

 

(28,705) 

სხვა ცვლილებები    

ვალდებულებასთან დაკავშირებული    

საპროცენტო ხარჯი 6,583  8,811 

გადახდილი პროცენტი (15,505)  (17,738) 

ნაშთი 31 დეკემბრის მდგომარეობით 154,201  184,591 

 

(გ) აუთვისებელი კრედიტები 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიას“ ჰქონდა წვდომა მშობელი კომპანიის მიერ გამოყოფილ 

გამოუყენებელ კრედიტებთან 92,664 ათასი აშშ დოლარის (2022 წ.: 81,671 ათასი აშშ დოლარის) ოდენობით, 

რომელიც ხელმისაწვდომია ასათვისებლად 2025 წლის 31 დეკემბრის ჩათვლით. 

 

20. სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 

 

ათას ლარში 
2023 წლის 31 

დეკემბერი 
 

2022 წლის 31 

დეკემბერი 

    

დავალიანება მშენებლობისთვის 514  438 

კრედიტორული დავალიანება კომუნალური მომსახურებისთვის 549  652 

სხვა სავაჭრო კრედიტორული დავალიანება 420  160 

სულ სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 1,483  1,250 

 
სავაჭრო და სხვა კრედიტორულ დავალიანებებთან დაკავშირებული სავალუტო და ლიკვიდურობის რისკებზე 

„კომპანიის“ დაქვემდებარება განხილულია 21-ე შენიშვნაში. 
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა 

(ა) ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებები 

სამართლიანი ღირებულების შეფასებები გათვალისწინებულია იმ ფასის მიახლოებისთვის, რომელიც მიიღება 

აქტივის გაყიდვის შედეგად ან გადაიხდება ვალდებულების გადაცემის შედეგად ბაზრის მონაწილეებს შორის 

ჩვეულებრივი გარიგების პირობებში შეფასების თარიღისთვის. თუმცა, გაურკვევლობისა და სუბიექტური 

შეფასების გამოყენების გათვალისწინებით, სამართლიანი ღირებულება არ უნდა განიმარტოს, როგორც 

რეალიზებადი აქტივების დაუყოვნებლივ გაყიდვისას ან ვალდებულებების გადაცემისას. 

„კომპანიამ“ განსაზღვრა ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებები შეფასების 

მეთოდის გამოყენებით. შეფასების მეთოდის მიზანია, მიაღწიოს სამართლიანი ღირებულების ისეთ 

განსაზღვრებას, რომელიც ასახავს ფასს, რომელიც იქნებოდა მიღებული აქტივის რეალიზაციის მიზნით ან 

გადაიხდებოდა ვალდებულების გადასაცემად ბაზრის მონაწილეებს შორის ორგანიზებულ ოპერაციაში შეფასების 

თარიღისთვის. გამოყენებული შეფასების მეთოდი არის დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მოდელი. ყველა 

ფინანსური აქტივისა და ვალდებულების სამართლიანი ღირებულება გამოითვლება მომავალი ძირი თანხისა და 

საპროცენტო ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულების საფუძველზე, დისკონტირებული საბაზრო 

საპროცენტო განაკვეთით ანგარიშგების თარიღისთვის. 

„კომპანიის“ ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებები უახლოვდება მათ 

სამართლიან ღირებულებებს. 

(ბ) ფინანსური რისკების მართვა 

„კომპანიაში“ რისკის მართვის ფუნქციის შესრულება ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო რისკებთან 

და იურიდიულ რისკებთან მიმართებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს (სავალუტო რისკის და სხვა 

საფასო რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკს და ლიკვიდურობის რისკს. ფინანსური რისკის მართვის ფუნქციის 

ძირითადი მიზნებია რისკის ზღვრების დადგენა და შემდეგ იმის უზრუნველყოფა, რომ რისკები აღნიშნულ 

ზღვრებში დარჩეს. საოპერაციო და იურიდიული რისკების მართვის ფუნქციები გამიზნულია იმის 

უზრუნველყოფისათვის, რომ სათანადოდ ფუნქციონირებდეს შიდა პოლიტიკა და პროცედურები, რათა 

მინიმუმამდე შემცირდეს საოპერაციო და იურიდიული რისკები. 

საკრედიტო რისკი. „კომპანია“ ექვემდებარება საკრედიტო რისკს, რაც გულისხმობს ფინანსური ინსტრუმენტის 

ერთ-ერთი მხარის მიერ მეორე მხარის მიმართ ფინანსური ზარალის მიყენების რისკს, თავისი ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის შემთხვევაში.  

ფინანსური ინსტრუმენტი, რომელიც პოტენციურად უქმნის „კომპანიას“ საკრედიტო რისკს, ძირითადად შედგება 

ფულის და ფულის ექვივალენტებისგან, გაცემული სესხებისგან და სავაჭრო და სხვა დებიტორული 

დავალიანებისგან.  

„კომპანიის“ მიმართ საკრედიტო რისკის მაქსიმალური დონე წარმოდგენილია ფინანსური მდგომარეობის 

ანგარიშგებაში ფინანსური აქტივების საბალანსო ღირებულებით. 

საკრედიტო რისკების მართვა. რისკის მართვის მიზნებისთვის საკრედიტო რისკების შეფასება წარმოადგენს 

კომპლექსურ პროცესს და მოიცავს სხვადასხვა მოდელის გამოყენებას, ვინაიდან რისკები განსხვავდება ბაზრის 

პირობების, მოსალოდნელი ფულადი ნაკადებისა და ხანგრძლივობის მიხედვით. აქტივების პორტფელისთვის 

საკრედიტო რისკების შეფასება გულისხმობს დეფოლტის დადგომის ალბათობის შემდგომ შეფასებას, 

დაკავშირებულ ზარალის კოეფიციენტებს და დეფოლტის კორელაციას კონტრაგენტებს შორის. 

ზღვრები. „კომპანია“ განსაზღვრავს საკრედიტო რისკების დონეს, რომელსაც ის ახორციელებს კონტრაგენტებთან 

ან კონტრაგენტთა ჯგუფებთან მიმართებაში მიღებული რისკების ოდენობის ზღვრების დაწესებით. საკრედიტო 

რისკების დონის ზღვრები რეგულარულად მტკიცდება ხელმძღვანელობის მიერ. პროდუქციისა და ინდუსტრიის 

სექტორის მიერ ასეთი რისკების მონიტორინგი ხდება მოძრავ საფუძველზე და ექვემდებარება ყოველწლიურ ან 

უფრო ხშირად განხილვას. 

საკრედიტო ზღვარს აანალიზებს და ამტკიცებს ხელმძღვანელობა. საკრედიტო რისკის ზემოქმედების 

მონიტორინგის მიზნით, რეგულარული ანგარიშები მზადდება სტრუქტურირებული ანალიზის საფუძველზე, 

რომელიც ფოკუსირებულია მომხმარებლის ბიზნესსა და ფინანსურ მაჩვენებლებზე. გაუარესებული 

კრედიტუნარიანობის მქონე მომხმარებლებთან ნებისმიერი მნიშვნელოვანი ურთიერთქმედების შესახებ ეცნობება 

და განიხილება ხელმძღვანელობის მიერ. „კომპანიის“ ხელმძღვანელობა განიხილავს კონტრაგენტების მუშაობას 

და აკვირდება ვადაგადაცილებულ ნაშთებს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) მოდელებში ჩართული საპროგნოზო ინფორმაცია. მოსალოდნელი 

საკრედიტო ზარალის (ECL) გამოთვლა გულისხმობს სააპროგნოზო ინფორმაციის გამოყენებას. „კომპანია“ 

გამოავლენს გარკვეულ ძირითად ეკონომიკურ ცვლადებს, რომლებიც კორელაციაშია საკრედიტო რისკსა და 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალთან (ECL). საპროგნოზო ეკონომიკური ცვლადები („საბაზისო ეკონომიკური 

სცენარი“) მოწოდებულია „კომპანიის“ მიერ და წარმოადგენს მოსალოდნელი მაკროეკონომიკური მდგომარეობის 

საუკეთესო შეფასებას მომდევნო ხუთი წლის განმავლობაში. 
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

„კომპანია“ იყენებს ფასს 9-ს გამარტივებულ მიდგომას ყველა სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, რომელიც თავის მხრივ, იყენებს არსებობის მანძილზე 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება დაჯგუფდა 

საერთო საკრედიტო რისკის მახასიათებლების და ვადაგადაცილებული დღეების მიხედვით. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის განაკვეთი ეფუძნება გაყიდვების გადახდების პროფილს 2022 წლის 31 

დეკემბრამდე ან 2022 წლის 1 იანვრამდე 36 თვის განმავლობაში და შესაბამის ისტორიულ საკრედიტო ზარალს, 

რომელიც ამ პერიოდის განმავლობაში იქნება წარმოშობილი. ისტორიული ზარალის განაკვეთები კორექტირდება 

იმ მაკროეკონომიკური ფაქტორების მიმდინარე და საპროგნოზო ინფორმაციის ასახვის მიზნით, რომელსაც 

გავლენა აქვს მომხმარებლების მიერ დებიტორული დავალიანების ანგარიშსწორების შესაძლებლობაზე.  

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებისთვის საკრედიტო ზარალის ანარიცხები განისაზღვრება მომდევნო 

ცხრილში წარმოდგენილი ანარიცხების მატრიცის შესაბამისად. ანარიცხების მატრიცა შედგენილი იმ დღეების 

რაოდენობის მიხედვით, რომელთა განმავლობაშიც აღინიშნა აქტივების ვადაგადაცილება, კორექტირებული 

საპროგნოზო ინფორმაციის ასახვის მიზნით. 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი 2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

ათას ლარში 
მთლიანი საბალანსო 

ღირებულება 
 

ზარალის 

განაკვეთი 
 

საკრედიტო ზარალის 

ანარიცხები 
       

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები:      

      

(ა) დებიტორული დავალიანების არადისკონტირებული 

გარანტირებული ნაშთები 
1,511  0%  - 

      

(ბ) უზრუნველყოფის დეპოზიტზე არსებული ნაშთები      

- 30 დღეზე ნაკლები დროით ვადაგადაცილებული 2,024  0%  - 

- 30-დან 90 დღემდე ვადაგადაცილებული   168  5%  (6) 

- 91-დან 360 დღემდე ვადაგადაცილებული 125  10%  (12) 

- 360 დღეზე მეტი დროით ვადაგადაცილებული 10  15%  (1) 
      

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 3,838    (22) 

 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი 2022 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

 

ათას ლარში 
მთლიანი საბალანსო 

ღირებულება 
 

ზარალის 

განაკვეთი 
 

საკრედიტო ზარალის 

ანარიცხები 
       

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები:      
      

(ა) დებიტორული დავალიანების არადისკონტირებული 

გარანტირებული ნაშთები 
1,592  0%  - 

      

(ბ) უზრუნველყოფის დეპოზიტზე არსებული ნაშთები      

- 30 დღეზე ნაკლები დროით ვადაგადაცილებული 1,583  0%  - 

- 30-დან 90 დღემდე ვადაგადაცილებული   104  5%  (5) 

- 91-დან 360 დღემდე ვადაგადაცილებული 313  10%  (31) 

- 360 დღეზე მეტი დროით ვადაგადაცილებული 9  15%  (1) 
      

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 3,601    (38) 

 

მოიჯარეებთან განსაზღვრული სახელშეკრულებო პირობების მიხედვით, ხელშეკრულების მოქმედების ვადის 

განმავლობაში დაუფარავი დავალიანების და იჯარით გაცემული აქტივების უზრუნველსაყოფად, 

ხელშეკრულების ამოქმედებისას, „კომპანია“ განუსაზღვრავს მოიჯარეს უზრუნველყოფის დეპოზიტებს 1 თვიდან 

2 თვემდე გადასახადის ოდენობით. 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეგროვებული უზრუნველყოფის დეპოზიტების საბალანსო 

ღირებულება შეადგენდა 2,193 ათას ლარს (2022 წლის 31 დეკემბერი: 1,881 ათას ლარს). 
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

შემდეგი ცხრილი განმარტავს ცვლილებებს სავაჭრო და სხვა დებიტორულ დავალიანებასთან დაკავშირებული 

საკრედიტო ზარალის ანარიცხებში მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) გამარტივებული მოდელის 

მიხედვით წლიური პერიოდის დასაწყისსა და დასასრულს შორის. 

ათას ლარში 2023 წ.  2022 წ. 
    

ნაშთი 1 იანვრის მდგომარეობით  38  42 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების გაუფასურების 

უკუგება (16) 

 

(4) 
    

ნაშთი 31 დეკემბრის მდგომარეობით 22  38 

 

„კომპანია“ მის საკრედიტო რისკის ხარისხზე დაქვემდებარებას ანაწილებს ზარალის რისკის განმსაზღვრელი 

მონაცემების (მათ შორის და არა მხოლოდ, გარე რეიტინგების, კონტრაგენტების პოტენციური ფინანსური 

სირთულეების შესახებ ინფორმაციის და ვადაგადაცილებული დღეების) მიხედვით და გამოცდილი საკრედიტო 

განსჯის გამოყენების საფუძველზე. 

სავაჭრო დებიტორულ დავალიანებასთან მიმართებაში ანარიცხების ანგარიში გამოიყენება გაუფასურების 

ზარალის აღრიცხვის მიზნით, სანამ არ ამოიწურება გადახდევინების ყველა შესაძლო შესაძლებლობა; ამ დროს 

თანხები პირდაპირ ჩამოიწერება ფინანსური აქტივიდან. ხელმძღვანელობა თვლის, რომ დაბალრისკიანი 

კლიენტისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება არ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული და სრულად 

იქნება გადახდევინებული. საშუალორისკიანი მომხმარებლისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 

ვადაგადაცილებულია 30 დღეზე მეტით, თუმცა ხელმძღვანელობა მიიჩნევს, რომ დებიტორული დავალიანება არ 

არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული და თითქმის სრულად იქნება გადახდევინებული. მაღალირისკიანი 

მომხმარებლისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება ვადაგადაცილებულია 90 დღეზე მეტით და ითვლება 

საკრედიტო რისკით გაუფასურებულად, თუმცა ხელმძღვანელობა თვლის, რომ რეზერვის თანხა გონივრულია და 

დამატებითი რეზერვი არ არის საჭირო. 

საბაზრო რისკი. „კომპანია“ ექვემდებარება საბაზრო რისკებს. საბაზრო რისკები წარმოიშვება ღია სავალუტო 

პოზიციებიდან, რომლებიც ყველა ექვემდებარება ბაზარზე არსებულ ზოგად და კონკრეტულ ცვალებადობას. 

ხელმძღვანელობა ადგენს ზღვრებს რისკის ღირებულების შესახებ, რომელიც შეიძლება მიღებული იქნას და 

რომლის მონიტორინგიც ხორციელდება ყოველდღიურად. თუმცა, ამ მიდგომის გამოყენება ხელს არ უშლის 

დანაკარგებს ამ ზღვრების ფარგლებს გარეთ ბაზრის უფრო მნიშვნელოვანი ცვალებადობის შემთხვევაში. 

სავალუტო რისკი. სავალუტო რისკთან დაკავშირებით ხელმძღვანელობა ადგენს ზღვარს მისი გავლენის დონეზე 

ვალუტის მიხედვით და მთლიანობაში. პოზიციებზე კონტროლდება ყოველდღიურად. 

„კომპანიაზე“ უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის რისკის ზემოქმედება საანგარიშო პერიოდის დასასრულს 

შეჯამებულია შემდეგ ცხრილში: 

ათას ლარში 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 

ფინანსური აქტივები  ფინანსური ვალდებულებები  წმინდა პოზიცია 

      

აშშ დოლარი 3,860  (154,828)  (150,968) 

ევრო -  (16)  (16) 

 

ათას ლარში 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 

ფინანსური აქტივები  ფინანსური ვალდებულებები  წმინდა პოზიცია 

      

აშშ დოლარი 3,600  (185,054)  (181,453) 

ევრო -  (45)  (45) 

 

წლის განმავლობაში გამოყენებულ იქნა შემდეგი მნიშვნელოვანი სავალუტო გაცვლითი კურსები: 

 

 საშუალო განაკვეთი ანგარიშგების თარიღის სპოტ განაკვეთი 

 2023 2022 2023 2022 
     

აშშ დოლარი  2.6279 2.9156 2.6894 2.7020 

ევრო  2.8416 3.0792 2.9753 2.8844 
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19. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია მოგების ან ზარალის და კაპიტალის მგრძნობელობა საანგარიშო პერიოდის 

ბოლოს გამოყენებული უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსების გონივრულ შესაძლო ცვლილებებთან 

მიმართებაში, „კომპანიის“ სუბიექტების ფუნქციონალურ ვალუტასთან შედარებით, ყველა სხვა ცვლადის 

უცვლელად შენარჩუნებით: 

ათას ლარში 
2023 წლის 31 

დეკემბერი 

 2023 წლის 31 

დეკემბერი 

    

აშშ დოლარის გამყარება 10%-ით  (15,097)  (18,145) 

აშშ დოლარის შესუსტება 10%-ით  15,097  18,145 

ევროს გამყარება 10%-ით  (2)  (5) 

ევროს შესუსტება 10%-ით  2  5 

 

გავლენის გამოთვლა განხორციელდა მხოლოდ „კომპანიის“ შესაბამისი სუბიექტის ფუნქციონალური ვალუტის 

გარდა სხვა ვალუტაში დენომინირებულ ფულად ნაშთებთან დაკავშირებით. 

ლიკვიდურობის რისკი. ლიკვიდურობის რისკი არის რისკი, როდესაც საწარმოს შეექმნება სირთულეები თავის 

ფინანსურ მოვალეობებთან დაკავშირებული ვალდებულებების შესრულებისას. „კომპანიის“ წინაშე მისი ფულადი 

რესურსების ყოველდღიურად გამოყენების აუცილებლობა დგას. ხელმძღვანელობა ყოველთვიურად 

ახორციელებს „კომპანიის“ ფულადი ნაკადების მცოცავი პროგნოზის მონიტორინგს. „კომპანია“ ცდილობს 

შეინარჩუნოს სტაბილური დაფინანსების ბაზა, რომელიც ძირითადად მოიცავს სავაჭრო და სხვა კრედიტორულ 

დავალიანებას.  

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია ვალდებულებები მათი დარჩენილი სახელშეკრულებო ვადის მიხედვით. 

ვადების ცხრილში მითითებული თანხები არის სახელშეკრულებო არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები, 

მთლიანი ფინანსური იჯარის ვალდებულებების ჩათვლით (მომავალი ფინანსური საფასურების გამოკლებამდე). 

ასეთი არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები განსხვავდება ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 

მითითებული თანხისგან, რადგან ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგების თანხა ეფუძნება დისკონტირებულ 

ფულადი ნაკადებს. 

როდესაც გადასახდელი თანხა არ არის ფიქსირებული, მითითებული თანხა განისაზღვრება საანგარიშო პერიოდის 

ბოლოს არსებული პირობების მიხედვით. უცხოურ ვალუტაში განხორციელებული გადახდები გადაყვანილია 

საანგარიშო პერიოდის ბოლოს არსებული ოფიციალური გაცვლითი კურსის მიხედვით. 

ფინანსური ვალდებულებების, მათ შორის სამომავლო ძირი თანხისა და პროცენტის დაფარვის ვადის ანალიზი, 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, არის შემდეგი:  

ათას ლარში 
საბალანსო 

ღირებულება 

 სახელშეკრულებო 

ფულადი 

ნაკადები  
მოთხოვნა და 1 

თვეზე ნაკლები 

 

1 თვიდან 3 

თვემდე  

3 თვიდან 12 

თვემდე  

12 თვიდან 5 

წლამდე 

 

5 წელზე 

მეტი 
              

ვალდებულებები              

სავაჭრო და სხვა 

კრედიტორული 

დავალიანება 1,483  1,483  1,483  -  -  -  - 

უზრუნველყოფის 

დეპოზიტი 2,193  3,177  125  67  384  1,945  656 

ნასესხები სახსრები 154,201  185,682  1,478  2,956  13,303  129,195  38,749 

 157,877  190,342  3,086  3,023  13,687  131,140  39,405 

ფინანსური ვალდებულებების, მათ შორის სამომავლო ძირი თანხისა და პროცენტის დაფარვის ვადის ანალიზი, 

2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, არის შემდეგი: 

ათას ლარში 

საბალანსო 
ღირებულება 

 სახელშეკრულებო 

ფულადი 

ნაკადები  

მოთხოვნა და 1 

თვეზე ნაკლები 

 

1 თვიდან 3 

თვემდე  

3 თვიდან 12 

თვემდე  

12 თვიდან 5 

წლამდე 

 

5 წელზე მეტი 

              

ვალდებულებები              

ვალდებულებები 1,250  1,250  1,250  -  -  -   

სავაჭრო და სხვა 

კრედიტორული 

დავალიანება 1,881  3,020  73  18  380  1,798  751 

უზრუნველყოფის 

დეპოზიტი 184,591  236,468  1,485  2,970  13,366  133,202  85,445 

 187,722  240,738  2,808  2,988  13,746  135,000  86,196 
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22. ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან  

ზოგადად, მხარეები დაკავშირებულად ითვლება, როდესაც მხარეები წარმოადგენენ საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებულ საწარმოებს (EUCC), ან ერთ მხარეს შეუძლია მეორე მხარის კონტროლი, ან შეუძლია 

მნიშვნელოვანი გავლენის მოხდენა მეორე მხარეზე ფინანსური ან საოპერაციო გადაწყვეტილებების მიღებისას. 

თითოეული შესაძლო დაკავშირებული მხარის ურთიერთკავშირის განხილვისას ყურადღება ექცევა 

ურთიერთკავშირის შინაარსს და არა მხოლოდ სამართლებრივ ფორმას. 

დაკავშირებულ მხარეებთან გადაუხდელი ნაშთები და ოპერაციები წარმოდგენილია შემდეგნირად: 

 2023 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

ათას ლარში 

მშობელი 

კომპანია 

 საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებულ

ი საწარმოები 

 

მშობელი 

კომპანია 

 საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

        

ნასესხები სახსრები 154,201  -  184,591  - 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები -  1,181  -  1,052 

უზრუნველყოფის დეპოზიტი - სრული -  (248)  -  (248) 

უზრუნველყოფის დეპოზიტი - ამორტიზაციის ეფექტი -  40  -  65 

საპროცენტო ხარჯი (6,583)  -  (8,811)  - 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით 

გამოწვეული შემოსულობა / ზარალი, წმინდა 1,444 

 

- 

 

28,706 

 

- 

სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი -  (61)  -  (91) 

საიჯარო შემოსავალი -  7,681  -  6,482 

მომსახურების ხარჯი -  1,422  -  890 

გრძელვადიანი აქტივების შესყიდვა -  (14)  -  (21) 

 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება უნდა დაიფაროს ნაღდი ფულადი სახსრებით ანგარიშგების 

თარიღიდან ექვსი თვის განმავლობაში. 

„კომპანია“ აწარმოებს უზრუნველყოფის დეპოზიტს შვილობილ კომპანიასთან გაფორმებული იჯარის 

ხელშეკრულების საფუძველზე, დარჩენილი 2 წლის ვადით (2022 წ.: 3 წელი), რომელიც უნდა იქნას დაფარული 

ნაღდი ფულადი სახსრებით ანგარიშგების თარიღიდან სამი წლის განმავლობაში. 

დაკავშირებული მხარეებისგან ნასესხები სახსრების პირობები წარმოდგენილია მე-19 და 21-ე შენიშვნებში. 

ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება. ძირითადი ხელმძღვანელობის შემადგენლობაში შედიან „კომპანიის“ 

ძირითადი ხელმძღვანელობის წევრები. ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება წარმოდგენილია შემდეგ 

ცხრილში: 

 2023 წელი  2022 წელი 

ათას ლარში 
ხარჯი  

დარიცხული 

ვალდებულება 
 ხარჯი  

დარიცხული 

ვალდებულება 
        

მოკლევადიანი გასამრჯელოები:        

- ხელფასები და პრემიები 1,037  -  1,059  - 
        

სულ ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება 1,037  -  1,059  - 
 

       

 

23. გაუთვალისწინებელი მოვლენები და ვალდებულებები 

საგადასახადო კანონმდებლობა. საქართველოში საგადასახადო სისტემა შედარებით ახალია და ხასიათდება ხშირი 

საკანონმდებლო ცვლილებებით, ოფიციალური განცხადებებით და სასამართლო გადაწყვეტილებებით, რომლებიც 

ზოგჯერ ბუნდოვანი და ურთიერთგამომრიცხავია და სხვადასხვა სააგადასახადო ორგანოს მიერ ერთმანეთისაგან 

განსხვავებული ინტერპრეტაციის შესაძლებლობას იძლევა. გადასახადები ექვემდებარება მიმოხილვას და 

გამოძიებას რამდენიმე სამთავრობო უწყების მიერ, რომლებსაც აქვთ უფლება დააწესონ მკაცრი ჯარიმები, 

პირგასამტეხლოები და პროცენტები. საგადასახადო წელი ღია რჩება საგადასახადო ორგანოების მიერ 

განსახილველად, სამი თანმიმდევრული კალენდარული წლის განმავლობაში, თუმცა კონკრეტულ გარემოებებში 

საგადასახადო წელი შესაძლოა უფრო დიდი ხნით დარჩეს ღია. 

აღნიშნულმა გარემოებებმა შესძლებელია წარმოშვას საგადასახადო რისკები საქართველოში, რომლებიც, სხვა 

ქვეყნებთან შედარებით, აქ გაცილებით უფრო საგრძნობია. ხელმძღვანელობა თვლის, რომ საგადასახადო 

ვალდებულებები ადეკვატურია საქართველოს მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლობის, ოფიციალური 

განცხადებებისა და სასამართლო გადაწყვეტილებების ინტერპრეტაციისას. თუმცა, შესაბამისი უწყებების მიერ 

მათი ინტერპრეტირება შეიძლება განსხვავდებოდეს და მათ შეიძლება მნიშვნელოვანი გავლენა იქონიონ 

წინამდებარე ფინანსურ ანგარიშგებაზე, თუ უწყებები შეძლებენ საკუთარი ინტერპრეტაციების წარმატებით 

არგუმენტირებას.  
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23. გაუთვალისწინებელი მოვლენები და ვალდებულებები (გაგრძელება) 

შესაბამისობა შეთანხმებებთან. „კომპანია“ ექვემდებარება გარკვეულ შეთანხმებებს თავის ნასესხებ სახსრებთან 

დაკავშირებით (შენიშვნა 19). აღნიშნულ შეთანხმებებთან შეუსაბამობამ შეიძლება გამოიწვიოს ნეგატიური 

შედეგები „კომპანიისთვის“, მათ შორის, მოახდინოს ნასესხები სახსრების რეკლასიფიკაცია გრძელვადიანი 

ვალდებულებებიდან მიმდინარე ვალდებულებებად, ვინაიდან ისინი შეიძლება გახდეს გადასახდელი 

მოთხოვნისამებრ გამსესხებლის ერთპიროვნული გადაწყვეტილებით. „კომპანია“ შესაბამისობაში იყო 

შეთანხმებებთან 2023 წლის 31 დეკემბრის და 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

სამართალწარმოება. 2023 წლის 31 დეკემბრის და 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანია“ არ იყო 

ჩართული რაიმე მნიშვნელოვან სასამართლო პროცესებში. ხელმძღანელობა თვლის, რომ არსებითი ზარალი არ 

იქნება დარიცხული და შესაბამისად ამ ფინანსურ ანგარიშგებაში შესაბამისი დათქმა არ არის გაკეთებული. 

კაპიტალურ ხარჯებთან დაკავშირებული ვალდებულებები. 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიას“ 

არ გააჩნდა რაიმე სახელშეკრულებო ვალდებულება საინვესტიციო ქონების შესყიდვასთან, მშენებლობასთან ან 

განვითარებასთან დაკავშირებით (2022 წლის 31 დეკემბერი: არცერთი). 

საოპერაციო გარემო. „კომპანიის“ ოპერაციები ხორციელდება საქართველოს ფარგლებში. შედეგად, „კომპანიაზე“ 

გავლენას ახდენს საქართველოს ეკონომიკური და ფინანსური ბაზრები, რომლებიც ხასიათდება განვითარებადი 

ბაზრებისთვის დამახასიათებელი ნიშნებით. საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩო 

განაგრძობს განვითარებას, თუმცა ექვემდებარება განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს და ხშირ ცვლილებებს, 

რომლებიც სხვა სამართლებრივ და ფისკალურ შეფერხებებთან ერთად ხელს უწყობს საქართველოში მოქმედი 

სუბიექტების წინაშე გამოწვევების წარმოშობას. 

ფინანსური ანგარიშგება ასახავს ხელმძღვანელობის მიერ საქართველოს ბიზნეს გარემოს გავლენის შეფასებას 

„კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ მდგომარეობაზე. სამომავლო ბიზნეს გარემო შეიძლება განსხვავდებოდეს 

ხელმძღვანელობის შეფასებისგან. 

 

24. საანგარიშო პერიოდის შემდგომი მოვლენები 

ნასესხები სახსრები. 2024 წელს, წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების გამოცემამდე, „კომპანიამ“ დაფარა 2,449 

ათასი აშშ დოლარის (6,555 ათასი ლარის ექვივალენტის) ოდენობის სესხები მშობელი კომპანიის მიმართ. 

კაპიტალის შენატანი. 2024 წელს, წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების გამოცემამდე, „კომპანიამ“ მიიღო 

განაღდებული საწესდებო კაპიტალის შენატანი 3,300 ათასი აშშ დოლარის (8,853 ათასი ლარის ექვივალენტის) 

ოდენობით. 

სამშენებლო ხელშეკრულება. 2024 წლის იანვარში „კომპანიამ“ გააფორმა სამშენებლო ხელშეკრულება მესამე მხარე 

მიმწოდებელთან საინვესტიციო საკუთრების ასაშენებლად სავაჭრო ცენტრ „ისთ ფოინთში“, 11,560 ათასი აშშ 

დოლარის ჯამური ღირებულებით.
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შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 

სავაჭრო და გასართობი ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 

ხელმძღვანელობის ანგარიში 

 

1. საწარმოს საქმიანობის განვითარება, ეფექტიანობა და პოზიცია 

„კომპანია“ დარეგისტრირდა 2010 წლის 25 მაისს და მისი ერთადერთი 100%-იანი წილის მფლობელი 

არის კვიპროსში დაფუძნებული კომპანია „EP Georgia Holdings Limited“. „კომპანია“ წარმოადგენს  

სავაჭრო-გასართობი ცენტრი „ისთ ფოინთის“ მფლობელსა და ოპერატორს, მდებარე მისამართზე: 

საქართველო, ქ. თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2. „ისთ ფონთი“ 2015 წლის 12 სექტემბერს გაიხსნა და 

მის ფარგლებში წარმოდგენილია 150-ზე მეტი ტანსაცმლის, ფეხსაცმლის, საბავშვო მოდისა და 

სათამაშოების, კოსმეტიკისა და აქსესუარების მაღაზია; ბავშვთა გასართობი ცენტრი „ფოკუს მოკუსი“, 

ბოულინგის კლუბი „ლებოვსკი“, კინოთეატრი „კავეა“ 10 კინოდარბაზითა და პირველი IMAX 

კინოთეატრით. სავაჭრო ცენტრის ფარგლებში განთავსებულია 20-ზე მეტი კაფე და რესტორანი 

ვიზიტორთა გამასპინძლებისთვის. ზემოაღნიშნულის გარდა, ასევე წარმოდგენილია ბანკები, აფთიაქი, 

ჰიპერმარკეტი, წიგნების მაღაზია, ელექტროტექნიკის მაღაზიები, თვითმომსახურების ტიპის 

ჰიპერმარკეტი, საყოფაცხოვრებო მაღაზიები, სილამაზის სალონი და ავტოსამრეცხაო. ტერიტორია 

აღჭურვილია 2,500-ზე მეტი უფასო პარკირების სივრცით. 

„ისთ ფოინთი“ წარმოადგენს ღია კონცეფციის სავაჭრო ცენტრს, ქალაქის ცენტრიდან სულ რაღაც 15 

წუთის სავალზე და თბილისის საერთაშორისო აეროპორტიდან 5 წუთის სავალზე. ის გადაჭიმულია 21 

ჰექტარზე, 107,000 კვ.მ. მთლიანი ფართობით, საიდანაც 72,000 კვ.მ.-ზე მეტი ფართობი ეთმობა საიჯარო 

ფართებს. დაკავებულობის მიმდინარე მაჩვენებელი შეადგენს 98%-ს (95% - 2022 წელს). 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს ყველა მაღაზიას და სხვა ფართებს, გარდა „ფოკუს მოკუსისა“ და 

„ლებოვსკისა“, რომელთა ოპერირებასაც უზრუნველყოფს თავად „კომპანია“. 2018 წლის მაისში „ისთ 

ფოინთში“ გაიხსნა H&M-ის მეორე ქართული მაღაზია, რაც სავაჭრო ცენტრისთვის ამ წლის ერთ-ერთი 

მთავარი მოვლენა იყო. „ალტა ოქეის“ დამატებით, „ისთ ფოინთი“ იქცა ელექტრონიკის უმსხვილესი 

მაღაზიების ცენტრად საქართველოში, სადაც ელექტროტექნიკის ყველა მსხვილი საცალო ვაჭრობა 

წარმოდგენილია ერთ სივრცეში. 2019 წლის სექტემბერში გაიხსნა ავეჯის ცენტრი -6 დონეზე, ავეჯის და 

სახლის დეკორაციის 6 საცალო ბრენდი, რამაც ტერიტორიას კიდევ უფრო მეტი მიმზიდველობა 

შესძინა. ზემოაღნიშნული ელექტროტექნიკის ცენტრი აღმოჩნდა ძალზედ წარმატებული და „დომინოს“ 

თვითმომსახურების ტიპის ჰიპერმარკეტთან ერთად ის მომხმარებელს სთავაზობს საოჯახო 

კეთილმოწყობის ნივთების, ავეჯისა და ელექტრონტექნიკის ერთ სივრცეში შესყიდვის მათთვის 

ძალზედ მოსახერხებელ შესაძლებლობას.  

სავაჭრო ცენტრის ყოველდღიური ვიზიტორების რაოდენობა განისაზღვრა 22,000 ადამიანით დღეში 

სამუშაო დღეებში და 30,000 ადამიანით დღეში - შაბათ-კვირას. ძირითადად მისი ღია სტრუქტურიდან 

გამომდინარე, თბილი თვეები (აპრილიდან ოქტომბრამდე) უფრო აქტიურია. ასევე, დატვირთულია 

საშობაო პერიოდი, მომხმარებელს იზიდავს ნაძვის ხე და დეკორაციები, რომლებიც იდგმება ნოემბრის 

ბოლოდან იანვრის შუა რიცხვებამდე.  

2018 წლის დეკემბერში „ვიზასა“ და „თიბისი ბანკთან“ თანამშრომლობით დაინერგა „ისთ ფონთის“ 

ერთიანი სასაჩუქრე ბარათი, რაც მიმზიდველ საჩუქარს წარმოადგენს მომხმარებლებისთვის. 

მომხმარებელს შეუძლია იაროს საყიდლებზე „ისთ ფოინთის“ ყველა მაღაზიასა და კიოსკში ამ ბარათით. 

2023 და 2022 წლებმა აჩვენა, რომ ბარათი სულ უფრო პოპულარული ხდება მომხმარებელთა შორის. 

თანამშრომელთა საშუალო რაოდენობა 2023 წელს შეადგენდა 308 ადამიანს (2022 წელს: 301 ადამიანს). 

„კომპანიის“ სტრუქტურის ფარგლებში წარმოდგენილია ადმინისტრაციული ერთეული, ობიექტი (მათ 

შორის ტექნიკურ, დასუფთავებისა და მებაღეობის ობიექტები), დაცვის, საბავშვო-გასართობი და 

ბოულინგის სივრცეები. 
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2. საწარმოს სამომავლო განვითარების გეგმები 

„კომპანიამ“ დაიწყო სავაჭრო ცენტრის (ფაზა 2) შემდგომი განვითარება მეორე პიაცაზე დამატებითი 

ობიექტების მშენებლობით. 2023 წელს დასრულდა პროექტის დაგეგმვა და ტერიტორიის ასაშენებლად 

დაქირავებულ იქნა სამშენებლო კომპანია. სამშენებლო სამუშაოები 2023 წლის ბოლოს დაიწყო და 2024 

წლის ბოლოს დასრულდება. 

გარდა ამისა, 2019 წელს „კომპანიამ“ შეიძინა 24,055 კვ.მ. ფართის ტერიტორია თბილისში, დიღომი-

გლდანის დამაკავშირებელი მაგისტრალის გადაკვეთაზე. 2020 წლის ოქტომბერში „კომპანიამ“ დაიწყო 

სამშენებლო პროცესი, რომელიც დასრულდა 2021 წლის დეკემბერში. მშენებლობის დასრულების 

შემდეგ ტერიტორია იჯარით გადაეცა თვითმომსახურების ტიპის მაღაზიის ოპერატორს.  

ძირითადი სამომავლო განვითარების გეგმები ორიენტირებულია შემოსავლების გაზრდაზე. 
 

3. საწარმოს მიერ განხორციელებული სამეცნიერო-კვლევითი საქმიანობის მიმოხილვა 

„კომპანია“ არ არის ჩართული რაიმე სახის კვლევით და განვითარების საქმიანობაში. 
 

4. ინფორმაცია საწარმოს ფილიალების შესახებ 

„კომპანიას“ არ გააჩნია სამართლებრივი ფილიალები. 
 

5. მთავარი ფინანსური და არაფინანსური მაჩვენებლები  

მთავარი ფინანსური მაჩვენებლების ანალიზი წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

  2023 წ., ლარი 2022 წ., ლარი 2021 წ., ლარი 

1 მოიჯარეებისგან მიღებული მთლიანი 

მოგება 

39,794 38,424 29,093 

2 საოპერაციო მოგება 32,166 29,310 21,010 

3 წლის მოგება / (ზარალი) 27,122 49,740 24,448 

4 საოპერაციო მოგების მარჟა 

(მოიჯარეებისგან მიღებული 

საოპერაციო მოგება / მთლიანი მოგება) 

81% 76% 72% 

 

მთავარი არაფინანსური მაჩვენებლების ანალიზი წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

  2023 წ. 2022 წ. 2021 წ. 

1 დაკავებულობის საშუალო მაჩვენებელი 98% 95% 95% 

2 პერსონალის რაოდენობა 308 301 295 

 

2021 წელს ამოქმედდა „ლოქდაუნი“, თუმცა ის ხანმოკლე იყო და 2021 წელს 327 სამუშაო დღის 

განმავლობაში გაგრძელდა, რაც რაოდენობრივად წარმოადგენს 22%-ით ზრდას 2020 წელთან 

შედარებით, თუმცა მაინც 10%-ით ჩამორჩება ნორმალურ საოპერაციო წელს. 

საერთო ჯამში, „კომპანიის“ საქმიანობა დამაკმაყოფილებელი იყო, ძირითადად მოიჯარეებთან 

ურთიერთობის ყოველდღიური მენეჯმენტის, ვაკანსიების ისტორიულ დაბალ დონეზე - 2%-ზე 

შენარჩუნების და ხარჯების მჭიდრო მონიტორინგის მიზეზით. 
 

6. დეტალური ინფორმაცია საწესდებო კაპიტალისა და საკუთარი წილების შეძენის შესახებ 

2023 წლის 16 აგვისტოს, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, „კომპანიის“ საწესდებო 

კაპიტალი გაიზარდა 6,000 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 94,000 ათასი აშშ დოლარი. თუმცა, 

აღნიშნული ზრდის ფარგლებში მხოლოდ 1,285 ათასი აშშ დოლარი (3,365 ათასი ლარი) იქნა 

გადახდილი ფულადი გადარიცხვის გზით. 
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7. წლიურ ფინანსურ ანგარიშგებაში გათვალისწინებული თანხების შესახებ დამატებითი განმარტებები 

ბაზარზე საქმიანობის დაწყებიდან ხუთი წლის შემდეგ, „ისთ ფოინთის“ ბრენდმა უკვე საკმაოდ მყარი 

პოზიცია დაიკავა სავაჭრო ცენტრის პოპულარობის და ასევე ძლიერი მარკეტინგის გამო. გარდა 

ჩვეულებრივი არხებისა, მარკეტინგი ასევე ითვალისწინებს სხვადასხვა ღონისძიებებს, აგრეთვე 

ლატარიებს და სხვა სახის მარკეტინგულ აქტივობებს, რომლებიც მთელი წლის განმავლობაში 

მიმდინარეობს. მაგალითად, „ისთ ფოინთის“ ნაძვის ხის განათება უკვე ზამთრის სეზონის საყვარელი 

ღონისძიებაა ბავშვებისა და მოზრდილებისთვის. 

სავაჭრო ცენტრის კონკურენტულ უპირატესობებში შედის კარგი ხელმისაწვდომობა კახეთის / 

აეროპორტის გზატკეცილზე, შესანიშნავი ხილვადობა მისი გზის პირიდან 300 მეტრზე მეტ ფართობზე 

გადაშლილი ტერიტორიით, 15 წუთის სავალ გზაზე მდებარეობა ქალაქის ცენტრიდან - თავისუფლების 

მოედნიდან და 5 წუთის სავალზე - თბილისის საერთაშორისო აეროპორტიდან. „ისთ ფოინთში“ 

განთავსებულია ყველაზე დიდი საოჯახო და გასართობი ცენტრი და ასევე უდიდესი ბოულინგ კლუბი 

თბილისში, ყველაზე დიდი კინოთეატრების კომპლექსი თბილისში, პირველი და ერთადერთი IMAX 

კინოდარბაზით ქვეყანაში. 

საყიდლების კუთხით, სავაჭრო ცენტრი გთავაზობთ შესანიშნავი ბრენდების კომბინციასა და ღია 

სივრცის არქიტექტურულ კონცეფციას, აგრეთვე ბავშვებისთვის განკუთვნილი საყიდლების უნიკალურ 

სივრცეს თბილისში – ყველა მაღაზია ერთ სივრცეში ხდის მას ძალზედ კომფორტულს  მშობლებისთვის. 

აქ წარმოდგენილია უმსხვილესი თვითმომსახურების ტიპის ევროპული ჰიპერმარკეტი „დომინო“, 

ელექტროტექნიკის უდიდესი ცენტრი - ყველა ძირითადი ელექტრონული ტექნიკის საცალო 

მოვაჭრეები საყიდლებზე მოსახერხებელი სიარულისთვის. 2019 წელს ავეჯის ცენტრის გახსნამ კიდევ 

უფრო გაზარდა სავაჭრო ცენტრის მიმზიდველობა.  

მთლიან სამიზნე მომხმარებელთა რიგებში შედის 1,2 მლნ თბილისის მაცხოვრებელი, ხოლო 

პირველადი სამიზნე მომხმარებელთა რიგებში წარმოდგენილია ისანი-სამგორის რაიონის 350 000-ზე 

მეტი მაცხოვრებელი. გარდა ამისა, აღსანიშნავია კახეთის რაიონის მაცხოვრებლები, ტრანზიტული და 

ქვეყნის ვიზიტორი ტურისტები, ასევე მეზობელი ქვეყნებიდან (სომხეთი და აზერბაიჯანი) სტუმრები 

საზღვრის სიახლოვის გამო. აზერბაიჯანის საზღვარი მდებარეობს 60 კმ-ში, ხოლო სომხეთის საზღვარი 

- 70 კმ-ში, რაც „ისთ ფოინთს“ აქცევს უდიდეს სავაჭრო და გასართობ ცენტრად რეგიონში.  

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, სავაჭრო ცენტრის პოზიცია ბაზარზე საკმაოდ ძლიერია. 

მის მთავარ კონკურენტს წარმოადგენს „თბილისი მოლი“, თუმცა ქალაქის მეორე ბოლოში მდებარეობის 

გამო იგი პირდაპირ კონკურენტად ვერ ჩაითვლება. „გალერია თბილისი“, მიუხედავად იმისა, რომ 

ყველაზე ცენტრალურ ლოკაციაზეა განთავსებული, მაინც ვერ აკმაყოფილებს სხვადასხვა 

მოთხოვნილებებს, როგორიცაა მოდის ბრენდების რაოდენობა, ჰიპერმარკეტი, თვითმომსახურების 

ტიპის მაღაზია, ელექტროტექნიკის მაღაზია და ა.შ. ახალი „საბურთალოს სითი მოლის“ გახსნას ჯერ არ 

მოუხდენია მნიშვნელოვანი გავლენა გაყიდვებზე. საერთო ჯამში, „ისთ ფოინთი“ უნიკალურია 

ბაზარზე მისი მასშტაბებისა და შემოთავაზებული ბრენდებისა და მაღაზიების ტიპების 

მრავალფეროვნებით, ასევე მთელ ოჯახზე გათვლილი გასართობებით. 

ეს ყველაფერი ხსნის მაღაზიების ვიზიტორთა რაოდენობისა და გაყიდვების ზრდას, რაც იწვევს 

საიჯარო შემოსავლის, ასევე საოპერაციო მოგების მნიშვნელოვან ზრდას. 

 

8. ძირითადი რისკები და გაურკვევლობები 

„კომპანიაში“ რისკის მართვის ფუნქციის შესრულება ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო 

რისკებთან და იურიდიულ რისკებთან მიმართებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს 

(სავალუტო რისკის და სხვა საფასო რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკს და ლიკვიდურობის რისკს. 

ფინანსური რისკის მართვის ფუნქციის ძირითადი მიზნებია რისკის ზღვრების დადგენა და შემდეგ 

იმის უზრუნველყოფა, რომ რისკები აღნიშნულ ზღვრებში დარჩეს. საოპერაციო და იურიდიული 

რისკების მართვის ფუნქციები გამიზნულია იმის უზრუნველყოფისათვის, რომ სათანადოდ 

ფუნქციონირებდეს შიდა პოლიტიკა და პროცედურები, რათა მინიმუმამდე შემცირდეს საოპერაციო და 

იურიდიული რისკები. 
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„კომპანიის“ წინაშე არსებული საკრედიტო რისკების, საბაზრო რისკებისა და სავალუტო რისკების 

შესახებ ინფორმაცია მითითებულია ფინანსური ანგარიშგების 21-ე შენიშვნაში. 

არაფინანსური რისკები. საქართველო განაგრძობს განვითარებადი ბაზრისთვის დამახასიათებელი 

გარკვეული მახასიათებლების გამოვლენას, რაც მოიცავს შედარებით მაღალ ინფლაციის მაჩვენებელსა 

და მაღალ საპროცენტო განაკვეთებს. საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩოები 

განაგრძობს განვითარებას და ექვემდებარება ხშირ ცვლილებებსა და განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს. 

საოპერაციო გარემო მნიშვნელოვან გავლენას ახდენს „კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ 

მდგომარეობაზე. საქართველოს სამომავლო ეკონომიკური მიმართულება მნიშვნელოვნადაა 

დამოკიდებული მთავრობის მიერ განხორციელებული ეკონომიკური, ფინანსური და მონეტარული 

ღონისძიებების ეფექტიანობაზე, ისევე როგორც საგადასახადო, საკანონმდებლო, მარეგულირებელ და 

პოლიტიკურ მოვლენებზე. 

COVID-19. 2020 წლის მარტში, ჯანდაცვის მსოფლიო ორგანიზაციამ გამოაცხადა COVID–19–ის 

გლობალური პანდემიის შესახებ. პანდემიის გავლენის შეზღუდვის მიზნით, საქართველოს მთავრობამ 

მიიღო უამრავი ზომა, რომელთა მიზანიც იყო COVID–19–ის გავრცელებისა და გავლენის შეზღუდვა, 

როგორიცაა მგზავრობის აკრძალვა და შეზღუდვა, კარანტინი, თვით-იზოლაციის რეჟიმი და ბიზნეს 

საქმიანობასთან დაკავშირებული შეზღუდვები, დახურვის ჩათვლით. აღნიშნული ზომების უმეტესობა 

შემდგომში შემსუბუქდა, თუმცა, 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, კვლავ რჩება იმის რისკი, 

რომ ხელისუფლებამ შეიძლება დააწესოს დამატებითი შეზღუდვები 2024 წელს, როგორც პასუხი 

ვირუსის შესაძლო ახალ ვარიანტებზე. 

ომი რუსეთსა და უკრაინას შორის. 2022 წლის 24 თებერვალს, რუსეთ-უკრაინის საზღვართან რუსული 

სამხედრო ძალების მნიშვნელოვანი გაძლიერების შემდეგ, რუსეთის ჯარებმა გადაკვეთეს საზღვარი. 

„კომპანიას“ არ აქვს პირდაპირი შეხება უკრაინასთან, რუსეთსა და ბელორუსთან. ხელმძღვანელობა 

ვარაუდობს, რომ აღნიშნულს არ ექნება შესამჩნევი გავლენა „კომპანიის“ საქმიანობაზე. გამომდინარე 

იქიდან, რომ ომი ჯერ კიდევ მიმდინარეობს, შეუძლებელია საიმედოდ შეფასდეს სრული გავლენა, 

რომელიც ომმა შეიძლება მოახდინოს „კომპანიაზე“, რადგან არსებობს გაურკვევლობა ზოგადად 

ეკონომიკაზე ზემოქმედების მოცულობის შესახებ. ხელმძღვანელობა ყურადღებით აკვირდება 

არსებულ ეკონომიკურ მდგომარეობას მიმდინარე გარემოში. 

მიმდინარე ეკონომიკური სიტუაციის გრძელვადიანი შედეგების პროგნოზირება რთულია და 

ხელმძღანელობის მიმდინარე მოლოდინები და შეფასებები შეიძლება განსხვავდებოდეს რეალური 

შედეგებისგან. 

კლიმატის ცვლილება. „კომპანია“ ექვემდებარება კლიმატის ცვლილებით გამოწვეულ რისკებს. 

კლიმატის ცვლილებასთან დაკავშირებულ რისკებთან მიმართებით, „კომპანიის“ ხელმძღვანელობამ 

მხედველობაში მიიღო გლობალური ცნობიერების დონე და შეშფოთება კლიმატის ცვლილების 

პოტენციური გავლენის შესახებ. ამჟამად ამ საკითხს მნიშვნელოვანი გავლენა არ ჰქონია ფინანსურ 

ანგარიშგებაზე და „კომპანიის“ საქმიანობასა და ბიზნეს გეგმებზე სამომავლო ზემოქმედების 

პროგნოზირება რთულია. ხელმძღვანელობა განაგრძობს მონიტორინგს ამ სფეროში განვითარებულ 

მოვლენებზე და, საჭიროებისამებრ, რეაგირებს „კომპანიის“ ქმედუნიანობის უზრუნველსაყოფად და 

მიიღებს ყველა სამთავრობო გაიდლაინს, როდესაც აღნიშნული გაიცემა იმ ბაზრებზე, სადაც „კომპანია“ 

ეწევა საქმიანობას. 

 

 

ხელმოწერილია     ხელმოწერილია 
სერგეი ტრიფონოვი     გიორგი ნონიევი 

მთავარი აღმასრულებელი დირექტორი  მთავარი ფინანსური დირექტორი   

 

8 აპრილი, 2024 წ.     8 აპრილი, 2024 წ. 
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