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ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია ფინანსური ანგარიშგების მომზადებაზე, რომელიც სამართლიანად ასახავს შპს 

„მირაკლ“-ის  („შემდგომში - კომპანია“) ფინანსურ მდგომარეობას 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, მის 

მიერ წარმოებული ოპერაციების შედეგებს, ფულადი სახსრების მოძრაობასა და საწესდებო კაპიტალში 

ცვლილებებს 2023  წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლებისათვის, მსს ფასს სტანდარტების  შესაბამისად. 

 

 ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია: 

 

• მართებული ბუღალტრული პრინციპების არჩევასა და მათ თანმიმდევრულ შესრულებაზე; 

• ინფორმაციის წარდგენაზე, ბუღალტრული პოლიტიკის ჩათვლით, რომელიც უზრუნველყოფს მართებულ, 

საიმედო, შესადარის და გასაგებ ინფორმაციას;  

• დამატებითი ინფორმაციის წარდგენის უზრუნველყოფაზე, იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური ანგარიშგების 

საერთაშორისო სტანდარტების სპეციფიური მოთხოვნები არ არის საკმარისი იმისათვის, რომ მომხმარებელმა 

გააანალიზოს კონკრეტული გარიგების, სხვა მოვლენებისა და პირობების გავლენა კომპანიის ფინანსურ 

მდგომარეობასა და შედეგებზე; 

• კომპანიის მიერ ფუნქციონირებადი საწარმოს დაშვების პრინციპის საფუძველზე კომპანიის მუშაობის უნარის 

შეფასებაზე. 

 

ხელმძღვანელობა აგრეთვე პასუხისმგებელია: 

 

• კომპანიაში ეფექტური და მყარი შიდა კონტროლის სისტემის შემუშავებაზე, დანერგვასა და შენარჩუნებაზე; 

• ისეთი ბუღალტრული ჩანაწერების წარმოებაზე, რომელიც წარმოადგენს და ხსნის კომპანიის გარიგებებს და 

ნებისმიერ დროს უზრუნველყოფს კომპანიის ფინანსური მდგომარეობის საკმარისი სიზუსტით წარდგენას და 

მსს ფასს  შესაბამისობას; 

• სავალდებულო ბუღალტრული ჩანაწერების წარმოებაზე საქართველოს კანონმდებლობისა და 

ბუღალტრული სტანდარტების შესაბამისად; 

• კომპანიის აქტივების უსაფრთხოების უზრუნველსაყოფად საჭირო ქმედებების განხორციელებაზე; და  

• თაღლითობისა და სხვა დარღვევების თავიდან აცილებასა და აღმოჩენაზე. 

 

2023 წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლისათვის წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშგება კომპანიის 

ხელმძღვანელობის მიერ გამოსაქვეყნებლად დამტკიცებულია და მენეჯმენტის სახელით ხელმოწერილია 2024 

წლის 23 დეკემბერს. 

 

 

 

 დირექტორი             ბუღალტერი 

 

 

 

 

ემზარ დევაძე  -------------------                                                             თამილა წულიკიძე ------------------------------ 

 

 

 

 

 

 

 

23  დეკემბერი, 2024  წელი 

საქართველო, ბათუმი   
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ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია ფინანსური ანგარიშგების მომზადებაზე, რომელიც სამართლიანად ასახავს შპს 

„მირაკლ“-ის  („შემდგომში - კომპანია“) ფინანსურ მდგომარეობას 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, მის 

მიერ წარმოებული ოპერაციების შედეგებს, ფულადი სახსრების მოძრაობასა და საწესდებო კაპიტალში 

ცვლილებებს 2023  წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლებისათვის, მსს ფასს სტანდარტების  შესაბამისად. 

 

 ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია: 

 

• მართებული ბუღალტრული პრინციპების არჩევასა და მათ თანმიმდევრულ შესრულებაზე; 

• ინფორმაციის წარდგენაზე, ბუღალტრული პოლიტიკის ჩათვლით, რომელიც უზრუნველყოფს მართებულ, 

საიმედო, შესადარის და გასაგებ ინფორმაციას;  

• დამატებითი ინფორმაციის წარდგენის უზრუნველყოფაზე, იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური ანგარიშგების 

საერთაშორისო სტანდარტების სპეციფიური მოთხოვნები არ არის საკმარისი იმისათვის, რომ მომხმარებელმა 

გააანალიზოს კონკრეტული გარიგების, სხვა მოვლენებისა და პირობების გავლენა კომპანიის ფინანსურ 

მდგომარეობასა და შედეგებზე; 

• კომპანიის მიერ ფუნქციონირებადი საწარმოს დაშვების პრინციპის საფუძველზე კომპანიის მუშაობის უნარის 

შეფასებაზე. 

 

ხელმძღვანელობა აგრეთვე პასუხისმგებელია: 

 

• კომპანიაში ეფექტური და მყარი შიდა კონტროლის სისტემის შემუშავებაზე, დანერგვასა და შენარჩუნებაზე; 

• ისეთი ბუღალტრული ჩანაწერების წარმოებაზე, რომელიც წარმოადგენს და ხსნის კომპანიის გარიგებებს და 

ნებისმიერ დროს უზრუნველყოფს კომპანიის ფინანსური მდგომარეობის საკმარისი სიზუსტით წარდგენას და 

მსს ფასს  შესაბამისობას; 

• სავალდებულო ბუღალტრული ჩანაწერების წარმოებაზე საქართველოს კანონმდებლობისა და 

ბუღალტრული სტანდარტების შესაბამისად; 

• კომპანიის აქტივების უსაფრთხოების უზრუნველსაყოფად საჭირო ქმედებების განხორციელებაზე; და  

• თაღლითობისა და სხვა დარღვევების თავიდან აცილებასა და აღმოჩენაზე. 

 

2023 წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლისათვის წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშგება კომპანიის 

ხელმძღვანელობის მიერ გამოსაქვეყნებლად დამტკიცებულია და მენეჯმენტის სახელით ხელმოწერილია 2024 

წლის 23 დეკემბერს. 

 

 

 

 

 
 



 

 
                           შპს ფი.ეს აუდიტი-მენეჯმენტი 
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დამოუკიდებელ აუდიტორთა დასკვნა 

 
შპს „მირაკლ“-ის დამფუძნებლებსა და დირექტორებს: 

 

 

მოსაზრება 

 

ჩვენ ჩავატარეთ შპს „მირაკლ“-ის (შემდგომში „კომპანია“) ფინანსური ანგარიშგების აუდიტი, რომელიც შედგება   

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებისგან 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ასევე 2023 წლის 31 

დეკემბრით დასრულებული წლის  სრული შემოსავლის ანგარიშგებისგან,  საკუთარი კაპიტალის ცვლილებების 

ანგარიშგებისგან, ფულადი ნაკადების ანგარიშგებისგან და ფინანსური ანგარიშგების განმარტებითი 

შენიშვნებისგან, მათ შორის მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკის მიმოხილვისგან. 

 

ჩვენი მოსაზრებით, ჩვენი დასკვნის „პირობითი მოსაზრების საფუძველში“ აღწერილი საკითხების გავლენით 

განპირობებული შესაძლო შედეგების გარდა, ფინანსური ანგარიშგება, ყველა არსებითი ასპექტის 

გათვალისწინებით, სამართლიანად ასახავს  კომპანიის ფინანსურ მდგომარეობას 2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით, მისი საქმიანობის შედეგებსა და ფულადი სახსრების მოძრაობას 2023 წლის 31 დეკემბრით 

დასრულებული წლისათვის მცირე და საშუალო საწარმოების ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტების (მსს ფასს) შესაბამისად. 

 

პირობითი მოსაზრების საფუძველი 

 

ჩვენ არ დავსწრებივართ მარაგების ინვენტარიზაციას 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, რადგან 

აუდიტორებად დავინიშნეთ ამ თარიღის შემდგომ. კომპანიის სააღრიცხვო ჩანაწერებისა და აქტივების 

სპეციფიკიდან გამომდინარე, ჩვენ ალტერნატიური პროცედურებითაც ვერ შევძელით დავრწმუნებულიყავით 

მარაგების არსებობაში და ფიზიკურ კონდიციაში, რაც ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 2023 წლის 31 

დეკემბრის მდგომარეობით შეადგენს   25,751,684  ლარს,  2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით  23,605,228 ლარს, 

ხოლო 2022 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 20,343,111 ლარს. აღნიშნულიდან გამომდინარე, ჩვენ ვერ 

განვსაზღვრეთ საჭირო იყო თუ არა რაიმე კორექტირების შეტანა ფინანსურ ანგარიშგებაში წარდგენილ შესაბამის 

თანხებთან მიმართებაში. 
 

აუდიტი ჩატარდა აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად. აღნიშნული სტანდარტებით 

განსაზღვრული ჩვენი პასუხისმგებლობა განმარტებულია ჩვენი ანგარიშის ქვეთავში „აუდიტორის 

პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე“. ჩვენ ვმოქმედებდით კომპანიისაგან დამოუკიდებლად, 

როგორც ამას მოითხოვს ბუღალტერთა ეთიკის საერთაშორისო სტანდარტების საბჭოს დოკუმენტი „პროფესიონალ 

ბუღალტერთა ეთიკის კოდექსი“ (IESBA კოდექსი) და საქართველოში აუდიტის განხორციელებისას საჭირო 

ეთიკური მოთხოვნები. შესაბამისად, ჩვენ მიერ შესრულებული ეთიკური ვალდებულებები შეესაბამებოდა როგორც 

IESBA კოდექსის, აგრეთვე აღნიშნული მოთხოვნებით განსაზღვრულ სტანდარტებს. ჩვენი ღრმა რწმენით, ჩვენ მიერ 

მოპოვებული აუდიტორული მტკიცებულებები საკმარისია პროფესიული დასკვნის გასაკეთებლად. 

 

სხვა ინფორმაცია - კომპანიის 2023 წლის მმართველობის ანგარიშგებაში ასახული სხვა ინფორმაცია 

 
კომპანიის 2023 წლის მმართველობის ანგარიშგებაში ასახული სხვა ინფორმაცია მოიცავს ინფორმაციას, რომელიც 

შეტანილია კომპანიის 2023 წლის მმართველობის ანგარიშგებაში, გარდა ფინანსური ანგარიშგებისა და ჩვენ მიერ 

მასზე გაცემული აუდიტორის დასკვნისა. სხვა ინფორმაციაზე პასუხისმგებელია ხელმძღვანელობა.  

 

ჩვენი მოსაზრება ფინანსურ ანგარიშგებაზე არ მოიცავს მმართველობის ანგარიშგებას და ჩვენ არანაირი ფორმის 

მარწმუნებელ დასკვნას არ წარმოვადგენთ მასზე ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე გამოცემულ ჩვენს დასკვნაში.  

 

ჩვენ მიერ ჩატარებულ ფინანსური ანგარიშგების აუდიტთან დაკავშირებით ჩვენი პასუხისმგებლობა იმაში 

მდგომარეობს, რომ გავეცნოთ ზემოაღნიშნულ სხვა ინფორმაციას და განვიხილოთ, სხვა ინფორმაცია არის თუ არა 

არსებითად შეუსაბამო ფინანსურ ანგარიშგებასთან, ან აუდიტის პროცესში ჩვენ მიერ მოპოვებულ ინფორმაციასთან, 

ან სხვა მხრივ ხომ არ ტოვებს ისეთ შთაბეჭდილებას, რომ არსებითად მცდარია. თუ ჩვენ შესრულებულ სამუშაოზე 
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დაყრდნობით დავასკვნით, რომ არსებითი უზუსტობა არსებობს ზემოაღნიშნულ სხვა ინფორმაციაში, 

ვალდებულები ვართ, გავაცხადოთ ეს ფაქტი. აღნიშნულთან დაკავშირებით გასაცხადებელი არაფერი გვაქვს. 

 

 

ხელმძღვანელობისა და მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელ პირთა პასუხისმგებლობა ფინანსურ ანგარიშგებაზე 

 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია, მოამზადოს და ობიექტურად წარმოადგინოს ფინანსური ანგარიშგება მცირე 

და საშუალო საწარმოების ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად და უზრუნველყოს 

იმგვარი შიდა კონტროლის სისტემის არსებობა, რომელიც, მისი აზრით, აუცილებელია ისეთი ფინანსური 

ანგარიშგების მოსამზადებლად, რომელიც არ შეიცავს შეცდომით და თაღლითობით გამოწვეულ არსებით 

უზუსტობებს. 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა ვალდებულია, შეაფასოს კომპანიის მხრიდან 

საქმიანობის გაგრძელების (უწყვეტი საწარმოს პრინციპის) უნარი, აგრეთვე, აუცილებლობის შემთხვევაში, 

განმარტოს უწყვეტი საწარმოს პრინციპთან დაკავშირებული საკითხები და აღნიშნული პრინციპი გამოიყენოს 

ბუღალტრული აღრიცხვის საფუძვლად გარდა იმ შემთხვევებისა, როდესაც ხელმძღვანელობა ან მიზნად ისახავს 

კომპანიის ლიკვიდაციას თუ საქმიანობის შეწყვეტას, ან არ გააჩნია ამისგან განსხვავებული ქმედების რეალისტური 

ალტერნატივა. 

 

ზედამხედველობაზე პასუხისმგებელი პირები ვალდებულები არიან, ზედამხედველობა გაუწიონ კომპანიის 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადების პროცესს. 

 

აუდიტორის მოვალეობები  ფინანსური ანგარიშგების აუდიტის პროცესში 

 

ჩვენი ამოცანაა, მოვიპოვოთ იმის საფუძვლიანი რწმუნებულება, რომ  ფინანსური ანგარიშგება მთლიანობაში არ 

შეიცავს შეცდომით ან/და თაღლითობით გამოწვეულ არსებით უზუსტობებს, გავცეთ ჩვენი თვალსაზრისის 

გამომხატველი აუდიტორული დასკვნა. საფუძვლიანი რწმენა მაღალი ხარისხის რწმენას წარმოადგენს, მაგრამ, 

ამავდროულად, არ არის იმის გარანტია, რომ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტებით ჩატარებული აუდიტი 

ყოველთვის გამოავლენს არსებითი ხასიათის უზუსტობას ასეთის არსებობის შემთხვევაში. უზუსტობები შეიძლება 

წარმოიშვას როგორც თაღლითობის, აგრეთვე შეცდომის შედეგად და არსებითად ითვლება მაშინ, როდესაც, 

დამოუკიდებლად თუ ერთობლივად, შეიძლება პოტენციურად ზეგავლენას ახდენდეს ამ ფინანსური ანგარიშგების 

საფუძველზე მის მომხმარებელთა მიერ მიღებულ ეკონომიკურ გადაწყვეტილებებზე. 

 

აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების საფუძველზე, აუდიტის მთელი პროცესის განმავლობაში გამოვთქვამთ 

პროფესიულ თვალსაზრისს და ვინარჩუნებთ პროფესიულ სკეპტიციზმს. გარდა ამისა: 

 

• ჩვენ ამოვიცნობთ და ვაფასებთ ფინანსურ ანგარიშგებაში თაღლითობითა თუ შეცდომით გამოწვეული 

არსებითი უზუსტობის რისკებს; ვგეგმავთ და ვატარებთ აუდიტის პროცედურებს ამ რისკებზე რეაგირების 

თვალსაზრისით და მოვიპოვებთ ისეთ აუდიტორულ მტკიცებულებას, რომელიც საკმარისი და 

ადეკვატური საფუძველი იქნება ჩვენი დასკვნის. რისკი იმისა რომ ვერ აღმოვაჩინოთ თაღლითობოთ 

გამოწვეული უზუსტობა მეტია ვიდრე ალბათობა იმისა, რომ ვერ შევამჩნიოთ შეცდომით გამოწვეული 

უზუსტობა, რადგან თაღლითობა შეიძლება ხდებოდეს საიდუმლო გარიგების, გაყალბების, ინფორმაციის 

წინასწარგანზრახული გამოტოვების, ინფორმაციის არასწორად წარმოდგენის ან შიდა კონტროლის 

მექანიზმის დარღვევის გზით. 

 

• მოცემული ვითარებისათვის შესაფერისი აუდიტის პროცედურების დაგეგმვის მიზნით, ვიქმნით 

წარმოდგენას არსებული შიდა კონტროლის მექანიზმების თაობაზე, რაც არ გულისხმობს კომპანიის შიდა 

კონტროლის ეფექტურობის თაობაზე აზრის გამოთქმის განზრახვას. 

 

• ვაფასებთ ბუღალტრული აღრიცხვის გამოყენებული პოლიტიკების შესაბამისობას და ხელმძღვანელობის 

მიერ გაკეთებული ბუღალტრული პროგნოზებისა და განმარტებების მართებულობას. 
 

• ვაკეთებთ დასკვნას იმის თაობაზე, თუ რამდენად მართებულია ხელმძღვანელობის მხრიდან უწყვეტი 

საწარმოს პრინციპის გამოყენება. იმავდროულად, მოპოვებული აუდიტორული მტკიცებულებების 
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საფუძველზე გამოვთქვამთ თვალსაზრისს, არსებობს თუ არა არსებითი ხასიათის არასარწმუნოება ისეთ 

პირობებთან თუ მოვლენებთან მიმართებაში, რამაც შეიძლება ეჭვქვეშ დააყენოს კომპანიის უნარი, 

გააგრძელოს საქმიანობა.  თუ ჩვენი დასკვნის მიხედვით, არსებითი გაურკვევლობა არსებობს, ჩვენ 

ვალდებულები ვართ, ჩვენ მიერ შემუშავებულ აუდიტორის ანგარიშში ყურადღება გავამახვილოთ 

ფინანსურ ანგარიშგებაში მოცემულ განმარტებებზე, ხოლო თუ ამგვარი განმარტებები არასაკმარისია, 

შევცვალოთ კიდეც დასკვნა. ჩვენი დასკვნები ეფუძნება აუდიტორის ანგარიშის მომზადების 

თარიღისათვის მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებას. თუმცა, მას შემდეგ, მომავალში დამდგარმა 

მოვლენებმა თუ გარემოებებმა შეიძლება კომპანია აიძულოს, შეწყვიტოს მოქმედი საწარმოს პრინციპით 

მოქმედება. 
 

• ვაფასებთ  ფინანსური ანგარიშგების წარმოდგენის ფორმას, სტრუქტურასა და შინაარს განმარტებების 

ჩათვლით და იმას, თუ რამდენად ობიექტურად წარმოადგენს  ანგარიშგება ძირითად მოვლენებსა და 

ტრანზაქიებს. 

 

სხვა საკითხებს შორის, ჩვენ ზედამხედველობაზე პასუხისმგებელ პირებს ვატყობინებთ აუდიტის დაგეგმილ 

შინაარსსა და განრიგს, ასევე აუდიტის შედეგად მოპოვებულ მტკიცებულებებს, მათ შორის, შიდა კონტროლში 

აუდიტის დროს აღმოჩენილ მნიშვნელოვან ხარვეზებს. 

 

დასკვნა სხვა საკანონმდებლო და მარეგულირებელ მოთხოვნებზე - ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის მე-10 პუნქტის მოთხოვნების შესაბამისად მომზადებული 

ანგარიში 

 

 ჩვენი აზრით, რომელიც ეყრდნობა აუდიტის ფარგლებში ჩატარებულ სამუშაოებს: 

 

• მმართველობის ანგარიშგებაში ასახული იმავე ფინანსური წლის ინფორმაცია, რომლისთვისაც 

მომზადდა ფინანსური ანგარიშგება, შესაბამისობაშია ფინანსურ ანგარიშგებასთან; და 

 

• მმართველობის ანგარიშგებაში წარმოდგენილი ინფორმაცია აკმაყოფილებს ბუღალტრული აღრიცხვის, 

ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ საქართველოს კანონის მე-7 მუხლისა და შესაბამისი ნორმატიული 

აქტების მოთხოვნებს. 

 
 

 

გარიგების პარტნიორის სახელით 

 

მაია ფეიქრიშვილი   ( SARAS-A-965293) 

 

შპს ფი.ეს აუდიტი-მენეჯმენტი ( SARAS-F-903412  
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შპს „მირაკლ“ 
ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 

2023 წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლისათვის 
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  შენიშვნა 
31 

დეკემბერი 
2023 

31 დეკემბერი 2022 
გადაანგარიშებული 

1 იანვარი 2022 
გადაანგარიშებული 

აქტივები    
 

გრძელვადიანი აქტივები    
 

ძირითადი საშუალებები 4 3,326,986 2,969,981 914,807 
არამატერიალური აქტივები  898 1,387 1,877 
 სულ გრძელვადიანი აქტივები    3,327,884 2,971,368 916,684 

 
    

მიმდინარე აქტივები    
 

მარაგები 5 25,751,684 23,605,228 20,343,111 
სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები  4,361 - - 
სასესხო მოთხოვნა  64,269 54,119 - 
გადახდილი ავანსები 6 1,557,181 1,362,672 1,094,251 
საგადასახადო აქტივები  8,835 - - 
ფული და ფულის ეკვივალენტები 7 4,603,781 5,100,169 3,307,619 
სულ მიმდინარე აქტივები   31,990,112 30,122,187 24,744,981 

 სულ აქტივები    35,317,996 33,093,555 25,661,665 
    

 
კაპიტალი და ვალდებულებები    

 
საკუთარი კაპიტალი    

 
გაუნაწილებელი მოგება/ზარალი 8 (7,045,222) (6,086,155) (2,520,328) 
სულ საკუთარი კაპიტალი   (7,045,222) (6,086,155) (2,520,328) 

 
    

გრძელვადიანი ვალდებულებები    
 

მიღებული ავანსი 9 42,328,652 38,775,023 27,604,465 

სულ გრძელვადიანი 
ვალდებულებები   42,328,652 38,775,023 27,604,465 
    

 
მოკლევადიანი ვალდებულებები    

 
სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 10 34,566 103,707 181,697 
საგადასახადო ვალდებულებები  - 300,981 395,831 
სულ მოკლევადიანი 
ვალდებულებები   34,566 404,687 577,528 

 სულ კაპიტალი და 
ვალდებულებები    35,317,996 33,093,555 25,661,665 

 

 

 

 დირექტორი                 ბუღალტერი 

 

 

ემზარ დევაძე -------------------                                                       თამილა წულუკიძე  _______________ 
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შპს „მირაკლ“  
მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგება 
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  შენიშვნა 2023 2022 

სხვა შემოსავალი  9,324  
საერთო მოგება   9,324 - 

კომერციული ხარჯი 11 (139,687) (518,407) 

საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯები 12 
(509,213) (406,136) 

შედეგი საოპერაციო საქმიანობიდან   (639,576) (924,544) 

ძირითადი საშუალების რეალიზაციიდან 
მიღებული შემოსავალი/ზარალი 

 

 100,033 

კურსთაშორის სხვაობიდან მიღებული 
მოგება/ზარალი 

 
12,458 (528,647) 

არასაოპერაციო შემოსავალი  26,976 401,078 

არასაოპერაციო ხარჯი  (130,382) (7,296) 

მოგებ/ზარალი დაბეგვრამდე   (730,524) (959,376) 

მოგების გადასახადის ხარჯი  
(34,837) (277,020) 

წმინდა ზარალი   (765,361) (1,236,396) 

 

 

 

 

 

 

 დირექტორი 

                   

ბუღალტერი 

 

 

ემზარ დევაძე  -------------------                                                    თამილა წულუკიძე ___________________ 
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ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება 
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(დაგროვილი ზარალი)/ 

გაუნაწილებელი 
მოგება 

სულ 

ნაშთი 2022 წლის 1 იანვარი მდგომარეობით (2,520,328) (2,520,328) 

ზარალი წლის განმავლობაში (1,236,396) (1,236,396) 

გაცემული დივიდენდი (2,329,433) (2,329,433) 

ნაშთი 2022 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით (6,086,156) (6,086,155) 

ზარალი წლის განმავლობაში (765,361) (765,361) 

გაცემული დივიდენდი (193,706) (193,706) 

ნაშთი 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით (7,045,223) (7,045,222) 

 

 

 

 

დირექტორი ბუღალტერი 

 

 

 

 

 

ემზარ დევაძე  -------------------                                         თამილა წულუკიძე       ----------------------- 
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შპს „მირაკლ“  
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   2023 2022 

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან  

 მიღებული ავანსები   4,025,705 13,337,989 

 გაცემული მომწოდებლებზე   (2,554,239) (5,154,204) 

 გადახდილი გადასახადები   (743,011) (1,226,700) 

 გადახდილია ხელფასები   (538,914) (654,917) 

 გადახდილი დივიდენდები  - (1,229,765) 

 სხვა გადახდილი თანხები  (5,531) (29,019) 

 წმინდა ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობიდან   184,009 5,043,384 

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან   

ძირითადი საშუალებების შეძენა/რეალიზაცია (692,811) (2,666,294) 

 საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი 

სახსრები   
(692,811) (2,666,294) 

ფულადი ნაკადები საფინანსო საქმიანობიდან  

 გაცემული სესხი  - (50,754) 

 ფინანსურ საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი 

სახსრები   
- (50,754) 

 წმინდა(კლება)/მატება ფულად სახსრებსა და მის ეკვივალენტებში   (508,802) 2,326,336 

  მოგება/ზარალი კურსთა შორის სხვაობიდან   12,415 (533,788) 

 ფულადი სახსრები და მისი ექვივალენტები წლის დასაწყისში   5,100,169 3,307,619 

 ფულადი სახსრები და მისი ექვივალენტები წლის ბოლოს   4,603,781 5,100,169 

 

 

 დირექტორი ბუღალტერი 

 

 

 

 

ემზარ დევაძე  -------------------                                          თამილა წულუკიძე   _________________ 
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შპს „მირაკლ“  
ფინანსურ ანგარიშგებასთან არსებული შენიშვნები  
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1. შპს „მირაკლ“ და მისი საქმიანობა 

 

შპს „მირაკლ “ ფუნქციონირებს 2017 წლის 8 მაისიდან.  

 

2023 და 2022  წლის 31 დეკემბრის  მდგომარეობით კომპანიის უშუალო მფლობელების არიან:     

 

ფ/პ ემზარ დევაძე, რუსეთი, საქართველო-50% 

 

ფ/პ ვასილ დერიუგა, რუსეთი, საქართველო - 50 % 

 

ძირიათადი საქმიანობა. კომპანიის ძირითად ბიზნეს საქმიანობას წარმოადგენს საცხოვრებელი და 

არასაცხოვრებელი ბინების მშენებლობა. კომპანია ბაზარზე ოპერირებს „Tropical Garden“ - ის სახელით. 

ანგარიშგების შედგენის მომენტისთვის, კომპანია საკუთარ მიწაზე აშენებს კომპლექსს, რომელიც  

შედგება ორი შენობისგან 10 და 20 სართულიანი საცხოვრებელი  და ბიზნეს ფართისგან. საერთო ჯამში, 

კომპლექსს აქვს 298 ბინა სხვადასხვა განლაგებით. ყველა ბინას აქვს პანორამული მინა და ზღვის ხედი.  

 

 

იურიდიული მისამართი და ადგილმდებარეობა. კომპანიის იურიდიული მისამართია საქართველო, 

ბათუმი, შ. ხიმშიაშვილის ქ. N1 ბლოკი ა,ბ 14  

 

ფაქტიური მისამართი და ადგილმდებარეობა.  კომპანიის ფაქტიური მისამართია: საქართველო, 

ბათუმი, მეზღვაურთა ქუჩა 25 

 

 

ანგარიშგების ვალუტა. ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ქართულ ლარში. 

 

2. ბუღალტრული აღრიცხვის მნიშვნელოვანი პოლიტიკების მიმოხილვა 

 

მომზადების საფუძვლები.  ფინანსური ანგარიშგება წარმოადგენს კომპანიის  წლიურ ფინანსურ 

ინფორმაციას, რომელიც სრულ შესაბამისობაშია ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტებთან მცირე და საშუალო საწარმოებისათვის (მსს ფასს).  

 

მსს ფასს-ის შესაბამისად ფინანსური ანგარიშგების მომზადება მოითხოვს გარკვეულ კრიტიკულ 

საბუღალტრო შეფასებების გამოყენებას. იგი ასევე მოითხოვს მენეჯმენტის მხრიდან გარკვეული 

მსჯელობების წარმართვას კომპანიის საბუღალტრო პოლიტიკის გამოყენების პროცესში. სფეროები, 

რომლებიც მსჯელობის ან კომპლექსურობის მაღალ ხარისხს შეიცავს, ასევე სფეროები, რომლებშიც  

ფინანსური ანგარიშგებისთვის მნიშვნელოვან დაშვებებსა და შეფასებებს მოიცავს. 

 

მოცემული ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტების მცირე და საშუალო საწარმოებისათვის შესაბამისად.  ფინანსური ანგარიშგების 

მომზადებაში გამოყენებული ძირითადი საბუღალტრო პოლიტიკები მოცემულია ქვემოთ. ეს პოლიტიკა 

ვრცელდება ყველა წარმოდგენილ პერიოდზე თუ სხვა რამ არ არის გათვალისწინებული. 

 

ფინანსური ინსტრუმენტები – გაზომვის ძირითადი პირობები.  

 

ფინანსური ინსტრუმენტი არის ნებისმიერი ხელშეკრულება, რომელიც წარმოშობს როგორც ერთი 

საწარმოს ფინანსურ აქტივს, ასევე მეორე საწარმოს ფინანსურ ვალდებულებას ან წილობრივ 

ინსტრუმენტს. 

მსს ფასს მე-11 განყოფილების თანახმად, საწარმომ ყველა ძირითადი ფინანსური ინსტრუმენტის 

აღრიცხვისთვის უნდა გამოიყენოს ამორტიზებული ღირებულების მოდელი, გარდა 
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არაკონვერტირებად პრივილეგირებულ აქციებსა და არადაბრუნებად ჩვეულებრივ ან 

პრივილეგირებულ აქციებში განხორციელებული ინვესტიციებისა, რომლებიც საჯაროდ იყიდება 

ფასიანი ქაღალდების ბაზარზე, ან რომელთა რეალური ღირებულების საიმედოდ შეფასება სხვაგვარად 

არის შესაძლებელი მიზანშეუწონელი დანახარჯების, ან ძალისხმევის გარეშე. 

 

მსს ფასს მე-11 განყოფილების მიხედვით - „ძირითადი ფინანსური ინსტრუმენტები“, საწარმო ძირითად 

ფინანსურ აქტივებსა და ძირითად ფინანსურ ვალდებულებებს აღიარებს ამორტიზებული 

ღირებულებით, გაუფასურების ზარალის გამოკლებით. 

 

ფინანსური აქტივის ან ფინანსური ვალდებულების ამორტიზებული ღირებულება ყოველი 

საანგარიშგებო პერიოდისთვის წარმოადგენს შემდეგი სიდიდეების ნეტო ღირებულებას:  

▪ თანხა, რომლითაც ფინანსური აქტივი ან ფინანსური ვალდებულება შეფასებულია თავდაპირველი 

აღიარებისას;  

▪ გამოკლებული ძირი თანხის დასაფარად გადახდილი თანხები;  

▪ მიმატებული ან გამოკლებული დაგროვილი ამორტიზაციის თანხა, რომელიც მიიღება ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით თავდაპირველად აღიარებულ და დასაფარ თანხებს 

შორის განსხვავების მიმართ; და 

▪ გამოკლებული, ფინანსური აქტივის შემთხვევაში, გაუფასურების ზარალის ან უიმედო ვალის 

შემცირების თანხა (პირდაპირ, ან რეზერვების ანგარიშების გამოყენებით). 

 
ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდი არის ფინანსური აქტივის ან ფინანსური ვალდებულების 

(ან ფინანსური აქტივების, ან ფინანსური ვალდებულებების ჯგუფის) ამორტიზებული ღირებულების 

გამოთვლისა და საპროცენტო შემოსავლების ან ხარჯების შესაბამის პერიოდზე მიკუთვნების მეთოდი. 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი არის განაკვეთი, რომლის მეშვეობით ფინანსური ინსტრუმენტის 

მოსალოდნელი ვადის ან, როდესაც შესაფერისია, უფრო მოკლე ვადის განმავლობაში მისაღები ან 

გადასახდელი სავარაუდო ფულადი სახსრები ზუსტად დისკონტირდება ფინანსური აქტივის ან 

ფინანსური ვალდებულების წმინდა საბალანსო ღირებულებამდე. 

 
იმისათვის, რომ საწარმომ შეაფასოს, ამა თუ იმ მოთხოვნის შესრულებას დასჭირდება თუ არა 

მიზანშეუწონელი დანახარჯები ან ძალისხმევა ფინანსურ ანგარიშგებაში თავდაპირველი აღიარებისას, 

მაგალითად მსს სტანდარტზე გადასვლის თარიღისთვის, იგი უნდა დაეყრდნოს თავდაპირველი 

აღიარების მომენტისთვის ამ მოთხოვნასთან დაკავშირებულ დანახარჯებსა და სარგებელს. თუ 

მიზანშეუწონელი დანახარჯის ან ძალისხმევის მიზეზით განთავისუფლება შეეხება თავდაპირველი 

აღიარების შემდგომ პერიოდსაც, მაგალითად მუხლის შემდგომ შეფასებას, მაშინ ამ შემდგომი 

თარიღისთვის ხელახლა უნდა შეფასდეს მიზანშეუწონელი დანახარჯები ან ძალისხმევა, მოცემული 

თარიღისთვის ხელმისაწვდომი ინფორმაციის საფუძველზე. 

 
 

არაფინანსური აქტივები  
 
არაფინანსური აქტივების უმეტესობა, რომლებსაც საწარმო თავდაპირველად პირვანდელი 

ღირებულებით აღიარებს, შემდგომში 

ძირითად საშუალებებს აფასებს დაგროვილი ცვეთითა და გაუფასურებით შემცირებულ 

თვითღირებულებასა და ანაზღაურებად ღირებულებას შორის უმცირესი თანხით (თვითღირებულების 

მოდელი). 

მარაგს აფასებს თვითღირებულებასა და მისი დასრულებისა და გაყიდვისთვის საჭირო დანახარჯებით 

შემცირებულ გასაყიდ ფასს შორის უმცირესი თანხით. 
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აქტივების, ვალდებულებების, შემოსავლებისა და ხარჯების აღიარება 
 
აღიარება არის საწარმოს ფინანსურ ანგარიშგებაში იმ მუხლის ასახვის პროცესი, რომელიც 

აკმაყოფილებს აქტივის, ვალდებულების, შემოსავლის ან ხარჯის განმარტებას და შემდეგ 

კრიტერიუმებს:  

-მოსალოდნელია ამ მუხლით გამოწვეული მომავალი ეკონომიკური სარგებლის საწარმოში შემოსვლა ან 

საწარმოდან გასვლა; და 

-მუხლს გააჩნია თვითღირებულება ან ღირებულება, რომელიც შეიძლება საიმედოდ შეფასდეს. თუ არ 

აღიარდება მუხლი, რომელიც აკმაყოფილებს ზემოაღნიშნულ კრიტერიუმებს, ამის გამოსწორება არ 

შეიძლება არც გამოყენებული სააღრიცხვო პოლიტიკის განმარტებით და არც განმარტებით შენიშვნებში 

ან სხვაგან რაიმე განმარტებითი ინფორმაციის გამჟღავნების გზით. მომავალი ეკონომიკური სარგებლის 
ალბათობა 
ფინანსური ანგარიშგების ამა თუ იმ ელემენტის თავდაპირველი აღიარების კრიტერიუმში ალბათობის 

ცნებას იყენებენ მომავალი ეკონომიკური სარგებლის საწარმოში შემოსვლის ან საწარმოდან 

გასვლისთვის დამახასიათებელი განუსაზღვრელობის ხარისხის დასადგენად. მომავალი ეკონომიკური 

სარგებლის მოძრაობისთვის დამახასიათებელი განუსაზღვრელობის ხარისხის შეფასება ეყრდნობა იმ 

მტკიცებულებებს/ინფორმაციას, რომელიც ეხება საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს არსებულ 

პირობებს/გარემოებებს, როდესაც მზადდება ფინანსური ანგარიშგება. ამგვარი შეფასებები ცალ-ცალკე 

კეთდება ყველა ინდივიდუალურად მნიშვნელოვანი მუხლისთვის და ასევე ინდივიდუალურად 

უმნიშვნელო მუხლებისგან შემდგარი დიდი ჯგუფისთვის. 
 
აქტივების, ვალდებულებების, შემოსავლებისა და ხარჯების შეფასება  

 

 შეფასება არის ფულადი სიდიდეების განსაზღვრის პროცესი, რომლის მიხედვითაც ხდება აქტივების, 

ვალდებულებების, შემოსავლებისა და ხარჯების აღიარება საწარმოს ფინანსურ ანგარიშგებაში. ეს 

პროცესი გულისხმობს შეფასებისთვის გარკვეული საფუძვლის შერჩევას. წინამდებარე სტანდარტი 

ადგენს, შეფასების რომელი საფუძველი უნდა გამოიყენოს საწარმომ სხვადასხვა ტიპის აქტივების, 

ვალდებულებების, შემოსავლებისა და ხარჯების შეფასებისთვის. 

 შეფასების ორი ყველაზე გავრცელებული საფუძველია პირვანდელი ღირებულება და რეალური 

ღირებულება: 

 - აქტივების პირვანდელი ღირებულება არის აქტივის შესაძენად მისი შეძენის მომენტში გადახდილი 

ფულადი სახსრების ან ფულადი სახსრების ეკვივალენტების ოდენობა, ან გაცემული კომპენსაციის 

რეალური ღირებულება. ვალდებულების პირვანდელი ღირებულება არის მიღებული ფულადი 

სახსრების ან ფულადი სახსრების ეკვივალენტების ოდენობა, ან ვალდებულების სანაცვლოდ მიღებული 

არაფულადი აქტივების რეალური ღირებულება ვალდებულების წარმოქმნის მომენტისათვის, ან, 

ზოგიერთ შემთხვევაში (მაგალითად, მოგების გადასახადისთვის), იმ ფულადი სახსრების ან ფულადი 

სახსრების ეკვივალენტების ოდენობა, რომლის საწარმოდან გასვლა მოსალოდნელია ვალდებულების 

დასაფარად საწარმოს ჩვეულებრივი საქმიანობის პროცესში. ამორტიზებული პირვანდელი 

ღირებულება არის აქტივის ან ვალდებულების პირვანდელ ღირებულებას პლუს, ან მინუს მისი 

პირვანდელი ღირებულების ის ნაწილი, რომელიც ადრე აღიარებული იყო როგორც ხარჯი, ან 

შემოსავალი;  

- რეალური ღირებულება არის თანხა, რომლითაც შეიძლება აქტივი გაიცვალოს ან ვალდებულება 

დაიფაროს საქმის მცოდნე და გარიგების მსურველ მხარეებს შორის „გაშლილი ხელის მანძილის“ 

პრინციპით განხორციელებულ გარიგებაში. ისეთ სიტუაციაში, როდესაც ნებადართულია ან 

მოითხოვება რეალური ღირებულების შეფასება. 
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არაფინანსური ვალდებულებები  

 

 ფინანსური ვალდებულებების გარდა, ყველა სხვა ვალდებულების უმეტესობა აღიარდება იმ თანხის 

ოდენობის საუკეთესო შეფასებით, რომელიც საჭიროა ვალდებულების დასაფარად საანგარიშგებო 

თარიღისათვის. 

 

 

ფუნქციონალური ვალუტა. კომპანიის ფინანსური ანგარიშგების ყველა ელემენტის საზომ ვალუტას 

წარმოადგენს ვალუტა, რომელიც გამოიყენება იმ ეკონომიკურ გარემოში, სადაც ეს კომპანია 

ახორციელებს საქმიანობას (“ფუნქციონალური ვალუტა”). კომპანიის ფუნქციონალური ვალუტაა 

ქართული ლარი („ლარი“). კომპანიის  ფინანსური ანგარიშგების საპრეზენტაციო ვალუტას წარმოადგენს 

ქართული ლარი. 

 

ძირითადი საშუალებები 

 

ძირითადი საშუალებები არის მატერიალური აქტივები, რომლებიც: იმყოფება საწარმოს 

განკარგულებაში და გამოიყენება საქონლის წარმოებაში, საქონლის ან მომსახურების მისაწოდებლად, 

იჯარით გასაცემად ან ადმინისტრაციული მიზნებისათვის; და გათვალისწინებულია ერთ 

საანგარიშგებო პერიოდზე მეტი ხნით გამოსაყენებლად. 

 

ისეთი ელემენტები, როგორიცაა სათადარიგო ნაწილები, დამხმარე მოწყობილობები და 

ტექმომსახურებისა და რემონტისთვის განკუთვნილი მოწყობილობები აღიარდება წინამდებარე 

განყოფილების შესაბამისად, როდესაც ისინი აკმაყოფილებს ძირითადი საშუალების განმარტებას. სხვა 

შემთხვევაში, კლასიფიცირდება როგორც მარაგი. 

 

კომპანია ძირითადი საშუალება თავდაპირველი აღიარებისას აფასებს თვითღირებულებით. 

 

ძირითადი საშუალების თვითღირებულება ძირითადი საშუალებები აღირიცხება თვითღირებულებით, 

რომელსაც აკლდება დაგროვილი ცვეთა და გაუფასურების რეზერვი. ცვეთა ერიცხება წრფივი 

მეთოდით. 

 

საწარმომ აქტივის ცვეთადი ღირებულება უნდა გაანაწილოს სისტემატურ საფუძველზე, მისი 

სასარგებლო მომსახურების ვადის განმავლობაში. 

 

ცვეთა. მიწასა და მიმდინარე მშენებლობას ამორტიზაცია არ ერიცხება. ქონების, მოწყობილობებისა და 

აღჭურვილობის სხვა საგნებზე ამორტიზაცია გამოითვლება წრფივი მეთოდის გამოყენებით, საანგარიშო 

სასარგებლო გამოყენების ვადებში მათ სასარგებლო ვადაზე მათი ღირებულების თანაბარი 

განაწილებით: 

 

 

  სასარგებლო გამოყენების ვადა წლებში: 

მიწი ნაკვეთი 0 

მანქანა-დანადგარები 5 

ოფისის აღჭურვილობა 5 

სატრანსპორტო საშუალებები 5 
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არამატერიალური აქტივი - კომპანია არამატერიალურ აქტივს აღრიცხავს თვითღირებულების 

მეთოდით. საწყისი აღიარების შემდეგ არამატერიალური აქტივი უნდა აისახოს მისი 

თვითღირებულებით, რომელიც შემცირებულია ნებისმიერი აკუმულირებული ამორტიზაციისა და 

ნებისმიერი აკუმულირებული გაუფასურების ზარალის ოდენობით.   

 

ბიოლოგიური აქტივი - ასახულია თვითღირებულებიდან დაგროვილი ცვეთისა და დაგროვილი 

გაუფასურების ზარალის გამოკლების შედეგად მიღებული თანხით. სასარგებლო მომსახურების ვადა 

განსაზღვრულია ინდივიდუალურად მცენარის სასიცოცხლო ვადით. 

 

მოგების გადასახადები. მოგების გადასახადები ცალკეულ ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახულია 

საანგარიშო პერიოდის დასრულებისთვის მიღებული კანონმდებლობის შესაბამისად. მოგების 

გადასახადის ხარჯი მოიცავს მიმდინარე გადასახადს და გადავადებულ გადასახადებს და აღიარებულია 

მოცემული წლის მოგება-ზარალში გარდა იმ შემთხვევისა, თუ აღიარებულია სხვა მთლიან შემოსავალში 

ან პირდაპირ კაპიტალში, რადგან ის დაკავშირებულია ასევე აღიარებულ ტრანზაქციებთან, იმავე ან 

სხვადასხვა პერიოდში, სხვა მთლიან შემოსავალში ან პირდაპირ კაპიტალში.      

 

მიმდინარე გადასახადი არის თანხა, რომლის გადახდაც მოსალოდნელია საგადასახადო 

ორგანოებისთვის ან რომლის დაბრუნება მოსალოდნელია საგადასახადო ორგანოებიდან დასაბეგრ 

მოგებასთან ან ზარალთან დაკავშირებით მიმდინარე ან წინა პერიოდებისთვის. დასაბეგრი მოგება ან 

ზარალი ეფუძნება გაანგარიშებებს, თუ  ფინანსური ანგარიშგება ნებადართულია შესაბამისი 

საგადასახადო დეკლარაციების წარდგენამდე. მოგების გადასახადების გარდა სხვა გადასახადები 

აღირიცხება მოგება-ზარალის და სხვა მთლიანი შემოსავლის ანგარიშში.         

 

 

საქართველოს საგადასახადო კოდექსის ახალი ვარიანტი ითვალისწინებს მოგების გადასახადის 

დარიცხვას გარკვეულ ტრანზაქციებზე, რომლებიც მოგების განაწილებად ითვლება. ასეთებია, 

მაგალითად, ზოგიერთი ტრანზაქცია, რომელიც არასაბაზრო ფასით მიმდინარეობს, მოიცავს ბიზნესთან 

არადაკავშირებულ ხარჯებს ან მომსახურების უფასოდ მიწოდებას.   

 

მარაგები. კომპანია მარაგს აფასებს თვითღირებულებასა და შეფასებით გასაყიდ ფასს შორის უმცირესი 

თანხით, რომელსაც გამოკლებული აქვს პროდუქციის დასრულებისა და გაყიდვისთვის საჭირო 

დანახარჯები. 

 

მარაგის თვითღირებულება მოიცავს: მის შეძენასა და გადამუშავებასთან დაკავშირებულ ყველანაირ 

დანახარჯს, ასევე ისეთ დანახარჯებს, რომლებიც გაწეულია მის მოცემულ ადგილამდე 

ტრანსპორტირებისთვის და სათანადო მდგომარეობაში მოსაყვანად. 

 

საწარმომ ყოველი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს უნდა შეაფასოს, გაუფასურებულია თუ არა მისი 

მარაგი, რაც იმას ნიშნავს, რომ შეუძლებელია მათი საბალანსო ღირებულების სრულად ანაზღაურება 

(მაგალითად, ეს შეიძლება გამოწვეული იყოს მარაგის დაზიანებით, მისი მოძველებით ან გასაყიდი 

ფასების დაცემით). იმ შემთხვევაში, თუ მარაგის ერთეული (ან ერთეულთა ჯგუფი) გაუფასურდა, ამ 

პუნქტების მიხედვით, საწარმომ მარაგი უნდა შეაფასოს მათი დასრულებისა და გაყიდვისთვის საჭირო 

დანახარჯებით შემცირებული გასაყიდი ფასით და აღიაროს გაუფასურების ზარალი. ზემოაღნიშნული 

პუნქტები, ზოგიერთ შემთხვევაში, ასევე მოითხოვს წინა პერიოდებში აღიარებული გაუფასურების 

ზარალის აღდგენას. მარაგის ჩამოწერას ახდენს საშუალო შეწონილი მეთოდით.  

 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები. სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები აღირიცხება ამორტიზებული 

ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით. შესაძლო გაუფასურების დანაკარგი 

აღირიცხება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში, თუ არსებობს აქტივის გაუფასურების ობიექტური 

მტკიცებულება. 
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მიუღებელი (უიმედო) აქტივები ჩამოიწერება შესაბამის გაუფასურების ზარალის რეზერვის ხარჯზე – 

ამგვარი თანხები ჩამოიწერება აქტივების დაბრუნების ყველა აუცილებელი პროცედურის დასრულების 

და ზარალის თანხის განსაზღვრის შემდეგ. მანამდე ჩამოწერილი თანხების შემდგომში ამოღებული 

ნაწილი მიუკუთვნება მოგება-ზარალის უწყისში გაუფასურების ზარალის ანგარიშს. 

 

კომპანია 30 დღემდე ვადაგადაცილებული სავაჭრო მოთხოვნისთვის რეზერვი არ ქმნის, 30 დან 60 

დღემდე ვადაგადაცილების მქონე სავაჭრო მოთხოვნისთვის  კომპანია იღებს ვადაგადაცილებული 

ოდენობის 10 %-ს, 60 დან 120 დღემდე - 30 %-ს, ხოლო 120 დან 180 დღემდე -50 %-ს 180 დღეზე მეტი 

ოდენობის სავაჭრო მოთხოვნისთვის ვიღებთ ვადაგადაცილებული ოდენობის 100 %-ს.  

 

 

გადახდილი ავანსები. ავანსები აღირიცხება თვითღირებულებით. ავანსი გრძელვადიანად ითვლება, 

თუ მასთან დაკავშირებული საქონლისა თუ მომსახურების მიღება ივარაუდება ერთი წლის შემდგომ. 

აქტივების ყიდვაზე გადახდილი ავანსები აქტივის საბალანსო ღირებულებაში გადადის კომპანიის მიერ 

აქტივზე კონტროლის დამყარების შემდეგ და თუ მოსალოდნელია, რომ მასთან დაკავშირებული 

სამომავლო ეკონომიკურ სარგებელს კომპანია მიიღებს. სხვა ავანსები ჩამოიწერება მოგება-ზარალში 

მათთან დაკავშირებული საქონლისა თუ მომსახურებების მიღების შემდეგ. თუ არის იმის ნიშნები, რომ 

ავანსთან დაკავშირებული აქტივების, საქონლისა თუ მომსახურებების მიღება ვერ მოხერხდება, ავანსის 

საბალანსო ღირებულება ჩამოიწერება, ხოლო წლის მოგება-ზარალში აღიარდება შესაბამისი 

გაუფასურების ზარალი. 

 

ფული და ფულის ექვივალენტები. ფული და ფულადი ექვივალენტები მოიცავს ბანკთაშორის 

განთავსებულ მოთხოვნამდე დეპოზიტებს და სხვა მოკლევადიან მაღალლიკვიდურ ინვესტიციებს, 

რომელთა დაფარვის თავდაპირველი ვადა სამი თვე ან უფრო ნაკლებია. ფული და ფულადი 

ექვივალენტები აღირიცხება ამორტიზირებული ღირებულებით, ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის 

გამოყენებით. 

 

განკარგვის უფლებით შეზღუდული ფულადი ნაშთები ბანკის დეპოზიტის ჩათვლით ამოღებულია 

ფული და ფულის ექვივალენტებიდან ფულადი სახსრების ანგარიშგებისთვის. ნაშთები, რომლებიც 

აკრძალულია გაცვლისათვის ან გამოიყენება ვალდებულების დასაფარად სულ მცირე ანგარიშგების 

პერიოდის თორმეტი თვის შემდეგ წარმოდგენილია შეზღუდულ დეპოზიტებში ფინანსური პოზიციის 

ანგარიშგებაში. 

 

საწესდებო კაპიტალი. საზოგადოების საწესდებო კაპიტალი განისაზღვრება კომპანიის წესების მიერ. 

ცვლილებები კომპანიის წესდებაში (საწესდებო კაპიტალში, მფლობელობაში და სხვა ცვლილებების 

ჩათვლით) იქნება განხორციელებული მხოლოდ კომპანიის მფლობელების გადაწყვეტილებაზე 

დაყრდნობით.  უფლებამოსილი კაპიტალი აღიარდება როგორც საწესდებო კაპიტალი კომპანიის 

კაპიტალში იმ ზომით, რომლის მიხედვითაც ის გადანაწილდა კომპანიაზე მფლობელების მიერ. 

 

ყველა ფულადი ან მატერიალური კონტრიბუციები (წილი), რომელიც განხორციელდა კომპანიის 

მფლობელების მიერ  რომლებიც განსაზღვრული იყო კომპანიის საწესდებო კაპიტალის გასაზრდელად, 

მაგრამ არ იყო ასახული კომპანიის წესდებაში ანგარიშგების პერიოდის ბოლოსთვის არის აღიარებული, 

როგორც  გადახდილი კაპიტალი. 

 

დივიდენდები. დივიდენდები ვალდებულებად აღირიცხება და კაპიტალიდან გამოიქვითება იმ 

პერიოდში, რომელშიც ისინი გამოცხადდა და დამტკიცდა. საანგარიშო პერიოდის შემდეგ და  

ფინანსური ანგარიშგების გამოსაშვებად დამტკიცებამდე გამოცხადებული დივიდენდი აისახება 

შემდგომი მოვლენების განმარტებით შენიშვნაში.   
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დამატებითი ღირებულების გადასახადი. გაყიდულ პროდუქციაზე თუ მომსახურებაზე დარიცხული 

დამატებითი ღირებულების გადასახადი საგადასახადო ორგანოებისთვის გადახდას ექვემდებარება 

პროდუქციისა თუ მომსახურების კლიენტებისთვის მიწოდებისთანავე. შეძენილ პროდუქციაზე თუ 

მომსახურებაზე დარიცხული დღგ-ის დაბრუნება ჩვეულებრივ შესაძლებელია გაყიდულ პროდუქციაზე 

თუ მომსახურებაზე დარიცხული დღგ-ის ხარჯზე დღგ-ის ანგარიშფაქტურის მიღებისთანავე. 

საგადასახადო ორგანოები უშვებენ დღგ-ის ნეტო ანგარიშსწორებას. გაყიდვასთან და შესყიდვასთან 

დაკავშირებული დღგ ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშში აისახება  ნეტო მეთოდით. თუ 

დებიტორული დავალიანებების გაუფასურების რეზერვი შექმნილია, გაუფასურების ზარალი 

აღირიცხება მოვალის მთლიანი (ბრუტო) თანხის გათვალისწინებით, დღგ-ის ჩათვლით.   

 

სესხები. ნასესხებ სახსრებთან დაკავშირებული დანახარჯები არის საპროცენტო და სხვა დანახარჯები, 

რომლებსაც საწარმო ეწევა ნასესხები სახსრების მიღებასთან დაკავშირებით. ნასესხებ სახსრებთან 

დაკავშირებული დანახარჯებია: (ა) ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდით გაანგარიშებული 

საპროცენტო ხარჯი, როგორც ეს აღწერილია მე-11 განყოფილებაში - „ძირითადი ფინანსური 

ინსტრუმენტები“; (ბ) ფინანსურ იჯარასთან დაკავშირებული ფინანსური ხარჯები, რომელიც 

აღიარებულია მე-20 განყოფილების - „იჯარა“ - შესაბამისად; და (გ) უცხოურ ვალუტაში აღებულ 

სესხებთან დაკავშირებით წარმოქმნილი საკურსო სხვაობების ის ნაწილი, რომელიც მიიჩნევა 

საპროცენტო დანახარჯების კორექტირებად. 

 

კომპანი ნასესხებ სახსრებთან დაკავშირებული ყველანაირი დანახარჯს აღიარებს როგორც ხარჯს იმ 

პერიოდის მოგებაში ან ზარალში, როდესაც ეს დანახარჯები იყო გაწეული. 

 

სავაჭრო და სხვა დავალიანებები. სავაჭრო დავალიანებების დარიცხვა ხდება მაშინ, როცა კონტრაგენტი 

ასრულებს თავის სახელშეკრულებო ვალდებულებებს და ამგვარი დავალიანებები აღირიცხება 

ამორტიზირებული ღირებულებით. 

 

უცხოურ ვალუტაში გადაანგარიშება. კომპანიის საოპერაციო და საანგარიშო ვალუტა არის 

საქართველოს ეროვნული ვალუტა – ლარი. 

 

ფულადი აქტივები და ვალდებულებები კომპანიის საოპერაციო ვალუტაში გადაიყვანება შესაბამისი 

საანგარიშო პერიოდის დასრულებისას არსებული საქართველოს ეროვნული ბანკის (სებ) მიერ 

გამოქვეყნებული ოფიციალური სავალუტო კურსის მიხედვით. ფულადი აქტივების და 

ვალდებულებების კონვერტაციის და ტრანზაქციების განხორციელების შედეგად წარმოქმნილი 

საკურსო მოგება და საკურსო ზარალი საოპერაციო ვალუტაში წლის ბოლოს არსებული სებ-ის მიერ 

გამოქვეყნებული ოფიციალური სავალუტო კურსის მიხედვით აღიარებულია მოგება-ზარალში 

ფინანსური შემოსავლის ან ზარალის სახით. კონვერტაცია წლის ბოლოს არსებული კურსის მიხედვით 

არ გამოიყენება ისტორიული ღირებულებით აღრიცხულ არაფულად პუნქტებთან მიმართებით. 

რეალური ღირებულებით წარმოდგენილი არაფულადი პუნქტების, მათ შორის, სააქციო 

ინვესტიციების, გადაყვანა ხორციელდება რეალური ღირებულების განსაზღვრის დღეს არსებული 

სავალუტო კურსების გამოყენებით. 

2023  წლის 31 დეკემბრისთვის, ოფიციალური გაცვლითი კურსი, როგორც ეს განსაზღვრულია 

საქართველოს ეროვნული ბანკის მიერ, იყო: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

31 დეკემბერი 2023 

 

31 დეკემბერი 2022 

 

ლარი /1 აშშ დოლარი 2.6894 2.7020  

 

ლარი / 1 ევრო 

 

2.9753 

 

2.8844 
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შემოსავლის აღიარება. შემოსავლების აღიარება ხდება დარიცხვის პრინციპის საფუძველზე, მაშინ, 

როდესაც მოსალოდნელია რომ მოცემული ოპერაციიდან კომპანია მიიღებს ეკნომიკურ სარგებელს და 

შესაძლებელია ამონაგების თანხის საიმედოდ განსაზღვრა. 
 
შემოსავლები წარდგენილია დამატებული ღირებულების გადასახადის გარეშე, ასევე კორექტირებებისა 
და ფასდაკლებების გათვალისწინებით. 
 

კომპანია ამონაგებს აღიარებს, როდესაც (ან როგორც კი) საწარმო შეასრულებს შესასრულებელ 

ვალდებულებას დაპირებული საქონლის ან მომსახურების (მაგალითად, აქტივის) 

მომხმარებლისთვის გადაცემით. აქტივი გადაცემულად მიიჩნევა იმ შემთხვევაში, როდესაც 

(ან როგორც კი) მომხმარებელი მოიპოვებს მოცემულ აქტივზე კონტროლს. 

 

აშენებული ბინების რეალიზაციიდან მიღებული შემოსავლის აღიარება ხდება ბინის  

მიწოდებისა და უფლების გადაცემის მომენტში, თუ კმაყოფილდება ყველა შემდეგი პირობა: 

 

• კომპანიამ მყიდველს გადასცა საქონლის ფლობასთან დაკავშირებული 

მნიშვნელოვანი რისკები და სარგებელი; 

• კომპანიას აღარ აქვს არც ეფექტური კონტროლი რეალიზებულ საქონელზე 

და აღარც ის მართვითი  მონაწილეობის უფლება, რომელიც ჩვეულებრივ 

დამახასიათებელია ნივთის ფლობასთან; 

• შემოსავლის ოდენობის გაზომვა სარწმუნოდაა შესაძლებელი; 

• სავარაუდოა, რომ ოპერაციით დაკავშირებულ ეკონომიკურ სარგებელს მიიღებს 

კომპანია; და 

ოპერაციასთან დაკავშირებით გაწეული ან გასაწევი ხარჯების გაზომვა სარწმუნოდაა 

შესაძლებელი. 

ვინაიდან საანგარიშგებო პერიოდის დასრულებამდე კომპანიას ჯერ კიდევ არ აქვს 

დასრულებული კორპუსის მშენებლობები შესაბამისად არ აქვს აღაირებული შემოსავლებიც. 

კომპანიის მენეჯმენტის მსჯელობით კომპანიას სრულად არ აქვს კონტროლი გადაცემული 

კლიენტებისთვის რომლებმაც წინსწრებით გადაიხადეს ბინის ღირებულებები.  
 

მიღებული ავანსი. კომპანია მიღებულ ავანსებში ასახავს ბინის მომავალი მესაკუთრეებისგან წინასწარ 

მიღებულ ავანსის თანხებს, რომელიც აღირიცხება ოპერაციის ღირებულებით (რეალურად მიღებული 

ფულადი ერთეულებით). უცხოურ ვალუტაში მიღებული ავანსები ქართლ ლარებში გადაიანგარიშება 

ოპერაციის თარიღით ეროვნული ბანკის მიერ დადგენილი გაცვლითი კურსით, რომლის გადაფასებაც 

შემდგომ აღარ ხდება. 
 
 

ხარჯების აღიარება.  სრული შემოსავლის ანგარიშგებაში ხარჯები აღიარდება, თუ ის იწვევს მომავალი 

ეკონომიკური სარგებლის შემცირებას, რომელიც დაკავშირებულია აქტივების შემცირებასთან ან 

ვალდებულების ზრდასთან და შესაძლებელია მისი საიმედოდ შეფასება. 
 
ხარჯები სრული შემოსავლის ანგარიშგებაში აღიარდება დაუყოვნებლივ, თუ აღარ მოიტანს მომავალ 
ეკონომიკურ სარგებელს, ან თუ ეკონომიკური სარგებელი არ აკმაყოფილებს ან შეწყვიტა 
დაკმაყოფილება აქტივის აღიარების კრიტერიმუების ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში. 

 

ფინანსური ანგარიშგებების შესწორება გამოყენების შემდეგ.  ნებისმიერი ცვლილება  ფინანსურ 

ანგარიშგებაში, ფინანსური ანგარიშგების გამოცემის შემდეგ, საჭიროებს კომპანიის ხელმძღვანელობის 

დადასტურებას, რომელთა მიერ მოხდა ამ  ფინანსური ანგარიშების გამოსაცემად უფლებამოსილების 

მინიჭება. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პროგნოზები, და მოსაზრებები აღრიცხვის პროცედურების 

გამოყენებაში 

 

კომპანია იყენებს პროგნოზებს და დაშვებებს, რომლებიც გავლენას ახდენენ  ფინანსურ ანგარიშგებებში 

მოცემულ თანხებზე და აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულების თანხებზე მომავალ 

საანგარიშო პერიოდში. პროგნოზებისა და შეფასებების ანალიზი ტარდება მუდმივად და ეფუძნება 

ხელმძღვანელობის გამოცდილებას და სხვა ფაქტორებს, მათ შორის მომავალი მოვლენების 

მოლოდინებს, რომლებიც გონივრულია არსებულ გარემოებებში. ხელმძღვანელობა ასევე იყენებს 

შეფასებებს (იმათ გარდა, რომლებიც მოიცავენ პროგნოზებს) აღრიცხვის პროცედურების გამოყენებაში. 

ის შეფასებები, რომელთაც ყველაზე მნიშვნელოვანი გავლენა აქვთ ფინანსურ ანგარიშგებაში 

აღიარებულ თანხებზე და ის პროგნოზი, რომელმაც შეიძლება გამოიწვიოს მომავალი ფინანსური წლის 

აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულების მნიშვნელოვანი შესწორება, მოიცავს: 

 

 

ფუნქციონირებადი საწარმოს პრინციპი. მენეჯმენტმა  ფინანსური ანგარიშგება მოამზადა, როგორც 

მოქმედმა საწარმომ, რაც ითვალისწინებს აქტივების რეალიზაციას და ვალდებულებების დაფარვას 

ჩვეულებრივი საქმიანობის ფარგლებში. ამ შეფასების გამოყენებისას, მენეჯმენტმა გაითვალისწინა 

კომპანიის ფინანსური მდგომარეობა, მიმდინარე სასაქონლო-მატერიალური მარაგები, ოპერაციების 

მომგებიანობა და ფინანსურ რესურსებზე წვდომა, და გაანალიზა ფინანსურ ბაზრებზე არსებული 

მდგომარეობის გავლენა კომპანიის ოპერაცებზე.  

ძირითადი საშუალებების სასარგებლო გამოყენების ვადა. ძირითადი საშუალებების სასარგებლო 

გამოყენების ვადების გაანგარიშება შეფასების საქმეა და ეფუძნება მსგავს აქტივებთან დაკავშირებით 

არსებულ გამოცდილებას. ამ აქტივებში ჩადებული სამომავლო ეკონომიკური სარგებლის შთანთქმა 

ძირითადად მოხმარების მეშვეობით ხდება. ამასთან, სხვა ისეთი ფაქტორებიც, როგორიცაა ტექნიკური 

ან კომერციული მოძველება და ცვეთა ხშირად იწვევს ამ აქტივებში ჩადებული სამომავლო 

ეკონომიკური სარგებლის მნიშვნელოვნად შემცირებას. მენეჯმენტი დარჩენილი სასარგებლო 

გამოყენების ვადების გაანგარიშებას ახორციელებს აქტივების მიმდინარე ტექნიკური მდგომარეობისა 

და იმ საანგარიშო პერიოდის გათვალისწინებით, რომლის განმავლობაშიც მოსალოდნელია კომპანიის 

მიერ ამ აქტივებიდან სარგებლის მიიღება. მხედველობაში მიიღება შემდეგი ძირითადი ფაქტორები: (ა) 

აქტივების მოსალოდნელი გამოყენება; (ბ) მოსალოდნელი ფიზიკური ცვეთა, რაც დამოკიდებულია 

საოპერაციო ფაქტორებზე და ტექმომსახურების გეგმაზე; და (გ) საბაზრო პირობებში მომხდარი 

ცვლილებებით გამოწვეული ტექნიკური და კომერციული მოძველება.   

უიმედო ვალების რეზერვი. კომპანია, კლიენტების გადახდისუუნარობით გამოწვეული სავარაუდო 

დანაკარგების აღსარიცხად, ქმნის რეზერვს. მისი საკმარისობის შეფასებისას ხელმძღვანელობა 

ითვალისწინებს მიმდინარე ზოგად ეკონომიკურ პირობებს, სავაჭრო მოთხოვნების ნაშთების 

ვადიანობას, ჩამოწერის ისტორიულ გამოცდილებას, კლიენტის კრედიტსაიმედოობასა და გადახდის 

პირობების ცვლილებას. ეკონომიკის, დარგის თუ კლიენტის მდგომარეობის ცვლილებამ შეიძლება 

მოითხოვოს უიმედო ვალების რეზერვის მოდიფიცირება. 
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4. ძირითადი საშუალებები 

ქვემოთ წარმოდგენილია ძირითადი საშუალებების საბალანსო ღირებულებების მოძრაობა: 

 

  

მიწის 

ნაკვეთები 

მანქანა 

დანადგარები 

ოფისის 

აღჭუვილობა 

სატრანსპორტო 

საშუალებები 
ჯამი 

 ისტორიული ღირებულება       
 31 დეკემბერი 2020  2,138,619 76,970 22,288 364,542 2,602,420 

 შეძენა   - 157,613 74,517 - 232,130 

 გასვლა      - 

 დაუმთავრებელ მშენებლობაზე 

გადატანა  (1,645,268)    (1,645,268) 

 31 დეკემბერი 2021  493,351 234,583 96,805 364,542 1,189,281 

 შეძენა   2,007,258 451,714 289,183 32,259 2,780,413 

 ჩამოწერა  (493,351)   (212,649) (706,000) 

 31 დეკემბერი 2022  2,007,258 686,297 385,987 184,151 3,263,694 

 შეძენა   404,208 14,935 203,379 - 622,522 

 ჩამოწერა  - - - - - 

 31 დეკემბერი 2023  2,411,465 701,233 589,367 184,151 3,886,216 
 

     
 დაგროვილი ცვეთა       
 31 დეკემბერი 2020  - (23,484) (8,177) (115,185) (146,847) 

 ცვეთა პერიოდისათვის  - (34,008) (10,078) (83,541) (127,627) 

 31 დეკემბერი 2021  - (57,492) (18,256) (198,726) (274,474) 

 ცვეთა პერიოდისათვის  - (81,155) (37,385) (69,046) (187,587) 

 ცვეთის გასვლა     168,347 168,347 

 31 დეკემბერი 2022  - (138,647) (55,641) (99,425) (293,713) 

 ცვეთა პერიოდისათვის  - (138,450) (90,237) (36,830) (265,517) 

 31 დეკემბერი 2023  - (277,097) (145,878) (136,255) (559,230) 

 წმინდა საბალანსო ღირებულება       
1 იანვარი 2022  493,351 177,091 78,549 165,816 914,807 

 31 დეკემბერი 2022  2,007,258 547,650 330,346 84,727 2,969,981 

 31 დეკემბერი 2023  2,411,465 424,136 443,489 47,896 3,326,986 

 

 

 

2022 და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით ბალანსზე რიცხული ძირითადი საშუალებები 

იპოთეკით არ არის დატვირთული. 

 

კომპანიამ 2022 წელს დივიდენდის სახით დამფუძნებლებზე  გასცა  მიწის ნაკვეთები.  
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5. მარაგები 

 

კომპანიას სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების სახით გააჩნია  

მარაგები 31.12.2023 31.12.2022 01.01.2022 

ნედლეული და მასალა 434,993 507,395 601,183 

დაუმთავრებელი მშენებლობა 24,999,605 22,874,224 19,676,929 

სხვა მარაგები 317,087 223,610 64,999 

ჯამი 25,751,684 23,605,228 20,343,111 
 
 
 

კომპანიას ტერიტორიულად ბათუმის მიმდებარე ტერიტორიაზე, მწვანე კონცხზე დაუმთავრებელი 

წარმოების სახით გააჩნია, მშენებლობის პროცესში მყოფი გასაყიდად გამიზნული საცხოვრებელი 

კომპლექსი. 

 

 

 

 

6. გადახდილი ავანსები 

 

2023  წლის 31 დეკემბრის  მდგომარეობით, გადახდილი ავანსები : 

 

გადახდილი ავანსი 31.12.2023 31.12.2022 01.01.2022 
   

 
გადახდილი ავანსი 1,557,181 1,362,672 1,094,251 

ჯამი 1,557,181 1,362,672 1,094,251 

 

 გადახდილი ავანსების სახით კომპანიას გააჩნია სამშენებლო სამუშაოებზე წინასწარ გადარიცხული 

თანხები.  
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7. ფული და ფულის ეკვივალენტები 

 

2023  წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ფული და ფულის ეკვივალენტების ბალანსები მოიცავს 

შემდეგს: 

 

 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 31.12.2023 31.12.2022 01.01.2022 

ეროვნული ვალუტა რეზიდენტ ბანკში 1,372 432,125 79,493 

უცხოური ვალუტა რეზიდენტ ბანკში 4,602,409 4,668,044 3,228,126 

სულ 4,603,781 5,100,169 3,307,619 

 

 

 

8. საწესდებო კაპიტალი 

 

(ა) საწესდებო კაპიტალი  

 

საწესდებო კაპიტალი წარმოადგენს კომპანიის სადამფუძნებლო დოკუმენტაციაში ასახული 

კაპიტალის ნომინალურ ღირებულებას. საწესდებო კაპიტალის მფლობელებს დროდადრო 

გამოცხადებული დივიდენდების მიღებისა და კომპანიაში წილის პროცენტულობის შესაბამისი 

რაოდენობის ხმის უფლება აქვთ. 

 

ფ/პ ემზარ დევაძე, რუსეთი, საქართველო -  50%; 

 

ფ/პ ვასილ დერიუგა, რუსეთი, საქართველო - 50 % 

 

 

(ბ) დივიდენდი 

საქართველოს კანონმდებლობის თანახმად, კომპანიის გასანაწილებელი რეზერვები შემოიფარგლება 

გაუნაწილებელი მოგების იმ ნაშთით, რომელიც ასახულია კომპანიის ფასს-ების მიხედვით 

მომზადებულ ფინანსურ ანგარიშგებაში. 2022 და 2023 წელს პარტნიორებზე გამოცხადდა დივიდენდი, 

შესაბამისად 2 329 433 და 193 706 ლარის ოდენობაზე.  
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9. მიღებული ავანსები 

 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, მიღებული ავანსების ბალანსები მოიცავს შემდეგს: 

 

 

მიღებული ავანსები 31.12.2023 31.12.2022 01.01.2022 

მიღებული ავანსები 42,328,652 38,775,023 27,604,465 

ჯამი 
42,328,652 38,775,023 27,604,465 

 
 

მიღებული ავანსების სახით, საქმიანობიდან გამომდინარე კომპანიას გააჩნია წინასწარ მიღებული 

ბინის ღირებულების საფასურები. 
 

 

 

10. სავაჭრო ვალდებულებები 
 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, სავაჭრო და სხვა ვალდებულებების ბალანსები მოიცავს 

შემდეგს: 

 
 

სავაჭრო ვალდებულებები 31.12.2023 31.12.2022 01.01.2022 

სავაჭრო ვალდებულებები 34,566 103,707 
181,697 

ჯამი 34,566 103,707 181,697 
 
 
 
 

11. კომერციული ხარჯი 
 

 

კომერციული ხარჯი 2023 2022 

საშუამავლო ხარჯი * 
139,687 518,407 

ჯამი 139,687 518,407 

 

 

საშუამავლო ხარჯი შედგება ბინის გამყიდველებზე გადახდილი საკომისიოებისგან.  
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12. საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯები 
 
 
 

 2023 2022 

ცვეთა და ამორტიზაცია 127,558 71,499 

ადმინისტრაციული შრომის ანაზღაურება 285,798 266,970 

კომუნალური ხარჯი 30,016 29,465 

სხვა საოპერაციო ხარჯი 65,841 38,202 

ჯამი 509,213 406,136 
 
 

13. პირობითი და ნაკისრი ვალდებულებები 

 

სამართლებრივი პროცედურები. პერიოდულად და ჩვეულებრივი საქმიანობის ფარგლებში, კომპანიის 

მიმართ შეიძლება წარმოდგენილი იყოს მოთხოვნები. ანგარიშგების თარიღისთვის, მენეჯმენტი არ არის 

საქმის კურსში კომპანიის მიმართ რაიმე მოთხოვნის თაობაზე, რომელსაც შესაძლებელია  გავლენა 

ჰქონდეს კომპანიის ფინანსურ პოზიციაზე. კომპანიას არ გააჩნია მნიშვნელოვანი სასამართლო დავა.  

 

საგადასახადო კანონმდებლობა. საქართველოს საგადასახადო კანონმდებლობაში არსებობს ისეთი 

მუხლები, რომელთა ინტერპრეტაცია სხვადასხვაგვარადაა შესაძლებელი. აქედან გამომდინარე, იმ 

შემთხვევაში, თუ რომელიმე კონკრეტული ქმედება, რომელიც ეფუძნება ხელმძღვანელობის მიერ 

კომპანიის ბიზნეს საქმიანობის თავისებურად განსჯას არ იქნება მოწონებული საგადასახადო 

ორგანოების მიერ, კომპანიას შეიძლება დაერიცხოს დამატებითი გადასახადები, ჯარიმები და 

საურავები. კომპანია მიიჩნევს, რომ მათ გადაიხადეს საგადასახადო კანონით მოთხოვნილი 

გადასახადები და რომ დამატებითი რეზერვების შექმნა ფინანსურ ანგარიშგებაში არ არის საჭირო. 

საგადასახადო ორგანოებისათვის ინფორმაციაზე წვდომა ღიაა სამი წლის განმავლობაში. 

 

საოპერაციო გარემო. საქართველო, როგორც განვითარებადი ბაზარი, ხასიათდება ისეთი რისკებით, 

რომლებიც არ არსებობს განვითარებული ბაზრების უმეტესობაზე, მათ შორის ეკონომიკური, 

პოლიტიკური და სოციალური, იურიდიული და საკანონმდებლო.  წესები და კანონები, რომლებიც 

გავლენას ახდენს ბიზნესზე საქართველოში, კვლავ ექვემდებარება სწრაფ ცვლილებებს. საქართველოში 

საგადასახადო და მარეგულირებელი კანონმდებლობის ინტერპრეტაცია სხვადასხვაგვარადაა 

შესაძლებელი. საქართველოს მომავალი ეკონომიკური მიმართულება მნიშვნელოვნადაა 

დამოკიდებული ხელისუფლების მიერ განხორციელებულ ფისკალურ და ფულადი ღონისძიებების 

ეფექტურობაზე, საკანონმდებლო, რეგულირების და პოლიტიკური განვითარების პარალელურად. 

 

ფინანსური რისკების მართვა 

 

კომპანიაში რისკების მართვა ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო რისკებთან და 

სამართლებრივ რისკებთან დაკავშირებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს (მათ შორის, 

სავალუტო რისკს, საპროცენტო რისკს და სხვა საფასო რისკს), საკრედიტო რისკს და ლიკვიდურობის 

რისკს. ფინანსური რისკების მართვის ძირითადი ამოცანებია: რისკების ლიმიტების დადგენა და შემდეგ 

რისკების მაჩვენებლების ამ ლიმიტების ფარგლებში შენარჩუნება. საოპერაციო და სამართლებრივი 

რისკების მართვის მიზანია შიდა პროცედურების სათანადო ფუნქციონირების უზრუნველყოფა 

საოპერაციო და სამართლებრივი რისკების მინიმუმამდე დასაყვანად. 

 

საკრედიტო რისკი. კომპანიაზე გავლენას ახდენს საკრედიტო რისკი. საკრედიტო რისკი ნიშნავს 

ფინანსური ინსტრუმენტის ერთი მხარის ფინანსური ზარალის რისკს იმ შემთხვევაში, თუ მეორე მხარე 
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დროულად ვერ შეასრულებს თავის ვალდებულებას. საკრედიტო რისკი გამომდინარეობს კომპანიის 

მიერ კონტრაგენტებზე კრედიტით გაყიდული პროდუქტებიდან და ასევე ჯგუფის მიერ 

კონტრაგენტებთან განხორციელებული სხვა ოპერაციებიდან, რომლებიც ფინანსურ აქტივებს 

წარმოშობს. 
 

კომპანიაზე საკრედიტო რისკის მაქსიმალური გავლენა აქტივების კლასების მიხედვით ასახულია 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშში წარმოდგენილ ფინანსური აქტივების საბალანსო 

ღირებულებებში, გაანგარიშებაში მოცემულია წმინდა დებიტორული დავალიანება (მხოლოდ სავაჭრო 

ოპერაციების შედეგად წარმოქმნილი მოთხოვნები): 

 

 

  2023 2022 

ფინანსური აქტივები   

ფული და ფულის ეკვივალენტები 4,603,781 5,100,169 

სავაჭრო მოთხოვნები 4,361  
გაცემული სესხები 64,269 54,119 

  4,672,412 5,154,287 

ფინანსური ვალდებულებები   
სავაჭრო ვალდებულებები 34,566 103,707 

  34,566 103,707 

 ღია სავალუტო პოზიცია  4,637,846 5,050,581 

 

 

საბაზრო რისკი. კომპანიაზე გავლენას ახდენს საბაზრო რისკი. საბაზრო რისკი გამომდინარეობს (ა) 

უცხოურ ვალუტაში, (ბ) პროცენტიან აქტივებში და ვალდებულებებში და (გ) წილობრივ ფინანსურ 

ინსტრუმენტებში არსებული ღია პოზიციებიდან, რომლებზეც ზეგავლენას ახდენს ბაზარზე მიმდინარე 

ზოგადი და კონკრეტული ცვლილებები. მენეჯმენტი აწესებს ლიმიტებს მისაღები რისკის მოცულობაზე 

და ამ მოცულობაზე ახორციელებს ყოველდღიურ მონიტორინგს. ამასთან, ამ მიდგომის გამოყენება არ 

გამორიცხავს ზარალს ამ ლიმიტების მიღმა ბაზარზე უფრო მნიშვნელოვანი ცვლილებების შემთხვევაში. 

საბაზრო რისკების ქვემოთ წარმოდგენილი გავლენა ეფუძნება ერთი რომელიმე ფაქტორის ცვლილებას 

ყველა სხვა ფაქტორის უცვლელობის პირობებში. პრაქტიკაში ეს სავარაუდოდ არ მოხდება და ზოგიერთ 

ფაქტორში მომხდარი ცვლილებები შეიძლება ურთიერთდაკავშირებული იყოს. ამის მაგალითია 

საპროცენტო განაკვეთის ცვლილებები და სავალუტო კურსის ცვლილებები. 

 

სავალუტო რისკი. სავალუტო რისკი განიმარტება, როგორც რისკი იმისა, რომ ფინანსური 

ინსტრუმენტის ღირებულება შეიცვლება უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის ცვალებადობასთან 

ერთად. კომპანია ახორციელებს უცხოურ ვალუტებში დენომინირებულ გარკვეულ ტრანზაქციებს. 

სავალუტო რისკდამოკიდებულების სამართავად წარმოებულ ინსტრუმენტებს კომპანია არ იყენებს.  

კომპანიის უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული ფულადი აქტივებისა და ვალდებულებების 

საბალანსო ღირებულებები და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით არის შემდეგ: 
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  GEL 
USD 1 =      

2.7020 GEL 
31.12.2022 

 ფინანსური აქტივები    
 

 ფული და ფულის ექტვივალენტი  432,125 4,668,044 5,100,169 

 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები    - 

 გაცემული სესხები  54,119  54,119 

 ფინანსური აქტივები, სულ  486,243 4,668,044 5,154,287 
    

 ფინანსური ვალდებულებები    
 

 სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები  103,707  103,707 

 ფინანსური ვალდებულებები, სულ  103,707 - 103,707 

  328,418 4,668,044 4,996,462 

    

 
GEL 

USD 

31.12.2023 
  

USD 1 = 2.6894 
GEL 

 ფინანსური აქტივები    
 

 ფული და ფულის ექტვივალენტი  1,372 4,602,409 4,603,781 

 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები  4,361  4,361 

 გაცემული სესხები  64,269  64,269 

 ფინანსური აქტივები, სულ  70,003 4,602,409 4,672,412 
    

 ფინანსური ვალდებულებები    
 

 სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები  34,566  34,566 

 ფინანსური ვალდებულებები, სულ  34,566 - 34,566 

  (28,832) 4,602,409 4,573,577 

 

 

მგრძნობელობა სავალუტო კურსის ცვლილების მიმართ 

 

მოცემული ცხრილი წარმოადგენს კომპანიის მგრძნობელობას შესაბამისი უცხოური ვალუტების 

ლართან მიმართებაში 20%-ით გაზრდაზე და შემცირებაზე. 20% არის მგრძნობიარობის განაკვეთი, 

რომელიც გამოიყენება კომპანიის მენეჯმენტის მიერ სავალუტო რისკის შიდა კონტროლისთვის და 

წარმოადგენს 

სავალუტო კურსის სხვაობის შეფასებას მენეჯენტის მიერ. მგრძნობელობის ანალიზი მოიცავს 

მხოლოდ უცხოურ ვალუტაში გამოხატულ დაუფარავ ფულად მუხლებს და აკორექტირებს მათ 

გადაფასებას პერიოდის ბოლოს სავალუტო კურსების გონივრულობის ფარგლებში მოსალოდნელი 

ცვლილების მიხედვით. 
 

გავლენა წმინდა მოგებაზე აქტივების ღირებულების მიხედვით წარმოდგენილია შემდეგნაირად: 
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2022 დოლარის ეფექტი 

  
GEL/USD GEL/USD 

20% – 20% 

მოგება/(ზარალი) 933,609 (933,609) 
   

2023 დოლარის ეფექტი 

  
GEL/USD GEL/USD 

20% – 20% 

მოგება/(ზარალი) 920,482 (920,482) 

 

 

კაპიტალის რისკი. კომპანია კაპიტალს მართავს იმის უზრუნველსაყოფად, რომ კომპანიამ შეძლოს 

ფუნქციონირებადი საწარმოს სტატუსით საქმიანობის გაგრძელება, ხოლო პარტნიორებმა, სესხისა და 

საკუთარი კაპიტალის ბალანსის ოპტიმიზების გზით, მაქსიმალურად გაზარდონ თავიანთი უკუგება. 

 

საპროცენტო რისკი. კომპანია საპროცენტო რისკის სამართავად წარმოებულ ინსტრუმენტებს არ იყენებს. 

თუმცა, კომპანიის ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების გარკვეული ნაწილი 

ფიქსირებულგანაკვეთიანია და, ამდენად, რისკი მცირეა. 

 

ლიკვიდურობის რისკი. ლიკვიდურობის რისკის მართვისთვის ხელმძღვანელობა აკონტროლებს 

საკმარისი ფულადი სახსრების ქონას, ასევე დაფინანსების წყაროების ხელმისაწვდომობას და უნარს 

დაფაროს ყველა ვალდებულება. კომპანია ამ ეტაპზე უზრუნველყოფს მოქნილობას მომწოდებლის მიერ 

კრდიტორული  ლიმიტის შენარჩუნების გზით.  

 

ფულადი ნაკადების პროგნოზირება ხორციელდება კომპანიის საოპერაციო განყოფილების მიერ და 

აგრეგირდება კომპანიის საფინანსო განყოფილების მიერ. კომპანიის საფინანსო განყოფილება იმ 

ლიკვიდურობის მოთხოვნის მონიტორინგს ატარებს  რომელიც მას ჭირდება  რწმუნებისთვის რომ 

გააჩნია საკმარისი ფულადი სახსრები საოპერაციო საქმიანობისთვის.  

 

სამუშაო კაპიტალისთვის საჭიროზე მეტი ფულადი სახსრებით იფარება სარეალიზაციო საქონლის 

მომწოდებლის კრედიტორული დავალიანება რომელიც აღრიცხულია მოკლევადიან ვალდებულებად, 

კომპანიას აქვს განზრახული მიღებული მოგების ხარჯზე მოზიდული ფულადი სახსრებით 

მაქსიმალურად შეამციროს კრედიტორული დავალიანების ნაშთი, კომპანიის უნარის, დაფაროს სხვა 

არაურთიერდამოკიდებული კრედიტორების დავალიანება, გაუარესების გარეშე.    
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31 დეკმებერი 2023 წ 
საბალანსო 

ღირებულება 
12 თვემდე 

   
სავაჭრო ვალდებულებები 34,566 34,566 

სულ 34,566 34,566 

   

31 დეკმებერი 2022 წ 
საბალანსო 

ღირებულება 
12 თვემდე 

   
სავაჭრო ვალდებულებები 103,707 103,707 

სულ 103,707 103,707 

 

 

14. ბალანსები და გარიგებები დაკავშირებულ მხარეებთან 

 

ზოგადად, მხარეები დაკავშირებულად ითვლებიან, თუ ისინი საერთო კონტროლის ქვეშ არიან ან ერთ 

მხარეს აქვს მეორე მხარის კონტროლის უნარი ან შეუძლია მნიშვნელოვანი გავლენა იქონიოს ან 

ერთობლივი კონტროლი განახორციელოს მეორე მხარეზე ფინანსური და საოპერაციო 

გადაწყვეტილებების მიღებისას. დაკავშირებული მხარის თითოეული შესაძლო ურთიერთობის 

განხილვისას ყურადღება ექცევა ამ ურთიერთობის შინაარსს და არა უბრალოდ იურიდიულ ფორმას. 

კომპანიასა და მის დაკავშირებულ მხარეებს შორის ოპერაციების შესახებ დეტალური ინფორმაცია 

მოცემულია ქვემოთ: 
 

 

ოპერაციები უმაღლესი რანგის ხელმძღვანელობასთან  

 

უმაღლესი რანგის ხელმძღვანელობის აგრეგირებული ანაზღაურება შეადგენს 2023 და 2022  წლის 

მდგომარეობით შესაბამისად : 253 010 და  232 084  ლარს.  

 

 

 

15. კომპანიის ფუნქციონირებადობის განხილვა 
 
 

ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფუნქციონირებადობის პრინციპის საფუძველზე.  

კომპანიის მენეჯმენტი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს განიხილავს კომპანიის უწყვეტობასთან 

დაკავშირებულ საკითხებს, რათა დარწმუნდეს, რომ ფინანსური ანგარიშგების წარდგენა 

ფუნქციონირებადობის პრინციპის საფუძველზე სამართლიანია. 

 

იქედან გამომდინარე რომ, კომპანია საქმიანობს ტექსტილის  სფეროში, განაგრძობს მუშაობას  

ჩვეულებრივი საქმიანობის პროცესში. შესაბამისად კომპანიის ფუნქციონირებადობას საფრთხე არ 

ემუქრება. 
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16.  წინა პერიოდის შეცდომების გასწორება 
 
 

2023 წლის 31 დეკემბრით დასრულებული წლის ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, 

ხელძღვანელობამ მოახდინა წინა წლებში შეცდომების გასწორება, კერძოდ შეცდომები გამოწვეული იყო 

მსს სტანდარტებთან შეუსაბამობით.  

 

  
31 დეკემბერი 

2022 
ზრდა 

შემცირება 
31 დეკემბერი 2022 

გადაანგარიშებული 

აქტივები    

გრძელვადიანი აქტივები    

ძირითადი საშუალებები 3,758,010 (788,029) 2,969,981 
არამატერიალური აქტივები 1,387 - 1,387 

 სულ გრძელვადიანი აქტივები  3,759,397 (788,029) 2,971,368 
 

   
მიმდინარე აქტივები    

მარაგები 19,670,172 3,935,056 23,605,228 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 6,778 (6,778) - 

სასესხო მოთხოვნა 50,754 3,365 54,119 

გადახდილი ავანსები 158,108 1,204,563 1,362,672 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 5,309,585 (209,417) 5,100,169 

სულ მიმდინარე აქტივები 25,195,397 4,926,790 30,122,187 

 სულ აქტივები  28,954,794 4,138,761 33,093,555 
    

კაპიტალი და ვალდებულებები   

საკუთარი კაპიტალი    

გაუნაწილებელი მოგება/ზარალი 3,236,074 (9,322,229) (6,086,155) 

სულ საკუთარი კაპიტალი 3,236,074 (9,322,229) (6,086,155) 
 

   
გრძელვადიანი ვალდებულებები  

 
 

   
მიღებული ავანსი 24,718,047 14,056,976 38,775,023 

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები 24,718,047 14,056,976 38,775,023 
    

მოკლევადიანი ვალდებულებები   

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 1,000,673 (896,966) 103,707 

საგადასახადო ვალდებულებები 300,981 300,981 

სულ მოკლევადიანი ვალდებულებები 1,000,673 (595,986) 404,687 

 სულ კაპიტალი და ვალდებულებები  28,954,794 4,138,761 33,093,555 
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30 

 

 

 

 

  
1 იანვარი 

2022 
ზრდა 

შემცირება 
1 იანვარი 2022 

გადაანგარიშებული 

აქტივები  
 

 

გრძელვადიანი აქტივები  
 

ძირითადი საშუალებები 2,560,074 (1,645,267) 914,807 

არამატერიალური აქტივები 1,877 - 1,877 

 სულ გრძელვადიანი აქტივები  2,561,951 (1,645,267) 916,684 
 

   
მიმდინარე აქტივები  

 
 

მარაგები 19,181,704 1,161,407 20,343,111 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 210 (210) - 

გადახდილი ავანსები 171,809 922,442 1,094,251 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 3,307,555 64 3,307,619 

სულ მიმდინარე აქტივები 22,661,278 2,083,703 24,744,981 

 სულ აქტივები  25,223,229 438,436 25,661,665 
  

 
 

კაპიტალი და ვალდებულებები  
 

საკუთარი კაპიტალი  
 

 

გაუნაწილებელი მოგება/ზარალი (1,741,497) (778,830) (2,520,328) 

სულ საკუთარი კაპიტალი (1,741,497) (778,830) (2,520,328) 
 

   
გრძელვადიანი ვალდებულებები   

 
   

მიღებული ავანსი 26,386,344 1,218,121 27,604,465 

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები 26,386,344 1,218,121 27,604,465 
  

 
 

მოკლევადიანი ვალდებულებები  
 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 578,382 (396,685) 181,697 

საგადასახადო ვალდებულებები 395,831 395,831 

სულ მოკლევადიანი ვალდებულებები 578,382 (854) 577,528 

 სულ კაპიტალი და ვალდებულებები  25,223,229 438,436 25,661,665 

 
 
 

17.  ბალანსის შედგენის შემდეგ მომხდარი მოვლენები 

 

ბალანსის შედგენის შემდგომომ მნიშვნელოვანი მოვლენები არ მომხდარა.  
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კომპანია შპს „მირაკლ“-ი (445507283) არის ერთ-ერთი გ ა მ ო რ ჩ ე უ ლ ი  ქართული 

სამშენებლო კომპანია საქართველოში, რომელიც გამოირჩევა  საცხოვრებელ ბინების და 

ინფრასტრუქტურის მშენებლობით, ბათუმის ბოტანიკური ბაღის მიმდებარე ტერიტორიაზე, 

სადაც განსაკუთრებული კლიმატი და სანაპირო ზოლია. 

შპს „მირაკლ“-ს მნიშვნელოვანი წვლილი აქვს შეტანილი, სამშენებლო ბაზრის 

განვითარებასა და ფუნქციონირებაში, რაც, თავის მხრივ, განპირობებულია მრავალწლიანი 

გამოცდილებით და პროფესიონალი კადრებით, დაკომპლექტებული გუნდით. 

 

კომპანია ბაზარზე ოპერირებს 2018  წლიდან, პირველ სამშენებლო პროექტს წარმოადგენდა, 

ქ. ბათუმში, მეზღვაურთა  ქუჩაზე მდებარე პროექტი „ტროპიკალ გარდენი“. 

 

ამ ეტაპზე  შპს „მირაკლ“-ში დასაქმებულია  53 ადამიანი. 

 

კომპანიამ უმოკლეს ვადაში შეძლო, მაღალი ხარისხის მქონე და სანდო ჯგუფის 

სტატუსის მოპოვება; მთავარი მიზანი კი, მომხმარებლის ლოიალობის მაღალი დონის 

შენარჩუნება და ახალი, ინოვაციური ტექნოლოგიების დანერგვაა ახალ სამშენებლო 

პროექტებში; 

 

 

პროექტი „ტროპიკალ გარდენი“ მოიცავს ორ ბლოკს, სადაც წარმოდგენილია  361 

საცხოვრებელი აპარტამენეტი. სამშენებლო ობიექტი გამოირჩევა იმით, რომ ობიექტის 

ინფრასტრუქტურა მოეწყობა საუნის ბლოკით, ტერასებითა და საცურაო აუზით, ბაღითა და 

საპარკინგე ტერიტორიით, ბანლეოლოგიური ცენტრითა და კაფეებით.  

       ობიექტი განთავსებულია სულ  6766 კვ.მ მიწის ნაკვეთზე.  კომპანია პროექტს 

ახორციელებს „ტროპიკალ გარდენ“-ის სახელით შემდეგი ვებ-გვერდის მეშვეობით: 

www.tgbatumi.com.  დღეის მდგომარეობით აპარტამენტების უმრავლესობა ჩვენი კომპანიის 

მიერ გასხვისებულია. 

„ტროპიკალ გარდენი“-ს სანაპირო გამოირჩევა სპეციფიური ქვიშით  და ბუნების 

უჩვეულო სილამაზით. 

 

 ამ დროისათვის აშენებულია 27 447.7  ათასი კვ.მ კომპლექსი, მათ შორის 16391.2  

საცხოვრებელი ფართით და 1809 კვ.მ. კომერციული ფართით, 2126 კვ.მ საპარკინგე სივრცით. 

კომპანიის მიზანი - მომხმარებლის კმაყოფილების მაღალი დონის შენარჩუნება, სამშენებლო 

ობიექტის დროული ჩაბარება და სამუშაოების მაღალი ხარისხით წარმოებაა. ნდობით 

განპირობებული ორმხრივი, გრძელვადიანი, საქმიანი ურთიერთობა ერთ-ერთი 

პრიორიტეტული საკითხია კომპანიისათვის. შპს მირაკლს - აქვს აშენებული  ელიტარული 

ტიპის, უმაღლესი ხარისხის, საცხოვრებელი სახლი. გამართული სამშენებლო და სხვა 

პროცესები არის - კომპანიის უპირატესობა. 

 

http://www.tgbatumi.com/
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(TROPICAL GARDEN) 

 

კომპანია „მირაკლ“-ი  იწყებს დაბა ჩაქვში ახალი  პროექტის მშენებლობას, რომლისთვისაც შეიძინა   

26 627 კვ.მ.    არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი.  აღნიშნული პროექტი იქნება 

კოტეჯური ტიპის სადაც თითოეული კოტეჯი იქნება 3 სართულიანი ტერასული სისტემის. სულ 

იგეგმება  35 ერთეული  კოტეჯის მშენებლობა. 

 

პროექტი გამორჩეული იქნება დახურული სისტემით, თავისი ყველა ინფრასტრუქტურით. 

 ამ ეტაპზე კომპანია აწარმოებს       პროექტის  მომზადებას  და დასრულებას  არქიტექტურული 
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თვალსაზრისით. 

 

კომპანია გეგმავს დამატებით მიწის ნაკვეთების შეძენას, სრულფასოვანი ინფრასტრუქტურის 

გამართვისთვის. 
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23 დეკემბერი 2024  

 

საქართველო , ბათუმი  
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