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Independent Auditor,s Report

To the Owner and the Supervisory Board of CBD Development LLC

Our quatifieO opinion
ln our opinion' except for the effects of the matter described in the gasrs for qualified oprnion sectionot our report' the financial statements present fairly, in alr m"ierjairespects, the financial position ofcBD Deveropment LLC,(the ailp;ili;'.t sr ij.."ro"Doi+, and the company,s financiarperformance and cash fl?*:.t9f tn5 v.!i ti"n ended in accoro-ance with tnternationat Financiat
E:3:[ll3 :l?T;:Xi,ilo 

witn tne orlJro',i!',"qui,"ments oiirrel-aw or Georsia on Accountins,

What we have audited

The Company,s financial statements comprise:
o the statement of financial position as at 31 December 2024;

' the statement of profit or loss and other comprehensive income for the year then ended;. the statement of changes in equity for the year then ended;. the statement of cash flows for the year then ended; and

' 
ffi,HHI,t|,f,ffffiial 

statements, comprising material accounting poricy information and other

Basis for qualifieO opinion
As described in Note.l g to the financiar statements, the borrowinosaccounted at nominar ,{l..9i oel iiliiiiin.r.-J# ril'b"ii'i;ot:r1i l[:::Tj::f 8?'3315,0",2024 and 31 Decembelzlzs, t..p..tlr"iy, rather at amortiseo co.t. rni, constitutes a departure fromIFRS 9' which require the initial ,;;;;;;ftnt of the bor.*il-g.;f.ir varue, net of transaction costtncurred and the subsequent mea.rtur"niat aS.ortiseo .".i,"rriig the effective interest method. As aresult' the borrowings balance is overstaied and the snarer,oileis equity is understated by GEL14'471 thousand and GEL 18,343 tnort"no as of 31 oecemoli zoz+ and 31 December 2023,respectively' and the finance 

"rp"n."t 
,r" unoerstate^o of Cli ilsso tnor."nd and by GEL 4,642thousand and foreign exchange'loss i. or"rct"t"o by GEi oa+lnorrrnd and foreign eichange gain is

:J$::lfiiv 
GEL 177 thousand, ror the vears enoeo sr oecembe r 2024"n0 ii 6".", Ler 2023,

we conducted our aud.it in accordance with lnternational standards on Auditing (lsAs). ourresponsibilities under those standards are further oesciioeJ-in t Jauotor,s responsibilities for theaudit of the financial statements ,""tion oJ orr report.

Hl."Jr?';ffi,1i:l'ffi:lievidence we have obtained is surricient and appropriate to provide a basis

lndependence

we are independent of the..company in accordance with the lnternational code of Ethics forProfessionalAccountants (including'lnt"in"tionar lndependence sianoaros) issued by thelnternational Ethics standaros eoaid roi n.co*t"nts (tesen cooeJ. we have furfired our otherethicat responsibirities in accord.n.. *iin G reseA c;;-" -"""'

P-ricewate rh ouseCoopers Georgia LLC, I / C 4o Szzo 6rrKing David Business cent.u, zi noo.,'*i, ilr.ir.ilraze srreer rhilici nr-, n^^--:^
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Independent Auditor’s Report 
  

To the Owner and the Supervisory Board of CBD Development LLC 

  

Our qualified opinion 

In our opinion, except for the effects of the matter described in the Basis for qualified opinion section 
of our report, the financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of 
CBD Development LLC (the “Company”) as at 31 December 2024, and the Company’s financial 
performance and cash flows for the year then ended in accordance with International Financial 
Reporting Standards and with the disclosure requirements of the Law of Georgia on Accounting, 
Reporting and Auditing. 

What we have audited 

The Company’s financial statements comprise: 

• the statement of financial position as at 31 December 2024; 

• the statement of profit or loss and other comprehensive income for the year then ended; 

• the statement of changes in equity for the year then ended; 

• the statement of cash flows for the year then ended; and 

• the notes to the financial statements, comprising material accounting policy information and other 
explanatory information. 

Basis for qualified opinion 

As described in Note 19 to the financial statements, the borrowings from the Company’s parent is 
accounted at nominal value of GEL 130,013 thousand and GEL 154,201 thousand as of 31 December 
2024 and 31 December 2023, respectively, rather at amortised cost. This constitutes a departure from 
IFRS 9, which require the initial measurement of the borrowings at fair value, net of transaction cost 
incurred and the subsequent measurement at amortised cost, using the effective interest method. As a 
result, the borrowings balance is overstated and the shareholder’s equity is understated by GEL 
14,471 thousand and GEL 18,343 thousand as of 31 December 2024 and 31 December 2023, 
respectively, and the finance expenses are understated by GEL 4,556 thousand and by GEL 4,642 
thousand and foreign exchange loss is overstated by GEL 684 thousand and foreign exchange gain is 
overstated by GEL 177 thousand, for the years ended 31 December 2024 and 31 December 2023, 
respectively. 

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our 
responsibilities under those standards are further described in the Auditor’s responsibilities for the 
audit of the financial statements section of our report. 

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis 
for our qualifiied opinion. 

Independence 

We are independent of the Company in accordance with the International Code of Ethics for 
Professional Accountants (including International Independence Standards) issued by the 
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code). We have fulfilled our other 
ethical responsibilities in accordance with the IESBA Code. 
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Other information

Management is responsible for the other information. The other information comprises theManagement Report (but does not inciuoe ihe financial statemenis and our auditor,s report thereon).
our opinion on the financiar statements does not cover the Management Report.
ln connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the ManagementReport and' in doing so, consider whether the Managem"nt n"bort i. materially inconsistent with thefinancial statements or our knowleoge ootained in th6 

"rJit, 
oiStn.rwise appears to be materialymisstated' lf, based on_the work we-have perrormeo, *".oir.iralin"t tn"r" is a materialmisstatement in the Management Report, we are required to report that fact. As described in the Basisfor qualified opinion s1c.lron qgoy-".tl! cfrprnv measured the borrowings from parent at nominatamount' not in accordance with IFRS. we hive toncluded that the Management Report is materiallymisstated for the same reason with respect to the amountr oi oin"i it"ms mentioned in the Basis forqualified opinion section above.

ln addition, we are required by the Law of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing to expressan opinion whether certain parts of the Manageirent Report comlry witn respective regulatorynormative acts and to consider whether the Minagemerit i"p"-rtlrfludes the intorma-tion required bythe Law of Georgia on Accounting, neportlnt and-Auditing
Based on the work undertaken in the course of our audit, in our opinion:

' the. information given in the Management Report for the financial year for which the financialstatements are prepared is consislent with the financial statements;

' the information given.in the Management Repolt complies with the requirements of paragraph 6 ofarticle 7 of the Law of Georgia onhccounting Re6rti;t"nJ nroirng.
Responsibilities of management anO
statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements inaccordance with lnternational Financiai Reporting standards ino wi6 tne oiscrosuie rEq-uirements orthe Law of Georgia on Accounting, Reporting and Ruoiting, ,noioi ru.h internal control asmanagement determines. is necessary to en;ble the prepiiat'on or in" financial statements that arefree from materiar misstatement, whelher oul to fraud or error.
ln preparing the financial statements, management is responsible for assessing the company,s abilityto continue as a going concern, disclosing, is applicable, matters related to going concern and usingthe going concern basis. of accounting unt-t"sr management either intends to liquidate the company orto cease operations, or has no rearislic arternative b-ut to do so.
Those charged with governance are responsible for overseeing the company,s financial reportingprocess.

Auditlfi"spor-i,,l,ties for tf,e arOrt of the finan*rt statements
our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a wholeare free from material misstatement, whether.due to fraud ot. error,'ano to issue an auoitoi,s report thatincludes our opinion. Reasonable assurance is a high revet oiasiulnce, out is not a guarantee thatan audit conducted in accordance with lsAs will alwiys oetect a maierial misstatement when it exists.Misstatements can arise from fraud or error and are ionsioereo materiat if, individually or in theaggregate, they could reasonably be expected to influence tre economic decisions of users taken onthe basis of these flnancial statements.
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Other information 

Management is responsible for the other information. The other information comprises the 
Management Report (but does not include the financial statements and our auditor’s report thereon). 

Our opinion on the financial statements does not cover the Management Report. 

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the Management 
Report and, in doing so, consider whether the Management Report is materially inconsistent with the 
financial statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially 
misstated. If, based on the work we have performed, we conclude that there is a material 
misstatement in the Management Report, we are required to report that fact. As described in the Basis 
for qualified opinion section above, the Company measured the borrowings from parent at nominal 
amount, not in accordance with IFRS. We have concluded that the Management Report is materially 
misstated for the same reason with respect to the amounts or other items mentioned in the Basis for 
qualified opinion section above. 

In addition, we are required by the Law of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing to express 
an opinion whether certain parts of the Management Report comply with respective regulatory 
normative acts and to consider whether the Management Report includes the information required by 
the Law of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing. 

Based on the work undertaken in the course of our audit, in our opinion: 

• the information given in the Management Report for the financial year for which the financial 
statements are prepared is consistent with the financial statements; 

• the information given in the Management Report complies with the requirements of paragraph 6 of 
article 7 of the Law of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing. 

Responsibilities of management and those charged with governance for the financial 
statements 

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements in 
accordance with International Financial Reporting Standards and with the disclosure requirements of 
the Law of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing, and for such internal control as 
management determines is necessary to enable the preparation of the financial statements that are 
free from material misstatement, whether due to fraud or error. 

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability 
to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using 
the going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or 
to cease operations, or has no realistic alternative but to do so. 

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting 
process. 

Auditor’s responsibilities for the audit of the financial statements 

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole 
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that 
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that 
an audit conducted in accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists. 
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the 
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on 
the basis of these financial statements. 
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As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain 
professional scepticism throughout the audit. We also: 

• Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to 
fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit 
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not 
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, 
as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override 
of internal control. 

• Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an 
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control. 

• Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting 
estimates and related disclosures made by management. 

• Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting 
and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events 
or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to continue as a going 
concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our 
auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or, if such disclosures are 
inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up 
to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Company 
to cease to continue as a going concern. 

• Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including the 
disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions and 
events in a manner that achieves fair presentation. 

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned 
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in 
internal control that we identify during our audit. 

  

  

  

PricewaterhouseCoopers Georgia LLC (Reg.# SARAS-F-775813) 

  

  

Lasha Janelidze (Reg.# SARAS-A-562091) 

  

31 March 2025 
Tbilisi, Georgia 
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CBD DEVELOPMENT LLC 
Statement of Financial Position 
 

The accompanying notes on pages 5 to 30 is an integral part of these financial statements. 
1 

In thousands of Georgian Lari Note 31 December 2024 31 December 2023 
      
ASSETS     
      
Non-current assets      
Property and equipment 12  8,816   7,345 
Investment property 13  182,550   149,919 
Prepayments for non-current assets 13 3,856  373 
Intangible assets   272   283 
     
Total non-current assets  195,494  157,920 
      
Current assets     
Inventories  328  240 
Trade and other receivables 15 4,397  4,048 
Prepayments  1,016   920 
Other taxes receivable, net 14 3,847   1,087 
Cash and cash equivalents 16 4,708  862 
     
Total current assets  14,296   7,157 
      
TOTAL ASSETS   209,790   165,077 
      
EQUITY      
      
Charter capital 17 263,521  223,206 
Accumulated losses  (190,894)   (216,006) 
      
TOTAL EQUITY  72,627  7,200 
      
LIABILITIES     
      
Non-current liabilities     
Security deposits 18 2,308  2,193 
Borrowings 19 112,545  142,087 
     
Total non-current liabilities  114,853  144,280 
      
Current liabilities     
Borrowings 19 17,468  12,114 
Trade and other payables 20 4,842   1,483 
     
Total current liabilities   22,310  13,597 
      
TOTAL LIABILITIES   137,163  157,877 
      
TOTAL LIABILITIES AND EQUITY   209,790   165,077 

 
These financial statements were approved for issue and signed on behalf of management on 31 March 2025 
by: 
 
 
 
_________________________      __________________________ 
Sergiy Tryfonov                  George Noniev   
Chief Executive Officer       Chief Financial Officer 
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CBD DEVELOPMENT LLC 
Statement of Profit or Loss and Other Comprehensive Income 
 

The accompanying notes on pages 5 to 30 is an integral part of these financial statements. 
2 

 

In thousands of Georgian Lari Note 2024  2023 
     
Rental income 6 41,967  38,522 
Other service income 6 6,012  5,670 
Service costs and other operating expenses 7 (4,269)  (4,398) 
Gross profit from tenants  43,710  39,794 
     
Other operating income 8 5,813  5,413 
Employee benefits expenses 9 (9,651)  (8,706) 
Other general and administrative expenses 10 (5,122)  (4,335) 
Operating profit  34,750  32,166 
     
Interest income 11 69  174 
Interest expense 11,19 (3,588)  (6,583) 
Foreign exchange (loss)/gain, net 11 (6,382)  1,201 
Other non-operating income, net  263  164 
Profit before income tax  25,112   27,122 
     
Income tax expense  -  - 
     
PROFIT FOR THE YEAR  25,112   27,122 
     
Other comprehensive income  -  - 
     

TOTAL COMPREHENSIVE INCOME FOR THE YEAR  25,112   27,122 
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CBD DEVELOPMENT LLC 
Statement of Changes in Equity 
 

The accompanying notes on pages 5 to 30 is an integral part of these financial statements. 
3 
 

In thousands of Georgian Lari 
Charter 
capital 

 
Accumulated  

losses 
Total 

equity 
     
Balance at 1 January 2023 219,841  (243,128)  (23,287) 
     
Profit for the year -  27,122  27,122 
Other comprehensive income for the year -  -  - 
Total comprehensive income for the year -  27,122  27,122 
      
Increase in charter capital (Note 17) 3,365  -  3,365 
      
Balance at 31 December 2023 223,206  (216,006)  7,200 

     
     
Profit for the year -  25,112  25,112  
Other comprehensive income for the year -  - - 
Total comprehensive income for the year -  25,112  25,112  
      
Increase in charter capital (Note 17) 40,315  -  40,315 
      
Balance at 31 December 2024 263,521  (190,894)  72,627  
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 In thousands of Georgian Lari Note 2024  2023 
     

Cash flows from operating activities     
Profit before income tax  25,112  27,122 
Adjustments for:     

Depreciation and amortisation 7, 10 3,594  3,420 
Impairment loss/(reversal of impairment) on trade and other 
receivables 21 35  (16) 
Foreign exchange loss/(gain), net 11  6,382  (1,201) 
Interest expense 11 3,588  6,583 
Interest income 11 (69)  (174) 

     
Operating cash flows before working capital changes    38,642  35,734 
     
Decrease/(increase) in inventories  (88)  38 
Increase in trade and other receivables    (384)  (334) 
Increase in prepayments    (96)  (524) 
Increase in other taxes receivable, net  (2,760)  (588) 
Increase in trade and other payables     567  250 
(Decrease)/increase in security deposits   (339)  156 
     
Operating cash flows after changes in working capital   35,542  34,732 
     
Interest paid 19 (17,295)  (15,505) 
Interest received   306  330 
     
Net cash from operating activities   18,553  19,557 
      
Cash flows from investing activities     
Purchase of property and equipment and intangible assets  (2,418)  (367) 
Acquisition of investment properties 13 (34,210)  (3,473) 
     
Net cash used in investing activities  (36,628)  (3,840) 
      
Cash flows from financing activities     
Capital contributions from shareholder 17 40,315  3,365 
Repayment of borrowings 19 (18,075)  (20,024) 
     
Net cash from/(used in) financing activities  22,240  (16,659) 
     
Effect of exchange rate changes on cash and cash equivalents, 
net  (319)  (259) 
     
Net increase/(decrease) in cash and cash equivalents  3,846  (1,201) 
      
Cash and cash equivalents at 1 January 16 862  2,063 
Cash and cash equivalents at 31 December 16 4,708  862 
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1. CBD Development and Its Operations 

(a) Organisation and operations 

These financial statements have been prepared in accordance with International Financial Reporting 
Standards and with the disclosure requirements of the Law of Georgia on Accounting, Reporting and 
Auditing for the year ended 31 December 2024 for CBD Development LLC  

CBD Development LLC was incorporated on 25 May 2010 and is domiciled in Georgia. The Company is a 
limited liability company, set up in accordance with Georgian regulations and is registered by Tbilisi Tax 
Inspection with identification number: 404382921. 

As of 31 December 2024 and 2023, EP Georgia Holdings 
Limited, incorporated and registered in Cyprus , the ultimate controlling party of the Company 
was Quadrum Investment Management Limited (Cayman Islands), which is managing the Company for the 
benefit of the investors and is ultimately 100% owned by Mr. Oleg Pavlov. 

Principal activity. CBD Development LLC owns modern shopping mall near Tbilisi centre ( ) 
with commercial spaces rented to various tenants and commercial real estate property located in Tbilisi, 
Dighomi-Gldani main line intersection, which is currently rented out to a DIY shop operator - Terminal West 
Trading LLC. 

Registered address and place of business. address and principal place of 
business is 2, Tvalchrelidze Street, Tbilisi, Georgia. 

(b) Operating Environment of the Company 

Georgia continues to display certain characteristics of an emerging market including relatively high inflation 
and high interest rates. The legal, tax and regulatory frameworks continue to develop and are subject to 
frequent changes and varying interpretations. The operating environment has a significant impact on the 

 The future economic direction of Georgia is largely dependent 
upon the effectiveness of economic, financial and monetary measures undertaken by the Government, 
together with tax, legal, regulatory and political developments.   

War between Russia and Ukraine. The long-term effects of the current economic situation are difficult to 
predict because of war between Russia and Ukraine expectations and 
estimates could differ from the actual results. 

Climate change. The Company is exposed to climate change risks. In respect of risks related to the climate 
change. The Company management has taken note of global awareness and concerns about the potential 
impact of climate change. Currently, this matter has had no significant impact on the financial statements, 

viability and will adopt all government guidelines if and when these are issued in the markets in which the 
Company operate.
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2. Basis of Accounting 

Basis of preparation. These financial statements have been prepared in accordance with International 
 with the disclosure requirements of the Law 

of Georgia on Accounting, Reporting and Auditing, under the historical cost convention, as modified by the 
initial recognition of financial instruments based on fair value. The material accounting policies applied in 
the preparation of these financial statements are set out in Note 3. These policies have been consistently 
applied to all the periods presented, unless otherwise stated. 

The preparation of financial statements in conformity with IFRS Accounting Standards requires the use of 
certain critical accounting estimates. It also requires management to exercise its judgement in the process 

es. The areas involving a higher degree of judgement or 
complexity, or areas where assumptions and estimates are significant to the financial statements are 
disclosed in Note 5. 

Functional and presentation currency. 
 and the currency in which these financial statements are 

presented. All financial information presented in GEL has been rounded to the nearest thousands, except 
when otherwise indicated.  

 

3. Material Accounting Policies  

The accounting policies set out below have been applied consistently to all periods presented in these 
financial statements and have been applied consistently by Company. 
 
(a) Revenue 
 
(i) Rental income 

Rental income from investment property is recognized as revenue on a straight-line basis over the term of 
the lease. 

Lease incentives given are recognized as an integral part of the total rental income over the term of the 
lease. 

For more details, please refer to Note 6. 

(ii) Service fee 
 
Revenue from the services is recognized over time as the services are provided. The stage of completion 
for determining the amount of revenue to recognize is assessed based on the works completed. 
 
(iii) Ancillary services and other income 
 
Revenue from ancillary services and other income is recognized at a point in time when the services are 
provided.  
 
(b) Finance income and costs 

 

 interest expense. 
 interest income on current accounts. 
 the foreign currency gain or loss on financial assets and financial liabilities.  

Interest income or expense is recognized using the effective interest method. 

through the expected life of the financial instrument to: 
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

 the gross carrying amount of the financial asset; or 
 the amortized cost of the financial liability. 

In calculating interest income and expense, the effective interest rate is applied to the gross carrying amount 
of the asset (when the asset is not credit-impaired) or to the amortized cost of the liability. However, for 
financial assets that have become credit-impaired subsequent to initial recognition, interest income is 
calculated by applying the effective interest rate to the amortized cost of the financial asset. If the asset is 
no longer credit-impaired, then the calculation of interest income reverts to the gross basis. 

Foreign currency gains and losses are reported on a net basis as either finance income or finance cost 
depending on whether foreign currency movements are in a net gain or net loss position. 

(c) Foreign currency transactions 

Transactions in foreign currencies are translated to the functional currency of the Company at exchange 
rates at the dates of the transactions. 

Monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies at the reporting date are translated to the 
functional currency at the exchange rate at that date. The foreign currency gain or loss on monetary items 
is the difference between amortized cost in the functional currency at the beginning of the period, adjusted 
for effective interest and payments during the period, and the amortized cost in foreign currency translated 
at the exchange rate at the end of the reporting period. 

Non-monetary items in a foreign currency that are measured based on historical cost are translated using 
the exchange rate at the date of the transaction. 

Foreign currency differences arising in translation are recognized in profit or loss. 

(d) Current Income tax 

Income taxes have been provided for in the financial statements in accordance with legislation enacted or 
substantively enacted by the end of the reporting period.  

Per Tax Code of Georgia Income Tax is payable on the amounts of profit, which is distributed or deemed 
distributed in a form of dividend. 15% income tax is payable on gross up value (i.e. net dividends shall be 
grossed up by withholding tax 5%, if applicable, and divided by 0.85) at the moment of the dividend payment 
to individuals or to non-resident legal entities. Dividends paid to resident legal entities from the profits 
earned are tax exempted. 

Income tax arising from distribution of dividends is accounted for as an income tax expense in the period 
in which dividends are declared, regardless of the actual payment date or the period for which the dividends 
are paid. 

In addition to the distribution of dividends, the tax is still payable on expenses or other payments incurred 
not related to economic activities, free delivery of assets or services and representation costs that exceed 
the maximum amount determined by the Tax Code of Georgia. All advances paid to entities registered in 
jurisdictions having preferential tax regime and other certain transactions with such entities as well as loans 
granted to individuals or non-residents are immediately taxable. Such taxes along with other taxes, net of 
tax credits claimed on assets or services received in exchange for the advances paid to entities registered 
in jurisdictions having preferential tax regime or recovery of loans granted to individuals or non-residents, 
are recorded under Taxes other than on income within operating expenses. 

(e) Investment property 

Investment property is property held either to earn rental income or for capital appreciation or for both, but 
not for sale in the ordinary course of business, use in production or supply of goods or services or for 
administrative purposes. Investment properties include properties under construction, which will become 
investment property on completion. 

Investment properties are measured initially at cost. Cost includes expenditure that is directly attributable 
to the acquisition of the investment property. The cost of self-constructed investment property includes the  
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

cost of materials and direct labor, any other costs directly attributable to bringing the investment property 
to a working condition for their intended use, and capitalized borrowing costs. Subsequent to initial 
recognition, investment properties are stated at cost less any depreciation and impairment. Land and 
construction in progress is not depreciated. 

The estimated useful life of building for the current and comparative periods is 50 years.  

Investment properties are derecognised when either they have been disposed of or when the investment 
property is permanently withdrawn from use and no future economic benefit is expected from its disposal. 
Any gains or losses on the retirement or disposal of an investment property are recognised in profit or loss 
in the year of retirement or disposal. 

Transfers are made to investment property when, and only when, there is a change in use, evidenced by 
ending of owner-occupation or commencement of an operating lease to another party. Transfers are made 
from investment property when, and only when, there is a change in use, evidenced by commencement of 
owner-occupation or commencement of development with a view to sale. 
 
(f) Property and equipment 
 
(i) Recognition and measurement 

Items of property, plant and equipment are measured at cost less accumulated depreciation and any 
accumulated impairment losses. Cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of 
the asset. The cost of self- constructed assets includes the cost of materials and direct labor, any other 
costs directly attributable to bringing the asset to a working condition for their intended use, the costs of 
dismantling and removing the items and restoring the site on which they are located. Purchased software 
that is integral to the functionality of the related equipment is capitalized as part of that equipment. 

If significant parts of an item of property and equipment have different useful lives, they are accounted for 
as separate items (major components) of property and equipment. 

Any gain or loss on disposal of an item of property and equipment is determined by comparing the proceeds 
from disposal with the carrying amount of property and equipment and is recognized net within other 
income/other expenses in profit or loss. 

(ii) Subsequent costs 

The cost of replacing a component of an item of property and equipment is recognized in the carrying 
amount of the item if it is probable that the future economic benefits embodied within the component will 
flow to the Company, and its cost can be measured reliably. The carrying amount of the replaced 
component is derecognized. The costs of the day-to-day servicing of property and equipment are 
recognized in profit or loss as incurred. 

(iii) Depreciation 

Items of property and equipment are depreciated from the date that they are installed and are ready for 
use, or in respect of internally constructed assets, from the date that the asset is completed and ready for 
use. Depreciation is based on the cost of an asset less its residual values. 

Depreciation is recognized in profit or loss on a straight-line basis over the estimated useful lives of each 
part of an item of property and equipment, since this most closely reflects the expected pattern of 
consumption of the future economic benefits embodied in the asset. Land is not depreciated. 

The estimated useful lives of significant items of property and equipment for the current and comparative 
periods are as follow: 

 

Buildings  50 Years 
Furniture and fixtures 5 Years 
Vehicles and machinery and equipment 5 Years 
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3. MaterialAccounting policies (Continued)

(S) Financialinstruments

The company applies lFRs I Financial lnstrum.ents for recognizing and measuring financial assets,flnancial liabilities and some contracts to buy or sell non-financiaiitems.

(i) Recognition and initiat measurement

Trade receivabres are initiafly recognized when they are originated.

All other financial assets and financial liabilities are initially recognized when the company becomes a partyto th.e contractual provisions of the instrument. A financtr .ii"r,i rrrress it is a trade receivable without atisliEllt financing component) or financial liability is initiaily-;elrrr"o at fair vatue ptus, for an item notat FWPL, transaction costs that are directly attribuiable to itJ acquisitiin or issue.

A trade receivable without a significant financing component is initially measured at the transaction price.

(ii) classificafio n and subsequent measurement of financial assefs

on initial recognition, a financial asset is classified as measured at: amortized cost; fair value through othercomprehensive income (FVocr) - debt investment; FVocr - 
"qrity 

investme,nt; or FVTpL.

Financial assets are not reclas-sified subsequent to their initial recognition unless the company changes itsbusiness model for managing financial assets in which case all .tf"it"d tin"ncial assets are reclassified onthe first day of the first reporting period following the change in the business model.

A financial asset is measured at amortized cost if it meets both of the folllowing conditions and is notdesignated as at FWpL:

- it is held within a business model whose objective is to hold assets to collect contractual cash flows; and

- its contractual terms give rise on specilied dates to cash flows that are solely payments of principal andinterest on the principal amount outsianding.

A debt investment is measured at FVOCI if it meets both of the following conditions and is not designatedas at FVTPL:

- it is held within a business model whose objective is achieved by both collecting contractual cash flowsand selling financial assets; and

- its contractual terms give rise. on specified dates to cash flows that are solely payments of principal andinterest on the principal amount outstanding.

on initial recognition of an equity investment that is not held for trading, the Conrpany may irrevocably electto present subsequent changes in the investment's fair value in-bct. This etection is made on aninvestment-by-investment basis.

All financial assets not classified as measured at amortised cost or Fvocl as described above aremeasured at FWPL. on initial recognition, the Company may irrevocably designate 
" 

nr"n"Lrlrset thatothenarise meets the requirements to be measured ai amortizld cost or at rvrrbt as at FWpL if doing soeliminates or significantly reduces an accounting mismatch that would othenryise arise.

The.Company's financial assets comprise loans receivable, trade and other receivables and cash and cashequivalents and are classified into the financial assets at amortized cost category. These assets aresubsequently measured at amortized cosl using the effective interest method, The amortized cost isreduced by impairment losses. lnterest income,. ioreign excnange lains ano losses and imf-irment arerecognized in profit or loss. Any gain or loss on dereco--gnition is r-eco-gnized in profit or loss,

Cash. and cash equivalents comprised bank balances with maturities of three months or less from theacquisition date that were subject to insignificant risk of changes in their fair value.
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3. Material Accounting Policies (Continued) 
 
(g) Financial instruments 

The Company applies IFRS 9 Financial Instruments for recognizing and measuring financial assets, 
financial liabilities and some contracts to buy or sell non-financial items. 

(i) Recognition and initial measurement 

Trade receivables are initially recognized when they are originated. 

All other financial assets and financial liabilities are initially recognized when the Company becomes a party 
to the contractual provisions of the instrument. A financial asset (unless it is a trade receivable without a 
significant financing component) or financial liability is initially measured at fair value plus, for an item not 
at FVTPL, transaction costs that are directly attributable to its acquisition or issue.  

A trade receivable without a significant financing component is initially measured at the transaction price. 

(ii) Classification and subsequent measurement of financial assets 

On initial recognition, a financial asset is classified as measured at: amortized cost; fair value through other 
comprehensive income (FVOCI)  debt investment; FVOCI  equity investment; or FVTPL. 

Financial assets are not reclassified subsequent to their initial recognition unless the Company changes its 
business model for managing financial assets in which case all affected financial assets are reclassified on 
the first day of the first reporting period following the change in the business model. 

A financial asset is measured at amortized cost if it meets both of the following conditions and is not 
designated as at FVTPL: 

- it is held within a business model whose objective is to hold assets to collect contractual cash flows; and 

- its contractual terms give rise on specified dates to cash flows that are solely payments of principal and 
interest on the principal amount outstanding. 

A debt investment is measured at FVOCI if it meets both of the following conditions and is not designated 
as at FVTPL: 

- it is held within a business model whose objective is achieved by both collecting contractual cash flows 
and selling financial assets; and 

- its contractual terms give rise on specified dates to cash flows that are solely payments of principal and 
interest on the principal amount outstanding. 

On initial recognition of an equity investment that is not held for trading, the Company may irrevocably elect 

investment-by-investment basis. 

All financial assets not classified as measured at amortised cost or FVOCI as described above are 
measured at FVTPL. On initial recognition, the Company may irrevocably designate a financial asset that 
otherwise meets the requirements to be measured at amortized cost or at FVOCI as at FVTPL if doing so 
eliminates or significantly reduces an accounting mismatch that would otherwise arise. 

equivalents and are classified into the financial assets at amortized cost category. These assets are 
subsequently measured at amortized cost using the effective interest method. The amortized cost is 
reduced by impairment losses. Interest income, foreign exchange gains and losses and impairment are 
recognized in profit or loss. Any gain or loss on derecognition is recognized in profit or loss. 

Cash and cash equivalents comprised bank balances with maturities of three months or less from the 
acquisition date that were subject to insignificant risk of changes in their fair value. 
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3. MaterialAccountingpolicies(Continued)

(iiil Classification and subsequent measurement of financiat liabitities
Financial liabilities are ctassified as measured at amortized cost or FWpL. A financial liability is classifiedas at FWPL if it meets the definition of held-for-tradln;;; it-il'a"rign"ted as such on initiat recognition.Financial liabilities at FWPL rr" r"r.rr"dlta.nrarul anJnei;;;r and losses, including any interestexpense' are recognized in profit or loss (except for the part or tne iaii value change th"i il;;e to changesin the Company's own credii risk, that is iecognized in other comprehensive income).

other flnancial liabilities are subsequently measured at amortized cost using the effective interest method.lnterest expense and foreign exchange gains and ro.r"i 
"iu 

iu*g"il"0 in profit or loss. Any gain or losson derecognition is also recognized in pifit or loss.

The company measures ail of its financiar riabirities at amortized cost.

(iv) Modification of financiar assets and financiar riabirities

Financial assets

lf the terms of a flnancial as-set are modified, the company evaluates whether the cash flows of the modifiedasset are substantially different. lf the cash flows are ;rb.i;rd;ily different (referred to as ,substantial
modification'), then the contractual rights to cash flows from the original financial asset are deemed to have

,?i[,d;J: 
this case, the original financial asset is derecognizeo-",iJ 

" 
n"* financiat asset is recognized at

The company performs a quantitative and qualitative evaluation of whether the modification is substantial,i'e' whetherthe cash flows of the original nnancial asset and tne mooirieo or replaced financial asset aresubstantially different. 
..The Compa-ny assesses whether the modification is substantial based onquantitative and qualitative factors in the following order: quatitative iactors, quantitative factors, combinedeffect of qualitative and quantitative factors. lf the cash flows are substantially different, then the contractualrights to cash flows from the original financial asset deemed to have expired. ln making this evaluation thecompany analogizes to the guidance on the derecognition of financial liabilities.

The company concludes that the modification is substantial as a result of the following qualitative factors:
o change the currency ofthe financial asset;

o change in collateral or other credit enhancement;

' change of terms of financial asset that lead to non-compliance with sppl criterion (e.g. inclusion ofconversion feature).

lf the cash flows of the modified asset carried at amortized cost are not substantially different, then themodification does not res-ult in recognition of the linancial asset. tn mis case, the company recalculates thegross carrying amount of the financial asset and recognizes the amount arising rroi.' 
"dirrtinf 

tn" gro..carrying amount as a modification gain or loss in pronioi roi.. inu gi".r carrying amount of the financialasset is recalculated as the presenl value of the renegotiated or mo?ified contractual cash flows that arediscounted at the financial..ass.et's original effective iiterest rate. nry 
"ort. 

or fees incurred adjust thecarrying amount of the modified financial asset and are amortized or"i fi'" remaining term of the modifiedfinancial asset.

Financial liabilities

Th",.9oTP?LY derecognizes. a. financial liability when its terms are modified and the cash flows of themodified liability are substantially different. ln thi case, a new financial liability based on the modified termsis recognized at fair value' The d-ifference between the carrying 
"ro*t'ortn" financial liability extinguishedand the new financial liability with modified terms is r""ogni."i in proRt or toss.

lf a modification (or exchange) does not result in the derecognition of the financial liability the companyapplies accounting policy consistent with the requiremelts fJrcJirrtir'g the gross carrying amount of afinancial asset when a modification does not result in the derec'og;iii", of the financial asset, i.e. thecompany recognizes any adjustment to the amortized cost of the finincial liability arising from such a

10
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

(iii) Classification and subsequent measurement of financial liabilities 

Financial liabilities are classified as measured at amortized cost or FVTPL. A financial liability is classified 
as at FVTPL if it meets the definition of held-for-trading or it is designated as such on initial recognition. 
Financial liabilities at FVTPL are measured at fair value and net gains and losses, including any interest 
expense, are recognized in profit or loss (except for the part of the fair value change that is due to changes 

nsive income). 

Other financial liabilities are subsequently measured at amortized cost using the effective interest method. 
Interest expense and foreign exchange gains and losses are recognized in profit or loss. Any gain or loss 
on derecognition is also recognized in profit or loss. 

The Company measures all of its financial liabilities at amortized cost. 

(iv) Modification of financial assets and financial liabilities 

Financial assets 

If the terms of a financial asset are modified, the Company evaluates whether the cash flows of the modified 
asset are 

expired. In this case, the original financial asset is derecognized and a new financial asset is recognized at 
fair value. 

The Company performs a quantitative and qualitative evaluation of whether the modification is substantial, 
i.e. whether the cash flows of the original financial asset and the modified or replaced financial asset are 
substantially different. The Company assesses whether the modification is substantial based on 
quantitative and qualitative factors in the following order: qualitative factors, quantitative factors, combined 
effect of qualitative and quantitative factors. If the cash flows are substantially different, then the contractual 
rights to cash flows from the original financial asset deemed to have expired. In making this evaluation the 
Company analogizes to the guidance on the derecognition of financial liabilities. 

The Company concludes that the modification is substantial as a result of the following qualitative factors: 

 change the currency of the financial asset; 

 change in collateral or other credit enhancement; 

 change of terms of financial asset that lead to non-compliance with SPPI criterion (e.g. inclusion of 
conversion feature). 

If the cash flows of the modified asset carried at amortized cost are not substantially different, then the 
modification does not result in recognition of the financial asset. In this case, the Company recalculates the 
gross carrying amount of the financial asset and recognizes the amount arising from adjusting the gross 
carrying amount as a modification gain or loss in profit or loss. The gross carrying amount of the financial 
asset is recalculated as the present value of the renegotiated or modified contractual cash flows that are 
discounted at the financial asset's original effective interest rate. Any costs or fees incurred adjust the 
carrying amount of the modified financial asset and are amortized over the remaining term of the modified 
financial asset. 

Financial liabilities 

The Company derecognizes a financial liability when its terms are modified and the cash flows of the 
modified liability are substantially different. In this case, a new financial liability based on the modified terms 
is recognized at fair value. The difference between the carrying amount of the financial liability extinguished 
and the new financial liability with modified terms is recognized in profit or loss. 

If a modification (or exchange) does not result in the derecognition of the financial liability the Company 
applies accounting policy consistent with the requirements for adjusting the gross carrying amount of a 
financial asset when a modification does not result in the derecognition of the financial asset, i.e. the 
Company recognizes any adjustment to the amortized cost of the financial liability arising from such a  
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Material Accounting policies (Continued)

modification (or exchange) in profit or loss at the date of the modilication (or exchange). changes in cashflows on existing nnanciit rluitities .r" iot considered a, moiinc"tion, if they result from existingcontractual terms' e'g' changes in fixed interest rates jnitiateJ uv ianr,s 
9y." 

to- changes in the key rate ofNational Bank of Georgia' rine nan ionira-& entifles uanL* iot ,o.and the company have an option toeither accept the reviied rate oi ,"0""r-tn" ro"n ,l p"i-*itiJJt penarty. The company treats themodification of an interest rate to , 
"riient 

,"rr,"t otJ ,ring";.,: griornce on floating-rate financiarinstruments. This means that the 
"n 

.ti* iii"rest rate is adjusted prospectivery.
The company performs a quantitative and qu-alitative evaluation of wh_ether the modification is substantialconsidering qualitative faciors, quantitative-'ractors ano-c#uir"a'Ln*t of quaritative and quantitative
l3il3l3; 

The companv concludes'that the modification is .ro.[.mr as a resutt of the foflowing quatitative

o change the currency of the financial liability;

o change in collateral or other credit enhancement;

. inclusion of conversion option;

. change in the subordination of the flnancial liability.

For the quantitative assessment the terms are substantially different if the discounted present value of thecash flows under the new terms, includin j ,ny r"". p"iJ .!t ,i rrv'fees received and 
'diJ;u;ted 

usingthe original effective interest rate, is at rea'si'i'o per cent oinerenl iiorilhe discounted present varue of theremaining cash flows of the originat nnanliat ii"6irity. rf 
"; ;;;;;;I'or o.ut instruments or modificarion ofterms is accounted foras an eitinguisnmeni, 

"ny 
costs ortees inJurred are recognized as part of the gainor loss on the extingu!tTenj' r tr-e exctrange or modification is not accounted for as an exiinguishment,

,Tl:"rf"1ff;$liffl,ftjust the carryini amount orthe riabirity ";;;;;;;;,,1o ;;;il: remainins

(v) Derecognition

Financial assets

The company derecognizes a financial asset when the contractual rights to the cash flows from the financialasset expire' or it hansfers the rights to receive tre contraciurl "."r1., flows in a transaction in whichsubstantially all of the risks and rew:aros orownership ottne nnanciailsset are transferred or in which the
:"1T#lJ;115,.Jiiffitil""|j:,'::*i-il'i"ntiutrv irr ot t'e ,i'r. 

"no 
rewards or ownersnip and it does

The company enters into transactions whereby it transfers assets recognized in its statement of financialposition' but retains 
"i'tl -1! 

or substantiarry .ri or tn" ,isrs ano iewaiol of fire transferred assets. tn thesecases, the transferred assets are not derecognized.

Financia! liabitities

The company derecognizes a financial liability when its contractual obligafions are discharged or cancelled,or expire' The comoany..also derecognizes , nr"rJirr-rii;,,,ilinJ;llJ terms are modified and the cashflows of the modified tia6itrty areiun"ijrii"-rrv oir"rent, in whi;h c;;; a-new rinanciat tiabitity based on themodified terms is recognized at fair value.

on derecognition of a financial liability, the difference between the carrying amount extinguished and the
::if'J::*t,"" 

paid (incrudins 
"ny 

nont"r.h ;.;;i;i'l-n;r"i,"i'"iriloifri,d. ,rrrr"d) is recosnLed in pront

(vi) Offsetting

Financial assets and liabilities are offset and the 
.net amount presented in the statements of financialposition when' and only when, ttre company currently hr, 

"Lugriiy-"-nioiceable 
right to set off and intendseitherto settle on a net basis orto realize inelsset ano setttitre tiauitity simultaneously. The companycurrently has a legallv enforceable right to serotr r tnat ,ighila;;i;;iitng"nt on a future event and

11
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

modification (or exchange) in profit or loss at the date of the modification (or exchange). Changes in cash 
flows on existing financial liabilities are not considered as modification, if they result from existing 
contractual terms, e.g. changes in fixed interest rates initiated by banks due to changes in the key rate of 
National Bank of Georgia, if the loan contract entitles banks to do so and the Company have an option to 
either accept the revised rate or redeem the loan at par without penalty. The Company treats the 
modification of an interest rate to a current market rate using the guidance on floating-rate financial 
instruments. This means that the effective interest rate is adjusted prospectively. 

The Company performs a quantitative and qualitative evaluation of whether the modification is substantial 
considering qualitative factors, quantitative factors and combined effect of qualitative and quantitative 
factors. The Company concludes that the modification is substantial as a result of the following qualitative 
factors: 

 change the currency of the financial liability; 

 change in collateral or other credit enhancement; 

 inclusion of conversion option; 

 change in the subordination of the financial liability. 

For the quantitative assessment the terms are substantially different if the discounted present value of the 
cash flows under the new terms, including any fees paid net of any fees received and discounted using 
the original effective interest rate, is at least 10 per cent different from the discounted present value of the 
remaining cash flows of the original financial liability. If an exchange of debt instruments or modification of 
terms is accounted for as an extinguishment, any costs or fees incurred are recognized as part of the gain 
or loss on the extinguishment. If the exchange or modification is not accounted for as an extinguishment, 
any costs or fees incurred adjust the carrying amount of the liability and are amortized over the remaining 
term of the modified liability. 
 
(v) Derecognition 

Financial assets 

The Company derecognizes a financial asset when the contractual rights to the cash flows from the financial 
asset expire, or it transfers the rights to receive the contractual cash flows in a transaction in which 
substantially all of the risks and rewards of ownership of the financial asset are transferred or in which the 
Company neither transfers nor retains substantially all of the risks and rewards of ownership and it does 
not retain control of the financial asset. 

The Company enters into transactions whereby it transfers assets recognized in its statement of financial 
position, but retains either all or substantially all of the risks and rewards of the transferred assets. In these 
cases, the transferred assets are not derecognized. 

Financial liabilities 

The Company derecognizes a financial liability when its contractual obligations are discharged or cancelled, 
or expire. The Company also derecognizes a financial liability when its terms are modified and the cash 
flows of the modified liability are substantially different, in which case a new financial liability based on the 
modified terms is recognized at fair value. 

On derecognition of a financial liability, the difference between the carrying amount extinguished and the 
consideration paid (including any non-cash assets transferred or liabilities assumed) is recognized in profit 
or loss. 

(vi) Offsetting 
 
Financial assets and liabilities are offset and the net amount presented in the statements of financial 
position when, and only when, the Company currently has a legally enforceable right to set off and intends 
either to settle on a net basis or to realize the asset and settle the liability simultaneously. The Company 
currently has a legally enforceable right to set off if that right is not contingent on a future event and  
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3. Material Accounting policies (Continued)

enforceable both in the normal course of business and in the event of default, insolvency or bankruptcy ofthe Company and all counterparties.

(h) lmpairment

N o n- derivative fi n a n c ia I assets

Financial instruments and contract assets

The Company recognizes toss allowances for ECLs on financial assets measured at amortized cost.

The company measures loss allowances at an amount equal to lifetime ECLs, except for the following,which are measured at 12-month ECLs:

- debt securities that are determined to have low credit risk at the reporting date; and

- other debt securities and bank balances for which credit risk (i.e. the risk of default occurring over theexpected life of the financialinstrument) has not increased signincanuy since initialdd;iti;;:
Loss allowances for trade receivables are always measured at an amount equal to lifetime ECLs.

wten determining whether the credit risk of a financial asset has increased significanfly since initialrecognition and when estimating ECLs, the company considers reasonable ano slpportauL lntormationthat is relevant and available without undue cost or effort. This includes both quantitative and qualitativeinformation and analysis,.based-on the company's historical 
"ip"ii"n"" and informed credit assessmentand including fonlrardJooking information.

The.Company assumes that the credit risk on a financial asset has increased significantly if it is more than30 days past due.

The Company considers a financial asset to be in default when:

- the borrower is unlikely to pay its credit obligations.to.the company in full, without recourse by theCompany to actions such as reaiizing security (iiany is nelO); oi '
- the financial asset is more than g0 days past due.

Lifetime ECLs are the ECLs that result from all possible default events over the expected life of a financialinstrument.

12-month ECLs are the portion of ECLs that result from default events that are possible within the

1 2 months after the reporting date (or a shorter period if the expected life of the instrument is less than 12months).

The maximum period considered when estimating ECLs is the maximum contractual period over which theCompany is exposed to credit risk.

Measurement of ECLs

FeLs are.a probability-weighted estimate of credit losses. Credit losses are measured as the present valueof all cash shortfalls (i.e. the difference between the cash flows due to the entity in accordance with thecontract and the cash flows that the Company expects to receive).

ECLs are discounted at the effective interest rate of the financial asset.

Credit-impaired financial assets

At each reporting date, the company assesses whether financial assets carried at amortized cost are credit-impaired' A financial asset is 'credit-impaired'when one or more events that have a detrimentai impact onthe estimated future cash flows of the rinanciar asset have occurred.

12
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3. Material Accounting Policies (Continued) 
 
enforceable both in the normal course of business and in the event of default, insolvency or bankruptcy of 
the Company and all counterparties. 
 
(h) Impairment 
 
Non-derivative financial assets 
 
Financial instruments and contract assets 

The Company recognizes loss allowances for ECLs on financial assets measured at amortized cost. 

The Company measures loss allowances at an amount equal to lifetime ECLs, except for the following, 
which are measured at 12-month ECLs: 

- debt securities that are determined to have low credit risk at the reporting date; and 

- other debt securities and bank balances for which credit risk (i.e. the risk of default occurring over the 
expected life of the financial instrument) has not increased significantly since initial recognition. 

Loss allowances for trade receivables are always measured at an amount equal to lifetime ECLs. 

When determining whether the credit risk of a financial asset has increased significantly since initial 
recognition and when estimating ECLs, the Company considers reasonable and supportable information 
that is relevant and available without undue cost or effort. This includes both quantitative and qualitative 

and including forward-looking information. 

The Company assumes that the credit risk on a financial asset has increased significantly if it is more than 
30 days past due. 

The Company considers a financial asset to be in default when: 

- the borrower is unlikely to pay its credit obligations to the Company in full, without recourse by the 
Company to actions such as realizing security (if any is held); or 

- the financial asset is more than 90 days past due. 

Lifetime ECLs are the ECLs that result from all possible default events over the expected life of a financial 
instrument. 

12-month ECLs are the portion of ECLs that result from default events that are possible within the   

12 months after the reporting date (or a shorter period if the expected life of the instrument is less than 12 
months). 

The maximum period considered when estimating ECLs is the maximum contractual period over which the 
Company is exposed to credit risk. 

Measurement of ECLs 

ECLs are a probability-weighted estimate of credit losses. Credit losses are measured as the present value 
of all cash shortfalls (i.e. the difference between the cash flows due to the entity in accordance with the 
contract and the cash flows that the Company expects to receive). 

ECLs are discounted at the effective interest rate of the financial asset. 

Credit-impaired financial assets 

At each reporting date, the Company assesses whether financial assets carried at amortized cost are credit-
-

the estimated future cash flows of the financial asset have occurred. 
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3. MaterialAccounting Policies (Continued)

Evidence that a financial asset is credit-impaired includes the following observable data:

- significant financial difficulty of the borrower or issuer;

- a breach of contract such as a default or being more than 90 days past due;

- the restructuring of a loan or advance by the Company on terms that the Company would not consider

othenrtrise;

- it is probable that the borrower will enter bankruptcy or other flnancial reorganization; or

- the disappearance of an active market for a security because of financial difficulties'

Presentation of altowance for EGL in the statement of financial position

Loss allowances for financial assets

amount of the assets.
measured at amortized cost are deducted from the gross carrying

(i) Leases

Write-off

The gross carrying amount of a flnancial asset is written off when the Company has no reasonable

expectations ot recoreri-n!-a nnanciat asset in its entirety or a portion thereof. The Company individually

makes an assessment w'nn respect to the timing and jmount of write-off based on whether there is a

reasonable expectation oii""ou"ry. The Compani elqecJg no sig.nificant recovery from the amount written

off. However, financial aisets thaiare written off could still be subject to enforcement activities in order to

comply with the Company's procedures for recovery of amounts due'

At inception of a contract, the company assesses whether a contract is, or contains, a lease' A contract is'

or contains, a lease if the contract conveys the right to control the use of an identified asset for a period of

time in exchange for consideration. To assess wh'ether a contract conveys the right to control the use of an

identified assetl the Company uses the definition of a lease in IFRS 16.

This poliry is applied to contracts entered into, on or after 1 January 2019'

(i) As a lessee

The Company is not presented as a lessee in any contract, instead, it is renting out shopping spaces

(lnvestment Property - Note 13) to the customers under its ordinary course of business' Due to this' the

borprny analysed ine impact of IFRS 16 from the prospective of the "Lessor".

(ii) As a lessor

At inception or on modification of a contract that contains a lease component, the company allocates the

consideration in the contract to each lease component on the basis of their relative stand-alone prices'

\Men the Company acts as a lessor, it determines at lease inception whether each lease is a finance lease

or an operating lease.

To classiff each lease, the company makes an overall assessment of whether the lease transfers

substantially all of the risks and rewardi incidental to ownership of the underlying asset' lf this is the case'

then the lease is a finance lease; if not, then it is an operating lease. As part of this assessment, the

Company considers certain indicaiors such as whether the leasJ is for the major part of the economic life

of the asset.

The Company leases out its investment property (Note 13). The Company has classified these leases as

operating leases (Note 13).

lf an arrangement contains lease and non-lease components, then the Company applies IFRS 15 to

allocate the consideration in the contract.

13
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

Evidence that a financial asset is credit-impaired includes the following observable data: 

- significant financial difficulty of the borrower or issuer; 

- a breach of contract such as a default or being more than 90 days past due; 

- the restructuring of a loan or advance by the Company on terms that the Company would not consider 
otherwise; 

- it is probable that the borrower will enter bankruptcy or other financial reorganization; or 

- the disappearance of an active market for a security because of financial difficulties. 

Presentation of allowance for ECL in the statement of financial position 

Loss allowances for financial assets measured at amortized cost are deducted from the gross carrying 
amount of the assets. 

Write-off 

The gross carrying amount of a financial asset is written off when the Company has no reasonable 
expectations of recovering a financial asset in its entirety or a portion thereof. The Company individually 
makes an assessment with respect to the timing and amount of write-off based on whether there is a 
reasonable expectation of recovery. The Company expects no significant recovery from the amount written 
off. However, financial assets that are written off could still be subject to enforcement activities in order to 

 

(i) Leases 

At inception of a contract, the Company assesses whether a contract is, or contains, a lease. A contract is, 
or contains, a lease if the contract conveys the right to control the use of an identified asset for a period of 
time in exchange for consideration. To assess whether a contract conveys the right to control the use of an 
identified asset, the Company uses the definition of a lease in IFRS 16. 

This policy is applied to contracts entered into, on or after 1 January 2019. 

(i) As a lessee 

The Company is not presented as a lessee in any contract, instead, it is renting out shopping spaces 
(Investment Property - Note 13) to the customers under its ordinary course of business. Due to this, the 
Company      

(ii) As a lessor 

At inception or on modification of a contract that contains a lease component, the Company allocates the 
consideration in the contract to each lease component on the basis of their relative stand-alone prices.  

When the Company acts as a lessor, it determines at lease inception whether each lease is a finance lease 
or an operating lease.  

To classify each lease, the Company makes an overall assessment of whether the lease transfers 
substantially all of the risks and rewards incidental to ownership of the underlying asset. If this is the case, 
then the lease is a finance lease; if not, then it is an operating lease. As part of this assessment, the 
Company considers certain indicators such as whether the lease is for the major part of the economic life 
of the asset. 

The Company leases out its investment property (Note 13). The Company has classified these leases as 
operating leases (Note 13). 

If an arrangement contains lease and non-lease components, then the Company applies IFRS 15 to 
allocate the consideration in the contract. 



CBD DEVELOPMENT LLC
Notes to the Financial Statements - 31 December 2024

3. MaterialAccountingPolicies(Continued)

The Company recognizes lease payments received under operating leases as income on a straight-line
basis over the lease term as part of 'rental income'.

0) Charter capital

The amount of Company's charter capital is authorized by the Company's owner and is recognized at the
fair value of the contributions received by the Company. The changes in the Company's Chari'er (including
changes in charter capital, ownership, etc.) shall be made only bised on the decisi6n of the Company'i
owner.

4. Adoption of New or Revised Standards and lnterpretations and New Accounting
Pronouncements

The following new standards and the amendments became effective from 1 January 2024:

Amendments to IFRS 76 Leases.' Lease Liability in a Sale and Leaseback (issued on 22 September
2022 and effective for annual periods beginning on or after 1 January 2024).

Classification of liabilities as current or non-current - Amendmenfs to tAS 1 (originally issued on 23
January 2020 and subsequently amended on 15 July 2020 and 31 October 2022, uttimatety effective for
annual periods beginning on or after 1 January 2024).

Amendments to IAS 7 Statement of Cash Flows and rFRS 7 Financiat lnstruments.. Disclosures..
Supplier Finance Arrangemenfs (/ssued on 25 May 2023).

The application of the amendments had no significant impact on the Company's financial statements.

Certain new standards and interpretations have been issued that are mandatory for the annual periods
beginning on or after 1 January 2O25 or later, and which the Company has not eaily adopted.

Amendments to IAS 21 Lack ot Exchangeability (/ssued on 15 August 2023 and effective for annual
peiods beginning on or after 1 January 2025).

Amendments to the Classifrcation and Measurement of Financial lnstruments - Amendments to
,FRS 9 and IFRS 7 (issued on 30 May 2024 and effective for annual periods beginning on or after 1 January
2026)

,FRS ,8 Presentation and Disclosure in Financia, Stafernenfs (/ssued on 9 Aprit 2024 and effective for
annual periods beginning on or after 1 January 2027)

,FRS ,9 Subsidraries without Public Accountability: Disclosures (/ssued on 9 May 2024 and effective
for annual periods beginning on or after 1 January 2027).

IFRS 14, Regulatory Deferral Accounts (issued on 30 January 2014 and effective for annual periods
beginning on or after 1 January 2016).

Sale or Contribution of Assets between an lnvestor and its Associafe or Joint Venture -
Amendments to IFRS 10 and IAS 28 (lssued on 11 September 2014 and effective for annual peiods
beginning on or after a date to be determined by the IASB).

Annual lmprovements to IFRS Accounting Standards (lssued in July 2024 and effective from 1 January
2026).

The Company is currently assessing the impact of the amendments on its financial statements.

14
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3. Material Accounting Policies (Continued) 

The Company recognizes lease payments received under operating leases as income on a straight-line 
 

(j) Charter capital 

fair value of the 

owner. 

4. Adoption of New or Revised Standards and Interpretations and New Accounting 
Pronouncements 

The following new standards and the amendments became effective from 1 January 2024:  

Amendments to IFRS 16 Leases: Lease Liability in a Sale and Leaseback (issued on 22 September 
2022 and effective for annual periods beginning on or after 1 January 2024). 

Classification of liabilities as current or non-current  Amendments to IAS 1 (originally issued on 23 
January 2020 and subsequently amended on 15 July 2020 and 31 October 2022, ultimately effective for 
annual periods beginning on or after 1 January 2024). 

Amendments to IAS 7 Statement of Cash Flows and IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures: 
Supplier Finance Arrangements (Issued on 25 May 2023). 

 

Certain new standards and interpretations have been issued that are mandatory for the annual periods 
beginning on or after 1 January 2025 or later, and which the Company has not early adopted.  

Amendments to IAS 21 Lack of Exchangeability (Issued on 15 August 2023 and effective for annual 
periods beginning on or after 1 January 2025). 

Amendments to the Classification and Measurement of Financial Instruments - Amendments to 
IFRS 9 and IFRS 7 (issued on 30 May 2024 and effective for annual periods beginning on or after 1 January 
2026) 

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements (Issued on 9 April 2024 and effective for 
annual periods beginning on or after 1 January 2027) 

IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures (Issued on 9 May 2024 and effective 
for annual periods beginning on or after 1 January 2027). 

IFRS 14, Regulatory Deferral Accounts (issued on 30 January 2014 and effective for annual periods 
beginning on or after 1 January 2016). 

Sale or Contribution of Assets between an Investor and its Associate or Joint Venture  
Amendments to IFRS 10 and IAS 28 (issued on 11 September 2014 and effective for annual periods 
beginning on or after a date to be determined by the IASB). 

Annual Improvements to IFRS Accounting Standards (Issued in July 2024 and effective from 1 January 
2026). 

The Company is currently assessing the impact of the amendments on its financial statements. 
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5. critical Accounting Estimates and Judgements in Apprying Accounting poricies

The preparation of financial statements in confo.rmity with IFRSs requires management to make judgments,estimates and assumptions that anect tne apflication or 
"""ounffi'ptti"i", and the reported amounts ofassets, liabilities, income and expenses. nctlit resurts may oin"i'ii"orl'tnore estimates.

Estimates and underlying assumptions are reviewed on an ongoing basis. Revisions to accountingestimates are recognized in the period in which the estimates are rev"iseo and in any future periods affected.
lnformation about criticaljudgm_ents in applying accounting policies that have the most significant effect onthe amounts recognized in thL financiat siaiements is indr]ded in Note 13 - lnvestment property.

lnformation about assumptions and estimation uncertainties that have a significant risk of resulting in amaterial adjustment within the next financial year is included in rvote r C - Fair value estimate of investmentproperty.

Measurement of fair values

A number of the company-'s accounting policies.and disclosures require the measurement of fair values,for both financial and non-financial asse-ts and liabilities

Fair values are categorized into different levels in a fair value hierarchy based on the inputs used in thevaluation techniques as follows.

Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities.

Level 2: inputs other than quoted prices included in Level 1 that are observable for the asset or liability,either directly (i.e. as prices) or indirectly (i.e. derived trom pricesj.- 
- -

Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable inputs).
lf the inputs used to measure the fair value of an asset or a liability might be categorized in different levelsof the fair value hierarchy, then the fair value measurement is categorlzeo in its entirety in the same levelof the fair value hierarchy as the lowest level input that is significant to the entire measurement.

The company makes estimates and assumptions that affect the amounts recognised in the financialstatements and the carrying amounts of assets and liabilities within the next flnancial year. Estimates andjudgements are continually evaluated and are based on ,anagement's experience and other factors,including expectations of future events that are believed to ue reaionauie under the circumstances.

Useful lives of property, plant, equipment and investment properties

The estimation of the useful life of an item of propefi, plant and equipment and investment properties is amatter of management judgement based upon experience with simitai assets. ln determining the useful lifeof an asset, managemenl considers the expected usage, estimated tecrrnical obsolescence, physical wearand tear and the physical environment in which the aJset is op"rri"J. changes in any of these conditionsor estimates may result in adjustments for future depreciation rates.

6. Revenue & Other Service tncome

ln thousands of Georgian Lai
Rental income
Rental income from tenants

Other service income
Service charges
Ancillary services income

2023

41.967

4.1,967
38,522
39,522

5,335
335

5,659
353

5,670
44.192

6,012
47.979

15
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5. Critical Accounting Estimates and Judgements in Applying Accounting Policies 

The preparation of financial statements in conformity with IFRSs requires management to make judgments, 
estimates and assumptions that affect the application of accounting policies and the reported amounts of 
assets, liabilities, income and expenses. Actual results may differ from those estimates.

Estimates and underlying assumptions are reviewed on an ongoing basis. Revisions to accounting 
estimates are recognized in the period in which the estimates are revised and in any future periods affected. 

Information about critical judgments in applying accounting policies that have the most significant effect on 
the amounts recognized in the financial statements is included in Note 13 - Investment property. 

Information about assumptions and estimation uncertainties that have a significant risk of resulting in a 
material adjustment within the next financial year is included in Note 13 - Fair value estimate of investment 
property. 

Measurement of fair values 

for both financial and non-financial assets and liabilities. 

Fair values are categorized into different levels in a fair value hierarchy based on the inputs used in the 
valuation techniques as follows. 

Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 

Level 2: inputs other than quoted prices included in Level 1 that are observable for the asset or liability, 
either directly (i.e. as prices) or indirectly (i.e. derived from prices). 

Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable inputs). 

If the inputs used to measure the fair value of an asset or a liability might be categorized in different levels 
of the fair value hierarchy, then the fair value measurement is categorized in its entirety in the same level 
of the fair value hierarchy as the lowest level input that is significant to the entire measurement. 

The Company makes estimates and assumptions that affect the amounts recognised in the financial 
statements and the carrying amounts of assets and liabilities within the next financial year. Estimates and 
judgements are continually evaluated and are based o
including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances.  

Useful lives of property, plant, equipment and investment properties 

The estimation of the useful life of an item of property, plant and equipment and investment properties is a 
matter of management judgement based upon experience with similar assets. In determining the useful life 
of an asset, management considers the expected usage, estimated technical obsolescence, physical wear 
and tear and the physical environment in which the asset is operated. Changes in any of these conditions 
or estimates may result in adjustments for future depreciation rates. 

 

6. Revenue & Other Service Income 

In thousands of Georgian Lari 2024 2023 
Rental income    
Rental income from tenants 41,967  38,522 
 41,967  38,522 
Other service income    
Service charges 5,659  5,335 
Ancillary services income 353  335 
 6,012  5,670 
 47,979  44,192 

 



CBD DEVELOPMENT LLC
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6. Revenue & Other Service lncome (Continued)

(a) Rental income

The company rents out commercial spaces and advertisement boards in East point shopping mall andDighomi commercial 
Ta:^TI.e compin},t .t'arges the tenants the ient, which comprises fixed and/orvariable elements' During 2024 variable eiementslnouoeo in i.nt"i'in.or" from tenants amounted to GEL7,246 thousand (2023: Ctl o,Z+t th;u:;;;i. '

(b) Service charges

The company provides shared space related services to tenants of commercial areas, which includemarketing and advertising, cleaning, te"riity, utirities oi common aieai'etc. For these services each tenantpays monthly fixed fee per rented iq.m.

(c) Ancillary services income

The company's performance obligation is to arrange provision of utility services by service providers to itstenants such as: electricity, water]gas anO cteanin!. 
' -' --""r i

Given the facts and circumstances of the arrangement, the management concluded that the company is

ff|]#fi;:,;n:" rather than as a principai. in ,"r"'nint tn" 
",i,,"irrion, 

,"nrs"r;r'lin-sioereo tre

r The company does not obtain control of the right to services in advance of transferring utilitiesservices to the tenants; and

' The company has no discretion and does not establish selling prices set by the service providers.
consequently, utilities fees collected from tenants of GEL 4,g80 thousand (2023: GEL 5,033 thousand) andrespective operating expenses of GEL 4,526 thousa nd (20:23: cer- +,ogi thousand) for the year ended 31December 2024have been presented on a net basis.

Rental income and service charges are payable monthly in advance. Ancillary services income is payableon a monthly basis as well upon invoicing. 
-

7. Service Costs and Other Operating Expenses

ln thousands of Georyian Lari

Depreciation of investment property
Advertising expenses
Property insurance costs
Other operatng expenses
Totai service costs and other operating expenses

8. Other Operating lncome

ln thousands of Georgian Lari

Entertainment centre income
Bowling centre income
Other
Total other operating income

3,027
420
306
516

4,269 4,398

2024 2023

3,016
488
260
634

4,792
1,003

4,420
970

5,813 --- 5/13
The company owns and operates bowling center "Lebowski" and entertainment center,,Focus Mocus,,. Thecompany provides services under fixed i'ric" arrrng"ments and revenue is recognized at a point in time.

't6
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6. Revenue & Other Service Income (Continued) 

(a) Rental income 

The Company rents out commercial spaces and advertisement boards in East Point shopping mall and 

variable elements. During 2024 variable elements included in rental income from tenants amounted to GEL 
7,246 thousand (2023: GEL 6,741 thousand). 

(b) Service charges 

The Company provides shared space related services to tenants of commercial areas, which include 
marketing and advertising, cleaning, security, utilities of common areas etc. For these services each tenant 
pays monthly fixed fee per rented sq.m.  

(c) Ancillary services income 

tenants such as: electricity, water, gas and cleaning. 

Given the facts and circumstances of the arrangement, the management concluded that the Company is 
acting as an agent, rather than as a principal. In reaching the conclusion, management considered the 
following factors: 

 The Company does not obtain control of the right to services in advance of transferring utilities 
services to the tenants; and 

 The Company has no discretion and does not establish selling prices set by the service providers. 

Consequently, utilities fees collected from tenants of GEL 4,880 thousand (2023: GEL 5,033 thousand) and 
respective operating expenses of GEL 4,526 thousand (2023: GEL 4,697 thousand) for the year ended 31 
December 2024 have been presented on a net basis. 

Rental income and Service charges are payable monthly in advance. Ancillary services income is payable 
on a monthly basis as well upon invoicing. 

 

7. Service Costs and Other Operating Expenses 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Depreciation of investment property 3,027  3,016 
Advertising expenses 420  488 
Property insurance costs 306  260 
Other operating expenses 516  634 
Total service costs and other operating expenses 4,269  4,398 

 
 
8. Other Operating Income 

 In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Entertainment centre income 4,792  4,420 
Bowling centre income 1,003  970 
Other  18  23 
Total other operating income 5,813  5,413 

 

Company provides services under fixed price arrangements and revenue is recognized at a point in time. 
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9. Employee Benefits Expenses

ln thousands of Georgian Lari

Salaries and wages
Social insurance and other contributions
Total employee benefits exp€nses

10. Other General and Administrative Expenses

ln thousands of Georyian Lai

Tax expenses otherthan on income
Utility expenses
Facility expenses
Depreciation and amortisation
Representation expenses
Audit and other services*
Marketing expenses
lnsurance expenses
Other
Total other general and administrative expenses

11. Finance Costs and Finance lncome

ln thousands of Georyian Lai

Finance income
lnterest income on current accounts
Unwinding of discount
Foreign exchange gain, net
Total finance income

Finance cost
lnterest expense on financial liabilities
Foreign exchange loss, net
Total finance cost
Less capitalised finance costs
Total finance costs recognised in profit or loss

2024 2023

9,521

130
9,651

E,560

146
8,706

1,672
1,470

601

553
120

61

50
37

558
5,122 4,335

2023

1,509
't,545

284
403

66
90
58
27

353

(-) Audit and other services include GEL 61 thousand (2023: GEL 90 thousand) - fees incurred for audit
and other services provided by Auditor/Audit Firm as defined in the Law of Georgia on Accounting,
Reportin g and Auditin g.

2024

306
(237)

5,271
6,382

11,653
(1,683)

9,970

330
(1 s6)
1,201

1,37569

6,583

----€ 6,583

The Company capitalised borrowing costs arising on financing directly attributable to the construction of
Phase 2 of East Point. The capitalisation rate was 6.9%.

17
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9. Employee Benefits Expenses 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Salaries and wages 9,521  8,560 
Social insurance and other contributions 130  146 
Total employee benefits expenses 9,651  8,706 

 
 
10. Other General and Administrative Expenses 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Tax expenses other than on income 1,672  1,509 
Utility expenses 1,470  1,545 
Facility expenses 601  284 
Depreciation and amortisation 553  403 
Representation expenses 120  66 
Audit and other services* 61  90 
Marketing expenses 50  58 
Insurance expenses 37  27 
Other  558  353 
Total other general and administrative expenses 5,122  4,335 

(*) Audit and other services include GEL 61 thousand (2023: GEL 90 thousand) - fees incurred for audit 
and other services provided by Auditor/Audit Firm as defined in the Law of Georgia on Accounting, 
Reporting and Auditing. 
 

11. Finance Costs and Finance Income 

In thousands of Georgian Lari  2024 2023 
    
Finance income    
Interest income on current accounts 306  330 
Unwinding of discount (237)  (156) 
Foreign exchange gain, net -  1,201 
Total finance income 69  1,375 
    
Finance cost    
Interest expense on financial liabilities 5,271  6,583 
Foreign exchange loss, net 6,382  - 
Total finance cost 11,653  6,583 
Less capitalised finance costs (1,683)  - 
Total finance costs recognised in profit or loss 9,970  6,583 
 
The Company capitalised borrowing costs arising on financing directly attributable to the construction of 
Phase 2 of East Point. The capitalisation rate was 6.9%. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CBD DEVELOPMENT LLC
Notes to the Financial Statements - 31 December 2024

12. Property and Equipment

Movements in the carrying amount of property and equipment were as follows:

ln thousands of
Georgian Lai
Cost
At 1 January 2023
Additions
At31 December2023

Additions
Disposals
At31 December2024

Accumulated
depreciation
At 1 January 2023
Depreciation charge
At31 December2O23

Depreciation charge

Buildings Machinery and
equipment

Furniture and
fixtures

Vehicles

I,l8l

8.154

-

72

12,714
202

3,254
25

313

-

313

469
(214\

568

24,435
227

-4&2,193
(214\

26,64',1

16,957

12816 s"279

1,413 ,,?

8,226 ',14,329 3,518

1,141 12,489
163 10 t

tsoo 12590

163 211

46 360
226 17,3',17

3,147
50

3,197

77

180

7,013 225
6,850 326
6,759 1,528

?,4?8
7,345
8,816

Property and equipment include building, located at #2 Tbilisi Tvalchrelidze street, comprising an
administrative office of CBD Development LLC, bowling cenler "Lebowski" and entertainment center "Focus
Mocus" operated by the entity, with an occupied area of 4O0, 1,476 and 4,129 sq. meters, respectively.
Machinery and equipment include attractions for the entertainment centre.

Property and equipment include fully depreciated items at cost of GEL 15,764 thousand as at
31 December 2024 (31 December 2023: GEL 15,598 thousand), majority of which is included within
machinery and equipment.

Were the estimated useful lives to differ by 1Oo/o from management's estimates, the impact on depreciation
for the year ended 31 December 2024 would be to increase it by GEL 57 thousand or decrease it by GEL
46 thousand (2023: increase by GEL 6 thousand or decrease it by GEL 60 thousand).

As at 31 December 2024 and as at 31 December 2023 entire balance of property and equipment had lien
due to additional tax charge imposed to the Company as a result of tax inspection. Please see Note 14.

57 508

1W 133
82 87

244 285

At 3'l December 2024 1,467 12.801 3,274 283 17 .825

Carrying amount
At 1 January 2023
At 31 December 2023
At 31 December 2024

18
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12. Property and Equipment 

Movements in the carrying amount of property and equipment were as follows: 
 
In thousands of 
Georgian Lari 

Buildings  Machinery and 
equipment 

 Furniture and 
fixtures 

 Vehicles  Total 

Cost          
At 1 January 2023 8,154  12,714  3,254  313  24,435 
Additions -  202  25  -  227 
At 31 December 2023 8,154  12,916  3,279  313  24,662 
          
Additions 72  1,413  239  469  2,193 
Disposals -  -  -  (214)  (214) 
At 31 December 2024 8,226  14,329  3,518  568  26,641 
          
Accumulated 
depreciation  

 
 

 
 

 
 

 
 

At 1 January 2023 1,141  12,489  3,147  180  16,957 
Depreciation charge 163  101  50  46  360 
At 31 December 2023 1,304  12,590  3,197  226  17,317 
          
Depreciation charge 163  211  77  57  508 
At 31 December 2024 1,467  12,801  3,274  283  17,825 
          
Carrying amount          
At 1 January 2023 7,013  225  107  133  7,478 
At 31 December 2023 6,850  326  82  87  7,345 
At 31 December 2024 6,759  1,528  244  285  8,816 

Property and equipment include building, located at #2 Tbilisi Tvalchrelidze street, comprising an 
administrative office of CBD Development LLC, bowling center "Lebowski" and entertainment center "Focus 
Mocus" operated by the entity, with an occupied area of 400, 1,476 and 4,129 sq. meters, respectively. 
Machinery and equipment include attractions for the entertainment centre. 

Property and equipment include fully depreciated items at cost of GEL 15,764 thousand as at  
31 December 2024 (31 December 2023: GEL 15,598 thousand), majority of which is included within 
machinery and equipment. 

Were 
for the year ended 31 December 2024 would be to increase it by GEL 57 thousand or decrease it by GEL 
46 thousand (2023: increase by GEL 6 thousand or decrease it by GEL 60 thousand). 

As at 31 December 2024 and as at 31 December 2023 entire balance of property and equipment had lien 
due to additional tax charge imposed to the Company as a result of tax inspection. Please see Note 14. 
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13. lnvestment Property

ln thousands of Georgian Lai
Cost
At 1 January 2023
Additions
Transfers
At 31 December 2023

Additions
Transfers
At 31 December2024

Accumulated amortisation
At 1 January 2023
Depreciation charge
At31 December2023

Depreciation charge
At31 Decembet2024

Carrying amount
At 1 January 2023
At 31 December 2023
At 31 December 2024

ln thousands of Georgian Lai
East Point Shopping Mall
Dighomi Commercial Area
Vacant land plot
At 31 Decembet 2024

20,972

20.972

-

'148.443

1,75;
150.195

-

20,929
3,016

23.945

-

3,027
26.972

-

Land Buildings

170,393
3,471_

173.864

-

35,782 35,782(1,876) (1241
3E,355 209,522

20,929
3,016

23.945

-

3,027
26.972

-

Construction in
prooress

,1,024

3,471
(46)

4.449

-

18,525

Total

46,593
19,456

20,972 ,148,397

46

20,972 127,468 1,024 149.464
20,972 124,498 4,449 149.91t)
20,972 123,2?3 38,355 te255o

Additions to construction in progress include capitalised borrowing costs of GEL 1,6g3 thousand (2023:
Nil). The capitalisation rate was 6.9%.

! flts'-t!-e Company purchased 24,055 m2 area in Tbilisi, Dighomi-Gtdani main tine intersection. tn
October 2020, the Company commenced the construction procesjwhich was finalized in December 2021.
Following the completion of construction, the area was rented out to a Dly shop operator.

Were the estimated useful lives to differ by 1Oo/o from management's estimates, the impact on depreciation
for the year ended 31 December 2024would be to increasJit by GEL 32g thousand oi decrease it by GEL
269 thousand (2o23: increase by GEL 335 thousand or decreaie it by GEL 274 thousand).

As at 31 December 2024 and as at 31 December 2023 entire balance of lnvestment property had lien due
to additional tax charge imposed to the company as a result of tax inspection. please s"e note 14.

As at 3'f December 2024, lhe Company's prepayments paid for construction of phase 2 of East point
amounted to GEL 3,856 thousand (31 December 2023: GEL 373 thousand).

(a) Fair value

As at 31 December 2o24 lair value of East Point Shopping Mall and Dighomi Commercial Area, was
determined by an independent valuator, fair value of vacant Iand plot was deternrined by the Company,s
internal specialists and comprised GEL 390,515 thousand (31 December 2o23: GEL 297,403 thousand).
The fair value measurement for investment property has been categorised as a Level 3 fair value based on
the unobservable inputs to the valuation technique used.

Fair value of investment properties as at 31 December 2024 was as follows:

lnvestment property Total
excluding land

236,052 324,46688,414
28,068

577 390,515'135.938

-

19
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13. Investment Property 

In thousands of Georgian Lari 
Land  Buildings  Construction in 

progress 
 Total 

Cost         
At 1 January 2023 20,972  148,397  1,024  170,393 
Additions -  -  3,471  3,471 
Transfers -  46  (46)  - 
At 31 December 2023 20,972  148,443  4,449  173,864 

        
Additions -  -   35,782   35,782 
Transfers -  1,752  (1,876)  (124) 
At 31 December 2024 20,972  150,195  38,355  209,522 

        
Accumulated amortisation        
At 1 January 2023 -  20,929  -  20,929 
Depreciation charge  -  3,016  -  3,016 
At 31 December 2023 -  23,945  -  23,945 

        
Depreciation charge  -  3,027  -  3,027 
At 31 December 2024 -  26,972  -  26,972 

        
Carrying amount        
At 1 January 2023 20,972  127,468  1,024  149,464 

At 31 December 2023 20,972  124,498  4,449  149,919 

At 31 December 2024 20,972  123,223  38,355  182,550 

Additions to construction in progress include capitalised borrowing costs of GEL 1,683 thousand (2023: 
Nil). The capitalisation rate was 6.9%. 

In 2019, the Company purchased 24,055 m2 area in Tbilisi, Dighomi-Gldani main line intersection. In 
October 2020, the Company commenced the construction process which was finalized in December 2021. 
Following the completion of construction, the area was rented out to a DIY shop operator. 

Were 
for the year ended 31 December 2024 would be to increase it by GEL 329 thousand or decrease it by GEL 
269 thousand (2023: increase by GEL 335 thousand or decrease it by GEL 274 thousand). 

As at 31 December 2024 and as at 31 December 2023 entire balance of Investment Property had lien due 
to additional tax charge imposed to the company as a result of tax inspection. Please see note 14. 

As at 31 December 2024, the Company  prepayments paid for construction of Phase 2 of East Point 
amounted to GEL 3,856 thousand (31 December 2023: GEL 373 thousand). 

(a) Fair value 

As at 31 December 2024 fair value of East Point Shopping Mall and Dighomi Commercial Area, was 
determined by an independent valuator
internal specialists and comprised GEL 390,515 thousand (31 December 2023: GEL 297,403 thousand). 
The fair value measurement for investment property has been categorised as a Level 3 fair value based on 
the unobservable inputs to the valuation technique used. 

Fair value of investment properties as at 31 December 2024 was as follows: 

 Land  Investment property 
excluding land 

 Total 
In thousands of Georgian Lari   
East Point Shopping Mall 88,414  236,052  324,466 
Dighomi Commercial Area 28,068  18,525                     46,593 
Vacant land plot                  19,456  -  19,456 
At 31 December 2024 135,938  254,577  390,515 

 



CBD DEVELOPMENT LLC
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13. lnvestmentproperty(Continued)

Fair value of investment properties as at 31 December 2023 was as foilows:

/n lhousands of Georgian Lai
East Point Shopping Mall
Dighomi Commercial Area
Vacant land plot
At 31 December 2023

Property

East Point
Shopping Matt

lnvestment property
excludino land

158,406
16,674

Total

89,019
22,322

247,425
38,996
10.982

297,403

The following table discloses the valuation techniques used in measuring the fair value of the lnvestmentProperty (cash Generating unjt comprising or lairo and Buildingsl ino t-ano, as well as the significant
unobservable inputs used as of 31 December 2024:

Valuation techn

Dighomi
Commercial
Area

The fair value has been estimateA
the expected cash inflows and outflows irising from the lease of rental ipaces.

- cash flows are projected based on the average market rental price per square
meter of similar rent property in the similar loiation and physical condition and
actual rent agreements of the company where applicable, an'd a s-year business
plan, which assumes an average occupancy rate of 95% during the next 5 years
and no significant growth in average market rental price per sqiare meter for the
projected period. The significant unobservable inputs related to the differences in
the characteristics such as size, location, access to the propefi and discount
achieved through negotiation, for which the appraiser'applied 0% lo 2oo/o
adjustments to observed asking prices.

- A discount rate of 12% is applied in determining the present value of future cash
flows during the projected ten-year period applying the capitalisation rate ol g.9o/o
for the terminal period.

- Fair value of Land was determined based on announced asking prices of similar
vacant land plot properties in the similar location The signific-ant unobservable
inputs related to the differences in the characteristics of thL lands, such as size,
location, access to the property and discount achieved through negotiation, for
which the appraiser applied oo/o to 2oo/o (2023: o% lo 2ooi ) adpstments to
observed asking prices.

The fair value has been estimated using discounted cash flow techniques based on
the expected cash inflows and outflows irising from the lease of rental spaces.
The following key assumptions are used in the estimation of the fair value:
- cash fl9*: qf" projected based on the average market rentar price per square

meter of similar rent property in the similar location and physical condition and
actual rent agreements of the company where applicable, which assumes an
average occupancy rate of approximately g0%-gg% and no significant growth in
average market rental price per square meter for perpetuity. The significant
unobservable inputs related to the differences in the characteriitics suchis size,
location, access to the property and discount achieved through negotiation, foi
which the appraiser apllied 0% lo 20o/o adjustments to observed-asking prices, and

- A capitalisation rate oI 8.44% is applied in determining the present value of future
cash flows.

- Fair value of Land was determined based on announced asking prices of similar
vacant land plot properties in the similar location. The significlnt unobservable
inputs related to the differences in the characteristics of thi lanOs, such as size,
location, access to the property and discount achieved through negotiation, for
which the appraiser apptied o% to 20% (2023: o% to zo%) adjusihents to observed
asking prices.

Fair value was determined based on announced asking prices of similar properties in
the similar location and physical condition. The significaini unobservable inpuis related
to the differences in the characteristics of the lands, such as size, location, access to
the property and discount-achieved through negotiation, for which the appraiser applied
0% to 20% (2023: O% to 2O%) adjustments to observed asking prices. 

'

_ 1ZZ,S23 

- 
1?5.080

Vacant land plot
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13. Investment Property (Continued) 

Fair value of investment properties as at 31 December 2023 was as follows: 

 
Land 

 Investment property 
excluding land 

 
Total 

In thousands of Georgian Lari   
East Point Shopping Mall 89,019  158,406  247,425 
Dighomi Commercial Area 22,322  16,674                     38,996 
Vacant land plot                  10,982  -  10,982 
At 31 December 2023 122,323  175,080  297,403 

The following table discloses the valuation techniques used in measuring the fair value of the Investment 
Property (Cash Generating Unit comprising of Land and Buildings) and Land, as well as the significant 
unobservable inputs used as of 31 December 2024: 

Property  Valuation technique 

East Point 
Shopping Mall 

 

The fair value has been estimated using discounted cash flow techniques based on 
the expected cash inflows and outflows arising from the lease of rental spaces.  
 

 Cash flows are projected based on the average market rental price per square 
meter of similar rent property in the similar location and physical condition and 
actual rent agreements of the company where applicable, and a 5-year business 
plan, which assumes an average occupancy rate of 95% during the next 5 years 
and no significant growth in average market rental price per square meter for the 
projected period. The significant unobservable inputs related to the differences in 
the characteristics such as size, location, access to the property and discount 
achieved through negotiation, for which the appraiser applied 0% to 20% 
adjustments to observed asking prices. 

 A discount rate of 12% is applied in determining the present value of future cash 
flows during the projected ten-year period applying the capitalisation rate of 9.9% 
for the terminal period. 

 Fair value of Land was determined based on announced asking prices of similar 
vacant land plot properties in the similar location The significant unobservable 
inputs related to the differences in the characteristics of the lands, such as size, 
location, access to the property and discount achieved through negotiation, for 
which the appraiser applied 0% to 20% (2023: 0% to 20% ) adjustments to 
observed asking prices. 

Dighomi 
Commercial 
Area 

 

The fair value has been estimated using discounted cash flow techniques based on 
the expected cash inflows and outflows arising from the lease of rental spaces.  
The following key assumptions are used in the estimation of the fair value: 

 Cash flows are projected based on the average market rental price per square 
meter of similar rent property in the similar location and physical condition and 
actual rent agreements of the company where applicable, which assumes an 
average occupancy rate of approximately 90%-98% and no significant growth in 
average market rental price per square meter for perpetuity. The significant 
unobservable inputs related to the differences in the characteristics such as size, 
location, access to the property and discount achieved through negotiation, for 
which the appraiser applied 0% to 20% adjustments to observed asking prices; and 

 A capitalisation rate of 8.44% is applied in determining the present value of future 
cash flows.  

 Fair value of Land was determined based on announced asking prices of similar 
vacant land plot properties in the similar location. The significant unobservable 
inputs related to the differences in the characteristics of the lands, such as size, 
location, access to the property and discount achieved through negotiation, for 
which the appraiser applied 0% to 20% (2023: 0% to 20%) adjustments to observed 
asking prices. 

Vacant land plot 

 

Fair value was determined based on announced asking prices of similar properties in 
the similar location and physical condition. The significant unobservable inputs related 
to the differences in the characteristics of the lands, such as size, location, access to 
the property and discount achieved through negotiation, for which the appraiser applied 
0% to 20% (2023: 0% to 20%) adjustments to observed asking prices. 



ln thousands of Georgian Lai.

Not later than 1 year
Later than 1 year and not later than 5 years
Later than 5 years
Tota! operating lease payments receivable as at 31 December

CBD DEVELOPMENT LLC
Notes to the Financial Statements - 3l December 2024

13. lnvestmentProperty(Continued)

(b) Operatlng lease

Wrere the Company is the lessor, the future lease payments receivable under operating leases were as

follows:

2024 2023

41,903
83,624
59,241

184,768

14. OtherTaxes Receivable, Net

As at 31 December 2O24 Olher taxes receivable, net comprise of tax assets in the amount of GEL 4,043
thousand (GEL 1,283 thousand in 2023) and additional tax charge provision in the amount of GEL 196
thousand (GEL 196 thousand in2023).

Tax charge provision of GEL 196 thousand is based on the transfer pricing tax examination conducted by
the Revenue Service of lhe Ministry of Finance of Georgia, completed in December 2019 and covering the
tax periods from 1 October 2016 to 1 August 2018. The Company initiated a dispute with tax authorities,
which is still ongoing.

2024 Tax Drcpute. On 27 December 2024 the Company has received a decree based on tax examination
performed by Revenue Service of the Ministry of Finance of Georgia (Tax Authority), completed in
December 2024 and covering tax periods from 1 January 2021 to 30 November 2024 on accrual of
additional tax liabilities (tax charge) in the total amount of GEL 15,034 thousand, comprising of Corporate
lncome Tax in the amount of GEL 8,467 thousand, penalty in the amount of GEL 4,233 thousand and late
payment interest in the amount of GEL 2,334 thousand. The additional tax charge is imposed due to
limitation of benefit utilization per Double Taxation Avoidance Treaty on lnterest Payments on Loans and
Borrowings obtained from Related Party and taxation of those payments with Corporate lncome Tax.

The Company has initiated the dispute on 24 January 2025 with the dispute board of the Tax Authority,
which is still ongoing, however, the management believes that no material tax losses are expected to
materialize based on the outcome of the case.

2023 Tax Dispute. On 19 April 2023 lhe Company has received a decree based on tax examination
performed by Revenue Service of the Ministry of Finance of Georgia (Tax Authority), completed in April
2023 and covering tax periods from 1 January 2O2O to 'l January 2022 on accrual of additional tax liabilities
(tax charge) in the total amount of GEL 5,1 64 thousand comprising of Corporate lncome Tax in the amount
of GEL 2,931 thousand, penalty in the amount of GEL 1,466 thousand and late payment interest in the
amount of GEL 767 thousand.

The additional tax charge is imposed due to reclassification by the Tax Authority of balance of Loans and
Borrowings obtained from Related Party into Charter Capital and treatment of lnterest Payments as Profit
Distribution, thus subject to Corporate lncome Tax. The Tax Authority conducted a study, in which the Debt
to Equity and EBITDA to Finance Expense ratios of the Company have been compared to the same ratios
of other Companies operating in the same industry in Eastern Europe and Turkey markets and by obtaining
differing results concluded that the Company would be unable to obtain third-party financing.

The Company has initiated dispute and as result, on 8 February 2024lhe dispute board of the Tax Authority
has issued a resolution to lift the reclassification claim and cancel the respective accruals.

40,940
74,494
51,409

___199919.
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13. Investment Property (Continued) 

(b)    Operating lease 

Where the Company is the lessor, the future lease payments receivable under operating leases were as 
follows: 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
     
Not later than 1 year 40,940  41,903 
Later than 1 year and not later than 5 years 74,494  83,624 
Later than 5 years 51,409  59,241 
Total operating lease payments receivable as at 31 December 166,843  184,768 

 
 
14. Other Taxes Receivable, Net 

As at 31 December 2024 Other taxes receivable, net comprise of tax assets in the amount of GEL 4,043 
thousand (GEL 1,283 thousand in 2023) and additional tax charge provision in the amount of GEL 196 
thousand (GEL 196 thousand in 2023). 

Tax charge provision of GEL 196 thousand is based on the transfer pricing tax examination conducted by 
the Revenue Service of the Ministry of Finance of Georgia, completed in December 2019 and covering the 
tax periods from 1 October 2016 to 1 August 2018. The Company initiated a dispute with tax authorities, 
which is still ongoing.  

2024 Tax Dispute. On 27 December 2024 the Company has received a decree based on tax examination 
performed by Revenue Service of the Ministry of Finance of Georgia (Tax Authority), completed in 
December 2024 and covering tax periods from 1 January 2021 to 30 November 2024 on accrual of 
additional tax liabilities (tax charge) in the total amount of GEL 15,034 thousand, comprising of Corporate 
Income Tax in the amount of  GEL 8,467 thousand, penalty in the amount of GEL 4,233 thousand and late 
payment interest in the amount of GEL 2,334 thousand. The additional tax charge is imposed due to 
limitation of benefit utilization per Double Taxation Avoidance Treaty on Interest Payments on Loans and 
Borrowings obtained from Related Party and taxation of those payments with Corporate Income Tax. 

The Company has initiated the dispute on 24 January 2025 with the dispute board of the Tax Authority, 
which is still ongoing, however, the management believes that no material tax losses are expected to 
materialize based on the outcome of the case. 

2023 Tax Dispute. On 19 April 2023 the Company has received a decree based on tax examination 
performed by Revenue Service of the Ministry of Finance of Georgia (Tax Authority), completed in April 
2023 and covering tax periods from 1 January 2020 to 1 January 2022 on accrual of additional tax liabilities 
(tax charge) in the total amount of GEL 5,164 thousand comprising of Corporate Income Tax in the amount 
of GEL 2,931 thousand, penalty in the amount of GEL 1,466 thousand and late payment interest in the 
amount of GEL 767 thousand. 

The additional tax charge is imposed due to reclassification by the Tax Authority of balance of Loans and 
Borrowings obtained from Related Party into Charter Capital and treatment of Interest Payments as Profit 
Distribution, thus subject to Corporate Income Tax. The Tax Authority conducted a study, in which the Debt 
to Equity and EBITDA to Finance Expense ratios of the Company have been compared to the same ratios 
of other Companies operating in the same industry in Eastern Europe and Turkey markets and by obtaining 
differing results concluded that the Company would be unable to obtain third-party financing. 

The Company has initiated dispute and as result, on 8 February 2024 the dispute board of the Tax Authority 
has issued a resolution to lift the reclassification claim and cancel the respective accruals. 
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15. Trade and Other Receivables

ln thousands of Georgian Lai

Trade receivables
Other fi nancial receivables
Less credit loss allowance
Total trade and other receivables

ln thousands of Georgian Lai

Cash on hand
Bank current account
Total cash and cash equivalents

31 December 2024 31 December 2023

4,111
343

3,E36

232
(22)

__1919
The analysis by credit quality of trade and other receivables is disclosed in Note 21.

15. Cash and Cash Equivalents

31 December 2024 3't December 2023

12
4,696
4,708

11

851

The Company's exposure to interest rate risk and a sensitivity analysis for financial assets and liabilities
are disclosed in Note 21.

The credit quality of cash and cash equivalents balances, excluding cash on hand balances have long term
rating "BB' per Fitch ratings at 31 December 2024 and 2023 and is neither past due nor impaired.

17. Equity

(a) Gharter capital

At 3'l December 2024 the paid-in charter capital amounted to GEL 263,521thousand (31 December 2023:
GEL223,2OO thousand).

During 2024, based on the Partner's resolution, the Company's authorized charter capitalwas increased
by USD 11,000 thousand and amounted to USD 105,000 thousand. USD 14,750 thousand (GEL 40,315
thousand) has been paid in the form of cash transfer during the year, out of which USD 4,735 thousand
has been paid on the bases of Partner's resolution from 2023 year.

During 2023, based on the Partner's resolution, the Company's authorized charter capital was increased
by USD 6,020 thousand and amounted to USD 94,000 thousand. However, out of this increase only USD
1,285 thousand (GEL 3,365 thousand) has been paid in the form of cash transfer.

As at 31 December 2024, uncontributed charter capital equals to USD 985 thousand (31 December 2023:
USD 4,735 thousand).

(b) Capitalmanagement

The Company has no formal policy for capital management, but management seeks to maintain a sufficient
capital base for meeting the Company's operational and strategic needs, and to maintain confidence of
market participants. This is achieved with efficient cash management, constant monitoring of Company's
revenues and profit, and long-term investment plans mainly financed by debt and/or equity funding from
the owners of the Company.

There were no changes in the Company's approach to capital management during the year.

The Company is not subject to externally imposed capital requirements.

(57)

4,397
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15. Trade and Other Receivables 

In thousands of Georgian Lari 31 December 2024  31 December 2023 
    
Trade receivables 4,111  3,838 
Other financial receivables 343  232 
Less credit loss allowance (57)  (22) 
Total trade and other receivables  4,397  4,048 

The analysis by credit quality of trade and other receivables is disclosed in Note 21. 

16. Cash and Cash Equivalents 

In thousands of Georgian Lari 31 December 2024  31 December 2023 
    
Cash on hand 12  11 
Bank current account 4,696  851 
Total cash and cash equivalents 4,708  862 

are disclosed in Note 21. 

The credit quality of cash and cash equivalents balances, excluding cash on hand balances have long term 
rating B  per Fitch ratings at 31 December 2024 and 2023 and is neither past due nor impaired. 

17. Equity 

(a) Charter capital 

At 31 December 2024 the paid-in charter capital amounted to GEL 263,521 thousand (31 December 2023: 
GEL 223,206 thousand). 

During 2024 authorized charter capital was increased 
by USD 11,000 thousand and amounted to USD 105,000 thousand. USD 14,750 thousand (GEL 40,315 
thousand) has been paid in the form of cash transfer during the year, out of which USD 4,735 thousand 
has been paid on the bases of Partner`s resolution from 2023 year. 

During 2023, based on the Partner`s resolution, the Company`s authorized charter capital was increased 
by USD 6,020 thousand and amounted to USD 94,000 thousand. However, out of this increase only USD 
1,285 thousand (GEL 3,365 thousand) has been paid in the form of cash transfer. 

As at 31 December 2024, uncontributed charter capital equals to USD 985 thousand (31 December 2023: 
USD 4,735 thousand). 

(b) Capital management 

The Company has no formal policy for capital management, but management seeks to maintain a sufficient 
strategic needs, and to maintain confidence of 

revenues and profit, and long-term investment plans mainly financed by debt and/or equity funding from 
the owners of the Company. 

 

The Company is not subject to externally imposed capital requirements. 
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18. Security Deposits

Upon signing the operating lease agreement, the lessee has an obligation to pay 1 to 2 months rent to be
allowed into the leased area. These amounts represent guarantees and are used to mitigate risks of
customer default and potential damage to the assets. This amount is released to the lessee within the 10
business days after the expiration date of the operating lease contract. As at 31 December 2024, lhe
carrying amount of collected security deposits amounted to GEL 2,308 thousand (31 December 2023: GEL
2,193 thousand).

19. Borrowings

This note provides information about the contractual terms of the Company's interest-bearing borrowings.
For more information about the Company's exposure to interest rate, foreign currency and liquidity risk, see
Note 21.

130,0'|3 154,201

(a) Terms and debt repayment schedule

Terms and conditions of outstanding borrowings were as follows:

3'l December 2024 31 December 2023

ln thousands of Georgian Lai
N on-current I iabil tties
Unsecured loan from the parent company

Current liabilities
Unsecured loan from the parent company

ln thousands of
Georgian Lari
Unsecured loan from
the parent company

Total interest-bearing
liabilities

Nominal Year of
_j_Uqglgl _L1!gIg$1q!C maturity

8o/o

't12,ils 142,087

17,468 12,1',t4

Carrying Amount Carrying amount

130,01 3 154,201

130,013 1il,201

2024 2023

- 

,tro* 184,591

(b) Reconciliation of movements of liabilities to cash flows arising from financing activities

ln thousands of Georgian Lai

Balance'l January
Changes from financing cash flows:
Repayment of borrowings
Total changes from financing cash flows
Foreign exchange loss/(gain), net
Other changes
Liability-related
lnterest accrual
lnterest paid
Balance as at 31 December

(c) Unused credit facilities

5,911

(20,024)

120,024)
(1,4441

5,27',t 6,583
(17,2s5) (15,505)
130,013 1il,201

As at 31 December 2024,lhe Company had access to unused credit facilities from the parent company in
the amount of USD 103,680 thousand (2023: USD 90,735 thousand) available for drawdown up to 31
December 2026.

23



CBD DEVELOPMENT LLC 
Notes to the Financial Statements - 31 December 2024 
 

23 
 

18. Security Deposits 

Upon signing the operating lease agreement, the lessee has an obligation to pay 1 to 2 months rent to be 
allowed into the leased area. These amounts represent guarantees and are used to mitigate risks of 
customer default and potential damage to the assets. This amount is released to the lessee within the 10 
business days after the expiration date of the operating lease contract. As at 31 December 2024, the 
carrying amount of collected security deposits amounted to GEL 2,308 thousand (31 December 2023: GEL 
2,193 thousand). 

19. Borrowings 

-bearing borrowings. 

Note 21. 

In thousands of Georgian Lari 2024 2023 
Non-current liabilities    
Unsecured loan from the parent company 112,545  142,087 
    
Current liabilities    
Unsecured loan from the parent company 17,468  12,114 
 130,013  154,201 

(a) Terms and debt repayment schedule 

Terms and conditions of outstanding borrowings were as follows: 

       31 December 2024  31 December 2023 
In thousands of 
Georgian Lari 

 
Currency 

 
Nominal 

interest rate 
 

Year of 
maturity 

 Carrying Amount  Carrying amount 

Unsecured loan from 
the parent company 

USD  8%  2035  130,013  154,201 

          
Total interest-bearing  
liabilities 

 
 
     130,013  154,201 

(b) Reconciliation of movements of liabilities to cash flows arising from financing activities 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Balance 1 January 154,201  184,591 
Changes from financing cash flows:    
Repayment of borrowings (18,075)  (20,024) 
Total changes from financing cash flows (18.075)  (20,024) 
Foreign exchange loss/(gain), net 5,911  (1,444) 
Other changes    
Liability-related    
Interest accrual 5,271  6,583 
Interest paid (17,295)  (15,505) 
Balance as at 31 December 130,013  154,201 

(c) Unused credit facilities 

As at 31 December 2024, the Company had access to unused credit facilities from the parent company in 
the amount of USD 103,680 thousand (2023: USD 90,735 thousand) available for drawdown up to 31 
December 2026. 
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20. Trade and Other Payables

/n thousands of Georgian Lai

Payables for construction
Trade payables for utilities
Other trade payables
Total trade and other payables

31 December 2024 31 December 2023

3,306

616
920

The Company's exposure to currency and liquidity risk related to trade and other payables is disclosed in

Note 21.

21. Fair Value and Financia! Risk Management

(a) Fair values of financial assets and liabilities

The estimates of fair value are intended to approximate the price that would be received to sell an asset or

paid to transfer a liability in an orderly transaction between market participants at the measurement date.

ilowerer, given the uncertainties anO tne use of subjective judgement, the fair value should not be

interpretedls being realizable in an immediate sale of the assets or transfer of liabilities'

The Company has determined fair values of flnancial assets and liabilities using valuation techniques. The

objective of vlluation techniques is to arrive at fair value determination that reflects the price that would be

received to sell the asset or paid to transfer the liability in an orderly transaction between market participants

at the measurement date. ihe valuation technique used is the discounted cash flow model. Fair value of

all financial assets and liabilities is calculated based on the present value of future principal and interest

cash flows, discounted at the market rate of interest at the reporting date.

The carrying values of financial assets and liabilities of the Company are a reasonable approximation of

their fair values.

(b) Financial risk management

The risk management function within the Company is carried out with respect to financial risks, operational

risks and legai-risks. Financial risk comprises market risk (including currency risk and other price risks),

credit risk and tiquidity risk. The primary function of the financial risk management is to establish risk limits,

and to ensure that any exposure io risk stays within these limits. The operational and legal risk management

functions are intended to ensure the proper functioning of internal policies and procedures, in order to

minimise operational and legal risks.

Credit risk. The Company exposes itself to credit risk, which is the risk that one party to a financial

instrument will cause a financial loss for the other party by failing to meet an obligation.

Financial instrument which potentially expose the Company to credit risk consists principally of cash and

cash equivalents, loans granted and trade and other receivables.

The Company's maximum exposure to credit risk is reflected in the carrying amounts of financial assets in

the statement of flnancial position.

Credit risk management. The estimation of credit risk for risk management purposes. is complex and

involves the use oi models, as the risk varies depending on market conditions, expected cash flows and

the passage of time. The assessment of credit risk for a portfolio of assets entails further estimations of the

likelihood of defaults occurring, the associated loss ratios and default correlations between counterparties.

Limits. The Company structures the levels of credit risk it undertakes by placing limits on the amount of

risk accepted in relatibn to counterparties or groups of counterparties and to industry segments. Limits on

the level of credit risk are approved regularly by management. Such risks by product and. industry sector

are monitored on a revolving basis and are subject to an annual, or more frequent, review.

514
549
420
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20. Trade and Other Payables 

In thousands of Georgian Lari 31 December 2024  31 December 2023 
    
Payables for construction 3,306  514 
Trade payables for utilities 616  549 
Other trade payables 920  420 
Total trade and other payables  4,842  1,483 

Note 21. 

21. Fair Value and Financial Risk Management 

(a) Fair values of financial assets and liabilities 

The estimates of fair value are intended to approximate the price that would be received to sell an asset or 
paid to transfer a liability in an orderly transaction between market participants at the measurement date. 
However, given the uncertainties and the use of subjective judgement, the fair value should not be 
interpreted as being realizable in an immediate sale of the assets or transfer of liabilities. 

The Company has determined fair values of financial assets and liabilities using valuation techniques. The 
objective of valuation techniques is to arrive at fair value determination that reflects the price that would be 
received to sell the asset or paid to transfer the liability in an orderly transaction between market participants 
at the measurement date. The valuation technique used is the discounted cash flow model. Fair value of 
all financial assets and liabilities is calculated based on the present value of future principal and interest 
cash flows, discounted at the market rate of interest at the reporting date. 

The carrying values of financial assets and liabilities of the Company are a reasonable approximation of 
their fair values. 

(b) Financial risk management 

The risk management function within the Company is carried out with respect to financial risks, operational 
risks and legal risks. Financial risk comprises market risk (including currency risk and other price risks), 
credit risk and liquidity risk. The primary function of the financial risk management is to establish risk limits, 
and to ensure that any exposure to risk stays within these limits. The operational and legal risk management 
functions are intended to ensure the proper functioning of internal policies and procedures, in order to 
minimise operational and legal risks. 

Credit risk. The Company exposes itself to credit risk, which is the risk that one party to a financial 
instrument will cause a financial loss for the other party by failing to meet an obligation.  

Financial instrument which potentially expose the Company to credit risk consists principally of cash and 
cash equivalents, loans granted and trade and other receivables. 

the statement of financial position. 

Credit risk management. The estimation of credit risk for risk management purposes is complex and 
involves the use of models, as the risk varies depending on market conditions, expected cash flows and 
the passage of time. The assessment of credit risk for a portfolio of assets entails further estimations of the 
likelihood of defaults occurring, the associated loss ratios and default correlations between counterparties. 

Limits. The Company structures the levels of credit risk it undertakes by placing limits on the amount of 
risk accepted in relation to counterparties or groups of counterparties and to industry segments. Limits on 
the level of credit risk are approved regularly by management. Such risks by product and industry sector 
are monitored on a revolving basis and are subject to an annual, or more frequent, review.  
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21. Fair Value and Financia! Risk Management (Continued)

credit limit are analysed and approved by the Management. ln order to monitor exposure to credit risk,
legular reports are produced based on a structured-analysis to"rsing on the customer,s business andfinancial performance. Any significant interaction with customers wittideteriorating creditworthiness arereported to and reviewed by Management. The company's ,rn"g"r"nt reviews the performance ofcounterparties and follows up on pasi due balances.

Fonrard'looking inform-ation incorporated in the ECL models. The calculation of ECLs bothincorporate supportable forward-lookihg information. ftre company identified .;rdi, rey economicvariables that correlate wlth developmenls in credit risk and ECLi. Forecasts of economic viriables (the"base economic scenario") are provided by the company and piovioe tne best estimate of the expectedmacro-economic development over the next five years.

TJte. Company applies the IFRS 9 sim.plified approach to measuring expected credit losses which uses alifetime expected loss allowance for all trade and other receivables.' '

To measure the expected credit losses, trade and other receivables have been grouped based on sharedcredit risk characteristics and the days past due.

The expected loss rates are b^as_ed on the payment profiles of sales over a period of 36 months before 31December 2024 or 1 January.2o24, respectively, qld 19 "or"rponJin 
j t"ristortcat cr"oit roir". e-xperiencedwithin this period. The historical loss rates araadjusted to reflect Crrftnt and forwardiooiing i;ro,rationon macroeconomic factors affecting the ability of the customers to settle the receivables.

The credit loss allowance for trade and other receivables is determined according to provision matrixpresented in the table below. The provision matrix is based on tne numoer of days that an asset is pastdue, adjusted for forward looking information.

Analysis by credit quality of trade and other receivables at 31 Decemb er 2oz4 is as follows:

ln thousands of Georgian Lari

Trade and other receivables:

(a) Undiscounted guaranteed balances
of trade receivables

(b) Balances over security deposit
- less than 30 days overdue
- 30 to 90 days overdue
- 91 to 360 days overdue
- over 360 days overdue

Total trade and other receivables

Gross carrying
amount Loss Rate Credit loss

allowance

't,690

1,723
364
204
130

fi;
(20)
(20)

0%

0%

5%
10%

1s%

4,1't1 (57)

Analysis by credit quality of trade and other receivables at 31 Decemb er zo23 is as follows:
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued) 

Credit limit are analysed and approved by the Management. In order to monitor exposure to credit risk, 

financial performance. Any significant interaction with customers with deteriorating creditworthiness are 

counterparties and follows up on past due balances.  

Forward-looking information incorporated in the ECL models. The calculation of ECLs both 
incorporate supportable forward-looking information. The Company identified certain key economic 
variables that correlate with developments in credit risk and ECLs. Forecasts of economic variables (the 
"base economic scenario") are provided by the Company and provide the best estimate of the expected 
macro-economic development over the next five years.  

The Company applies the IFRS 9 simplified approach to measuring expected credit losses which uses a 
lifetime expected loss allowance for all trade and other receivables.  

To measure the expected credit losses, trade and other receivables have been grouped based on shared 
credit risk characteristics and the days past due. 

The expected loss rates are based on the payment profiles of sales over a period of 36 months before 31 
December 2024 or 1 January 2024, respectively, and the corresponding historical credit losses experienced 
within this period. The historical loss rates are adjusted to reflect current and forward-looking information 
on macroeconomic factors affecting the ability of the customers to settle the receivables.  

The credit loss allowance for trade and other receivables is determined according to provision matrix 
presented in the table below. The provision matrix is based on the number of days that an asset is past 
due, adjusted for forward looking information. 

Analysis by credit quality of trade and other receivables at 31 December 2024 is as follows: 

In thousands of Georgian Lari 
Gross carrying 

amount 
Loss Rate 

Credit loss 
allowance 

       
Trade and other receivables:      
      
(a) Undiscounted guaranteed balances  
of trade receivables 

1,690  0%  - 

      
(b) Balances over security deposit      

- less than 30 days overdue  1,723  0%  - 
- 30 to 90 days overdue  364  5%  (17) 
- 91 to 360 days overdue 204  10%  (20) 
- over 360 days overdue 130  15%  (20) 

      
Total trade and other receivables  4,111    (57) 

Analysis by credit quality of trade and other receivables at 31 December 2023 is as follows: 
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued)

ln thousands of Georgian Lari

Trade and other receivables:

(a) Undiscounted guaranteed balances
of trade receivables

(b) Balances over security deposit
- less than 30 days overdue
- 30 to 90 days overdue
- 91 to 360 days overdue
- over 360 days overdue

Total trade and other receivables 3,939

-J33L

Gross carrying
amount

1,511

2,024
168
't25

10

Loss Rate Credit loss
allowance

0%

0%
5%

10%

15%

(8;
(13)

(1)

Per established contractual terms with tenants, to secure the outstanding receivables and the leased assets
during the terms of the contract, at the inception of the contract, the Company collects security deposits
from tenants of 1 to 2 monthly payments.

As at 31 December 2024, lhe carrying amount of security deposits collected amounted to GEL 2,308
thousand (31 December 2023: GEL 2,193 thousand).

The following table explains the changes in the credit loss allowance for trade and other receivables under
simplified ECL modelbetween the beginning and the end of the annualperiod.

ln thousands of Georgian Lai

Balance at 1 January
lmpairmenU(reversal) on trade and other receivables

Balance at 31 December

22
35

38
(16)

The Company allocates each exposure to a credit risk grade based on data that is determined to be
predictive of the risk of loss (including but not limited to external ratings, information on potential financial
difficulties of the counterparties and information on past due days) and applying experienced credit
judgement.

The allowance account in respect of trade receivables is used to record impairment losses until all possible
opportunities for recovery have been exhausted; at that point the amounts are written off against the
financial asset directly. Management believes that trade receivables from low-risk client is not credit-
impaired and will be recovered in full. Trade receivable from medium-risk customer is overdue by more
than 30 days, however Management believes that receivable is not credit impaired and is recoverable
almost fully. Trade receivable from high-risk customer is overdue by more than 90 days and is considered
to be credit impaired, however Management believes that the provision amount is reasonable and no
additional provision is needed.

Market risk. The Company takes on exposure to market risks. Market risks arise from open positions in
currency, all of which are exposed to general and specific market movements. Management sets limits on
the value of risk that may be accepted, which is monitored on a daily basis. However, the use of this
approach does not prevent losses outside of these limits in the event of more significant market movements.

Currency risk. ln respect of currency risk, management sets limit on the level of exposure by currency and
in total. The positions are monitored dairy.

The table below summarises the Company's exposure to foreign currency exchange rate risk at the end of
the reporting period:
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued) 

In thousands of Georgian Lari 
Gross carrying 

amount 
Loss Rate 

Credit loss 
allowance 

       
Trade and other receivables:      
      
(a) Undiscounted guaranteed balances  
of trade receivables 

1,511  0%  - 

      
(b) Balances over security deposit      

- less than 30 days overdue  2,024  0%  - 
- 30 to 90 days overdue  168  5%  (8) 
- 91 to 360 days overdue 125  10%  (13) 
- over 360 days overdue 10  15%  (1) 

      
Total trade and other receivables  3,838    (22) 

Per established contractual terms with tenants, to secure the outstanding receivables and the leased assets 
during the terms of the contract, at the inception of the contract, the Company collects security deposits 
from tenants of 1 to 2 monthly payments.  

As at 31 December 2024, the carrying amount of security deposits collected amounted to GEL 2,308 
thousand (31 December 2023: GEL 2,193 thousand). 

The following table explains the changes in the credit loss allowance for trade and other receivables under 
simplified ECL model between the beginning and the end of the annual period. 

In thousands of Georgian Lari 2024  2023 
    
Balance at 1 January  22  38 
Impairment/(reversal) on trade and other receivables 35  (16) 
    
Balance at 31 December 57  22 

The Company allocates each exposure to a credit risk grade based on data that is determined to be 
predictive of the risk of loss (including but not limited to external ratings, information on potential financial 
difficulties of the counterparties and information on past due days) and applying experienced credit 
judgement. 

The allowance account in respect of trade receivables is used to record impairment losses until all possible 
opportunities for recovery have been exhausted; at that point the amounts are written off against the 
financial asset directly. Management believes that trade receivables from low-risk client is not credit-
impaired and will be recovered in full. Trade receivable from medium-risk customer is overdue by more 
than 30 days, however Management believes that receivable is not credit impaired and is recoverable 
almost fully. Trade receivable from high-risk customer is overdue by more than 90 days and is considered 
to be credit impaired, however Management believes that the provision amount is reasonable and no 
additional provision is needed.  

Market risk. The Company takes on exposure to market risks. Market risks arise from open positions in 
currency, all of which are exposed to general and specific market movements. Management sets limits on 
the value of risk that may be accepted, which is monitored on a daily basis. However, the use of this 
approach does not prevent losses outside of these limits in the event of more significant market movements.  

Currency risk. In respect of currency risk, management sets limit on the level of exposure by currency and 
in total. The positions are monitored dairy. 

the reporting period:  
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued)

At31 December2O24

ln thousands of Georgian Lai

US Dollars
EUR

US Dollars
EUR

5,488
2

(134,435) (128,e47)
2

ln thousands of Georgian Lai

US Dollars
EUR

3,860

The above analysis includes only monetary assets and liabilities. Non-monetary assets are not considered

to give rise to any material currency risk.

The following significant exchange rates applied during the year:

At 3'l December 2023
Net Position

(154,828) (150,e68)
(16) (16)

Averaqe rate te.Pqrting date spol-r-ale

ffi 202!==== 2O?-3===,

-r72ol -26n0 

z,eooa 2.68e4

2.9422 2.8416 2.9306 2.9753

The following table presents sensitivities of profit or loss and equity to reasonably possible changes in

exchange rales applied at the end of the reporting period relative to the functional currency of the respective

Company entities, with all other variables held constant:

ln thousands of Georgian Lari

US Dollar strengthening by 10%
US Dollar weakening by'10%
EUR strengthening by 10%

EUR weakening bY 10%

The exposure was calculated only for monetary balances

functional currency of the respective entity of the Company.

31 December 2024 31 December 2023

denominated in currencies other than the

Liquidity risk. Liquidity risk is the risk that an entity will encounter difficulty in meeting obligations

associatld with financia'l liabilities. The Company is exposed to daily calls on its available cash resources'

Management monitors monthly rolling forecasti of the Company's cash flows. The Company seeks to

maintiin a stable funding base primarily consisting of trade and other payables.

The table below shows liabilities by their remaining contractual maturity. The amounts disclosed in the

maturity table are the contractual uniiscounted cash flows, including gross finance lease obligations (before

deducting future finance charges). Such undiscounted cash flows differ from the amounl included in the

statemen-t of financial positionlecause the statement of financial position amount is based on discounted

cash flows.

Wlren the amount payable is not fixed, the amount disclosed is determined by reference to the conditions

"ri.ting 
at the end oi the reporting period. Foreign currency payments are translated using the official

exchange rate atthe end ofthe reporting period.

(12,8e5)
12,E95

(15,0e7)
15,097

(2t
2
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued) 

In thousands of Georgian Lari 
At 31 December 2024 

Financial assets  Financial liabilities  Net position 
      
US Dollars 5,488  (134,435)  (128,947) 
EUR 2  -  2 

 

In thousands of Georgian Lari 
At 31 December 2023 

Financial assets  Financial liabilities  Net position 
      
US Dollars 3,860  (154,828)  (150,968) 
EUR -  (16)  (16) 

The above analysis includes only monetary assets and liabilities. Non-monetary assets are not considered 
to give rise to any material currency risk.  

The following significant exchange rates applied during the year: 

 Average rate  Reporting date spot rate 
 2024  2023  2024  2023 
US Dollars 2,7208 2.6279 2,8068 2.6894 
EUR 2.9422 2.8416 2.9306 2.9753 

The following table presents sensitivities of profit or loss and equity to reasonably possible changes in 
exchange rates applied at the end of the reporting period relative to the functional currency of the respective 
Company entities, with all other variables held constant: 

In thousands of Georgian Lari 31 December 2024  31 December 2023 
    
US Dollar strengthening by 10%  (12,895)  (15,097) 
US Dollar weakening by 10%  12,895  15,097 
EUR strengthening by 10%  -  (2) 
EUR weakening by 10%  -  2 

The exposure was calculated only for monetary balances denominated in currencies other than the 
functional currency of the respective entity of the Company.  

Liquidity risk. Liquidity risk is the risk that an entity will encounter difficulty in meeting obligations 
associated with financial liabilities. The Company is exposed to daily calls on its available cash resources. 
Management monitors monthly rolling forecasts of the C
maintain a stable funding base primarily consisting of trade and other payables.  

The table below shows liabilities by their remaining contractual maturity. The amounts disclosed in the 
maturity table are the contractual undiscounted cash flows, including gross finance lease obligations (before 
deducting future finance charges). Such undiscounted cash flows differ from the amount included in the 
statement of financial position because the statement of financial position amount is based on discounted 
cash flows.  

When the amount payable is not fixed, the amount disclosed is determined by reference to the conditions 
existing at the end of the reporting period. Foreign currency payments are translated using the official 
exchange rate at the end of the reporting period.  
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued)

The maturity analysis of financial liabilities including future principal and interest payments as at 31

December 2024is as follows:

Demandand From
ln thousands of Carrying Contractuat less than From 1 to From 3 to 12 months Over
Georsian Lari amount cash flows l montll 3 months 12 months to 5 years 5 vears

Liabilities
Trade and other
payables 4,842 4,842 \U2
Seturity deposit 2,308 3,055 547 83 659 1'245 520
Bonowings 130,0',|3 149,070 1,823 3,647 16,410 109'402 17'787

137,163 156,967 7,2'12 3,730 17,069 110,647 18,307

The maturity analysis of financial liabilities including future principal and interest payments as at 31

December 2023 is as follows:

Demand and From
ln thousands of Carrying Contractual less than From 'l to From 3 to 12 months Over
Georgian Lari amount cash flows 1 month 3 months 12 months to 5 years 5 years

Liabilities
Trade and other
payables 1,483 1,483 1,483
Security deposit 2,193 3,177 125 67 384 1,945 656

Bonowings' 154,201 185,682 1,478 2,956 13,303 129'195 38,719
tst,e77 'li',vz 3,086 3,023 -............j!g 131'140 s9'405

22. Balances and Transactions with Related Parties

Parties are generally considered to be related if the parties are entities under common control (EUCC) or if
one party his the ability to control the other party or can exercise significant influence or joint control over

the other pafi in making financial and operational decisions. ln considering each possible related party

relationship, attention is directed to the substance of the relationship, not merely the legal form.

The outstanding balances and transactions with related parties were as follows:

31 December 2024 31 December 2023

ln thousands of Georgian Lari Parent _ EUCC Parent EUCC

Bonowings (130,013) - (154'201)

Trade and other receivables - 1,31 4 - 'l'181

Securig deposit- gross ' Q48) - (248)

Securi$ deposit- amortisation effect ' 6 - 40

lnterest expense (including capitalization) (5,271) - (6'583)

Foreign exchange (loss)/gain, Net (5,91 1) - 1'444

Other general and administrative expenses - (60) ' (61)

Rental income - 8,354 ' 7'681

Service charges - 852 - 1'422
Purchase of non-current assets - e4) ' (14)

Trade and other receivables are to be settled in cash within six months of the reporting date.

Security deposit is held by the Company under a lease agreement with a fellow subsidiary with a remaining

term of 1 years (2023: 2 years) is to be settled in cash within three years of the reporting date.

Terms of borrowings from related parties are disclosed in Notes 19 and 21.

Key management compensation. Key management includes the key management members of the
Company. Key management compensation is presented below:
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21. Fair Value and Financial Risk Management (Continued) 

The maturity analysis of financial liabilities including future principal and interest payments as at 31 
December 2024 is as follows:  

In thousands of 
Georgian Lari 

Carrying 
amount 

 
Contractual 
cash flows  

Demand and 
less than 
1 month 

 
From 1 to 
3 months  

From 3 to 
12 months  

From 
12 months 
to 5 years 

 
Over 

5 years 
              
Liabilities              
Trade and other 
payables  4,842   4,842   4,842  -  -  -  - 
Security deposit 2,308  3,055  547  83  659  1,245  520 
Borrowings 130,013  149,070  1,823  3,647  16,410  109,402  17,787 
 137,163  156,967  7,212  3,730  17,069  110,647  18,307 

The maturity analysis of financial liabilities including future principal and interest payments as at 31 
December 2023 is as follows:  

In thousands of 
Georgian Lari 

Carrying 
amount 

 
Contractual 
cash flows  

Demand and 
less than 
1 month 

 
From 1 to 
3 months  

From 3 to 
12 months  

From 
12 months 
to 5 years 

 
Over 

5 years 
              
Liabilities              
Trade and other 
payables 1,483  1,483  1,483  -  -  -  - 
Security deposit 2,193  3,177  125  67  384  1,945  656 
Borrowings 154,201  185,682  1,478  2,956  13,303  129,195  38,749 
 157,877  190,342  3,086  3,023  13,687  131,140  39,405 

 
22. Balances and Transactions with Related Parties 

Parties are generally considered to be related if the parties are entities under common control (EUCC) or if 
one party has the ability to control the other party or can exercise significant influence or joint control over 
the other party in making financial and operational decisions. In considering each possible related party 
relationship, attention is directed to the substance of the relationship, not merely the legal form.  

The outstanding balances and transactions with related parties were as follows: 

 31 December 2024  31 December 2023 
In thousands of Georgian Lari Parent  EUCC  Parent  EUCC 
        
Borrowings (130,013)  -  (154,201)  - 
Trade and other receivables -  1,314  -  1,181 
Security deposit  gross -  (248)  -  (248) 
Security deposit  amortisation effect -  6  -  40 
Interest expense (including capitalization) (5,271)  -  (6,583)  - 
Foreign exchange (loss)/gain, Net  (5,911)  -  1,444  - 
Other general and administrative expenses -  (60)  -  (61) 
Rental income -  8,354  -  7,681 
Service charges -  852  -  1,422 
Purchase of non-current assets -  (24)  -  (14) 

Trade and other receivables are to be settled in cash within six months of the reporting date. 

Security deposit is held by the Company under a lease agreement with a fellow subsidiary with a remaining 
term of 1 years (2023: 2 years) is to be settled in cash within three years of the reporting date. 

Terms of borrowings from related parties are disclosed in Notes 19 and 21. 

Key management compensation. Key management includes the key management members of the 
Company. Key management compensation is presented below: 
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22. Balances and Transactions with Related Parties (Continued)

2024

Expense
Accrued

liability

2023

ln thousands of Georgian Lai

Shott-term benefits:
- Salaries and bonuses

Total key management compensation

Expense

1,037

1,037

Accrued
liability

1,065

1,065

23. Contingencies and Commitments

Tax legistation. The taxation system in Georgia is relatively new and is characterised by frequent changes
in legiilation, official pronouncements, and court decisions, which are often unclear, contradictory and

subject to varying interpretation by different tax authorities. Taxes are subject to review and investigation
by ieveral governmenl bodies, which have the authority to impose severe fines, penalties, and interest

charges. A tax year remains open for review by the tax authorities during the three subsequent calendar

years, however, under certain circumstances a tax year may remain open longer.

These circumstances may create tax risks in Georgia that are substantially more significant than in many

other countries. Management believes that it has provided adequately for tax liabilities based on its
interpretations of applicable Georgian tax legislation, official pronouncements, and court decisions'

However, the interpretations of the relevant authorities could differ and the effect on these financial

statements, if the authorities were successfut in enforcing their own interpretations, could be significant.

For further information regarding additional tax charges and ongoing tax disputes, please refer to Note 14.

Assets pledged and restricted. For further information regarding assets pledged please refer to Notes 12

and 13.

Compliance with covenants. The Company is subject to certain covenants related to its borrowings

(Note 19). Non-compliance with such covenants may result in negative consequences for the Company

including reclassification of borrowings from non-current to cunent liabilities as those might become
payable on demand upon the sole decision of the lender. The Company was in compliance wilh covenants

at 31 December 2024 and 2023.

Legal proceedings. As at 31 December 2024 and 2023, the Company was not engaged in any significant

titigation proceedings. Management is of the view that no material losses will be incurred and accordingly

no provision has been made in these financial statements.

Capital expenditure commitments. At 31 December 2024, the Company had contractual obligationslo
puichase, tonstruct or develop investment properties with a total amount of USD 14,465 thousand (GEL

40,600 thousand) (31 December 2023: Nil). The Company has already allocated the necessary resources

in respect of these commitments. The Company believes that future net income and funding will be

sufficient to cover these and any similar commitments.

Operating environment The Company's operations are located in Georgia. Consequently, the Company

is'exposed to the economic and financial markets of Georgia, which display characteristics of an emerging

market. The legal, tax and regulatory frameworks continue development, but are subject to varying

interpretations and frequent changes which together with other legal and fiscal impediments contribute to

the challenges faced by entities operating in Georgia.

The financial statements reflect management's assessment of the impact of the Georgian business

environment on the operations and the financial position of the Company. The future business environment

may differ from management's assessment.
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22. Balances and Transactions with Related Parties (Continued) 

 2024  2023 

In thousands of Georgian Lari 
Expense  

Accrued 
liability 

 Expense  
Accrued 

liability 
        
Short-term benefits:        
- Salaries and bonuses 1,065  -  1,037  - 
        
Total key management compensation 1,065  -  1,037  - 
        

 
23. Contingencies and Commitments 

Tax legislation. The taxation system in Georgia is relatively new and is characterised by frequent changes 
in legislation, official pronouncements, and court decisions, which are often unclear, contradictory and 
subject to varying interpretation by different tax authorities. Taxes are subject to review and investigation 
by several government bodies, which have the authority to impose severe fines, penalties, and interest 
charges. A tax year remains open for review by the tax authorities during the three subsequent calendar 
years, however, under certain circumstances a tax year may remain open longer. 

These circumstances may create tax risks in Georgia that are substantially more significant than in many 
other countries. Management believes that it has provided adequately for tax liabilities based on its 
interpretations of applicable Georgian tax legislation, official pronouncements, and court decisions. 
However, the interpretations of the relevant authorities could differ and the effect on these financial 
statements, if the authorities were successful in enforcing their own interpretations, could be significant. 

For further information regarding additional tax charges and ongoing tax disputes, please refer to Note 14. 

Assets pledged and restricted. For further information regarding assets pledged please refer to Notes 12 
and 13. 

Compliance with covenants. The Company is subject to certain covenants related to its borrowings 
(Note 19). Non-compliance with such covenants may result in negative consequences for the Company 
including reclassification of borrowings from non-current to current liabilities as those might become 
payable on demand upon the sole decision of the lender. The Company was in compliance with covenants 
at 31 December 2024 and 2023. 

Legal proceedings. As at 31 December 2024 and 2023, the Company was not engaged in any significant 
litigation proceedings. Management is of the view that no material losses will be incurred and accordingly 
no provision has been made in these financial statements. 

Capital expenditure commitments. At 31 December 2024, the Company had contractual obligations to 
purchase, construct or develop investment properties with a total amount of USD 14,465 thousand (GEL 
40,600 thousand) (31 December 2023: Nil). The Company has already allocated the necessary resources 
in respect of these commitments. The Company believes that future net income and funding will be 
sufficient to cover these and any similar commitments. 

Operating environment. 
is exposed to the economic and financial markets of Georgia, which display characteristics of an emerging 
market. The legal, tax and regulatory frameworks continue development, but are subject to varying 
interpretations and frequent changes which together with other legal and fiscal impediments contribute to 
the challenges faced by entities operating in Georgia.  

environment on the operations and the financial position of the Company. The future business environment 
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24. Events after the Reporting period

Borrowings' ln 2025, before the issuance of these financial statements, the company repaid theborowings towards its Parent in the amount of USD t,zgs thou;andle-quivatent to GEL 3,698 thousand).

Capital contribution. ln 2025' before the issuance of these financial statements, the company receivedpaid-in charter capital contribution in the amount of usD +,400 thousand (equivalent to GEL 12,217thousand).
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24. Events after the Reporting Period 

Borrowings. In 2025, before the issuance of these financial statements, the Company repaid the 
borrowings towards its Parent in the amount of USD 1,299 thousand (equivalent to GEL 3,698 thousand). 

Capital contribution. In 2025, before the issuance of these financial statements, the Company received 
paid-in charter capital contribution in the amount of USD 4,400 thousand (equivalent to GEL 12,217 
thousand). 



CBD Development LLC

East Point Shopping and Entertainment Center

Management Report

1. The entity's business development, performance and position

The Company was registered on May 25,2010, and its sole 100% shareholder is EP Georgia Holdings
Limited, incorporated in Cyprus. The Company is the owner and operator of the East Point Shopping and
Entertainment Center located on 2 Tvaltchrelidze st., Tbilisi, Georgia. East Point was opened on September
12,2015 and comprises of more than 150 clothing, shoes, kids fashion and toys, cosmetics and accessories
shops; Focus Mocus Kids Entertainment center, Lebowski bowling club, Cavea cinema with 10 theatres and
first IMAX movie theatre. More than 20 cafes and restaurants are located all around the mall for the dining
experience. ln addition to above, there are banks, pharmacy, hypermarket, bookstore, electronics shops,
DIY hypermarket, household shops, beauty salon and a canruash. The area is equipped with more than
2,500 free parking spaces.

East Point is an open concept mall, just 15 minutes from the city center and 5 minutes from Tbilisi
lnternationalAirport. lt is spread on 21 hectares, with the gross area of 107,000 sq.m, out of which over
72,000 sq.m. is leasing area. Current occupancy rate stands at 98% (98o/o in 2023).

The Company leases all of the shops and other areas, except for Focus Mocus and Lebowski, which is
operated by the Company. ln May of 2018 H&M second Georgian shop was opened in East Point, which
was one of the major developments for the mall during this year. With the addition of Alta OK, East Point
became largest electronics shop hub in Georgia, with all major electronics retailers present in one site. ln
September 2019 the furniture hub on -6 level was opened, with 6 furniture and home d6cor retailer brands,
which has added further appeal element to the property. The above-mentioned electronics hub has been
very successful and together with Domino DIY hypermarket it offers to the customers a very convenient one
site shopping for home improvements, furniture and electronics.

Daily footfall of the center is estimated a|22,000 per day on weekdays, and 30,000 per day on weekends.
Due to its mostly open structure, warmer months are more active (April to October). Also, the Christmas
period is busy, and customers are attracted by Christmas tree and decorations that are on starting end
November to mid-January.

ln December 2018 a unified East Point Gift Card was introduced in collaboration with Visa and TBC Bank,
making it an attractive present for customers. Customers can shop in all of the East Point shops and kiosks
with this card.2024 and 2023 showed that the card is becoming more popular with the customers.

Average number of employees in 2024 comprised 312 people (in 2023: 308 people). The structure of the
Company comprises of administration, facility (including technical, cleaning and gardening), security, kids
entertainment and bowling units.



1 

 

CBD Development LLC 

East Point Shopping and Entertainment Center 

Management Report 

 

1. The entity’s business development, performance and position 

The Company was registered on May 25, 2010, and its sole 100% shareholder is EP Georgia Holdings 
Limited, incorporated in Cyprus. The Company is the owner and operator of the East Point Shopping and 
Entertainment Center located on 2 Tvaltchrelidze st., Tbilisi, Georgia. East Point was opened on September 
12, 2015 and comprises of more than 150 clothing, shoes, kids fashion and toys, cosmetics and accessories 
shops; Focus Mocus Kids Entertainment center, Lebowski bowling club, Cavea cinema with 10 theatres and 
first IMAX movie theatre. More than 20 cafes and restaurants are located all around the mall for the dining 
experience. In addition to above, there are banks, pharmacy, hypermarket, bookstore, electronics shops, 
DIY hypermarket, household shops, beauty salon and a carwash. The area is equipped with more than 
2,500 free parking spaces. 

East Point is an open concept mall, just 15 minutes from the city center and 5 minutes from Tbilisi 
International Airport. It is spread on 21 hectares, with the gross area of 107,000 sq. m, out of which over 
72,000 sq.m. is leasing area. Current occupancy rate stands at 98% (98% in 2023). 

The Company leases all of the shops and other areas, except for Focus Mocus and Lebowski, which is 
operated by the Company. In May of 2018 H&M second Georgian shop was opened in East Point, which 
was one of the major developments for the mall during this year. With the addition of Alta OK, East Point 
became largest electronics shop hub in Georgia, with all major electronics retailers present in one site. In 
September 2019 the furniture hub on -6 level was opened, with 6 furniture and home décor retailer brands, 
which has added further appeal element to the property. The above-mentioned electronics hub has been 
very successful and together with Domino DIY hypermarket it offers to the customers a very convenient one 
site shopping for home improvements, furniture and electronics. 

Daily footfall of the center is estimated at 22,000 per day on weekdays, and 30,000 per day on weekends. 
Due to its mostly open structure, warmer months are more active (April to October). Also, the Christmas 
period is busy, and customers are attracted by Christmas tree and decorations that are on starting end 
November to mid-January. 

In December 2018 a unified East Point Gift Card was introduced in collaboration with Visa and TBC Bank, 
making it an attractive present for customers. Customers can shop in all of the East Point shops and kiosks 
with this card. 2024 and 2023 showed that the card is becoming more popular with the customers. 

Average number of employees in 2024 comprised 312 people (in 2023: 308 people). The structure of the 
Company comprises of administration, facility (including technical, cleaning and gardening), security, kids 
entertainment and bowling units. 



2. Entity's future development plans

The Company started to further develop the mall (Phase 2) by constructing an additionat unit at the second
piazza During 2023 project planning was completed and construction -ompany 

was hired to build the
area' The construction works have started in the end of 2023. During 2024lhe Company continued active
construction and is expected to be finalised by the end of 2025.

[' 2019 the Company purchased 24,055 m2 area in Tbilisi, Dighomi-Gtdani main line intersection. ln
October 2020 the Company has commenced the construction process, which was finalized in December
2021. Following the completion of construction, the area was rented out to a Dly operator.

The main future development plans are focused on revenue growth.

3. Review of the research and development performed by the entity

The company is not engaged in any research and development activities.

4. lnformation on the branches of an entity

The Company does not have any legal Branches.

5. Key financial and non-financial indicators

The analyses of key financial indicator are the following:

2024, GEL 2023, GEL 2022, GEL
3ross profit from tenants 43,71C 39,794 38,424
)perating profit 34,75C 32,16( 29,31C

3 )rofit for the year 25,112 27,12i 49,74C
Sperating Gain Margin 80o/( 8101 7601

The analyses of key non-financial indicator are the following:

2023 202i 2022
{verage Occupancy 9801 980/< 950/<
tlumber of staff 312 30€ 301

Overall, the performance of the Company has been satisfactory, mainly due to daily management of
relations with tenants, maintaining vacancy rate at historic low level -2o/o, dnd close monitoring of the
expenses.

6. Detailed information on the share capitaland the acquisition of its own shares

During 2024, based on the Partner's resolution, the Company's authorized charter capital was increased
by USD 11,000 thousand and amounted to USD 105,OOO thousand. USD 14,750 thousand (GEL 40,315
thousand) has been paid in the form of cash transfer during the year, out of which USD 4,735 thousand
has been paid on the bases of Partner's resolution from 2023 year.

During 2023, based on the Partner's resolution, the Company's authorized charter capital was increased
by USD 6,020 thousand and amounted to USD 94,OOO thousand. However, out of this increase only USD
1,285 thousand (GEL 3,365 thousand) has been paid in the form of cash transfer.

As at 31 December 2024, uncontributed charter capital equals to USD 985 thousand (31 December 2023:
USD 4,735 thousand).

I
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2. Entity’s future development plans 

The Company started to further develop the mall (Phase 2) by constructing an additional unit at the second 
piazza. During 2023 project planning was completed and construction company was hired to build the 
area. The construction works have started in the end of 2023. During 2024 the Company continued active 
construction and is expected to be finalised by the end of 2025. 

In 2019 the Company purchased 24,055 m2 area in Tbilisi, Dighomi-Gldani main line intersection. In 
October 2020 the Company has commenced the construction process, which was finalized in December 
2021. Following the completion of construction, the area was rented out to a DIY operator.  

The main future development plans are focused on revenue growth. 

 

3. Review of the research and development performed by the entity 

The Company is not engaged in any research and development activities. 

 

4. Information on the branches of an entity 

The Company does not have any legal Branches. 

 

5. Key financial and non-financial indicators 

The analyses of key financial indicator are the following: 

  2024, GEL 2023, GEL 2022, GEL 

1 Gross profit from tenants 43,710 39,794 38,424 

2 Operating profit 34,750 32,166 29,310 

3 Profit for the year 25,112 27,122 49,740 

4 Operating Gain Margin 80% 81% 76% 

The analyses of key non-financial indicator are the following: 

  2023 2023 2022 

1 Average Occupancy 98% 98% 95% 

2 Number of staff 312 308 301 

Overall, the performance of the Company has been satisfactory, mainly due to daily management of 
relations with tenants, maintaining vacancy rate at historic low level – 2%, and close monitoring of the 
expenses. 

 

6. Detailed information on the share capital and the acquisition of its own shares 

During 2024, based on the Partner’s resolution, the Company’s authorized charter capital was increased 
by USD 11,000 thousand and amounted to USD 105,000 thousand. USD 14,750 thousand (GEL 40,315 
thousand) has been paid in the form of cash transfer during the year, out of which USD 4,735 thousand 
has been paid on the bases of Partner`s resolution from 2023 year. 

During 2023, based on the Partner`s resolution, the Company`s authorized charter capital was increased 
by USD 6,020 thousand and amounted to USD 94,000 thousand. However, out of this increase only USD 
1,285 thousand (GEL 3,365 thousand) has been paid in the form of cash transfer. 

As at 31 December 2024, uncontributed charter capital equals to USD 985 thousand (31 December 2023: 
USD 4,735 thousand). 



7. Additional explanations of amounts given in the annual financial statements

After five years on the market, the East Point brand is already very strong due to the popularity of the mall
as well as strong marketing. Apart from conventional channels, marketing also involves various events as
well as lotteries and other types of marketing activities that are ongoing all year round. As an example,
the lighting of the East Point Christmas tree is already the favourite children's and adults winter season
event.

Competitive advantages of the mall include good accessibility on the Kakheti/Airport highway, excellent
visibility with over 300 meters of prime frontage, 15 minutes' drive from city center-Freedom Square and
5 minutes from Tbilisi lnternationalAirport. East Point has the largest family and entertainment center as
well as largest bowling club in Tbilisi. The cinema complex in also largest in Tbilisi, with the first and only
IMAX in the country.

Shopping wise, the mall offers great brand mix and open space architect concept. ln addition, children
shopping unique space in Tbilisi- all shops in one zone makes it very convenient for parents. Largest
European based DIY Hypermarket "Domino", biggest electronics hub-all major electronic retailers for
excellent comparison shopping. Opening the furniture hub in 2019 has increased mall attractiveness even
further.

The total target customer coverage includes 1.2mln Tbilisi residents, while primary target customer
coverage is over 350,000 lsani-Samgori district residents. ln addition, Kakheti residents, transit and
destination tourists, as well as visitors from neighboring countries (Armenia and Azerbaijan) due to the
closeness of the border. Azerbaijani border in 60KM and Armenian border in 70KM makes East Point a
great shopping and entertainment hub in the region.

Based on all above, the market position of the mall is quite strong. The main competitor is Tbilisi Mall,
however due to its location on the other end of the city it cannot be considered a direct competitor. Galeria
Tbilisi, although very centrally located, cannot satisfy diverse needs such as number of fashion brands,
hypermarket, DlY, electronics, etc. Opening of new Saburtalo City Mall has not yet had any significant
impact on the sales as of yet. Overall, East Point is unique on the market due to its size and diversity of
the offered brands and types of shops, as well as entertainment for the whole family.

This explains the increase in visitors and sales for the shops, and resulting significant increases in rental
income as well as operating gain.
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7. Additional explanations of amounts given in the annual financial statements 

After five years on the market, the East Point brand is already very strong due to the popularity of the mall 
as well as strong marketing. Apart from conventional channels, marketing also involves various events as 
well as lotteries and other types of marketing activities that are ongoing all year round. As an example, 
the lighting of the East Point Christmas tree is already the favourite children’s and adults winter season 
event. 

Competitive advantages of the mall include good accessibility on the Kakheti/Airport highway, excellent 
visibility with over 300 meters of prime frontage, 15 minutes’ drive from city center-Freedom Square and 
5 minutes from Tbilisi International Airport. East Point has the largest family and entertainment center as 
well as largest bowling club in Tbilisi. The cinema complex in also largest in Tbilisi, with the first and only 
IMAX in the country. 

Shopping wise, the mall offers great brand mix and open space architect concept. In addition, children 
shopping unique space in Tbilisi– all shops in one zone makes it very convenient for parents. Largest 
European based DIY Hypermarket “Domino”, biggest electronics hub-all major electronic retailers for 
excellent comparison shopping. Opening the furniture hub in 2019 has increased mall attractiveness even 
further. 

The total target customer coverage includes 1.2mln Tbilisi residents, while primary target customer 
coverage is over 350,000 Isani-Samgori district residents. In addition, Kakheti residents, transit and 
destination tourists, as well as visitors from neighboring countries (Armenia and Azerbaijan) due to the 
closeness of the border. Azerbaijani border in 60KM and Armenian border in 70KM makes East Point a 
great shopping and entertainment hub in the region. 

Based on all above, the market position of the mall is quite strong. The main competitor is Tbilisi Mall, 
however due to its location on the other end of the city it cannot be considered a direct competitor. Galeria 
Tbilisi, although very centrally located, cannot satisfy diverse needs such as number of fashion brands, 
hypermarket, DIY, electronics, etc. Opening of new Saburtalo City Mall has not yet had any significant 
impact on the sales as of yet. Overall, East Point is unique on the market due to its size and diversity of 
the offered brands and types of shops, as well as entertainment for the whole family. 

This explains the increase in visitors and sales for the shops, and resulting significant increases in rental 
income as well as operating gain. 



8. Prlnclpal rlsks and uncertalntles

The risk management function within the Company is carried out ln respect to financial risks,
operational risks and legal risks. Financial risk comprises market risk (including currency risk and
other price risks), credit risk and liquidity risk. The primary function of ttri tinanciil risk management
is to establish risk llmlts, and to ensure that any exposure to risk stays within these limits. The
operational and legal risk management functions are intended to ensure the proper functioning of
intemal policies and procedures, in order to minimize operational and legal risks. Credit risk, Maiket
rlsk and currency rlsk faced by the company are disclosed in financial statements.

Non-Financlal Risks. Georgia continues to display certain characteristics of an emerging market
including relatively high inflation and high interest rates, The legal, tax and regulatory frameworks
continue to develop and are subject to frequent changes and varying interpretations. The operating
environment has a significant impact on the Company's operations and financial position. The future
economic direction of Georgia is largely dependent upon the effectiveness of economic, financial and
monetary measures undertaken by the Government, together with tax, legal, regulatory and political
developments.

War between Russia and Ukraine. The long-term effecls of the current economic situation are
difficult to predict because of war between Russia and Ukraine and management's current
expectations and estimates could differ from the actual results.

Climate change. The Company is exposed to climate change risks. ln respect of risks related to the
climate change. The Company management has taken note of global awareness and concerns about
the potential impact of climate change. Currently, this matter has had no significant impact on the
financial statements, and the future effecls on the Company's aclivities and business plans are
difficult to predlct. to monitor developments in this area and will respond as

to ensure the viability and will adopt all government guidetines if and when
issued in the the Company operate.

31 March 2025

George Noniev
Chief Financial Officer
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8. Principal risks and uncertainties 

The risk management function within the Company is carried out in respect to financial risks, 
operational risks and legal risks. Financial risk comprises market risk (including currency risk and 
other price risks), credit risk and liquidity risk. The primary function of the financial risk management 
is to establish risk limits, and to ensure that any exposure to risk stays within these limits. The 
operational and legal risk management functions are intended to ensure the proper functioning of 
internal policies and procedures, in order to minimize operational and legal risks. Credit risk, Market 
risk and currency risk faced by the Company are disclosed in financial statements. 

Non-Financial Risks. Georgia continues to display certain characteristics of an emerging market 
including relatively high inflation and high interest rates. The legal, tax and regulatory frameworks 
continue to develop and are subject to frequent changes and varying interpretations. The operating 
environment has a significant impact on the Company’s operations and financial position. The future 
economic direction of Georgia is largely dependent upon the effectiveness of economic, financial and 
monetary measures undertaken by the Government, together with tax, legal, regulatory and political 
developments.   

War between Russia and Ukraine. The long-term effects of the current economic situation are 
difficult to predict because of war between Russia and Ukraine and management’s current 
expectations and estimates could differ from the actual results. 

Climate change. The Company is exposed to climate change risks. In respect of risks related to the 
climate change. The Company management has taken note of global awareness and concerns about 
the potential impact of climate change. Currently, this matter has had no significant impact on the 
financial statements, and the future effects on the Company’s activities and business plans are 
difficult to predict. Management continues to monitor developments in this area and will respond as 
necessary to ensure the Company’s viability and will adopt all government guidelines if and when 
these are issued in the markets in which the Company operate. 

 

_____________________________ ______________________ 
Sergiy Tryfonov        George Noniev   
Chief Executive Officer       Chief Financial Officer 
 

31 March 2025      31 March 2025 
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დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა 
შპს „სიბიდი დეველოპმენტის“ მფლობელსა და სამეთვალყურეო საბჭოს. 
 

ჩვენი კვალიფიციური დასკვნა 

ჩვენი აზრით, გარდა ჩვენი ანგარიშგების კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლის პუნქტში აღწერილი საკითხისა, 
ფინანსური ანგარიშგება, ყველა არსებით ასპექტთან დაკავშირებით, სამართლიანად ასახავს შპს „სიბიდი 

დეველოპმენტის“ (შემდგომში - „კომპანია“) ფინანსურ მდგომარეობას 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, 

ასევე მის ფინანსურ საქმიანობას და ფულად ნაკადებს მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის 

ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით გათვალისწინებული მოთხოვნების შესაბამისად. 

ჩვენ შევამოწმეთ 

„კომპანიის“ ფინანსური ინფორმაცია, რომელიც მოიცავს: 

• ანგარიშგებას ფინანსური მდგომარეობის შესახებ 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით; 

• ანგარიშგებას მოგება-ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის შესახებ მოცემული თარიღით 

დასრულებული წლისთვის; 

• ანგარიშგებას კაპიტალში ცვლილების შესახებ მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის; 

• ანგარიშგებას ფულადი ნაკადების შესახებ მოცემული თარიღით დასრულებული წლისთვის; და 

• შენიშვნებს ფინანსურ ანგარიშგებასთან დაკავშირებით, რომელიც მოიცავს მნიშვნელოვან სააღრიცხვო 

პოლიტიკას და სხვა განმარტებით ინფორმაციას. 
 

კვალიფიციური დასკვნის საფუძველი 

როგორც „კომპანიის“ ფინანსური ანგარიშგების მე-19 შენიშვნაშია აღწერილი, 2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიის“ მშობელი კომპანიისგან ნასესხები სესხები აღირიცხება 130,013 

ათასი ლარის და 154,201 ათასი ლარის ოდენობის ნომინალური ღირებულებით, შესაბამისად, ნაცვლად 

ამორტიზებული ღირებულებისა. აღნიშნული წარმოადგენს გადახვევას ფასს 9-დან, რომელშიც მოთხოვნილია 

ნასესხები სახსრების თავდაპირველი შეფასება სამართლიანი ღირებულებით, გაწეული გარიგების ხარჯის 

გამოკლებით, და შემდგომი შეფასება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის 

მეთოდის გამოყენებით. შედეგად, 2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ნასესხები 

სახსრების ნაშთი გადაჭარბებულია და სააქციო კაპიტალი შემცირებულია 14,471 ათასი ლარით და 18,343 ათასი 

ლარით, შესაბამისად, ფინანსური ხარჯები შემცირებულია 4,556 ათასი ლარით და 4,642 ათასი ლარით, ხოლო 

ზარალი უცხოური ვალუტით განხორციელებულ ოპერაციებზე გადაჭარბებულია 684 ათასი ლარით, ხოლო მოგება 

უცხოური ვალუტით განხორციელებულ ოპერაციებზე გადაჭარბებულია 177 ათასი ლარით 2024 წლის 31 

დეკემბერს და 2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლებისთვის, შესაბამისად. 

ჩვენ ჩავატარეთ აუდიტური შემოწმება აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად. აღნიშნული 

სტანდარტების ფარგლებში ჩვენ მიერ ნაკისრი პასუხისმგებლობა აღწერილია ჩვენი დასკვნის ნაწილში - 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებაზე. 

ჩვენი აზრით, ჩვენ მიერ მოპოვებული აუდიტური მონაცემები საკმარისი და შესატყვისია იმისათვის, რომ 

გამოვიყენოთ ჩვენი კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლად. 

დამოუკიდებლობა 

ჩვენ ვართ „კომპანიისგან“ დამოუკიდებლები ბუღალტერთა ეთიკის სტანდარტების საერთაშორისო საბჭოს მიერ 

გაცემული პროფესიონალ ბუღალტერთა ეთიკის საერთაშორისო კოდექსის (საერთაშორისო დამოუკიდებლობის 

სტნდარტების ჩათვლით) (შემდგომში - IESBA კოდექსი) შესაბამისად. ჩვენ ასევე შევასრულეთ  ჩვენ მიერ ნაკისრი 

სხვა ეთიკური პასუხისმგებლობები IESBA კოდექსის თანახმად. 

 

 

 
შპს “ფრაის უოთერ ჰაუს კუპერს ჯორჯია“, საიდენტიფიკაციო კოდი: 405220611 

საქართველო, თბილისი 0171, მ. ალექსიძის ქ. #12, ქინგ დევიდის ბიზნეს ცენტრი, მე-7 სართული 
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სხვა ინფორმაცია 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია სხვა ინფორმაციაზე. სხვა ინფორმაცია მოიცავს ხელმძღვანელობის ანგარიშს 

(მაგრამ არ მოიცავს ფინანსურ ანგარიშგებასა და მასზე ჩვენ მიერ გაცემულ აუდიტორის დასკვნას). 

ჩვენი კვალიფიციური დასკვნა წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების შესახებ არ მოიცავს ხელმძღვანელობის 

ანგარიშს. 

ჩვენ მიერ ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებასთან დაკავშირებით, ჩვენი პასუხისმგებლობაა გავეცნოთ 

ხელმძღვანელობის ანგარიშს და ამ სახით განვიხილოთ, არის თუ არა ხელმძღვანელობის ანგარიში არსებითად 

შეუსაბამო ფინანსურ ანგარიშგებებთან ან აუდიტური შემოწმების დროს ჩვენ მიერ მოპოვებულ ინფორმაციასთან 

ან სხვაგვარად ავლენს თუ არა არსებით უზუსტობებს. იმ შემთხვევაში, თუ ჩვენ მიერ შესრულებული სამუშაოს 

საფუძველზე, ჩვენ დავასკვნით, რომ ხელმძღვანელობის ანგარიში შეიცავს არსებით უზუსტობას, ჩვენ 

მოგვეთხოვება, განვაცხადოთ ამ ფაქტის შესახებ. როგორც ეს ზემოთ არის აღწერილი კვალიფიციური დასკვნის 

საფუძვლის პუნქტში, „კომპანიამ“ შეაფასა მშობელი კომპანიისგან მიღებული ნასესხები სახსრები ნომინალური 

ოდენობით და არა ფასს-ის შესაბამისად. ჩვენ დავასკვენით, რომ ხელმძღვანელობის ანგარიში შეიცავს არსებითად 

უზუსტობებს იმავე მიზეზის გამო ზემოთ მითითებულ კვალიფიციური დასკვნის საფუძვლის პუნქტში აღნიშნულ 

თანხებთან ან სხვა დეტალებთან მიმართებაში.  

გარდა ამისა, „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის თანახმად 

ჩვენ ვალდებულნი ვართ, გამოვხატოთ ჩვენი მოსაზრება იმასთან დაკავშირებით, შეესაბამება თუ არა 

ხელმძღვანელობის ანგარიშის კონკრეტული ნაწილები შესაბამის მარეგულირებელ ნორმატიულ აქტებს და 

განვიხილოთ, მოიცავს თუ არა ხელმძღვანელობის ანგარიში „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით მოთხოვნილ ინფორმაციას. 

ჩვენი აზრით, ჩვენი აუდიტორული შემოწმების პროცესში შესრულებული სამუშაოების საფუძველზე: 

• ხელმძღვანელობის ანგარიშში წარმოდგენილი ინფორმაცია იმ ფინანსური წლისთვის, რომლისთვისაც 

მომზადდა ფინანსური ანგარიშგება, შეესაბამება ფინანსურ ინფორმაციას; 

• ხელმძღვანელობის ანგარიშში წარმოდგენილი ინფორმაცია შეესაბამება „ბუღალტრული აღრიცხვის, 

ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის მე-6 პუნქტის მოთხოვნებს. 
 

ხელმძღვანელობის და იმ პირთა პასუხისმგებლობები, რომლებსაც ევალებათ 

ფინანსური ანგარიშგების მართვა 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების მომზადებაზე ფინანსური 

ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ 

საქართველოს კანონით გათვალისწინებული მოთხოვნების შესაბამისად, და ისეთი შიდა კონტროლის სისტემაზე, 

რომელიც, ხელმძღვანელობის აზრით, შესაძლებელს გახდის ისეთი ფინანსური ანგარიშგების მომზადებას, 

რომელიც არ შეიცავს თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად დაშვებულ არსებით უზუსტობებს. 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია, შეაფასოს „კომპანიის“ 

შესაძლებლობები, განაგრძოს საქმიანობა როგორც მოქმედმა საწარმომ, წარმოადგინოს ინფორმაცია მოქმედ 

საწარმოსთან დაკავშირებულ საკითხებზე და გამოიყენოს აღრიცხვის მეთოდი მოქმედი საწარმოს საფუძველზე 

მანამ, სანამ ხელმძღვანელობა არ გადაწყვეტს მოახდინოს „კომპანიის“ ლიკვიდაცია ან შეწყვიტოს საქმიანობა ან არ 

ექნება რაიმე სხვა რეალური ალტერნატივა, გარდა ზემოთ განსაზღვრული მოქმედებისა. 

მართვაზე პასუხისმგებელი პირები პასუხს აგებენ „კომპანიის“ ფინანსური ანგარიშგების პროცესის 

ზედამხედველობაზე. 
 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტურ შემოწმებაზე 

ჩვენი მიზანია გონივრული რწმუნების მიღება იმის თაობაზე, არის თუ არა ფინანსური ანგარიშგება მთლიანობაში 

თავისუფალი თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად დაშვებული არსებითი უზუსტობებისგან და აუდიტორული 

დასკვნის გაცემა, რომელიც მოიცავს ჩვენს აზრს. გონივრული რწმუნება არის რწმუნებულების მაღალი დონე, 

მაგრამ ის არ წარმოადგენს გარანტიას იმისა, რომ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს) შესაბამისად 

ჩატარებული აუდიტი ყოველთვის გამოავლენს არსებით უზუსტობებს, მათი არსებობის შემთხვევაში. 

უზუსტობები შესაძლებელია წარმოიშვას თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად და არსებითად მოიაზრებოდეს იმ 

შემთხვევაში, თუ მათ ცალკე ან მთლიანობაში, გონივრულ ფარგლებში შეუძლიათ გავლენა მოახდინონ 

მომხმარებელთა ეკონომიკურ გადაწყვეტილებებზე, რომლებიც მიიღება აღნიშნული ფინანსური ანგარიშგების 

საფუძველზე. 
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ts395:

o 3rbqg36or gobobbg6 $6rttro0ggbr0o cnrqqnoxobolr ,:5 tsggqgeraob tsCePCalA bcor'r$g3qn r6lrgboon
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gr60rnqr6gbod[riq6"0b3o oggrbgfubott qpro 6c60rr6gg0ocoo 036o0369bob 0oico603$r'r6crye6ctr

o 6r0er6gg3u prb66r bgq,odqgrbgqgroob 0qtllr$c60oU u$fficOo Eubjgoer6cxfubob 36obgo3ob 6r0er66gbou
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rtrcoaq,gbo4 ogbroq,gogq,or oooagfuq,a,lGo g$goU fiX0 qrru66oU 4er0J$oolr" 6U30<nbob J3<lUJgj$o3r' cn3

8,,6 q9rgob65.cn,6r'10 Xgboqo r6b rOigaoo, atUOJgCaq*OrU, fugbb r3qn6er6olr cpdr66rtso g36rqgq3b'>

g6qgr 5r3$,reoqxrcD OgfiiOraoU oOgoOAtgorg5g go6r6lrgtc, .>66r<6o66gbo0o, rb cog rbScoo obgar60rSor

r6uqgg33u$3rto oj63b.>, Om63rqx'r; 4396" egtt'$6c' 8336o 0b26q'erfubo 3g3d63bl fu36o q9'>tr669bob

0gq6g6olr cn.:6oqc0qrg ooqgbgqr rgq"6.opq, 063o69ogqpbg0b. 10$ror.:6, 0r'r04.>g0o $r60er0eooq0c

0er3q663bao cO JuOJ6*3agoa, a3r$aq-1 t"fuq,.r, ,;er0J,:6o;" ts3$ffio$a)b 336j6oer6o630s' t6er6extr3

0r'rj03qr0r brftt60er0.

o 3rgrtlgaor go6$lr3t6o l66r6o063bob 0oryroc6 $s60rnq9636olr ger60':b, b$r63j636cb qgs 0o6u6l-rU' 0ror 0c'rt6olr

5c60rrtrggboor B36o036gbb qrr cb6g .,a.rl, -g 6rn6r'rr6 tsggb$r63br go6rbbgrl $6rr6o063br6o BStr'$raotto
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აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების შესაბამისად აუდიტორული შემოწმების ფარგლებში, ჩვენ ვიყენებთ 

პროფესიულ მსჯელობას და ვინარჩუნებთ პროფესიულ სკეპტიციზმს სრული აუდიტის განმავლობაში. ამასთანავე 

ჩვენ: 

• ვახდენთ ფინანსურ ანგარიშგებაში თაღლითობის ან შეცდომის შედეგად გამოწვეული არსებითი 

უზუსტობების რისკების იდენტიფიცირებას და მათ შეფასებას, ამ რისკების შესაბამისი აუდიტორული 

პროცედურების დაგეგმვას და განხორციელებას და ისეთი აუდიტორული მტკიცებულებების მოპოვებას, 

რომლებიც საკმარისი და მიზანშეწონილია ჩვენი დასკვნის საფუძვლის შესაქმნელად. თაღლითობის 

შედეგად წარმოშობილი არსებითი უზუსტობების გაუმჟღავნებლობის რისკი უფრო მაღალია, ვიდრე 

შეცდომით გამოწვეული არსებითი უზუსტობისა, რადგან თაღლითობა შესაძლოა მოიცავდეს უკანონო 

ფარულ გარიგებებს, გაყალბებებს, განზრახ უმოქმედობას, ფაქტების დამახინჯებას ან შიდა კონტროლის 

მექანიზმების უგულვებელყოფას. 

• ვახდენთ აუდიტის შესაბამისი შიდა კონტროლის მექანიზმების გააზრებას არსებული ვითარების 

შესაბამისი აუდიტორული პროცედურების დასაგეგმად და არა „კომპანიის“ შიდა კონტროლის 

მექანიზმების ეფექტიანობის შესახებ აზრის გამოსახატავად. 

• ვაფასებთ გამოყენებული საბუღალტრო პოლიტიკის შესაბამისობას, ასევე ხელმძღვანელობის მხრიდან 

წარმოდგენილი სააღრიცხვო შეფასებებისა და განმარტებითი შენიშვნების მიზანშეწონილობას 

• გამოგვაქვს დასკვნა ხელმძღვანელობის მიერ საწარმოს უწყვეტი ფუნქციონირების პრინციპის გამოყენების 

მიზანშეწონილობის შესახებ, ასევე მიღებული აუდიტური მტკიცებულებების საფუძველზე ვასკვნით, აქვს 

თუ არა ადგილი არსებით გაურკვევლობებს ისეთ მოვლენებთან ან ვითარებებთან მიმართებაში, 

რომლებმაც შესაძლებელია მნიშვნელოვანი ეჭვის ქვეშ დააყენოს „კომპანიის“ არსებობის პერსპექტივა. თუ 

ჩვენ დავასკვნით, რომ ადგილი აქვს არსებით გაურკვევლობას, ჩვენს აუდიტორთა დასკვნაში ყურადღება 

უნდა გავამახვილოთ შესაბამის ინფორმაციაზე ფინანსურ ანგარიშგებაში, ან თუ ასეთი ინფორმაცია 

არაადეკვატური იქნება, შევცვალოთ ჩვენი დასკვნა. ჩვენი მსჯელობები ეფუძნება ჩვენი დასკვნების 

შედგენის თარიღამდე მიღებულ აუდიტორულ მტკიცებულებებს. ამასთან, მომავალში წარმოშობილმა 

მოვლენებმა ან გარემოებებმა შესაძლოა აიძულოს „კომპანია“ შეწყვიტოს ფუნქციონირება, როგორც 

მოქმედმა საწარმომ. 

• ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების მთლიან წარმოდგენის ფორმას, სტრუქტურას და შინაარსს, მათ შორის 

განმარტებით შენიშვნებს და ასევე იმას, თუ როგორ შეესაბამება ფინანსურ ანგარიშგებაში შესაბამისი 

ოპერაციებისა და მოვლენების ასახვა ინფორმაციის სამართლიანად წარმოდგენის პრინციპს. 

სხვა საკითხებთან ერთად, მართვაზე პასუხისმგებელ პირებს გავუზიარებთ ინფორმაციას აუდიტორული 

შემოწმების დაგეგმილი მასშტაბისა და ვადების, ასევე მნიშვნელოვანი აუდიტორული დასკვნების შესახებ, მათ 

შორის ჩვენ მიერ აუდიტის პროცესში გამოვლენილი შიდა კონტროლის მექანიზმებთან დაკავშირებული 

ნებისმიერი მნიშვნელოვანი ხარვეზის შესახებ. 

 

“ფრაის უოთერ ჰაუს კუპერს ჯორჯია“ 

შპს “ფრაის უოთერ ჰაუს კუპერს ჯორჯია“ (რეგ. # SARAS-F-775813) 

 

ხელმოწერილია 

ლაშა ჯანელიძე (რეგ. #SARAS-A-562091) 

31 მარტი, 2025 წ. 

თბილისი, საქართველო 
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შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 
ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 

 

5-30 გვერდებზე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს მოცემული ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 

1 

ათას ლარში შენიშვნა 

2024 წლის  

31 დეკემბერი 
 

2023 წლის  

31 დეკემბერი 

   
  

 

აქტივები     
   

  
 

გრძელვადიანი აქტივები     

ძირითადი საშუალებები 12  8,816   7,345 

საინვესტიციო ქონება 13  182,550   149,919 

გრძელვადიანი აქტივების წინასწარ გადახდა 13 3,856  373 

არამატერიალური აქტივები     272   283 
     

სულ გრძელვადიანი აქტივები  195,494  157,920 

   
  

 

მიმდინარე აქტივები     

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობები  328  240 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 15 4,397  4,048 

გადახდილი ავანსები  1,016   920 

სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა 14 3,847   1,087 

ფული და ფულის ექვივალენტები 16 4,708  862 

  
  

 

სულ მიმდინარე აქტივები  14,296   7,157 

   
  

 

სულ აქტივები   209,790   165,077 
      

კაპიტალი     
      

საწესდებო კაპიტალი 17 263,521  223,206 

დაგროვილი ზარალი  (190,894)   (216,006) 

   
  

 

სულ კაპიტალი  72,627  7,200 
      

ვალდებულებები     
      

გრძელვადიანი ვალდებულებები     

უზრუნველყოფილი შენატანები 18 2,308  2,193 

ნასესხები სახსრები 19 112,545  142,087 

  
  

 

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები  114,853  144,280 

   
  

 

მიმდინარე ვალდებულებები     

ნასესხები სახსრები 19 17,468  12,114 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 20 4,842   1,483 

  
   

სულ მიმდინარე ვალდებულებები   22,310  13,597 

   
   

სულ ვალდებულებები   137,163  157,877 

   
   

სულ ვალდებულებები და კაპიტალი   209,790   165,077 

 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება დამტკიცებულია გამოსაცემად და ხელმოწერილია ხელმძღვანელობის 

სახელით 2025 წლის 31 მარტს. 

 

ხელმოწერილია  ხელმოწერილია 

სერგეი ტრიფონოვი  გიორგი ნონიევი 

მთავარი აღმასრულებელი დირექტორი    მთავარი ფინანსური დირექტორი   
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შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 
მოგება-ზარალისა და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგება 

 

5-30 გვერდებზე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს მოცემული ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 
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ათას ლარში შენიშვნა 2024 წ.  2023 წ. 

     

იჯარიდან მიღებული შემოსავალი 6 41,967  38,522 

სხვა მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი 6 6,012  5,670 

მომსახურების ღირებულება და სხვა საოპერაციო ხარჯი 7 (4,269)  (4,398) 

მოიჯარეებისგან მიღებული მთლიანი მოგება  43,710  39,794 

     

სხვა საოპერაციო შემოსავალი 8 5,813  5,413 

თანამშრომლების სარგებელი  9 (9,651)  (8,706) 

სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯები 10 (5,122)  (4,335) 

საოპერაციო მოგება  34,750  32,166 

     

საპროცენტო შემოსავალი 11 69  174 

საპროცენტო ხარჯი 11, 19 (3,588)  (6,583) 

(ზარალი) / მოგება უცხოური ვალუტით განხორციელებულ 

ოპერაციებზე, წმინდა 11 
(6,382)  1,201 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი, წმინდა  263  164 

მოგება მოგების გადასახადით დაბეგვრამდე  25,112   27,122 

     

მოგების გადასახადის ხარჯი  -  - 

     

წლის მოგება  25,112   27,122 

     

სხვა სრული შემოსავალი  -  - 

     

სულ წლის სრული შემოსავალი  25,112   27,122 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



BJb,,lroOoqro

sorb qts60o

Er8crlo 2023 $qnb I

0er6gbc 0rq3g03go
Ub3r b6gq'o
bgqrb6t|q,o

Ur$3Uqg3b<'r 3.>Jo$rgotr

6s0on 2023 $q,ob 31

6a6gbc

Ub3r b63q,o
bgq,l63q,o

Ur$gbqgbo 3c,lo6rq'ob

Estson 2024 $q,ob 31

ts$CbcSCfo')

arSo0rqn

zte,4t

qgr66c8oq'o
$st6rq'o

(2,f;,,128)

27,122_

buq
JtJoOrq'o

(23,287)

27,122

Oqr6er0rt6gelboor

or"rggo gq,o $q'olro6ob
0e6303q'o $q'oLor3otl

(tsg5o0gbr 17)

Oqp6cl0t6gcrbocr)

0e6303q'o $q'obor3otl
0e6303q,o $q'oto3ob

(ts96ofu6r 17)

0p6er0r6goboor

27,L22 27,122

22s,206 (215,@) _ 7,2N

- 25,112 25,112

25,112 25,1L2

40,315

{1e0.894) 725?7

)-,: e 2
E 

'n ^ ^^a-^Aq\^ B.r6o8Q6nbo $5ffmsQe16b aooCogq,o go6s6L36o s6p6o066bou bJqCg(ntsCq, fu$oq'u'

3,365



შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 
კაპიტალის ცვლილებების ანგარიშგება 

 

5-30 გვერდებზე თანდართული შენიშვნები წარმოადგენს მოცემული ფინანსური ანგარიშგების განუყოფელ ნაწილს. 

3 
 

ათას ლარში 
საწესდებო  

კაპიტალი 
 

დაგროვილი 

ზარალი 
 

სულ  

კაპიტალი 

      

ნაშთი 2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 219,841  (243,128)  (23,287) 

      

მოგება მოცემული წლისთვის -  27,122  27,122 

სხვა სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  -  - 

სულ სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  27,122  27,122 

      

საწესდებო კაპიტალის გაზრდა (შენიშვნა 17) 3,365  -  3,365 

      

ნაშთი 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 223,206  (216,006)  7,200 

      

      

მოგება მოცემული წლისთვის -  25,112   25,112  

სხვა სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  -  - 

სულ სრული შემოსავალი მოცემული წლისთვის -  25,112   25,112  

      

საწესდებო კაპიტალის გაზრდა (შენიშვნა 17) 40,315  -  40,315 

      

ნაშთი 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 263,521  (190,894)  72,627  
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 ათას ლარში შენიშვნა 2024 წ.  2023 წ. 

     

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან     

მოგება მოგების გადასახადით დაბეგვრამდე  25,112  27,122 

კორექტირებები:     

ცვეთისა და ამორტიზაციის ხარჯი  7, 10 3,594  3,420 
დებიტორულ და სხვა დავალიანებაზე გაუფასურების შედეგად 

მიღებული ზარალი / (გაუფასურების აღმოფხვრა) 21 35  (16) 
უცხოური ვალუტით განხორციელებული ოპერაციების წმინდა 

ზარალი / (მოგება) 11 
 6,382   (1,201) 

საპროცენტო ხარჯი 11 3,588  6,583 

საპროცენტო შემოსავალი 11 (69)  (174) 

     
საოპერაციო საქმიანობიდან ფულადი ნაკადები საოპერაციო 

კაპიტალში ცვლილებებამდე  
 38,642   35,734 

     
სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების შემცირება / (ზრდა)  (88)  38 
სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებების ზრდა  (384)  (334) 
გადახდილი ავანსის ზრდა  (96)  (524) 
სხვა საგადასახადო ვალდებულებების ზრდა, წმინდა  (2,760)  (588) 
სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებების ზრდა    567  250 

უზრუნველყოფილი დეპოზიტების (შემცირება) / ზრდა   (339)  156 

     
საოპერაციო საქმიანობიდან ფულადი ნაკადები საოპერაციო 

კაპიტალში ცვლილებების შემდეგ  
 35,542  34,732 

     

გადახდილი პროცენტი 19 (17,295)  (15,505) 

მიღებული პროცენტი   306  330 

     
საოპერაციო საქმიანობიდან მიღებული წმინდა ფულადი 

სახსრები  
 18,553  19,557 

      

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან     
ძირითადი საშუალებების და არამატერიალური აქტივების 

შესყიდვა  
(2,418)  (367) 

საინვესტიციო ქონების შესყიდვა 13 (34,210)  (3,473) 

     
საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი 

სახსრები  
(36,628)   (3,840) 

      

ფულადი ნაკადები ფინანსური საქმიანობიდან     

კაპიტალში აქციონერთა შენატანები 17 40,315  3,365 

ნასესხების სახსრების დაფარვა 19 (18,075)  (20,024) 

     
ფინანსური საქმიანობიდან მიღებული / (ფინანსურ საქმიანობაში 

გამოყენებული) წმინდა ფულადი სახსრები  
22,240  (16,659) 

     

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის ცვლილების ეფექტი 

ფულსა და ფულის ექვივალენტებზე  (319)  (259) 

     

ფული და ფულის ექვივალენტების წმინდა ზრდა / (შემცირება)  3,846  (1,201) 

      

ფული და ფულის ექვივალენტები 1 იანვრის მდგომარეობით 16 862  2,063 

ფული და ფულის ექვივალენტები 31 დეკემბრის მდგომარეობით 16 4,708  862 

 



&clb 
" 
ln0oqn qrygtaJdgQgo "

go6:dtg6.r6b.tttuWe:lpo6 g,;AoAffiCbgqn A$)eJ6Cbo - 2023 fg,ob 31 pLlCdb?rqo

l. 0Jb,,boboqgo qQffiCgoJ0g6go" qrr Oobo o3gtirgogbo

(r) o66p6o\oo qD d3l6,r6ogbo

$o5s0qg3b.>69 go6r6bg6o s66r6o66gbc OoOlccqrgbgqor go6s6lrpt6o .:66cr6otsggbolr lr.:g6cns0art6olr<n b6,>6qgr663botJb

qr "bgqrq,g6uqr oqr6o6b3oU, ,:66r<6o061boUo qr caqngoU 0gUrbX0" bjc6cr6gq,c.ir 3c5cn6ob 0moDe663boU

0gbrbcOotrqg, 2024 $q,ob 31 qgg90bg6b qgcU6gqgbUqo $qoobcD3otr, EJb ,,Uo0opo q933gqxn30g6gor;6" (090q96o08o -

,,3r'r0J.:6or") qg.:3.:3tso63bocn.

0Jb ,,boboqn q96gqre80g56o" qgrggdbqpr 2010 $qnU 25 0rolil qp 0qgc0c6go0b tttj,:6orpqx'r0o. ,,3rT0J,:6o1"

$rr60er4g6Xbtr 0CtqUQUqo Jrbgbob06Xbqro0ob lio9co6cqrrgblb, 6r'r03q,og qgrggdbX0sqoc ltjc6cn3gq,artr

t6g6gqr.:6ogbob tsgbrbr8olsqr er t6g6olrg6ortgb3q.,ol orboqrobolr ls5.:qr$rbrqro o6bJ3i6ooU 0o36

bcoqrgEgogo3;goo 6rn06oor : 40 4382921 .

2024 gq,otr 31 qr&lC0br6ob qg.: 2023 gqrob 3l q9gg0b6ob 0q95r'r0st6grnboor, ,,3r.r0Jr6oolr" g0gcqro OEobgq:o 3er0Js6os
ogr.r ,,EP Georgia Holdings Limited", qgcggd63bgq,o qp 636obg6ot6gb3qro 33oJt6r'rb0o (030q9get00o - ,'00r'rbgqm

3efJ$or"), broq,o,6r"r03$oob" lrrbr.rqrner 0.:3ro6gtlerqC0Cqo 0bt6g ogo,,Quadrum Investment Management Limited"

Qm0,:6oU 3g6dgqrgbo), 6r'r0gq6 0ulcn.4b,,3cn0Jr6o$" obpb$r'r63bob b.:ll66gbq,cqqg Q) 6ro0qob b,:brnqrcno 10(P/o

goqo ggporgEob 0-6. <'rqg6 Jrgqx'rgb.

btfrbenbr. tsJlr,,lnOoqro qg6gqxnJ0g6go" gqmbU cnr6r0gq6c'rgg ttgc$6o 66gdrtt coboq,obob 66gorott
Brbqetbqr4g (,,obor goo6coo") bb3rqgrl$3.:6eroal6gb3 6$o6lgbgq,o 3r'r8366ogq,o g,:6o4bocor c9.:3o0966o9q'o
pd6s3o jo6gbocn, r6rT03q,o6 6rSot3Ugbgq,or olboqnbtso, qroqo0o-6q'qr;6ob qrr0s3s30o6gbgqo 0r6oll$6rqrob

6gorrlrg, 6ar0gqog.>0g$4g oar6oor r6ob SrggOgqro ,,or3oor0r'r0Urbg63bob" OoJob 0rqrtoob r'riC6r$rn6ob - BJ|J

,,ggt1Oobrqr mbg origoqgo5golr" 0o0;t6or.

t6gyob)(ffied7qn ?altd>ttu qLt b$Ao;er6ob ;%(ry. ,,3r'r0Ju5oob" t136ob$t6ot6gb3q,o 0obc0.>6om qgl

lrcj0orbe0oU 0col3l6o JQboq,oJ: b,:$6o69q,o, j. cnboqrotro, ot3lq$63q'odol,t j. Na2.

(0) lrrd#,cr€Cq,o8o rt6trgbgq,o botfult ao6C0<')

Irjc6or3gq,<'r 6o6c66dobU 6$3oors6gbrqgo bcb6obor3ob qr$cbrtrotorXbsq,o 5rt66ggq,o OcbrlnsorgbqpboU

p0r'r3qg5$, t6s6 0r.ro6rgU 0gqgr6gbocn Orqrqr obgq:lgoob 0.:ts3g6gbgqUr qt lr$t6eroC6$el 5.:51333o4bb.
Uca$ar66qrgbq,o, lr,>pqr.:brblqrer qgr 0ulg6gqot6gb3q,o Bo6Bergbo Sobr66dgrbb 6o63oot63blb qgc afug0q.ogbr63bc
b0o6 63q,oq,gbgbUl qgl 6r6bb3r6bgqr o6g3r636ggo6o9bU. lrxoJS6r6oo 61630o 06o0369qx'6rb 6,:3q16dr ;bqr36lr

,,3el0JrbcrrU" oJ364og0br qlr gobtblrg6 0qggo0r6goblbg. lrcjc6o6gqrilr [t0r"r0r3q,<n g6r'rber0o33t6o 0o0l6or3qgbr
06o036gqer36rqru: prflr'r3oqgg}3q,o 0orr36x'r0oU 0q6 6.>bber6gogqrCb3qo g3cnbgrflo33ttro' go6.:5b36o Qr
AcnECOJ6Uq,o qoEobdogbgbob ggjgo.:5r'rb,:bg, olrg3g 6r'r6er6g br6,:qg,:brb,:qggr, br3sbo60pgbq,rn' 0rtfu53qot69fuq'
qt Jerqogo3g6 Oo3qtg6gbbg.

o&t t6gbgailto qLt A1!6ro6tb Wnb.lcfiqobr6g X3erbo0o3g6o l-rogg4cnlr 66d3q3)eor6o 0Ceg6gbott Jt6o65arbo63br

r6orgqrol r6gbgorbr qrr gg6robrlr 0art6ob r.r0ob 6$r'r qgr fuqr0dq3obgqx.r0ob 0o0qgobt6g 0r'rqx'rqro6gbo p.> 0ggrUgbgbo

0godq30r 6;6bb3r3qgboq93b 6rgcqgt6o 0gqg66bob5r6.

Jgdlorrb 1ryxrye\;. ,,3er03u5o.:" g$g0q93b,>r6gbc aq,o0rgoU g3q,oqlboor 6r0r'r$3311q, t6ob,pbb. ,Sgodqfolr

S3qnqgbrtur;6 qrl3l30ot6gbgq, r6obpborr6 0o0l6crr3boor, ,,3rn03l6oob" bgq'fldq3rfuqerbrfl flbgq.ogq'er}cflo 0ooggr

gq,r'rbrqry6o 6Saroogrtgbob qmbg qr Eg0gocngbr 3q,o0,>6olr g3q,oqpboU Jogg6gop6o 6u3q,g6ott Egltbgb. r0g,:OlE

r0 br3oorbb 05oBg63q,a6r5o pgqrgbl 16 3jo5ot go6$bgrl rbgu6o06gbobg qgr ,,3rn0Jr6oolr" ltj0ou6erbrlt qgc 0obfutl
g650gbtg bc0r'r0r3q,rn tg0ojOgqggbob 36er66erbottrgbr t6crryqor. bgq,0dqg;5gq,r.rbr 6tbr6t6dco0b 0er6o$r'r6o55U $
bgg6cr0o 6rbgoor6gbgq, 0r'rgq,g6g0bg er, bgo6rngbobr0g06, 63r6o6gbU 4r'r0$6oob" j0gqrp6o$r'r0ob

gic66fu3qbrgarg q) q-oo Oooqgbb g33qrr tt0cnca6e0cn 5roqq,,>obb, 6r'rqggltg ry5o[63qp 5m330r o0 bric630b3,
ltqr4 "3er03r6or" 

g$g3l lrcjOo$rn0rU.

)n
(,2



შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 
ფინანსურ ანგარიშგებასთან დაკავშირებული შენიშვნები - 2023 წლის 31 დეკემბერი 
 

5 

1. შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ და მისი ოპერაციები 

(ა) ორგანიზაცია და ოპერაციები 

წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტებისა 

და „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონის მოთხოვნების 

შესაბამისად, 2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის, შპს „სიბიდი დეველოპმენტთან“ (შემდგომში - 

„კომპანია“) დაკავშირებით. 

შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ დაფუძნდა 2010 წლის 25 მაისს და მდებარეობს საქართველოში. „კომპანია“ 

წარმოადგენს შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოებას, რომელიც დაფუძნებულია საქართველოს 

რეგულაციების შესაბამისად და რეგისტრირებულია თბილისის საგადასახადო ინსპექციის მიერ 

საიდენტიფიკაციო ნომრით: 404382921. 

2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიის“ უშუალო მშობელი კომპანია 

იყო „EP Georgia Holdings Limited“, დაფუძნებული და რეგისტრირებული კვიპროსში (შემდგომში - „მშობელი 

კომპანია“), ხოლო „კომპანიის“ საბოლოო მაკონტროლებელი მხარე იყო „Quadrum Investment Management Limited“ 

(კაიმანის კუნძულები), რომელიც მართავს „კომპანიას“ ინვესტორების სასარგებლოდ და რომლის საბოლოო 100% 

წილი ეკუთვნის ბ-ნ. ოლეგ პავლოვს. 

ძირითადი საქმიანობა. შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ ფლობს თანამედროვე სავაჭრო ცენტრს თბილისის ცენტრის 

მახლობლად („ისთ ფოინთი“) სხვადასხვა მოიჯარეზე გაქირავებული კომერციული ფართებითა და კომერციული 

უძრავი ქონებით, რომელიც განთავსებულია თბილისში, დიღომი-გლდანის დამაკავშირებელი მაგისტრალის 

კვეთაზე, რომელიც ამჟამად იჯარით არის გაცემული „თვითმომსახურების“ ტიპის მაღაზიის ოპერატორის - შპს 

„ტერმინალ ვესტ თრეიდინგის“ მიმართ. 

რეგისტრირებული მისამართი და საქმიანობის ადგილი. „კომპანიის“ რეგისტრირებული მისამართი და 

საქმიანობის მთავარი ადგილია: საქართველო, ქ. თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2. 

 

(ბ) საქართველოში არსებული ბიზნეს გარემო 

საქართველო განაგრძობს განვითარებადი ბაზრისთვის დამახასიათებელი გარკვეული მახასიათებლების 

გამოვლენას, რაც მოიცავს შედარებით მაღალ ინფლაციის მაჩვენებელსა და საპროცენტო განაკვეთებს. 

საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩოები განაგრძობს განვითარებას და ექვემდებარება 

ხშირ ცვლილებებსა და განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს. საოპერაციო გარემო მნიშვნელოვან გავლენას ახდენს 

„კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ მდგომარეობაზე. საქართველოს სამომავლო ეკონომიკური მიმართულება 

მნიშვნელოვნადაა დამოკიდებული მთავრობის მიერ განხორციელებული ეკონომიკური, ფინანსური და 

მონეტარული ღონისძიებების ეფექტიანობაზე, ისევე როგორც საგადასახადო, საკანონმდებლო, მარეგულირებელ 

და პოლიტიკურ მოვლენებზე.   

ომი რუსეთსა და უკრაინას შორის. მიმდინარე ეკონომიკური სიტუაციის გრძელვადიანი შედეგების პროგნოზირება 

რთულია რუსეთსა და უკრაინას შორის ომის გამო და ხელმძღვანელობის მიმდინარე მოლოდინები და შეფასებები 

შეიძლება განსხვავდებოდეს რეალური შედეგებისგან. 

კლიმატის ცვლილება. „კომპანია“ ექვემდებარება კლიმატის ცვლილებით გამოწვეულ რისკებს. კლიმატის 

ცვლილებასთან დაკავშირებულ რისკებთან მიმართებით, „კომპანიის“ ხელმძღვანელობამ მხედველობაში მიიღო 

გლობალური ცნობიერების დონე და შეშფოთება კლიმატის ცვლილების პოტენციური გავლენის შესახებ. ამჟამად 

ამ საკითხს მნიშვნელოვანი გავლენა არ ჰქონია ფინანსურ ანგარიშგებაზე და „კომპანიის“ საქმიანობასა და ბიზნეს 

გეგმებზე სამომავლო ზემოქმედების პროგნოზირება რთულია. ხელმძღვანელობა განაგრძობს მონიტორინგს ამ 

სფეროში განვითარებულ მოვლენებზე და, საჭიროებისამებრ, რეაგირებს „კომპანიის“ ქმედუნიანობის 

უზრუნველსაყოფად და მიიღებს ყველა სამთავრობო გაიდლაინს, როდესაც აღნიშნული გაიცემა იმ ბაზრებზე, 

სადაც „კომპანია“ ეწევა საქმიანობას.
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2. აღრიცხვის საფუძველი 

მომზადების საფუძველი. წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების 

საერთაშორისო სტანდარტების („ფასს-ის ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების“) შესაბამისად, პირვანდელი 

ღირებულების კონვენციის საფუძველზე, რომელიც მოდიფიცირებულია ფინანსური ინსტრუმენტების 

თავდაპირველი აღიარებით, სამართლიანი ღირებულების საფუძველზე. მე-3 შენიშვნაში მოცემულია წინამდებარე 

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას გამოყენებული ძირითადი სააღრიცხვო პოლიტიკა. აღნიშნული 

პოლიტიკა თანმიმდევრულად გამოიყენება ყველა წარდგენილი პერიოდისთვის, თუ სხვაგვარად არ არის 

მითითებული.  

ფასს-ის ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების შესაბამისად ფინანსური ანგარიშგების მომზადება მოითხოვს 

გარკვეული მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებების გამოყენებას. ის მოითხოვს ასევე ხელმძღვანელობის მიერ 

განსჯის გამოყენებას „კომპანიის“ სააღრიცხვო პოლიტიკის გატარებისას. სფეროების, სადაც მაღალი ხარისხისა და 

სირთულის განსჯა გამოიყენება, ასევე სფეროების, სადაც დაშვებები და შეფასებები მნიშვნელოვანია ფინანსური 

ანგარიშგებისათვის, შესახებ ინფორმაცია გამჟღავნებულია მე-5 შენიშვნაში. 

ფუნქციონალური და საპრეზენტაციო ვალუტა. „კომპანიის“ ფუნქციონალური ვალუტა და ვალუტა, რომელშიც 

წარმოდგენილია წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება, არის საქართველოს სახელმწიფო ვალუტა, ქართული 

ლარი (‘GEL’). ლარში წარმოდგენილი ყველა ფინანსური ინფორმაცია დამრგვალებულია უახლოეს ათასამდე, 

გარდა გამონაკლისი შემთხვევებისა. 

 

3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა 

ქვემოთ წარმოდგენილი სააღრიცხვო პოლიტიკა თანმიმდევრულად იქნა გამოყენებული მოცემულ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში წარმოდგენილი ყველა პერიოდისთვის და თანმიმდევრულად იქნა გამოყენებული „კომპანიის“ 

მიერ. 

(ა) შემოსავალი 

(i) საიჯარო შემოსავალი 

საინვესტიციო ქონების იჯარით მიღებული შემოსავალი აღიარებულია როგორც წრფივი მეთოდის საფუძველზე 

მიღებული შემოსავალი იჯარის ვადის განმავლობაში. 

გაცემული საიჯარო შეღავათები აღიარებულია, როგორც მთლიანი საიჯარო შემოსავლის განუყოფელი ნაწილი 

იჯარის ვადის განმავლობაში. 

დამატებითი ინფორმაციისთვის, გთხოვთ, იხილოთ შენიშვნა 6. 

(ii) მომსახურების საფასური 

მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი აღიარდება დროთა განმავლობაში მომსახურების გაწევისას. 

ასაღიარებელი შემოსავლის ოდენობის განსაზღვრის დასრულების ეტაპი ფასდება დასრულებული სამუშაოების 

მიხედვით. 

(iii) დამატებითი მომსახურება და სხვა შემოსავალი 

შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან და სხვა შემოსავალი აღიარებულია მომსახურების გაწევის მომენტში. 

(ბ) ფინანსური შემოსავალი და ხარჯი 

„კომპანიის“ ფინანსური შემოსავალი და ფინანსური ხარჯი მოიცავს: 

• საპროცენტო ხარჯს; 

• საპროცენტო შემოსავალს მიმდინარე ანგარიშებზე; და 

• უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებულ შემოსულობას ან ზარალს ფინანსურ 

აქტივებსა და ფინანსურ ვალდებულებებზე. 

საპროცენტო შემოსავალი ან ხარჯი აღიარებულია ეფექტური საპროცენტო მეთოდის გამოყენებით. 

„ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი“ არის განაკვეთი, რომლის მეშვეობით ზუსტად დისკონტირდება სავარაუდო 

სამომავლო ფულადი გადახდები ან შემოსავლები ფინანსური ინსტრუმენტის მოსალოდნელი მომსახურების ვადის 

განმავლობაში: 
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go6o6bUt6 s6asl6o8a0brlro$ qua88o6CbUqo CIC6o0g6Cbo - 2024 $q'oU 31 Q$C0bC6o

3. 06oBgbgq,ogt6o buq6o6bgo Soqro$o3r (6r66dgq,gbr)

- gobrbbpt6o rjgo3obb6Uqbb,:q,rbbo qo6gbgqrgbrbor$ q9r3r3tso6gboor; 16

- gobrbbg6o 3,lq4gX0gqgbob r6rn6gobgbgq qo6gbgqgb,:bcn.:6 qrl3,:30o69bocrr.

lrrJtlo0g6go tsgOr'rtr3q,obl qprr br6aob 6,>c65.>6o0g0ottb, g8cjgS6o Uc36ergg6gr.r 6o6r33gcno gr0arogg6gbu rj$o3ob

0oryro,:6 Urb,:,qr$lxr qo6rXbgqp0ltg (6xnqgU;0 rdoo3o ,:6 uloU Ul3fuqo6rn 6oU3oor 0rUBrUU6C0pq'o) cb

grqlaCbUCpCOoU r0ex6golrC03ql eo6CbgqX0.:qbg. ory0gr o0 gobubbgtlo rjgogbob 030oD393;0o, 6et0ql0og
br363qgoger ttrob3oor grpgcbp6qg; orr3qrr3ottr33q,o sgoctlgbob tsg0qg6, UrJt6c436$o ts50r'rbl3,:qro 6r0amor3q'3br
gggjggt6o brJ6er6g6go 6r6caggcoob 6o0r'rgg6gboor go6cblrgr6o,:jgqolr c8ot66obg63qr qo6gbgqpbrSg. crry rj$qo
rpotl t6otr bl36gqgogo 6o113oo1 6cAgolug6gbgqo, 0c0ob brJrir'6g6$r'r 0gOobcaq,ot-t brrb6rooBCbr 3b4ry6q93bl
Oorqorbbggdggb.
g6br.rg6 grq,C6rtso 0ocnocngbgqro Oo5gbr qr b.:6sqro $.>60erq6g6oqto ojbgb.: $Oobqt l$ggd39q'9c9, ttrer6rT63

go6r6bg<1o Og0r'rlro3cq,o,:6 go6c6trp<6o bcr616o, oOolrqgc Oobgqg3oor, st6olr orp s6c A6bgrpt6o 3cqry$olt 33rql6sqrnbr
$c60rnqg6g6oq,o $Oobql: 0e6gbotr rb $Oobqgr lort6cq'oU JoboooclcA.

(a) r'r.l3t6rOo1bo g6bogl6o gt(pUOD0o

cnJgr6,:6ogbo g6bog6 gtq,Co;tso 5rqrr6r6oq,or 4r.ro$SooU" gg6jgoo6rq0o 3JgUO.:0o oJgtirGogbob cnr6oqgbob

0gltb$obo br3,:qg6o br3Sq,ocDo 3g6lrocn.

ggbog6 grE UOr0o qr36er0o6origbSqo EUql)Sgo cj$opbotio Q)) 3.:qrqg3bgqgb3Ootl 3rnfugtl$o63br
ggbjgogrbrqgrcl 3,:qggr0o bq60r lrcbgr<6o05gbo crr6oqolrrcn3olr t6bgbgqro br3.:q13$m gl3Sq,ocrlo 33t6lroor.
ggbgrpr6o 3rgggob 3grlboU ggqoqpboor 6o0er$gggq,o E3OmUgqerbc cE bo6oqn tsUcPtsg 36cr43q'gbbg
gc60erq966b Ub3rrbcb Jg<6cmqnLr qgdrc$golr0o ctlbSbgqr b$g0co gcqS$rEo qrgbo8o6ot6Sbpq' $r'r66obgbgq'
qo63bgq3brb, rtreto3qog 3er6gjgo6gbpgor CtsCCOU6o J6r'6366oor qr; 6rqtbqgr30oor Jgtloerqgob 5r60r3qxnbc0o' qqr

cob(Y}u6 3tq66rtso qgg6r.r0o6or63b3qr r0r'r6$oiro6303qr qo69b3q3bcu Brqt6ob, 34rfu36$otfubgqrlr uc$6s6o0er

Jcr6cx.rqnlr Otnqx.lb .>t6trybggo bJgSqrooo J36lroor.
r6.:ggq,uqro gticoggqpbo, 6o0q,g0o6 g$qrXbr Jo63$qggqro qo63bgqpboor, 3erfu36r$o6qggbr erJg6rSoolr

5,:6brn6gogqrgbolr cn,:ttroqob,:cn3ob ffibgbgq,o bl3lq'goc,) 6J03q']ooo 336trob 6$argfu6oco'

ggborgrtro 3lgggolr 3o63g6gogoocn 6c0r'r$gXgq,o bb3u'rOr tqoc6qgXbc 0r'r63br0o rE irc6rq0o.

(cg) ooaan6l6g &Dbc0ol, alQtl$bran
0r.rggbob grqgrlrbrqr3oo ft<10r'rq965oqroo go6$bg6 cbgc6o063b3bBo o0 3cbcn60q6bqr<'r0ob E3llobr0oltqr' t6r'r03q'og

Or'rj0gqgSbtt cE rr6trXbootqg 0erj09q990b bo.>56u6otser Jg6ocnqnlr 0arq'rntror3ob'

lrcjrt6c4gqx"rb br6rqrrlsbrqro 3e493jbolr ot6rb6rqg, 0er6g0ob 6;qgrUrb4go gj3g0q93br6C0r 6oqg$qrrlr 0er6gbolr o0

arqgSbcnbrbg, r6o0gqn6 6r6l$oge9br rb boo6qrgb; 6rbc$cryrCb3qr)Sg qro3oqrgEqnlr ger60ocn. 150lo-o16o 0r'r63bob

5;qgrbsbrqn 6rqrobqrg0s Scrrq,or6 OrBggbgbgqirC (DbU $Oobqrr qrqoqggbqrS0o 36qrl 6rqru66;6o0qrgb Ooryrorb

0rBpbg\,g00o, 6tptbqgob $gulc'rlo$ 5olo erJr3COocn,0gbrbr0ob ts38cnfu3gbBo, qgrr 0.85-113 6rgogocn) qn3oE36q9olt

grqgcbqrolrlr gojco3gt6o Jo6g0obor3olr.>5 .:t6l63iroq9C56o oS6oqngqro Jo63bobo6ob. 6gjooq96$o ogtloqropq'o

Jorigbolrr3ob g4g.>bqgoq,o qgqoqgbqrgbo 6r0r'r8gtsr33bgqn 0r'r6gboqgsb 16 ob36t63br.

qrqoqggbq6bob 6cbc$oqpboU 0gqgg6rqr $ort0rrj06oq'o 0rn33bob Srpctrobcqn oqo6ogbgbr, 6o5er63 0r"r630ob

5rqgcltbrqgolr bc626o o0 J36oop0o, 6r'rqglr.:6 5$r'r6bsqrqt qn3oqp35qr3bo, 0ogbgqr;3cqq 3sj$ogtirqr 6cqtbqxrl-i
cor6oqott rb JXrlooqgcrbc, 6r'rq6U4 5cbbo63o3q,Cg) QoSoQCbq6boU 5cqg,:bqgl.

qgqoqggbqggbob 6.:6t$oq,gbrto$ grtorrqg, 6rq9dr,:b;qro $q,r3 6rqgrlr$q93q,or o0 bl613bbr ory ttb3,> 6.:qglbqgbtS,
6c'r0qpbq .:6 r6orb qgt3tgtsorfubgq,bo g3erbrn0o3gr6 b.:j0orbobrbot5, $$qgbob rb 0o0lr,:bg630oU gg,:lro

0o$oq6b.>borb qgr $.:60o04g6gbqrerboor qrbrb;61pbcnr6, 64 ,>qg0t6gbs llrjc6o6Sqrrnb lt6cqg$rbrqggr 3r'rqggjltoor

6rbU.>bq3rlgq, 0{bo0uq,g6 orr6bob. gpq,o grprbqgoqo r3c5bo rl0 bc$fTOo3bbg, 6cr0q,3br6 dr36oU$6rrxngb";qr[1;

116o16 J6ogoqrg6o6gbgqro br6rqgrbrb4ggr rlggo0oU 0jrnbg og6obqgojgqb0o qgr bb3l 5.>6699q'o ots36s6o3bo 0lr6.4tr

lngr60ergbot6, oUggg dro6er66 gobo3pr6 Jo63b9rg $ cr6c6gicoqgg6g Jo6gblrg 6sgg0gq',o trgUb3bo, 9$30q9gbr69b.>
qgrggar36gbqng qr$g6g6rU. 0lr6sglro 6.:q-orUrb4ggbo, lrbgl g4glb;brqrgbor$ 9t6or;qr, JrtqoqgSo6Cbuqo
lr.:5.:qgrbsblqger 6ggo0o,tr Ojr.rbg ogr6olrqgojgogbtso 6g6otlg6o6gbgq,o br$.:60rn3bott6ub rq6o063qn 6cqglbqroqn
rg.:5Uob trbcAgq,arp 0oqgbgqr $goggbtg rb 0er0b$g6gb3bbg 0r'rcnber36oqro tsSrqgrlsb4gcn 363qro$olt
gr6r'r3qrgboor, $ goto3g6 3o6gbt3.:6 t6l6gboqgg6g3bbg 66g0gq,o bgbbgbolr r0r'rqSbob 6$er3qgboor, rqo6ogbg0r

tlocnJg6rgon br6xC00o $rbgqr OgbqCIo - ,,grqg.:bbrqgo, 0er6gbotr 6;qg.:ltbrqrolr 3r6qp".

(C) Itmeagbo"goo jo6gbr

lrm63gbgogoar jerb1b.: $;66coqg6Xbb jobgb$, ric.r0gq,b6 gq:r'rbgb broar6c'r 030r"rbr3q'3boU Ooqgbob $ 3u3o$':q'otr

b<6qnb cE 9<6o99 0olc6oor, 0c66c0 c6o brj0o,>6rnbob ts33pq3b6o3o 0o0qro6r<63r'rbotrctr jerbgboLl 6gcqnbcgootr,

brjar-6q,ob $l60ogbolr ;6 0o$r'rqg30ob, 0r.r0ltbg6gbob 6,>$6oU .:6 rqr0o6ob66.>Sogqro 0ob630oltor3ob ja)fubotl

6r0r'rg6gbol.r 0ob6oor. bmfuSt4ogorn jerbgbr Oc'rogogb 00gbg0o6g jer6g0$, <ic'r03q,o6 qrrl6Sq'3bott 090q936 6;bqtXb.>

tr.:ofusb6osoojerfubc. )q C2
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

- ფინანსური აქტივის სრულ საბალანსო ღირებულებასთან დაკავშირებით; ან 

- ფინანსური ვალდებულების ამორტიზებულ ღირებულებასთან დაკავშირებით. 

საპროცენტო შემოსავლისა და ხარჯის გაანგარიშებისას, ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი გამოიყენება აქტივის 

მთლიან საბალანსო ღირებულებაზე (როდესაც აქტივი არ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული) ან 

ვალდებულების ამორტიზებულ ღირებულებაზე. თუმცა იმ ფინანსური აქტივების შემთხვევაში, რომლებიც 

საკრედიტო რისკით გაუფასურდა თავდაპირველი აღიარების შემდეგ, საპროცენტო შემოსავალი გამოითვლება 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით ფინანსური აქტივის ამორტიზებულ ღირებულებაზე. თუ აქტივი 

აღარ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული, მაშინ საპროცენტო შემოსავლის გაანგარიშება უბრუნდება 

მთლიან საფუძველს. 

უცხოურ ვალუტაში მითითებული მოგება და ზარალი წარმოდგენილი იქნება წმინდა საფუძველზე, როგორც 

ფინანსური შემოსავალი ან ფინანსური ხარჯი, იმისდა მიხედვით, არის თუ არა უცხოური ვალუტის ცვალებადობა 

წარმოდგენილი წმინდა მოგების ან წმინდა ზარალის პოზიციაზე. 
 

(გ) ოპერაციები უცხოური ვალუტაში 

ოპერაციები უცხოურ ვალუტაში გადაყვანილია „კომპანიის“ ფუნქციონალურ ვალუტაში ოპერაციების თარიღების 

შესაბამისი სავალუტო გაცვლითი კურსით.  

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებული ფულადი აქტივებისა და ვალდებულებების კონვერტირება 

ფუნქციონალურ ვალუტაში ხდება საანგარიშგებო თარიღისათვის არსებული სავალუტო გაცვლითი კურსით. 

უცხოური ვალუტის კურსის ცვლილებით გამოწვეული შემოსულობა ან ზარალი ფულად ერთეულებზე 

წარმოადგენს სხვაობას პერიოდის დასაწყისში არსებულ სამუშაო ვალუტაში დენომინირებულ ამორტიზებულ 

ღირებულებას, რომელიც კორექტირებულია ეფექტური პროცენტით და გადახდებით პერიოდის განმავლობაში, და 

უცხოურ ვალუტაში დენომინირებულ ამორტიზირებულ ღირებულებას შორის, კონვერტირებულს საანგარიშო 

პარიოდის ბოლოს არსებული გაცვლითი კურსით.  

არაფულადი ერთეულები, რომლებიც ფასდება პირვანდელი ღირებულებით, კონვერტირდება ოპერაციის 

განხორციელების თარიღისათვის არსებული სავალუტო გაცვლითი კურსის გამოყენებით. 

უცხოური ვალუტის კონვერტაციით გამოწვეული სხვაობა აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 
 

(დ) მიმდინარე მოგების გადასახადი 

მოგების გადასახადები წარმოდგენილია ფინანსურ ანგარიშგებებში იმ კანონმდებლობის შესაბამისად, რომელიც 

მოქმედებს ან არსებითად მოქმედებს საანგარიშო პერიოდის ბოლოსთვის. 

საქართველოს საგადასახადო კოდექსის თანახმად, მოგების გადასახადი ექვემდებარება გადახდას მოგების იმ 

ოდენობაზე, რომელიც განაწილდება ან ჩაითვლება განაწილებულად დივიდენდის ფორმით. 15%-იანი მოგების 

გადასახადი გადაიხდება მთლიან მაჩვენებელზე (ანუ წმინდა დივიდენდები უნდა გადაანგარიშდეს მთლიან 

მაჩვენებლებში, გადახდის წყაროსთან 5% დაკავებით, შესაბამის შემთხვევებში, და 0.85-ზე გაყოფით) დივიდენდის 

გადახდისას ფიზიკური პირებისთვის ან არარეზიდენტი იურიდიული პირებისთვის. რეზიდენტი იურიდიული 

პირებისთვის გადახდილი დივიდენდები გამომუშავებული მოგებიდან არ იბეგრება. 

დივიდენდების განაწილების შედეგად წარმოქმნილი მოგების გადასახადი აღირიცხება, როგორც მოგების 

გადასახადის ხარჯი იმ პერიოდში, როდესაც გამოცხადდა დივიდენდები, მიუხედავად ფაქტიურად გადახდის 

თარიღისა ან პერიოდისა, როდესაც განხორციელდა დივიდენდების გადახდა. 

დივიდენდების განაწილებასთან ერთად, გადასახადი კვლავ გადასახდელია იმ ხარჯებსა თუ სხვა გადახდებზე, 

რომლებიც არ არიან დაკავშირებულნი ეკონომიკურ საქმიანობასთან, აქტივების ან მომსახურების უფასო 

მიწოდებასთან და წარმომადგენლობით დანახარჯებთან, რაც აღემატება საქართველოს საგადასახადო კოდექსით 

განსაზღვრულ მაქსიმალურ თანხას. ყველა გადახდილი ავანსი იმ საწარმოებზე, რომლებიც რეგისტრირებულნი 

არიან პრივილეგირებული საგადასახადო რეჟიმის მქონე იურისდიქციებში და სხვა გარკვეული ოპერაციები მსგავს 

საწარმოებთან, ისევე როგორც ფიზიკურ პირებზე ან არარეზიდენტ პირებზე გაცემული სესხები, ექვემდებარება 

დაუყოვნებლივ დაბეგვრას. მსგავსი გადასახადები, სხვა გადასახადებთან ერთად, პრივილეგირებული 

საგადასახადო რეჟიმის მქონე იურისდიქციებში რეგისტრირებული საწარმოებისაგან აღნიშნული გადახდილი 

ავანსის სანაცვლოდ მიღებულ აქტივებზე ან მომსახურებებზე მოთხოვნილი საგადასახადო კრედიტის 

გამოკლებით, ან ფიზიკურ პირებზე ან არარეზიდენტებზე გაცემული სესხების ამოღების გამოკლებით, აღირიცხება 

საოპერაციო ხარჯებში ასახულ მუხლში - „გადასახადი, მოგების გადასახადის გარდა“. 
 

(ე) საინვესტიციო ქონება 

საინვესტიციო ქონება წარმოდგენს ქონებას, რომელსაც ფლობენ საიჯარო შემოსავლების მიღების ან კაპიტალის 

ზრდის ან ორივე მიზნით, მაგრამ არა საქმიანობის ჩვეულებრივი მიმდინარეობისას ქონების რეალიზაციის, 

საქონლის წარმოების ან მიწოდების, მომსახურების გაწევის ან ადმინისტრაციული მიზნებისათვის ქონების 

გამოყენების მიზნით. საინვესტიციო ქონება მოიცავს მშენებარე ქონებას, რომელიც დასრულების შემდეგ გახდება 

საინვესტიციო ქონება. 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

საინვესტიციო ქონება თავდაპირველად ფასდება თვითღირებულებით. ღირებულება მოიცავს იმ ხარჯებს, 

რომლებიც პირდაპირ კავშირშია საინვესტიციო ქონების შეძენასთან. საკუთარი ძალებით აშენებული 

საინვესტიციო ქონების ღირებულება მოიცავს მასალების და პირდაპირი მუშახელის ხარჯს, ნებისმიერ სხვა ხარჯს, 

რომელიც პირდაპირ მიეკუთვნება საინვესტიციო ქონების საექსპლუატაციო მდგომარეობაში მოყვანას მისი 

დანიშნულებისამებრ გამოყენებისთვის და კაპიტალიზებულ სესხის ხარჯებს. თავდაპირველი აღიარების შემდეგ, 

საინვესტიციო ქონება აისახება თვითღირებულებით, გამოკლებული ნებისმიერი ცვეთისა და გაუფასურების 

ხარჯი. მიწასა და მიმდინარე მშენებლობას არ ერიცხება ცვეთა. 

შენობა-ნაგებობების სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა მიმდინარე და შედარებითი პერიოდებისთვის 

შეადგენს 50 წელს. 

საინვესტიციო ქონების აღიარების შეწყვეტა ხდება მისი გაყიდვისთანავე ან როდესაც საინვესტიციო ქონება 

სამუდამოდ ჩამოიწერება გამოყენებიდან და გაყიდვის შედეგად მომავალი ეკონომიკური სარგებლის მიღება 

მოსალოდნელი აღარ არის. საინვესტიციო ქონების ჩამოწერით ან გაყიდვით მიღებული მოგება ან ზარალი 

აღიარებულია იმ წლის მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში, როდესაც ქონების ჩამოწერას ან გაყიდვას ჰქონდა 

ადგილი. 

აქტივების გადატანა საინვესტიციო ქონების კატეგორიაში ხდება მხოლოდ და მხოლოდ მაშინ, როდესაც ადგილი 

აქვს ცვლილებას აქტივის გამოყენებაში, რაც დასტურდება პირდაპირი ფლობის დასრულებით ან საოპერაციო 

იჯარის დაწყებით  სხვა მხარისათვის. აქტივების გადატანა საინვესტიციო ქონების კატეგორიიდან ხდება მხოლოდ 

და მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ ადგილი აქვს ცვლილებას აქტივის გამოყენებაში, რაც დასტურდება პირდაპირი 

ფლობის დაწყებით ან აქტივის გაყიდვისათვის მომზადების დაწყებით. 

(ვ) ძირითადი საშუალებები  

(i) აღიარება და შეფასება 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტები ფასდება თვითღირებულებით, დაგროვილი ცვეთის და გაუფასურების 

ზარალის გამოკლებით. თვითღირებულება მოიცავს აქტივის შეძენასთან პირდაპირ დაკავშირებულ ხარჯებს. 

საკუთარი ძალებით შექმნილი აქტივების ღირებულება შედგება მასალების, შრომითი და ნებისმიერი პირდაპირი 

დანახარჯებისაგან, რომელიც საჭიროა აქტივის დანიშნულებისამებრ მუშა მდგომარეობაში მოსაყვანად, აგრეთვე 

აქტივის დემონტაჟის, გატანის და ადგილმდებარეობის პირვანდელ მდგომარეობაში მოყვანის დანახარჯების 

ღირებულებას. შეძენილი პროგრამული უზრუნველყოფა, რომელიც აღჭურვილობის ფუნქციონალურად 

განუყოფელ ნაწილს წარმოადგენს, კაპიტალიზდება ძირითადი საშუალებების ღირებულების ნაწილის სახით. 

თუ ძირითადი საშუალების კომპონენტებს სხვადასხვა სასარგებლო მომსახურების ვადები აქვთ, ისინი აღირიცხება 

ძირითადი საშუალების ცალკე ერთეულების (ძირითადი კომპონენტების) სახით. 

ძირითადი საშუალებების ნებისმიერი კომპონენტის განკარგვით მიღებული ნებისმიერი სარგებელი ან ზარალი 

განისაზღვრება, როგორც ძირითადი საშუალების გაყიდვიდან მიღებულ ამონაგებსა და ძირითადი საშუალებების 

საბალანსო ღირებულებას შორის სხვაობა და აღიარდება წმინდად მოგების ან ზარალის ანგარიშგებაში სხვა 

შემოსავლის/ხარჯის ფარგლებში. 

(ii) შემდგომი ხარჯები 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტების გამოცვლის ხარჯი აღიარდება კომპონენტის საბალანსო ღირებულებაში, 

თუ სავარაუდო იქნება, რომ კომპონენტის ფარგლებში განივთებული მომავალი ეკონომიკური სარგებელი 

„კომპანიაში“ შემოედინება, და მისი ღირებულება შესაძლებელია სანდოდ იქნას შეფასებული. გამოცვლილი 

კომპონენტის საბალანსო ღირებულების აღიარება წყდება. ძირითადი საშუალებების ყოველდღიური 

მომსახურების ხარჯები გაწევისთანავე აისახება მოგებაში ან ზარალში.  

(iii) ცვეთა 

ძირითადი საშუალებების კომპონენტების ცვეთა იწყება მათი დამონტაჟებისა და ექსპლუატაციისთვის 

მზადყოფნის დღიდან, ან შიდა საკონსტრუქციო აქტივების შემთხვევაში, აქტივის დასრულებისა და 

გამოსაყენებლად მზადყოფნის დღიდან. ცვეთა განისაზღვრება აქტივების თვითღირებულებით, გამოკლებული 

მათი ნარჩენი ღირებულება. 

ცვეთა აღიარდება მოგებაში ან ზარალში წრფივი მეთოდის გამოყენებით ძირითადი საშუალებების კომპონენტების 

თითოეული ნაწილის მოსალოდნელ სასარგებლო მომსახურების ვადაზე, ვინაიდან აღნიშნული ყველაზე 

მიახლოებით ასახავს აქტივების ფარგლებში გაათვალისწინებული სამომავლო ეკონომიკური სარგებლის ხარჯვის 

მოსალოდნელ ნიმუშს. ცვეთა არ ერიცხება მიწას. 

ძირითადი საშუალებების მნიშვნელოვანი კოპონენტების მიმდინარე და შედარებითი პერიოდებისთვის 

სავარაუდო სასარგებლო გამოყენების ვადებია: 

შენობა-ნაგებობები 50 წელი 

ავეჯი და საოფისე აღჭურვილობა 5 წელი 

სატრანსპორტო საშუალებები, მანქანა-დანადგარები და აღჭურვილობა 5 წელი 
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go6o6bUr6,r%,:6oBa0brtlolr6 q'5am8o6CbUq,o E06ofu6Cbo - 202a $q'ol 31 s9eJS0bC6o

3. 06oCIg6gq,ogr6o bssq6ogb3er J<'rqro1)o3s (6r66dgqrgbr)

(t) go6,:6bg6o o6t15frgag6gg0o

,,3r'r0J,:6oc" og3$gbb g$b 9 - go6rbbg6 obUO6UAC6Og0b gobr6bg6o rj$o3gbob, go6.:6bg6o 3.:qrqpgbgg3bgboti: q9.>

y1;go6>6bg6o 3r'r0J<'r636ggbob $ogo36cno Srbgoqgcnbob bgqrCIg3dryqlbotr rqor636ott cp 03g1.rb3bolt 0o$6ocn.

(i) rgxar6C0o g at7grb60g(, WTUOA
br3rlr6o q6bogrnr6gqo qgrgrq,ocbXbolr cn.:3qgu3o68Cq..:qoct6gbc bqrgb.> Orom $rt60o0r'rbob orr6oqolror3oU.

6gq,r bb3r gobr6bgr6o rC6cl3o qgr gobrbbg6o grqrqggbgqgb.> cnr3qrrJo6SCCPXq lqol6qgpbr, 6roqqgb4,;rn0Jr6ol"

o6UO6UAC6Oob bbgq8g<tgq,pbo qggopqgbgbcir 0b,><6g bqrgbu. go6.>6Up6o cj$qo (cng ob ut6 s6ol,r bs3$6rn

qggoogr"r6gqro qn3tqnrggbr 06ofu6gqgr3r6o go6.>6bg6o 3ro03r'r6g6gob 6r69ts9) $ So6sbbgt6o 3rq'qgbgqgbr'
cn,:3qr$or6gq,cq9 0ggrbgbgq,or b$r6cnEo$ qor6gbgqpbrb q.o$r63bgqro, r<6r lr$r6oqnr6o qo6gbgq'Sbocrt

0ar63b.:0o $ gcst6lqrtso rb;b3oor (FVTPL) 0ggrtrgbpqn g6orggq,oUor3oU, Oob 03dgbrlicnr6.:5 qrOr'r03gbcUcocb Jo6qtJot6

qr3r30o6gbgqn 6c6o6gbolr brt6apbo.

bcar$6xn qggboger6gqo qprr3cq,or636c 06o036grqo3c6o brgobcbtrrn 3rnOJnbgbq)otr bp6c0C otapcJot63Sqroqt

rqo6o6bg0r 6rt6o63bob gJror.
(ii) eo*t6ltg6o tfuogg&)b 3g,t lngoS,4a qut 07&,8ah 0Xg;b00;

Jortgqrrqgo oqorrtrgboltU, gobr6Ugr6o rjgqo 3qrdrogo6o6qr3br otlcp, 6rnggr66 lqo6ngbSbl: $artl$ob3bgqo

qofubgqpOocn: lr0;ttoEcr6o qoQbgq,gboor bbgr b6Uqp 0gEerbcarq,Bo ,:lilbSocn (FVOCI) - ob3cb$oOos br3rq'r'r

o6lgr130g6ggbBo; br0,r6cnqnr6o qo63bgqCbocD bbgo b63q, 0g0r'rlrlglq,0o rUcbSoor - o639lr$o3or $oq'r'r06o3

oOU6OgaSO6gb0o (FVOCI); cE lrc0r6orq,oo6o qo{696pqpbocn 0o63b,>0o 16 but6rqr0o cltb3crco (FVTPL)'

Jor633qrsqgo rqorogbotr 0g0qg6r-r0 go5$bg6o ggqgbo r<6 gggOq-ocbu6gbc 633q,$oSo3r0obb b}6Qr o0 0g0cnb3g3obr,

oerqfu4 ,3ar0Jr6ot" 0c03ql.,t go6$bg6o .>j$ogbou rqt6oSb3ob cns3ob botrbSb 6cnqr3qil' 6r ts90cnQ6.r6o3 g3q'.r

Brr6cogq,o go6r6bgr6o Jdocgo t6X3q,clngogot6gbgq,or boic6Slr 0arqrgq'ob 6q'oq'gpoU tsg0q6rn0 Jo633qo

buq6o6b3er Sg6ooqrrb Jo63gqng qgqgU.

3ob6tr36o $go3o g$rqggor $rn<6$olca0gqo qo6g03qr3bocrr, orp ob 030,>gogoq,gbb fi3or'rco oerg3$oqr rn6o3g

Jo6rqOi eJ J6 rr6otr 6r0obbgqn, 6ar6r'rt16 lr0r6oryro$o qo6gbgqrSbocn 0cn69bl0b rb bc6rq'0o rbcb3oor

03grLr303q,o (FVTPL):

- oao 6r66pcog6g0.: boic63b 0rnqggqrU, 6rn0qob Oolc$og rr6ob .:j$qgbob 036rb3r b$3q'tsC063qrgbet ggqtrqgo

6r3rqrg0oU 0gbr66rn330qrlqt; Cgc

- 0olro lsbgqts336a3gX&n Jo<6<nbgbo J1'r636g$3q' oro6ca3gb0o $c60mtsrnbb ggquCg 6l3rq56lr' 6r'r03qng

6berqxnp do6o cns6bobc qr qrags6u3 dot6 orcbb.>bX qgc66er3oq,o J<it'636$ob 6cqtbqtlt $r<tr0r'rcq636li.

oS3gtlgogot lrg;q,rn obbg6ryAg6ggb0o Oggd40gq,oc lr;0r6orq,o.:6o qo6gbgq'3boco t!b3r b6Uq E00r'rbr3rq'0o

$rbgoor (FVOCD, org ob r3otgogoggbU j3gOr'ror 0e6X0gq, rn6o3g Jo6r'rbclr qrl 16 l6nb 6.:0ot63qo' 6<n6rot63

Us0r6cnq,o.:6o qo6gbgqpbocn 0er5g6;tso.:6 bl6lq,tso rbrb3ocn ts33rb3bgq'o (FVTPL):

- olr 6r66go653bt botbgb Oerqggqb, 6er0gcir Oob$og,:6ob U$gq,066gqpbo EucPssgo 6r3.>qgbob 0S6tler3cbl

qp go5.>6bg6o cjgogbob 6DUoQSD; Qr

- 0olro UrbgqB6rrryqpbcr Jo6erfubo 3er63t6gggq, orr6oq3btso $c60r'r6eOb ggqtqr 6r3.:q60b' t6r'r09qng

oboq,r'rqpr dor6o orc6bolrs qr qrspgc6r3 dot6 cos6bobg qgs66r'r3oq,o Jt6r'r6g6$oU 6sqgrbqdl $st60r'r.:qr66U.

3$ogtgob o63gb6o6oolr or.>3qrsJor63gqro sqos6gbolttr, r6o63q,og 16.16olr $.r66rnq6g6og'o lr.ls]6r'rqr, ,,3r'rdJs6o.rlt"

oggdq,os gJo6rnberqr ;ot6Bcmlr ofugUgoooolr br0r6orE o$o qot6g03q3bob 030q96o0o OgqoqCbSbo OCI-0o'

ry5oCI6gq,o .:689316o lfipq,qggbr ofu3b$ogogbob 0ob3q93ocn.

6gq,r gob$bg6o .:i6o3o, rtrr'r0gqng 16 3qrrbogo6o6qgg0s r0r'rr1$otgbpqn qottrgbgqgboco $ b,:0c6orqror6o

toqbq,Co"cn bb3.: tl63q,0g0r'rlrgcq,0o rltbgoor (FVOCI), 6rn6r'r6g bgOr'rcn cq35o06gor, .:qo6ogbgb U,:0c6orqro5$6

qortgbSq,Sooor 0r'r66b0o ,:6 tutr.:qr0o rbrb3oor (FVTPL). orl3p,:Jo6gq,o rqo,:<69bolnb, "3er0Jr6orb" 
Bggdqn,>

gJor6<'r-bgrqg $s60rnrqr6obob go6$bg6o rdoc,go, 6r'r0gqrog trbgr63r6rqg l30cgergoq'Xbb r0r'rtl$o$gbgqo

qo6gbgq[boor ;6 br0rr6oq,o$o qo6g00qCbocD lrb3r lr<63q, 030c'rlrl3lqr0o $$goor 053rb36oU (FVOCI)

O.o,LrnlOgoU, r+mA.r60 EggrU3agq,o br0r6orqnr6o qo6gbgqgboco 0o636s0o ,>6 butrrqrOo ;brb3oor (FVTPL), ory

c6oor rq6erogbg6gbr $ 05ots36gqx'r36sqg 030gor6qp3br b,:sqr6ogb3rn tsg3b.:b$r'rbr, 6sg Ub3r53s649 $s60rnoj053br.

490J$oolr" go6rbbg6o rjr5qgbo Oerogr3b aCOoOerOUqr bgbbgbb, lt3r]6er qrr lrb3r Cg3bo$crt1flqr QrBrqoJbCOCbb

qgr ggq,b; qrr ggqob ggo3cqpbggbb qrr 3q,slrogogo6qggbr go6$bpt6 rj6qgboqr $r'r6$obgbgqo qo6Sbgqpbot-t

3r63[eloo,:0o. W6o06gq,o rjgopboBg0qrgo0Bo g$q6b rOrn6gobgbgqo qo6303qpboo gggj$g6o brJ6r'636$r't

ag-rq"tj 6;0ogXbgboco. $r.r<6gobgbgqno qo6gbgqpbr 0go6qrgb gcagrbg6gbolr bc6cqnor. It,36<'69b$r't

0garntr>3rqo, llr3rqgger grogq,ocDo oJgr6rgogbob tsccQcarsg 0oqgbgqro 0g0erLgqrobr rE br6rqro qqr pgg$363br
lqorr6gbgqor aropbr0o $ trrlrq,Bo. fu0olr0ogr6o 0rn6gbr .:6 bs6rq,o rqoc6Sbob CIg$$g0c,t lU roltbXbl 0rn660;0o $
brtlrqrfio.

tsUq>o qgo ggqnlr C$ogrqCEOCbo o<'rogr3qgr b0s63ro 6c0orgbb Egdg6ob cnt6oqoqr$ b$o o6otr $ 6o3q'3bo SrQocD,

64 g$30qggbc6g0erqgr olcrm tr:0v6oqro;5o qo6Sbgq:gbob o3q'oq'3boU gobo'd3bgqcn 6oti3b' ./(-a e/L
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

(ზ) ფინანსური ინსტრუმენტები 

„კომპანია“ იყენებს ფასს 9 - ფინანსურ ინსტრუმენტებს ფინანსური აქტივების, ფინანსური ვალდებულებებისა და 

არაფინანსური კომპონენტების ზოგიერთი ნასყიდობის ხელშეკრულების აღიარებისა და შეფასების მიზნით. 

(i) აღიარება და თავდაპირველი შეფასება 

სავაჭრო დებიტორული დავალიანების თავდაპირველი აღიარება ხდება მათი წარმოშობის თარიღისთვის.  

ყველა სხვა ფინანსური აქტივი და ფინანსური ვალდებულება თავდაპირველად აღიარდება, როდესაც „კომპანია“ 

ინსტრუმენტის სახელშეკრულებო დებულებების მხარე ხდება. ფინანსური აქტივი (თუ ის არ არის სავაჭრო 

დებიტორული დავალიანება მნიშვნელოვანი ფინანსური კომპონენტის გარეშე) ან ფინანსური ვალდებულება, 

თავდაპირველად შეფასებულია სამართლიან ღირებულებას დამატებული, არა სამართლიანი ღირებულებით 

მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) შეფასებული ერთეულისთვის, მის შეძენასთან ან გამოშვებასთან პირდაპირ 

დაკავშირებული გარიგების ხარჯები.  

სავაჭრო დებიტორული დავალიანება მნიშვნელოვანი საფინანსო კომპონენტის გარეშე თავდაპირველად 

აღირიცხება გარიგების ფასით. 

(ii) ფინანსური აქტივების კლასიფიკაცია და შემდგომი შეფასება 

პირველადი აღიარებისას, ფინანსური აქტივი კლასიფიცირდება ისევე, როგორც აღირიცხება: ამორტიზებული 

ღირებულებით; სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI) - ინვესტიცია სავალო 

ინსტრუმენტებში; სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით - ინვესტიცია წილობრივ 

ინსტრუმენტებში (FVOCI); ან სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). 

პირველადი აღიარების შემდგომ ფინანსური აქტივები არ ექვემდებარება რეკლასიფიკაციას გარდა იმ შემთხვევისა, 

როდესაც „კომპანია“ შეცვლის ფინანსური აქტივების აღრიცხვის თავის ბიზნეს მოდელს, რა შემთხვევაშიც ყველა 

ჩართული ფინანსური აქტივი რეკლასიფიცირებულია ბიზნეს მოდელის ცვლილების შემდგომ პირველი 

სააღრიცხვო პერიოდის პირველივე დღეს. 

ფინანსური აქტივი ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით, თუ ის აკმაყოფილებს ქვემოთ მოყვანილ ორივე 

პირობას და არ არის გამიზნული, როგორც სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით 

შეფასებული (FVTPL): 

– იგი განეკუთვნება ბიზნეს მოდელს, რომლის მიზანიც არის აქტივების შენახვა სახელშეკრულებო ფულადი 

ნაკადების შესაგროვებლად; და 

– მისი სახელშეკრულებო პირობები კონკრეტულ თარიღებში წარმოშობს ფულად ნაკადებს, რომელიც 

მხოლოდ ძირი თანხისა და დაუფარავ ძირ თანხაზე დაგროვილი პროცენტის გადახდას წარმოადგენს. 

ინვესტიცია სავალო ინსტრუმენტებში შეფასებულია სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში 

ასახვით (FVOCI), თუ ის აკმაყოფილებს ქვემოთ მოცემულ ორივე პირობას და არ არის გამიზნული, როგორც 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით შეფასებული (FVTPL): 

– ის განეკუთვნება ბიზნეს მოდელს, რომლის მიზანიც არის სახელშეკრულებო ფულადი ნაკადების შეგროვება 

და ფინანსური აქტივების გაყიდვა; და 

– მისი სახელშეკრულებო პირობები კონკრეტულ თარიღებში წარმოშობს ფულად ნაკადებს, რომელიც 

მხოლოდ ძირი თანხისა და დაუფარავ ძირ თანხაზე დაგროვილი პროცენტის გადახდას წარმოადგენს. 

კაპიტალის ინვესტიციის თავდაპირველი აღიარებისას, რომელიც არ არის წარმოდგენილი სავაჭროდ, „კომპანიას“ 

შეუძლია უპირობოდ აირჩიოს ინვესტიციის სამართლიანი ღირებულების შემდგომი ცვლილებები OCI-ში. 

აღნიშნული არჩევანი სრულდება ინვესტიციების მიხედვით. 

ყველა ფინანსური აქტივი, რომელიც არ კლასიფიცირდება ამორტიზებული ღირებულებით ან სამართლიანი 

ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI), როგორც ზემოთ აღვნიშნეთ, აღირიცხება სამართლიანი 

ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). თავდაპირველი აღიარებისას, „კომპანიას“ შეუძლია 

უპირობოდ წარმოადგინოს ფინანსური აქტივი, რომელიც სხვაგვარად აკმაყოფილებს ამორტიზებული 

ღირებულებით ან სამართლიანი ღირებულებით სხვა სრულ შემოსავალში ასახვით შეფასების (FVOCI) 

მოთხოვნებს, როგორც შეფასებული სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL), თუ 

ამით აღმოიფხვრება ან მნიშვნელოვნად შემცირდება სააღრიცხვო შეუსაბამობა, რაც სხვაგვარად წარმოიქმნება. 

„კომპანიის“ ფინანსური აქტივები მოიცავს დებიტორულ სესხებს, სავაჭრო და სხვა დებიტორულ დავალიანებებს 

და ფულსა და ფულის ექვივალენტებს და კლასიფიცირდება ფინანსურ აქტივებად ამორტიზებული ღირებულების 

კატეგორიაში. აღნიშნული აქტივები შემდგომში ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო 

მეთოდის გამოყენებით. ამორტიზებული ღირებულება მცირდება გაუფასურების ზარალით. საპროცენტო 

შემოსავალი, სავალუტო გაცვლითი ოპერაციების შედეგად მიღებული შემოსულობა ან ზარალი და გაუფასურება 

აღიარებულია მოგებაში ან ზარალში. ნებისმიერი მოგება ან ზარალი აღიარების შეწყვეტისას აისახება მოგებაში ან 

ზარალში. 

ფული და ფულის ექვივალენტები მოიცავდა საბანკო ნაშთებს შეძენის თარიღიდან სამი თვის ან ნაკლები ვადით, 

რაც ექვემდებარებოდა მათი სამართლიანი ღირებულების ცვლილების უმნიშვნელო რისკს. 



83b,,ttoboqn qgggqxrJ03fuo"
.:66.:t6o86gbrlo$ 0g6o0SEC0o - 202a 31e890096o

3. 05o0g6gq,o3r6o borqt6o6bgo Joq,o6oJr (6r66dgqrgbr)
(iii) godt6ltgr6o 3,ryq,fr Aq,CbCSob J(slngo3s6a qu 7C&qldotu 0ggr bg;
gobrblrg6o SJc3QCaUqC6g0o 3qrrbogogortrqgSb,: obgg, ttro6rnr6g rqo6o6bg0c - $r'r6gogcabpq,o gor6gbgq,g0.or c6
br0l6cnqro.:6o q,o6gbpqgboor 0er6g0r0o 16 bs6,rqr0o rlr,:b3ocn (FVTPL). go6s5trgr6o 3qrqrgbgqgbc
3q,$qogo6qgCbr br0rd,o{,oo6o go<6pbgqgOocrr 0r'1690o0o,:b torl;q,0o,:bb3oor 1n"ffll nO O3Oo,U6oOn, ry nfi
3q'clrogogot6qg0c t6r'rgert6g brg;$6r'rsg gqlslboqlo, ob 6.:0obbgqn; rligcnrqr cn.:3qrrJo63gqro ,>qo,:63bol.l.:b.
br0r6orq,o;6o qo6gbgqpboco 0r'r6gb;0o rb t.:6rqrBo rbb3oor (FVTPL) CIggcbgbgqo go6.:6bg6o 3cq4ggbgqgOgbo
BDbeCbr tt$ofrorgorbo qortrg0Sqrgbocn qgr g0o6qgr $rn6t6gboor qg,: b,:6lqrocn, 63bob6og6o br36arg65rn b.:6aotr
Bro6qroor, qrr rqoc6q6b.> 0o6300tso tb br6rqrtso (6ulqr llr0l6cnqn$o qo6g0gqgboU 6gq,oq,g0ob 6$oq,olr,
t6o03qng 6$r'r$3ggqor ,,3ar0J$oolr" lt3gorulo tr363qrogr.r 6otl3otr 63qoqrgboco, 6ar0gq,og ;qoc6gbgqrol Ubgc
b6Ug Bg0cobs3.:q:0o).

trb3s go6r6bS6o ArqsgCbUqpbgbo 0g0q6r.r0 gclrqrSbr c0art66obgbgqo go6gbgqpboo CtsCdOU6o lr$16r'19966r,r
Srbca3Scootr OSoxnqnlr 5o0rn66g0ocn. bJ6qp6ger bl6ao qgc Agbr.rg6o BrE UOob 6r33qtoolo 3g<6bob lrb3;erboco
0oq3bgqo 0g0r'rbgqx'rfubo qr; bl6,:q30o tqo,:6qrgb; 0ar6gb.:0o rb b;6lq0o. ;qor6gbob 03$6ggob 69cgCarCg
Ooqgbgqo 6gboMqt6o,r0r'rbr63bo,:6 bl6,:qn $ggg rqo.:6qg30.:Oerggb,:Eo 16 b,>6;qr0o.
,,3or0Jr6or" rgrttgbb UOCcpr or,>golr go6l6bp6 gsqpgbgql0.>b $r,r6gob3bgqo qo6gbgq,gboor.
(iu) godrtuAt*r t*rqfirb.t qrt go6;6bAt6o g.tg,gOSgK,COCbob &rqngo6o6C\.t
go6r6b3t6o rCOoACbo

o0 6gEoD3X3cBo, cnp go6c6bg6o ljgqotl Jo6r'r03bo 0erqng3o11or6gbpq,or. .,.3rn63r6o,:" 6glgrtrg0lr. .r6rlrg6ocn.rqr
og3q,gb cng 161 0r.rqngo6o6Cb3qo sjgo3oU6$ $rr60o0<.rboqo tsUq,reo 6casqgg0o. ol3 ggqlrqg bcacqggb0o
l6bg0oon GSqnqCbrr (CarlCo, $.SgCbUq. 'u6bgbocno 0arqrogogo6gb,>'), 010o6 cns3qrJor63gq,o 9o6.:6lrg16o
rjgo3ob6$ $u60r'r0ar0oq, Euqlre bcaqrgbicg UrbXq,06r6pqCbar Ugqrg0gbo OcnBbg3s 3rqrcgcb3grsg. $
B30cnb333c0o, cn;3qgrJo63CqDo Bobrbbg6o ojgo3ob cqor6gb.> $gsg3bl qr cbcqn gobrbbg6o rjgo3o rqoriqggbc
br0.:6orqro$o qot6 gbpqX6oor.

,,3r.r0Jr6o,:" lbert6gqqltrl-r 0r'630gq,o 0r'rqprogo6or6gbolr l6bgbocnerbob 6,:erqrgbr.rb6q qr bt6obbgrb6o3 Bggrbgb.:b,
rbg r6bgboor4g 6r6bbgr3qg3b org 16.: bc$gobo go6rbbg6o ojgo3oqr;b 0oqg03qn B3q,rsgo 6.:3rqr3bo
0r'rqro3o6o6C03qo .>6 Bc6s63q,gbgq,o go6sblrp6o cjgo3oqg$ Ooqgbpqo BUq,iSgo 6s3rqrgbotr6c6. ,,3o0Jc6o,>"
cgcb3Ob, l6bS0ocoor or3 16r g3qnqpbr ri,>roqrgbr'rb6o3 ps brdrotrbrob6o3 g.:j6or6gbtrg qrsg6qrSroaocn, 6rngg0gq,n
cn$0o0qr6ttrobocrr: brtlobbo06o3o grjgrn6gbo, 6rmqr35r.r06o3o gojger63bo, 6r'r6rn66 by6obbcr06o3o, rb333
6unqr35<nb<6o3o gtjggr6gbob 3efbo5o6Cbuqo 6r3qp6.:. olU guqrq)o 6l34ggbo s6lrgOoorcqr 6r6bb3.:3pgbt, 0r0ob
coo3qrrJo66gqo go6c6bgtlo cjgqolrgob $c60r'rtsr'rboq BUqloSg 6ca,>qrgbbg bcbgq,Bgr6pqCbo UBgCbSbo OooBbg3c

3.:qpr6Jrgqt.:qg' $ 0ggrbgbob 6r3gcr40ob qrttrr.rb, ,,3cn0J$or" go6.:6bg6o Arq,lgC0uqrC0gbob ,:qosr6g0ob 09$63go5
qg6rnb 6$og36CbCq. JttobgoJXboU rbtqrr.r6o36o S6o6goSgbocn bgqr0dq3;5gqrc'rbb.

,;r'r0Jr6or" $336ob, 6er0 0arqngo6o6gbr t6lrgboomr 030qg6 brr6obbcnb6q gcjgrn6S0bg qrrgriqg6erbocn:
. 63qloqpCbr go6$bg6o tjgo3olr grq,UO)Bo;
. O3q,oqlCb gor6u'r0o.:6 bb3l lrca6gqngo Jo6c.r03b0o;

' OSqoqCbr go6.:6lrgt6o rj$qolr Jo6r'r0gb0o, 6ca o$p3b SPPI 36oggttog0cnr6 Oggb:br0r'rbsb (Ocgcqnoi;p,
3ofu Xtft1.>6cmb ggbj6ooU Bc6o6r).

ot3.:0o6$oicCb3qpo qo6gbgqS0ocn rq6ogbgqro,Oerqngogo6gbgqo $gogob6rb 0oqgbgqo tsUqlrSgo 6l3rqrgbo,
.:6 c6otr r6bgboor;qr 0X6gqoqo, O$ob 0r'rqngogo630oU 0CSQCbre go6,:6U3r6o ,:jgqoU lqo.:r6gbr ul $gqggOr. .:0

030olb333.>tso, ,,3er0Jr6os" bgqrrbqr .>6gr6o8obb go6c6lrg6o .>jgqolr 0orq,o,>6 bc$tq,$bgr qo6gbgqlbcll qg.>

Oorq,o$o lr0tqr;6ber qo6Xbgqp0ob 3r'r6gjgo6gboblb $.>60rnj06oqr co$b.:b rq6ogbr3b, rtrrn6r,r66 Ooqgogogor6gbocrr

3;5Jo6e0g0gg 0g0etuUqpbrb ,:6 tr6rgb 0er6gboU c6 jrutrqrotr r6p6o06X0r0o. go6rbbgr6o ;jgqob Ocnq,o$o
brbtqrsEtrar qo6C0gq,g0J bgq,$qrr 5$eroo6q10;, 6<'rgg169 0rnqgogogo6Cb3qo b$3q0g6gqr3br.r ggqr4go
6.:3rqgbolr 0o6qnbst6g qo6g0gqrg0l, r6r'r03q,o6 qntr.ler56o6qg11br go6;6bg6o qJ6qob cncapoJo63Sqoo 5g3jg36o
l-tcJ6rn695$r'r 615o339orror. 6gbolr0ogt6o bDSCUcpo b.:6Ao rE bl3r.rOotmo carnrtgjgor6gblr or'rqrogogo6gbgqro
go6.:6bg6o ojgo3ob ltb.:qr$lrer qo63bgqlbrb qr r6ob $r'r6goica0gq,o 0copogogo630pgo gob$Ugr6o ljgqoti
qrl6Bg5oqro aerboutrgbotr 3.:qnU gr60r3qrrbr0o.

go6s6bg6o 3rqlAC0uqlg0Cbo

',3rn0Ju5o,>" $CaCOb gobrbbgttro Arq,CgCOUq,CboU ;qor6gbrb, 6r'rqggb4 og3qgbt 0oUo Jo6er030o qgt ;6bgboorrp
6o6bb3sgqggbl06gqroqn go6rbbg6o grqlcgC0gqlCbob6o6 Ooqg0gqro E5qlreo 613490o, r0 0g0orbg3c0o, rbrE)o,
0r'rqogooo<trgbgqr 3ot6r'rbxbbx p.:g3d630gq,o go6r6bgr6o 3rq,pgbgq,xbr qo,:tlpgbr br0r6coq,o6o
qotfuOgql0oor. ubgrerbr ry,o630$3$fficOoqo gobs6lrg6o Brqecbuqcbolr bbcq,rbtrrn qo6gbgq,g0cbc qr rbcq,,
OrnqngoSottrCb3cPo Jot6obCbolr 0jo6g gob.:6trg6 3.lqqrg6gq,gbrLr 6r.16olr sqosr6qrgbs 0rn6gb.r8o sE tr.r6.rq'tso.

org 0rnqngo6o63b (rE 6.:93q,.:) .:6 o$gg3b 9o5;51196o grq:SQCbuq,Cbob rqo.:6gbob Ogg$ggrtr, 4cn03o5or" o663bli
gobrbbg6o.:jgogob 0cnq,or6o U,:brqrs6brn qo6gbpq,gboL 3r'r63jgo63bob.:b gr0rnggbSbpq, bsoq

"', f*':P%.,'
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

(iii) ფინანსური ვალდებულებების კლასიფიკაცია და შემდგომი შეფასება 

ფინანსური ვალდებულებები კლასიფიცირდება ისევე, როგორც აღირიცხება - ამორტიზებული ღირებულებით ან 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL). ფინანსური ვალდებულება 

კლასიფიცირდება სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) იმ შემთხვევაში, თუ ის 

კლასიფიცირდება როგორც სავაჭროდ ფლობილი, ან გამიზნულია ასეთად თავდაპირველი აღიარებისას. 

სამართლიანი ღირებულებით მოგებაში ან ზარალში ასახვით (FVTPL) შეფასებული ფინანსური ვალდებულებები 

ფასდება სამართლიანი ღირებულებით და წმინდა ამონაგებით და ზარალით, ნებისმიერი საპროცენტო ხარჯის 

ჩათვლით, და აღიარდება მოგებაში ან ზარალში (გარდა სამართლიანი ღირებულების ცვლილების ნაწილისა, 

რომელიც გამოწვეულია „კომპანიის“ საკუთარი საკრედიტო რისკის ცვლილებით, რომელიც აღიარებულია სხვა 

სრულ შემოსავალში).  

სხვა ფინანსური ვალდებულებები შემდგომ ფასდება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. საპროცენტო ხარჯი და უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით 

მიღებული შემოსულობები და ზარალები აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. აღიარების შეწყვეტის შედეგად 

მიღებული ნებისმიერი ამონაგები ან ზარალი ასევე აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

„კომპანია“ აფასებს ყველა თავის ფინანსურ ვალდებულებას ამორტიზებული ღირებულებით. 

(iv) ფინანსური აქტივებისა და ფინანსური ვალდებულებების მოდიფიცირება 

ფინანსური აქტივები 

იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური აქტივის პირობები მოდიფიცირებულია, „კომპანია“ შეაფასებს, არსებითად 

იცვლება თუ არა მოდიფიცირებული აქტივისგან წარმოშობილი ფულადი ნაკადები. თუ ფულად ნაკადებში 

არსებითი ცვლილებაა (ეგრეთ წოდებული ‘არსებითი მოდიფიცირება’), მაშინ თავდაპირველი ფინანსური 

აქტივისგან წარმოშობილ ფულად ნაკადებზე სახელშეკრულებო უფლებები მიიჩნევა ვადაგასულად. ამ 

შემთხვევაში, თავდაპირველი ფინანსური აქტივის აღიარება წყდება და ახალი ფინანსური აქტივი აღიარდება 

სამართლიანი ღირებულებით. 

„კომპანია“ ახორციელებს მოცემული მოდიფიცირების არსებითობის რაოდენობრივ და ხარისხობრივ შეფასებას, 

ანუ არსებითად განსხვავდება თუ არა საწყისი ფინანსური აქტივიდან მიღებული ფულადი ნაკადები 

მოდიფიცირებული ან ჩანაცვლებული ფინანსური აქტივიდან მიღებული ფულადი ნაკადებისგან. „კომპანია“ 

აფასებს, არსებითია თუ არა ცვლილება რაოდენობრივ და ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით, მოცემული 

თანმიმდევრობით: ხარისხობრივი ფაქტორები, რაოდენობრივი ფაქტორები, როგორც ხარისხობრივი, ასევე 

რაოდენობრივი ფაქტორების კომბინირებული გავლენა. თუ ფულადი ნაკადები არსებითად განსხვავდება, მაშინ 

თავდაპირველი ფინანსური აქტივისგან წარმოშობილ ფულად ნაკადებზე სახელშეკრულებო უფლებები მიიჩნევა 

ვადაგასულად. ამ შეფასების გაკეთების დროს, „კომპანია“ ფინანსური ვალდებულებების აღიარების შეწყვეტის 

დროს გამოყენებული პრინციპების ანალოგიური პრინციპებით ხელმძღვანელობს. 

„კომპანია“ ასკვნის, რომ მოდიფიცირება არსებითია შემდეგ ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით: 

• ცვლილება ფინანსური აქტივის ვალუტაში; 

• ცვლილება გირაოში ან სხვა საკრედიტო პირობებში; 

• ცვლილება ფინანსური აქტივის პირობებში, რაც იწვევს SPPI კრიტერიუმთან შეუსაბამობას (მაგალითად, 

კონვერტაციის ფუნქციის ჩართვა). 

თუ ამორტიზებული ღირებულებით აღრიცხული, მოდიფიცირებული აქტივისგან მიღებული ფულადი ნაკადები, 

არ არის არსებითად შეცვლილი, მაშინ მოდიფიცირების შედეგად ფინანსური აქტივის აღიარება არ წყდება. ამ 

შემთხვევაში, „კომპანია“ ხელახლა ანგარიშობს ფინანსური აქტივის მთლიან საბალანსო ღირებულებას და 

მთლიანი საბალანსო ღირებულების კორექტირებისას წარმოქმნილ თანხას აღრიცხავს, როგორც მოდიფიცირებით 

განპირობებულ შემოსულობას ან ზარალს მოგების ან ზარალის ანგარიშგებაში. ფინანსური აქტივის მთლიანი 

საბალანსო ღირებულება ხელახლა გამოითვლება, როგორც მოდიფიცირებული სახელშეკრულებო ფულადი 

ნაკადების მიმდინარე ღირებულება, რომელიც დისკონტირდება ფინანსური აქტივის თავდაპირველი ეფექტური 

საპროცენტო განაკვეთით. ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან საკომისიო აკორექტირებს მოდიფიცირებული 

ფინანსური აქტივის საბალანსო ღირებულებას და არის ამორტიზებული მოდიფიცირებული ფინანსური აქტივის 

დარჩენილი მოხმარების ვადის განმავლობაში. 

ფინანსური ვალდებულებები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, როდესაც იცვლება მისი პირობები და არსებითად 

განსხვავდება შეცვლილი ფინანსური ვალდებულებისგან მიღებული ფულადი ნაკადები. ამ შემთხვევაში, ახალი, 

მოდიფიცირებულ პირობებზე დაფუძნებული ფინანსური ვალდებულება აღიარდება სამართლიანი 

ღირებულებით. სხვაობა აღიარებაშეწყვეტილი ფინანსური ვალდებულების საბალანსო ღირებულებასა და ახალ, 

მოდიფიცირებული პირობების მქონე ფინანსურ ვალდებულებას შორის აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

თუ მოდიფიცირება (ან გაცვლა) არ იწვევს ფინანსური ვალდებულების აღიარების შეწყვეტას, „კომპანია“ იყენებს 

ფინანსური აქტივის მთლიანი საბალანსო ღირებულების კორექტირებისას გამოყენებულ სააღრიცხვო პოლიტიკას,  



EJb "tnboqn qggSCq)CIJACEOo"

go6rSlt 16 r6aprtro0a00rl.1olr6 sgrJto8o6CbUElo 8C6oAS6C0o - 202a $q,ot 3l QSCAbC6o

3. 06o0g6gq,<'rgr6o buqdro6bgo 3oq,o$o3r (6l6t6dgqrgbs)

<6r'rqggls6 Oerqrrgogotigbs s6 oSgCgU go6s6bg<6o sjgc6ob rqor6gbolr AC$C3CODb, s6g ,6a63$or" rqor6gblr r06grt6o

0r'rqngo6o6gboqp6 (rb S4gq,oqgr6) $r6Orntsroboqo go6.>6ttgt6o grgecbuqcbob r0r'r66obxbgq,o qo6gbgqgboU
Sgbob0ogr6 3r'rt63jgo6g0$1, Orn5gb.:tso rE 9ort6rqr0o, Oarqrogogot6gbob (6{$q,olr) cou6oq0o. 6qoqp090o.:6Ugbgqo
go6$bp6o ArqleCbgqCfu0ob gpq,rqg 6rgoqg3b0o 16 Bcoor3q,gbr 0r'rqrogo6o630rq o0 0g0cnQ6r0o, cng obo6o

$utOrnoO3gbr rr6bgbSq,o lrbCq,0CJ6UqC0ar Jot6rn636oqr6, fugsq,oorrq9, b$.pbotr dogt6 o6ogo63bgqn g3qroqpb3ho

brJtlrngg6ger 6,:6r6gorp00o, 619 6$er$pgq,or b:$tlorSgq,r'rU gtirnSSgq,o b,:53ob do6oorrp 6$l333cogbtso

6qoqlbgbocn o0 Og0ob3ggrBo, org bgbbob bgq066gggbr r6o$gbb 1063,:6 Ugq,Cbr0c.tt oq,3b;b bsb33blt, bcnqrn

,3ar0Jc6ortr" 0ggdqnr 16 Oooqerb 6rqrslm6aSq,o 6s6s33gcoo o6 6cOoobgoqrarb bgbbo 6co0o6rql3<6 qo6363q1b49

arrlo0ob 6u6g0g. ,6er0.ir6or" .>Og0rggbb br8r6rnggbq)o gr6r33gcnolr O3q,oq,Cbrb Oo0qn6ufu ltbrir6r'r 6rbcaporicg
0ge6r3o boi6o6gSgr'r 6$ca3XomU go5;6b3<6o o6Ug6p0g6g30ob 6c0r'rpfuboco. gb 6o05cab, 6er0 O3brbr0otryg

o63qrgb CECCOU6o br&6e6g6go 6rbs33gcrng.

,,3r'r0Jo5or" clr6r3q,gbb r6oerqg36r'rbt6q qEro bo6olrbo06o3 Bggcbgbgbb o0clrorc6 qprr3sg0o6g0oor, l6ob or3 r6t 3SqDoq,Cbl
t6lr30ocrn br6obbr.r0r6ogo grjger6g0ob, tix'rqrgbelbt6qo gojgo6S0obc qprl tlrn6r'r<66 b,:ttrobbobt6o3o, rU33g

6rerqr36r"rb6ogo gtjgr"rr6gbob 3o0bo6o6gbgq,o 6.:3q,X6ob 5,:or3tq,ob$o63boor. ,,3c'r0J.:6o1" .>ti335o1,, 6ro0

0oqngogo6gb u6lrgboonr Bg6qg6 bl6obbel0t6o3 grj$e630b3 qrrgdqrboboor:

. 6gqloqlCbr gobcbUS6o ArcpACb3qCbob 3cqgg;0o;

. ggqlcryCb.: go6cerBo sb Lbgr lrr36gqgogrn Jo<6rnbgb8o;

o 3ofugt6Sogcnb0glDdq,XbqobouqMr6gbu;
o O3qloql1br go6u6bg<6o grqeCb3q,C0obbgbot6qn6c6oc0o.

6rgrqrgbarb6o3o 0ggrbg0ob:lr 06o0gbgger36cqg oggqlCbr Jo6r'rbC6o, cng rbrqro Jot6<'rbgbob OobXqg3oor tsUqicgo
6;3.:qggbob qgob3r'r66o<6gbpq,o Oo0qnbulg go6g0gqgb, 0,>co Bc'r6ob 6gbob0o3t6o co.>6br 6rqgcbqroqro OoqSbpqro qgr

qgotr3erS6oQbgq,o cn$bgbob 6.>63fu corgqgrJor6gE"o CtsCdOU6o br3t6e636$er 6$r333orrb 6r0cn6fuboco' 0o6o050

l0 J6e6gSgoco ScbUbg4qggbr lr;ggotm go6rbbg6o grq,sgCbgq,Cboqtb $r60rnj06oqo 6rt1836o tsUc3)q9o 6r3.:q93bott

qgotr3<'r6go6g0gqo 0o0qnbr63 qorfu0gqr30otl6$. or3 br3rq,er obb$630C5$30otr 543qrr $ 3o<6obgbolr

0e4gogo6o6g0r 0oB63gq,or Blq,ob qglgutrgrqg, 630ob0og<6o br$Cuq,o b.>6ao cb 6uqrlbbrqro rqoc6Sbpq'ol 3rq'ob
qgrgr63oqrob 0cq&Uq 0r'r6gbc0o.:6 buicq,8o. ol3 brogq,) tE 0r'rqrogo13o63b;6 ct6ob OoB6g3q,o 3lq'ob qu3,:63cp'

69bolr0og6o ArSCUcpo b6ao rb tro3er0olroo r3err63jgot6XbU gtq,qgbgqrgbolr lr$rq,rblrcc qo6Sbgggbsb q9.>

sOarr6gobgbgqros 0e4progogo6Sbgq,o OrElcgCbuq,CooU 616896o 6r0ogg6gboU 3cpoli 6s60caqrobrBo.

(u) cg>ctfubob WSCOI
go6r6ttg6o rj6q6bo

,,3r'r0Jr6oc" $UACOb goSobbp6o rjgo3ob cqo,>6gbcb, 6r'rqggt-rq3 grfi,:6trp6.o ;jgo3oqr;5 O.,qgbUq tllbgq0gc"Sq'gbn

3gq,gfubb tsuqlrsg 6r3rqg30t3 ad4sob 3rqrr, 16 ob 6rqgrb630u 6r6o6gboq9.:6 6olrqg0 b$gq,06t6gqcb<n EUqrQ
6.>3rqggbtg Sgql3bgbtr 6.>t6oggbl0o, t6<"r0gq0og go5.:6Lrgttro rjgo3ob gq,cnbob ono{Oob 69q,,: t6oU3o qr,>

s6rbqrg6Sbr s6ob 6rqgr6g0uq.,rb 6mqggb4,3<r0J.:5or" 1619 6rq-orbgg0b qrr s6g o6.:t6Bg6gbb goErEUS6o rj$qob
gq,r'rbrUor$ qrar30or6Xbpqr 6ob3gbb qgr;6cirqr36gb9bU q9.> ob;6 obc6Bgbgblr gobc6Up6 cj6o3bg 3o6$6r'rqrU.

,,3rn03r6or' qggbU 5ulo6gbgbb, t6er6qroor4 ob 6rqgrlrgg0lr Ootro go6$bp6o 0qg5rn0s6grn6olr r66rt6o063bs0o lbcbgqr

rjgopbb, 0161610 ob$rBpbgbb 6rq9cA30gq, $gqgOor$ q9r3;30o<6gb3q ffiCqlr rb crno{0ob g39q,0 6otl3b q.>

rbrbqrp63brtr. rbgor 030orbg6gb0o, g.:q4g03qn rj$c6ob cqor690c ffi $gqg3bc.

go6r6bpt6o grq,ACbUcpC0Ck,

,;r.rOJr5o;" $cac$tr gosr6bS<1o SrqQcbuqc0oU rqor6Sb$, 6rnqg3b4 0obo urb3q,0g6gq3bo 3rqrq9303q,xb3bo
qrr30rgogoq,gbgq,or, pjOqggbr rb 3rqg,> 6.:l4gob. 4r'r0J$o,:" rum3 $$ggb go6.:6bg6o Srqcg0bugCbob rqo,>6gbrb'

rtre6t 0olro Jorlo0gbo Or"rpogogotigbgqn; eJ 0oeotso6or6gbgq,o gobcbbg6o SrqlSgCbuql3boqtb 0oq90gq'o

ECqlD(go 6r3.>qgbo 06o036gqe66.:qr 6$lrb3rpbpqros, 6c 030olb393r0og 0r'rqgogo3otl3b3q' Jo6r'rbgbb3

qpggdbgbgqo.>bcqro goSo6bgt6o grE,ACbuq,C0o cgoc6qg30o 0oUo b,>0l6oq,oo6o qo6303q'3bocrt.

gobs6lrg6o grqrqgCbuqCbob rqos6gboU 03$63$oUlU,5rgjO3bgqr brbrqr;Elrer qo6Sbgqr3brb q-o,> 6cq9.>bq9oq' otbbJr
0r'116olr bb3rerOr (fu6otr0q6o 6rqr430gqro c6,:ggqrrqgo .:jgogboU qrr 613o116o grq\QC63qCb3bolr Bco6qocrr)

rqortiqrgbr 0rn6gb0o $ icc6.>q,0o.

(ui) AtunCtu grytlgttfugt

gobr6bgr6o .:jgo3gbo qg,> 3rq,qggb3qlbgbo 0godqlbr ogcnb g6on36o6rq9rgr6uqlo qgr $Oo6qgr erq56rnb.:

$rr60erqg65oqo ogerlr go6rbUg6o Oqrger6rt6gobob l66c6o053brtso, Obcrqx.rqr qrs Obc'rqx'rqr 010o6, 6r'rq99lsg

,,3er03s6odr" r0grOrqg $gb og6oqn3qlo UtsCpCAt, 6rq0 36coog6oglplg;6r'rU gb oqpbc'rbgOo qrr olr rJo6gbb 0rcrr

qgr3Orgargoq,gbrb $Oobqr.: orsbbolr U.:ggd3gqr$3 rb rj$o3ob brgoQSoo qrr o04qr6rr3grSg 3rq49g63qr30oU
qgl3flryergoq,gbcb. ,,3r'r0Jr6oclr" c0gr0rqEr oj3lr 3cberbq6cqg rqtl6gq:gbrqro S6ongt6cn6sqErogu63ob pgqlbs, olfl CIJ

UEqlCbJ.>16 rr6ob qgcOr'r3oqpbgq,o 0r'r0;3,:q, Orn3q,gbstg pc rqb6gqlbrqgos 6o6art6g lr;j0os6o6ob 6r'r60cqryti

 - {+)"4' -/
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

როდესაც მოდიფიცირება არ იწვევს ფინანსური აქტივის აღიარების შეწყვეტას, ანუ „კომპანია“ აღიარებს ამგვარი 

მოდიფიცირებიდან (ან გაცვლიდან) წარმოშობილი ფინანსური ვალდებულების ამორტიზებული ღირებულების 

ნებისმიერ კორექტირებას, მოგებაში ან ზარალში, მოდიფიცირების (გაცვლის) თარიღში. ცვლილებები არსებული 

ფინანსური ვალდებულებების ფულად ნაკადებში არ ჩაითვლება მოდიფიცირებად იმ შემთხვევაში, თუ ისინი 

წარმოიშვება არსებული სახელშეკრულებო პირობებიდან, მაგალითად, ბანკების მიერ ინიცირებული ცვლილებები 

საპროცენტო განაკვეთებში, რაც გამოწვეულია საქართველოს ეროვნული ბანკის ძირითად განაკვეთებში 

ცვლილებებით იმ შემთხვევაში, თუ სესხის ხელშეკრულება ანიჭებს ამგვარ უფლებამოსილებას ბანკებს, ხოლო 

„კომპანიას“ შეუძლია ან მიიღოს გადასინჯული განაკვეთი ან გამოისყიდოს სესხი ნომინალურ ღირებულებად 

ჯარიმის გარეშე. „კომპანია“ ამუშავებს საპროცენტო განაკვეთის ცვლილებას მიმდინარე საბაზრო განაკვეთზე 

მცოცავი საპროცენტო განაკვეთის ფინანსური ინსტრუმენტების გამოყენებით. ეს ნიშნავს, რომ შესაბამისად 

იცვლება ეფექტური საპროცენტო განაკვეთიც. 

„კომპანია“ ასრულებს რაოდენობრივ და ხარისხობრივ შეფასებებს იმასთან დაკავშირებით, არის თუ არა ცვლილება 

არსებითი ხარისხობრივი ფაქტორების, რაოდენობრივი ფაქტორებისა და როგორც ხარისხობრივი, ასევე 

რაოდენობრივი ფაქტორების კომბინირებული გავლენის გათვალისწინებით. „კომპანია“ ასკვნის, რომ 

მოდიფიცირება არსებითია შემდეგ ხარისხობრივ ფაქტორებზე დაყრდნობით: 

• ცვლილება ფინანსური ვალდებულების ვალუტაში; 

• ცვლილება გირაოში ან სხვა საკრედიტო პირობებში; 

• კონვერტაციის შესაძლებლობის დამატება; 

• ცვლილება ფინანსური ვალდებულების სუბორდინაციაში. 

რაოდენობრივი შეფასებისას მნიშვნელოვნად იცვლება პირობები, თუ ახალი პირობების მიხედვით ფულადი 

ნაკადების დისკონტირებული მიმდინარე ღირებულება, მათ შორის ნებისმიერი თანხა გადახდილი მიღებული და 

დისკონტირებული თანხების გარეშე თავდაპირველი ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის გამოყენებით, მინიმუმ 

10 პროცენტით განსხვავდება საწყისი ფინანსური ვალდებულებიდან წარმოქმნილი ნარჩენი ფულადი ნაკადების 

დისკონტირებული მიმდინარე ღირებულებისგან. თუ სავალო ინსტრუმენტების გაცვლა ან პირობების 

მოდიფიცირება მიჩნეულია ვალის დაფარვად, ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან გადასახადი აღიარებულია ვალის 

დაფარვიდან მიღებულ მოგებაში ან ზარალში. თუ გაცვლა ან მოდიფიცირება არ არის მიჩნეული ვალის დაფარვად, 

ნებისმიერი გაწეული ხარჯი ან საკომისიო აკორექტირებს ვალდებულების საბალანსო ღირებულებას და 

ამორტიზებულია მოდიფიცირებული ვალდებულების ნარჩენი გამოყენების ვადის განმავლობაში.  

(v) აღიარების შეწყვეტა 

ფინანსური აქტივები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური აქტივის აღიარებას, როდესაც ფინანსური აქტივიდან მიღებულ სახელშეკრულებო 

უფლებებს ფულად ნაკადებზე გასდის ვადა, ან ის გადასცემს გარიგებიდან მისაღებ სახელშეკრულებო ფულად 

ნაკადებზე უფლებებს გარიგებაში, რომელშიც ფინანსური აქტივის ფლობის თითქმის ყველა რისკი და 

ანაზღაურება არის გადაცემული, ან როდესაც „კომპანია“ არც გადასცემს და არც ინარჩუნებს ფინანსური აქტივის 

ფლობასთან დაკავშირებულ რისკებს და ანაზღაურებებს და ის არ ინარჩუნებს ფინანსურ აქტივზე კონტროლს.  

„კომპანია“ დებს გარიგებებს, რომლითაც ის გადასცემს მისი ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში ასახულ 

აქტივებს, მაგრამ ინარჩუნებს გადაცემულ აქტივებთან დაკავშირებულ ყველა ან თითქმის ყველა რისკს და 

ანაზღაურებას. ასეთ შემთხვევებში, გადაცემული აქტივის აღიარება არ წყდება. 

ფინანსური ვალდებულებები 

„კომპანია“ წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, როდესაც მისი სახელშეკრულებო ვალდებულებები 

დაკმაყოფილებულია, უქმდება ან ვადა გასდის. „კომპანია“ ასევე წყვეტს ფინანსური ვალდებულების აღიარებას, 

როცა მისი პირობები მოდიფიცირებულია და მოდიფიცირებული ფინანსური ვალდებულებიდან მიღებული 

ფულადი ნაკადები მნიშვნელოვნად განსხვავებულია, რა შემთხვევაშიც მოდიფიცირებულ პირობებზე 

დაფუძნებული ახალი ფინანსური ვალდებულება აღიარდება მისი სამართლიანი ღირებულებით. 

ფინანსური ვალდებულების აღიარების შეწყვეტისას, გაუქმებულ საბალანსო ღირებულებას და გადახდილ თანხას 

შორის სხვაობა (ნებისმიერი გადაცემული არაფულადი აქტივების და ნაკისრი ვალდებულებების ჩათვლით) 

აღიარდება მოგებაში ან ზარალში. 

(vi) ურთიერთგადაფარვა 

ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები შეიძლება იყოს ურთიერთგადაფარული და წმინდა ოდენობა 

წარმოდგენილი იყოს ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში, მხოლოდ და მხოლოდ მაშინ, როდესაც 

„კომპანიას“ ამჟამად აქვს იურიდიული უფლება, რომ ურთიერთგადაფაროს ეს ოდენობები და ის აპირებს მათ 

დაკმაყოფილებას წმინდა თანხის საფუძველზე ან აქტივის გაყიდვით და იმავდროულად ვალდებულების 

დაკმაყოფილებას. „კომპანიას“ ამჟამად აქვს კანონიერად აღსრულებადი ურთიერთგადაფარვის უფლება, თუ ეს 

უფლება არ არის დამოკიდებული მომავალ მოვლენაზე და აღსრულებადია როგორც საქმიანობის ნორმალურ    

 



EJlr "lnboqn QACq,s,J0b60P"
eo6r6ltUt6 rEart6o%Obrlo$ esarg0o6CbUqn E06oql60bo - 202a Sqnt 3l Q$CeC6o

3. 06o%6gq,ogr6o brcpfro6bgo Soqrogo3c (6r66dgq,gbs)

J6r'63b0o, rbCgC ,,3r403r6oob" er $Cql) 3rn6gt6t6g5gol-t 6o36 3.:q'q3bpq'gbgboti tsg'gb6gqpbqrnbolr,

6rq$qgotrggbr6o0ob,:6 6r3cr66gbob 0g0cnbggg$o.

(o) 6pggdtg6gbr

;6;f;60aC0ggn gpfufigtfu ,tilplCbo

go6rEbgrio oStgfi"g0g6(1gbo qD lrrbCq,0CJ6,Uq,Cbs! rCO%Cbo

,,3r'r03$or" lqor6gbb t6tirq,ob <6gt36gbb $er6$otg0gq'o qottg}Sq'g0oor 09gd:90gqo gobr6b36o lj$o3g0oU

0erbqx'rqr69qr ln3t63qn$r'r t.y+rlqro1:6 (ECL) q9r3l30o630oor.

4r'r0Jr6or" .:q6ogbrgb -bu6rq,ob tiglrgfuCbu .:6bg&n6otr Orbdoqbg OrnUtqarqgbgqn lt3tlgqroggr br6rgob (ECL)

O<qqpo erqrg6mboor, 0X0q.og6o 0g0cob36g6ob 6ctiqrr, 6r'rqgglicA lqotoogbpb 12-o13oo6o 0r'rtroqr<'rqrbpq,o tl,>3t'r3qro$rn

jcs6rqrob (ECL) aobgqr3oco:

- trb3bbo grtnr6<l dryrqACbo, 6r"r0ggbb4 bu66r6ots6gbo cnt6oqolrcn3ob,:jgor qgrb,:qo bca<69qn6o 6o113o;

Q,)

- bbgr botrgbbo g$o$o jsqcq,qgbo qrr brbo63o 610o60o, tirn0qroborgolt6 bo3tfuqro6o tiob3o (rbp go6rbUgt6o

o6bgrtg0g6gob 0<'rbtqx'rqrbgq,o 0erb0rt6gbob 3rqgob 6r60rgq,erbrBo qrggcnqgob rqbrcrmbr) rttbgbocolqr,:tt

6;t6qrqrr olJSpi^]o63Cqn rqou6g6olr ts30qr6rn8.

gcrr6sq,ob rfut3rigbo tt3clr6o qgSoo6errtgqr qtg,>qncbSbgbicg qt brbgq,0g6Sqpb(Yr rj$o30bicA gro3ggor3ob

gclrq6br r6lrgberbolr Ol6poq,bC 0r"rbrq,r'rqg6gq,o b,>36gpo6r'r bc6rq,ol-r (ECL) $oq,o oqgS6mboo.

go6rbtrg6 ljgo3tg copgqg$o6gqrrqg rqor6gbgq,o ltattgeo$r'r ttob3olr r6bgbocno t6qob qrrbrqr666,:q9 qr>

Eolrqx'rqgbgq,o lt3rtgqnggr br6rqoU (ECL) qgrqg6g6obcb, ,,3roOJr5or" oo6cq,ob$obgbb 6rn5o36gqr qgo qr,:0bOcttr3

o6ga60rgoclr, 6<n0gq,c,(] 8glr.>b$olroc qgo bgq,0olt$gqm0or s6sttlo6o bc6agbobs qgr drq,obb0g3ob 6r$6o11 616903.

rq6ots6pq,o 0oogrglr {6o6rnrt6 br6obbr'rbttro3, olrX t6;erqgg6rnbi6o3 obger60o6ocb qgl o6oq,otU, 4ar0J$oob" $r6Ugqr

a$<"rOcgcryCbrbg qgrgdiqg6elboor, o6gotffior6Cb3qo lt36gqgogco 0gg$gOob qgr $o6qrbgqggq'r'r0ob J6o63o3oU

6rc4,:q,ob$o63boor.

.3r'r03$or'go6$bgt6o qj6o3ob lt3r6gpo6ar 6obJtr 06o0369q,r'66cqr 5cb6qnqrlqr 0ooB6g3b' crry Ocb 3j63br 30 q9q3cb3

096o 3oqgsgrqgs6oqSbr.

,3ar0Jr6or" go6.>6bp6 id$c6b 0ooB56U sgCEetq,$o6CbUq,tag 0$o6, t6erq99lt6:

- 16 rr6oU br3r6.:gqm, 6er0 Obgbbgbgqn b6gq,4g qgrgr6s3U otaolr lrcat6gqgogrn 3cqq60gqg6gbb 4r'r0Jr6oolr"
0o016or, 4o0Jr6oolr'Oqti Ugtrbob gttvrySggq,gmgob tlglqnb4oob 616903 (drgonb ggoboU 030oDg3l0o);
$

- go6r6lrpt6o td$p3o 90 qeCb3 0g$or grqrr6cqgr6oqgbSgor.

rt6Ugbcrbolr 0r6doqic0 Oottqxnqg6gq,o trcar6gqngo icu6lqro (ECL) 5o06r3b 0rnlrlqx'rqr6Cq UoJOCQo$ bcttrqt (ECL)'

t6er0gq,og $ct60r'ro0r'rbro 690ob0o9r6o 0gbodq,r'r qrgggrq,gob ts30orfu630ob6c6 go6,l6b36o o6l$t63fu6$oU
0<'rUrqx'rqg63qo 0obOlrrgbob 3uqgott 6o60rgqxr0o0o.

12-o6o16o Oerlsq,oqgbSqro ls3r63qn$er bc6.>go (ECL) c<6olr 0ertrsq'r'49fuq'o lt3tlgqn$rn tbs6rqrob (ECL) ol.t 6s$oq'o'

t6r'r0gqo0 $rr60oo03gbo lt$prtroBggbar cnr6oqoqg.:6 72 o6ob 5o60caq,erbc0o 0rn0bqgr6o qgggoqr$otl

0g0cnbgg36bolr6rb (rE SE6r'r 0.JqC arqr$o o0 0g0cob63r0o, org go5cbbg6o o6lgtig0gbgob 0arb0r6g0ob 3rqrr 12

cDgCtC 6.:3qgbor).

Oerbqxnqgbgqo br3r63qn6o trttrrqrolr (ECL) qprqgSgbob$ 6,:0r'rg969bgq'o 0rjbo0qryt6o Jgr6ogrqro 0ggb0;Ogbl

flrjlmflrqryrvr brbgq,tsX6r-fipqgbrn 3g6ogrq9u,61f)0q,c,b 6r50,:3q,e'bstsog "396J.>6or" g$30q.o9br630.: bl369qn$o 6ob3b.

OotrsCxrA6gqlo t$36gNnCX! trt6rq,ob (ECL) Bggrbg0r

0erblqxnq963q,o lr3fuqngar icu6rq,o (ECL) rt6ob tgbrcrxn0tbS qrrggdfuOggo tt4s<6lgqm lt3t6gqn$o b;6.:qro.
Lrca<63qro6o gcr6oqo Wrl6oObCOJ $Cql! tsUqrqrr qrrbo3qrrlmU 0oOqnbutfu qo<v6bgg30oot (163 Ub3,><nbc

Urgut0e4g$ bgqlB1l6gnpCbob 0obgqrgoor EoqCbCe BUSpqr 6r3spgblt qgu ,,3er03r6ooU" 0o96 Oob:qrnqgfuqr 0olr,:qXb

EUgrCg Sr3Jqpgbb Brqttob).

0erbrqxnqg6gq4', br36Xqn6rn tr6rq,o (ECL) qgolr3r'r5$ottgbgqnr gobrbUg6o rj$qob CECdOU6o brJtlrqgb$ro

6r6ca3goroco.

ls3t6gqogo t6ob3oor grpgsttgfigbgqn go6rbttgt6o sjlgryAo
ggqrr tu65r6o063b<'r cnu6oqotrcngob, ,3o0b6o.:" rgrQ0b l6ott orp 16r $r'r6gotCb3cpo qo6g0Sqgboco

sg6o6bgq,o go6$U36o cigo3gbo goggrlrytfubgq,o bo3tfuqo1)r'r t6olr3oor. gobr6Ugt6o oCOoBo'6r33.rb3<63bgq'os

Uca6gqgo6<.r rgotl3oco' o0 CIg6or$6cBo, t6erqg3lr,>g gobcbUpt6o rj6o3ob lt0c'r0.>3q,rn EUq,re 6o3.>qrgbica ttoicoobcr

24'
3r3q,35ob Ojerbg gt6or ;6 0gg 030olb333rb 3jobq.or reboq)o.

ery
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

პროცესში, ასევე „კომპანიის“ და ყველა კონტრაგენტის მიერ ვალდებულებების შეუსრულებლობის, 

გადახდისუუნარობის ან გაკოტრების შემთხვევაში. 

(თ) გაუფასურება 

არაწარმოებული ფინანსური აქტივები 

ფინანსური ინსტრუმენტები და სახელშეკრულებო აქტივები 

„კომპანია“ აღიარებს ზარალის რეზერვებს ამორტიზებული ღირებულებით შეფასებული ფინანსური აქტივების 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალთან (ECL) დაკავშირებით. 

„კომპანია“ აღრიცხავს ზარალის რეზერვებს არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) 

ტოლი ოდენობით, შემდეგი შემთხვევების გარდა, როდესაც აღირიცხება 12-თვიანი მოსალოდნელი საკრედიტო 

ზარალის (ECL) მიხედვით: 

–  სასესხო ფასიანი ქაღალდები, რომლებსაც საანგარიშგებო თარიღისთვის აქვთ დაბალი საკრედიტო რისკი; 

და 

–  სხვა სასესხო ფასიანი ქაღალდები და საბანკო ნაშთები, რომლისთვისაც საკრედიტო რისკი (ანუ ფინანსური 

ინსტრუმენტის მოსალოდნელი მოხმარების ვადის განმავლობაში დეფოლტის ალბათობა) არსებითად არ 

გაზრდილა თავდაპირველი აღიარების შემდგომ. 

ზარალის რეზერვები სავაჭრო დებიტორულ დავალიანებებზე და სახელშეკრულებო აქტივებზე ყოველთვის 

ფასდება არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) ტოლი ოდენობით.  

ფინანსურ აქტივზე თავდაპირველად აღიარებული საკრედიტო რისკის არსებითი ზრდის დასადგენად და 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) დადგენისას, „კომპანია“ ითვალისწინებს გონივრულ და დამხმარე 

ინფორმაციას, რომელიც შესაბამისია და ხელმისაწვდომია არასაჭირო ხარჯებისა და ძალისხმევის გაწევის გარეშე. 

აღნიშნული მოიცავს როგორც ხარისხობრივ, ისე რაოდენობრივ ინფორმაციას და ანალიზს, „კომპანიის“ წარსულ 

გამოცდილებაზე დაყრდნობით, ინფორმირებული საკრედიტო შეფასების და წინდახედულობის პრინციპის 

გათვალისწინებით. 

„კომპანია“ ფინანსური აქტივის საკრედიტო რისკს მნიშვნელოვნად გაზრდილად მიიჩნევს, თუ მას ექნება 30 დღეზე 

მეტი ვადაგადაცილება. 

„კომპანია“ ფინანსურ აქტივს მიიჩნევს დეფოლტირებულად მაშინ, როდესაც: 

–  არ არის სავარაუდო, რომ მსესხებელი სრულად დაფარავს თავის საკრედიტო ვალდებულებებს „კომპანიის“ 

მიმართ, „კომპანიის“ მიერ სესხის უზრუნველყოფის რეალიზაციის გარეშე (ასეთის ფლობის შემთხვევაში); 

ან 

–  ფინანსური აქტივი 90 დღეზე მეტია ვადაგადაცილებულია. 

არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) ნიშნავს მოსალოდნელ საკრედიტ ზარალს (ECL), 

რომელიც წარმოიშობა ნებისმიერი შესაძლო დეფოლტის შემთხვევებისგან ფინანსური ინსტრუმენტის 

მოსალოდნელი მოხმარების ვადის განმავლობაში. 

12-თვიანი მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) არის მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) ის ნაწილი, 

რომელიც წარმოიშვება საანგარიშგებო თარიღიდან 12 თვის განმავლობაში მომხდარი დეფოლტის 

შემთხვევებისაგან (ან უფრო მოკლე ვადაში იმ შემთხვევაში, თუ ფინანსური ინსტრუმენტის მოხმარების ვადა 12 

თვეზე ნაკლებია).  

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) დადგენისას გამოყენებული მაქსიმალური პერიოდი შეესაბამება 

მაქსიმალურ სახელშეკრულებო პერიოდს, რომლის განმავლობაშიც „კომპანია“ ექვემდებარება საკრედიტო რისკს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) შეფასება 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) არის ალბათობაზე დაფუძნებული სავარაუდო საკრედიტო ზარალი. 

საკრედიტო ზარალი აღირიცხება ყველა ფულადი დანაკლისის მიმდინარე ღირებულებით (ანუ სხვაობა 

საწარმოდან ხელშეკრულების მიხედვით მიღებულ ფულად ნაკადებსა და „კომპანიის“ მიერ მოსალოდნელ მისაღებ 

ფულად ნაკადებს შორის). 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი (ECL) დისკონტირებულია ფინანსური აქტივის ეფექტური საპროცენტო 

განაკვეთით. 

საკრედიტო რისკით გაუფასურებული ფინანსური აქტივები 

ყველა საანგარიშგებო თარიღისთვის, „კომპანია“ აფასებს არის თუ არა ამორტიზებული ღირებულებით 

აღრიცხული ფინანსური აქტივები გაუფასურებული საკრედიტო რისკით. ფინანსური აქტივი ‘გაუფასურებულია 

საკრედიტო რისკით’ იმ შემთხვევაში, როდესაც ფინანსური აქტივის სამომავლო ფულად ნაკადებზე საზიანო 

გავლენის მქონე ერთ ან მეტ შემთხვევას ჰქონდა ადგილი. 
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eo6l6ttu(rt r6Oil6o8a0bslbr6 esarg0o6Cbuq,o 0C6oql6C0o - 2024 $q,ob 3l CgelCAbCdo

3. 6o0g6gq,ogt6o ltrqt6o6bgo 3oq,ogo3r (6r66dgqgbr)

0$3o6X0gqrgb oOob,:, 6rn0 go6$bg6o $gqo 6rggrbgrtrg03q,or bcat6geo6o 6mb3oor, 0r'rogrgtr 0C0cg3a

qg,:6otfu 9049 0o6490gbb :

- g0ogg6gob rE 0bgUbgbqrrb r6bXboon gobrbUg6o tn6copqggbo;

- bgq066uqtC0ol, qr.>6qgg3r,0r6rqnor>qr, CpCgatqtgo rb 90 qgqgbg 0ggo grqngrqrrgoqpbu

- 6ar0Jr6cnb" 0ogt6 $o6l$6gboU cE Ugbbob t66bgt6gjgg6oicrgol o0 Jo6rnbgboor, t6el0ggbbs6 ,,3r'r0J$or" Ubgs

0gOorb3gg$o o6 5c6oboq,caqru

- 0arllrqarqrbgqnr 0bgbbg\nb ArJmO6C0r s6 Ub3s go6.:6bg6o 6gr.r66r5o9rs6ou rb

- go5,:6bg6obo6oryq,6bob 6r0cr gliltUbg3qlgogob.:jgog6obrb6ott g.:jt6a6l.

aobrql<'rq6gqrl ttat6Cen6a! tr6sqnb (ECL) t6g$C63ot $t6A6g5J go6t6lryt6o aqraoAt6Cclsol, r66ot6oQ'CD68o

bu6rqob tvrgtg66o rOo6gobgbggo qo6gbgqpbocn0gg$gbpq, go6.:6bgt+r rjgq30t9, r3qaggbr rj$c6ob 0oryorb
l$brqrrElxn qo6Cbgq[Arb.

tuAoSgli,r

go6c6b36o rj$o3ob 0crryos6o lt0cqrr6tm qo6Xbgqlbr Bc0er$3t6oq'ol o0 030cnb3g3r0o' 6oqrgblS ';ro0Jo6orb" rq.:6
,>c8lr 0oln 0crqrocberbr0o $ 6.>$oq,erb6o3 $erqgbob 6r'r6o3ttgqo 0erq,erqro6o. ,;r'r0Jr6oc" obqn3oqgguqry64g
qrtlgbb gtACbb qr fu&'rbtSg6 erqggEobrb, o0ob 0obgqrgocn, r6ob cng 161 5er6o363qro 0r'rqrrqgo6o oOolt, 6r'10

0erbgr6bqggb.: cor6boU $oqgbl. "3er0Jr6or" rqr6 gq,olr 06oB36gq,r'rgr6o e4ggberbob r0cnqgOrb Br0o$g6oqrr crr;6boqgl6.

org06r, Br0r.r$g6oq,o go6r6bg6o $gqgOo 03odq,gb Joam qgtg$g0q9g0r6erlr ,:qb6ggCbob 0gqrgq,erbrb

,Jr'rAJrboot " 0b6oqg,>6 goqgrSrbggo cn$bg0ob r0r'rqgbob J6r'6gqg630ob 03brOr0oltqr.

(o) cnCr6Obo

bgq,0gB(6pq,g0ob p;q6botrb, ,,3r'r0Jc5oc" 5o6bobq36o3b, 16o[.r orp rc,ro ob 0rno6t3U or3 oarr ;q6o0b3qro
bgg0ggr6gq,gbc o2gutrU. b3gCIX66ryggbl ct6otl rb 0gogs3b oac6rlr o0 Bg0orb3g3;0o, org olr 6cqrcUgg0b 3cn636g6gq,o
.:jgo3ob 6r0r'rg630otr 3er6gr6ergob ggqrg0rb qx6r'rotr 6r66ggqo Jgt6oerqnor 6.><663gqo c6otqcat630ol.r

b,:6qgqrrnqg. oOob tsgltgrb0bqrse, 6rq.orb0C0tr org t6r bgqtsg66gq3bl 3r'r63t60$gqo ri$ogob 6s0rngg6gbotl

3r.r6gft'rqnb pgqgbctr, ,3<n0$5oc" oggbgOLl gtbtl 16-oo1 6.>o6rq,ob$o5g03qn oar6olr 6r60rt163bdl.

rq6o05gq,o Jr.rq,ogo3l 366gq49cb 2019 $qrrb 1 orbgr6b .>6 rq6o06gq,o or;6oqob 000qg0a 6rgn66gbpqr
fuq,Bgdrpq,CbCAtC.

(i) t*a6afo &zo26pt6g

,3ar63r6os" s6gX6co bgqf0gr6gggbrtso s<6 r6ob $r60rnqg6X6oq,o, 6r'r6rn6g 0oo26163, Uc6rg3q"<ncg, orr3oUo

B3mqt06cAo lrj0ocEobolr g.:t65qg00o o6o ,:jot6.:360b 0r'r0b0s69bggbir3 br3r$6rn gr6cogblr (lto6pbgogcm jet630.:

- tsg5o036o 13). rq6otsEgqnqgob 6c0<o0qn6rr6g, "go0Jc6or0" 6cc.>6rq,oicl gsttu 16-ob 0DBqC65 ,,03oac6otl"

Jg6ltS3jgqoq-or6.

(ii)r6a6ar66apX@

o26r6ob 3r'r83o6g6gg0oli 0gOgggq,o fuqts66gqrg0ob 6rgrx68gboltU .:6 0rb8o 6gq,oq,gbob 0gg$obrb, "3e63r6oc"
rbr$oqp@b hq0gd63q,gbocn 6rcr6tqotl$o6g0gq, r0r"rbr66bb oat6ob cDocDoCUE, 3rn03r.r5366tg Olcno 0gqgu6gboor

qMog3oq6bgq,o g$goob ttggfu gqica.

r6erqrgbr6 4o0Jr6oc" 0rqjOgqgg0b 0gc46rr6olr ggqsb6rntroqgboor, olr oa.:6olr grqnb lo6qob qgc$gbolttl

6rbb:tcqg6r3lr, r6olr org o6r cDoor'lCuqrl o2616l 9o6$lrg6o oac6o orp tr.>r'rJgt6;6ocn oA16l.

cDoorc'lC0Eo c46u6otr 3qrrbogo3lgoolror3olr, ,3er0J.:5o,:" ber6rqrrqr rg$3bb, bqggb crry 16o oac6olr gr66q1b0o
.:6bgbooryg $CqJ 6ob3olt qg; b66gbq,oU 6rqgqp0.>, r6el0gq,q Cgr3l30o6303q"or do6oorrqro rj$o3ob
Ir3gcnt6gbrbo$. $ 0g0ofi3g3r0o, oarttr $,:t60er.:qg66U gobrbbg6 oar6rb; $o6,:rq0qg5 0g0orb3g3$o, ob ojbgbr

barJgt6r6o<n crygs6s. sq6o66gqn 0gg.:b36ott 6r$oq6[ lrlboor, ;el0Jr6or" gs6oboq,s3tt 006$CUqT 6cBg63bqpbU,

6ergrutro6;: rttroU crry 16r c46t6r $gogob g6r'r6o0o3gtto gjbJqgrg4oolr 3;qgob dot6oortqro 6.>$oqo.

,,3c'r0Ju6ou" oac6ocn 6llr630b orcaob Uco63gbgogo<'r jarbgbJ-r (0g0o03bc l3), ,,3r'r0Jo6or0" 0eubqnbc $ oarogbotr

3q,rlrogo3q]or UoroJgt6qSorn oar6ob tr.>bocn (ts96o03b 13).

o0 0g0cnb36r0o, org 0gorrbbOgOr 0CoOrSb boar6r.r qrr r6rl-rroar6c'r 3er03r.rbg5ggbb, 0;0ob ,6rn0Jrbo.:" ogbg0U g,:bl,r

1 5-b bgq,ts66gqpboqr;6 r0obr5gOob 6rb,>6r$oq,3bq,.:qr. )"' €-?
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

მტკიცებულება იმისა, რომ ფინანსური აქტივი გაუფასურებულია საკრედიტო რისკით, მოიცავს შემდეგ 

დაკვირვებად მონაცემებს: 

–  ემიტენტის ან მსესხებლის არსებითი ფინანსური სირთულეები; 

–  ხელშეკრულების დარღვევა, მაგალითად, დეფოლტი ან 90 დღეზე მეტი ვადაგადაცილება; 

–  „კომპანიის“ მიერ წინსწრების ან სესხის რესტრუქტურიზაცია იმ პირობებით, რომლებსაც „კომპანია“ სხვა 

შემთხვევაში არ განიხილავდა; 

–  მოსალოდნელია მსესხებლის გაკოტრება ან სხვა ფინანსური რეორგანიზაცია; ან 

–  ფინანსური სირთულეების გამო უზრუნველყოფის აქტიური ბაზრის გაქრობა. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) რეზერვის წარდგენა ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 

ზარალის რეზერვი ამორტიზებული ღირებულებით შეფასებულ ფინანსურ აქტივებზე, აკლდება აქტივის მთლიან 

საბალანსო ღირებულებას. 

ჩამოწერა 

ფინანსური აქტივის მთლიანი საბალანსო ღირებულება ჩამოწერილია იმ შემთხვევაში, როდესაც „კომპანიას“ აღარ 

აქვს მისი მთლიანობაში ან ნაწილობრივ ამოღების გონივრული მოლოდინი. „კომპანია“ ინდივიდუალურად 

აფასებს ვადებს და ჩამოსაწერ ოდენობას, იმის მიხედვით, არის თუ არა გონივრული მოლოდინი იმისა, რომ 

მოხერხდება თანხის ამოღება. „კომპანია“ აღარ ელის მნიშვნელოვანი ოდენობის ამოღებას ჩამოწერილი თანხიდან. 

თუმცა, ჩამოწერილი ფინანსური აქტივები შეიძლება კიდევ დაექვემდებაროს აღსრულების მცდელობას 

„კომპანიის“ მხრიდან ვადაგასული თანხების ამოღების პროცედურების შესაბამისად. 

(ი) იჯარები 

ხელშეკრულების დადებისას, „კომპანია“ განსაზღვრავს, არის თუ არა ან მოიცავს თუ არა აღნიშნული 

ხელშეკრულება იჯარას. ხელშეკრულება არის ან შეიცავს იჯარას იმ შემთხვევაში, თუ ის გადასცემს კონკრეტული 

აქტივის გამოყენების კონტროლის უფლებას დროის გარკვეული პერიოდით გარკვეული ანაზღაურების 

სანაცვლოდ. იმის შესაფასებლად, გადასცემს თუ არა ხელშეკრულება კონკრეტული აქტივის გამოყენების 

კონტროლის უფლებას, „კომპანია“ იყენებს ფასს 16-ით გათვალისწინებული იჯარის განმარტებას. 

აღნიშნული პოლიტიკა ვრცელდება 2019 წლის 1 იანვარს ან აღნიშნული თარიღის შემდეგ გაფორმებულ 

ხელშეკრულებებზე. 

(i) როგორც მოიჯარე 

„კომპანია“ არცერთ ხელშეკრულებაში არ არის წარმოდგენილი, როგორც მოიჯარე, სანაცვლოდ, თავისი 

ჩვეულებრივი საქმიანობის ფარგლებში იგი აქირავებს მომხმარებლებზე სავაჭრო ფართებს (საინვესტიციო ქონება 

- შენიშვნა 13). აღნიშნულიდან გამომდინარე, „კომპანიამ“ გააანალიზა ფასს 16-ის გავლენა „მეიჯარის“ 

პერსპექტივიდან. 

(ii) როგორც მეიჯარე 

იჯარის კომპონენტების შემცველი ხელშეკრულების გაფორმებისას ან მასში ცვლილების შეტანისას, „კომპანია“ 

ანაწილებს ხელშეკრულებით გათვალისწინებულ ამონაგებს იჯარის თითოეულ კომპონენტზე მათი შედარებით 

დამოუკიდებელი ფასების საფუძველზე. 

როდესაც „კომპანია“ მოქმედებს მეიჯარის უფლებამოსილებით, ის იჯარის ვადის ათვლის დაწყებისას 

განსაზღვრავს, არის თუ არა თითოეული იჯარა ფინანსური იჯარა თუ საოპერაციო იჯარა. 

თითოეული იჯარის კლასიფიკაციისთვის, „კომპანია“ ზოგადად აფასებს, ხდება თუ არა იჯარის ფარგლებში 

არსებითად ყველა რისკისა და სარგებლის გადაცემა, რომელიც დაკავშირებულია ძირითადი აქტივის 

საკუთრებასთან. ამ შემთხვევაში, იჯარა წარმოადგენს ფინანსურ იჯარას; წინააღმდეგ შემთხვევაში, ის იქნება 

საოპერაციო იჯარა. აღნიშნული შეფასების ნაწილის სახით, „კომპანია“ განიხილავს გარკვეულ მაჩვენებლებს, 

როგორიცაა არის თუ არა იჯარა აქტივის ეკონომიკური ექსპლუატაციის ვადის ძირითადი ნაწილი. 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს თავის საინვესტიციო ქონებას (შენიშვნა 13). „კომპანიამ“ მოახდინა ამ იჯარების 

კლასიფიკაცია საოპერაციო იჯარის სახით (შენიშვნა 13). 

იმ შემთხვევაში, თუ შეთანხმება შეიცავს საიჯარო და არასაიჯარო კომპონენტებს, მაშინ „კომპანია“ იყენებს ფასს 

15-ს ხელშეკრულებიდან ამონაგების გასანაწილებლად. 
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3. 06oft6gq,o0r6o broqt6o6bgo 3oq,ogo3o (6r6r6dgq,g0r)

,,3r'r0Jr6o.:" sqost6g0b lrx'rJg6s6oo oac6ob gr66qXb0o 0oqgbgqr trco26r6r,r 6cq$qrgbb, 6r,16o66 $69o9o 0gcn<rq9o6
Lt.:ggd33qtX 0crqC0Ug fu0r'rlt3tgb o1u6ob g,:qrob 5.:68r3(r'rbr0o, ,brc4gr6r'r 0g0rdr3qob" brgogob b'Uc,co.

G) t$S3txgCb<'r3rAc$oqrrl

,,3r.r0Jc6oob" br$3uqgg0r') 3.>Jo$tqolr erqrgbob;b 6rbtrobq3rit3tr ,,3ar0J;Dtx>l-r" 0gq,clb3q,o qr; lqour,rgbgqrr.>
,,3cn03s6oolr" 0o36 0oqgbgqn tsC6r$r6Cbolr tt0c6coq,os6o qo63bgq'gboor. ,3rn0Js6ootr" $gl4ggbs0o 63q,oq,gbgbo
(6o0qg0o6 0r'rog;gb bJ$guqqg0st 3r3o6,rqrtr, Ogqerbgqarb.:lr qrr .:.ts) gbqgs 6sbbro66ogqqggb flbarq,oqg 6o0Js6ootr"
Ogq,rnbgqgbob pprgggggoqgbob brygdgqbg.

4. rbcq,o sE 6rqrrbo65gq,o bgr6qr6$Cbot r qQr o6gg6J{6ggs6og0ob qgr$C60g5 q)r rbrq,o buq6ogb3o
qpgbpq,gbgbo

0g0qr3go cbtq,o bgobqutggbo qgc 0glr$r'rr6gbgbo drq,.:0o flg3oqrr 2024 $q,ob I or536oqrr6:

AgbfuA0000o gsltb 16-&t: ct7c6X&t - oao6ob g,tg,gg$gq,C0o gsgaqry,>la gn ggoys6s0o (gs0ao6s 2022 ffqnb 22
bfuQgAbgdb p,> dsgsflos 2024 fg"lt I os6gs6lt s6 1olt 0l0pm 9;ffl03qn fucogfio JX&>apX0obagob)

AcWC0ggC0e0ob ggsktgo3ryot &,zSgz6ogm6 g'r 6@eqgtgxr;d gcggXAgquOgLtq, - AXbfuAXAgb bcbb I-&)
(o>t3p;Jotfuggop gs0ao6s 2020 fqnb 23 osdg,>tfib gs 0X0qga0 03o6gsqs 2020 fqnb 15 ogqobb g,s 2022 fqolt 3l
afi)a06Xrib, lthaqrra dsgsflo 09gnb 202a fqnb I adgstib s6 fu0pg6 gtfUCAgqo fung4o J7thoapgeilagob).

Adtfo6Cb7bo 0,tbb 7-b - ggg,ryn 6oS;pgM) ;66;tuAgg8.t q,; grbb 7-&) - godtdbgtu odlry6gflfiJgbo:
6;ffi:tfog0cb: emfr"g0@,olrgo6:6bgt*tapttffigogbo (g;0ao6s 2023 ffgob 25 1sobb).

6qnq5b30ob 5rOr'rgbg0rU 06o03fuqo3r5o 6caqp5,>.:t6 0crybqggSor,,3r'r03r6oob" go6.l6bg6 $6ltro0gg0$ca.

6r0c.tj3ggbpr 6c63ggggo rbrqo t Orbqgr6ggbo qrs o5gg5J69gsgogbo,6cn03qrcnr 6r0erg6gbr6 Ur3cq,qrgbgqru 2025

$goU 1 or63cttU $ 0g0q-o9g qrr$gbgq,o $qto3<6o Jgrtoerqg0oUor3otr pr rim0qrgbog ;r'10.3.>6o10" 3;qg$4 ,:q6g 16
0ooqo.

0gbfur6g6Cb Ssbb 21-&), S,rylg$ob ACbfu,C\qm\ob 6gq,gbab; (g;1aqS; '023 ffq,ob t5 s6goQ)ab ps
dsgs&ru 2025 fqnb I r>adgsfils od 1olt ANSIA p;fg203q,o fqoStlo JCfloaqg\oboryob)

A?<rry,g6o godtdltgntu odltO6AAC60&)b Sgslmgq,goob,: q,; 1Ctstb7btu - gsbb 9-lto p gsbb 7-ob AgbfuAXbge)

$s0ao6s 202a fq,ob 30 ?mbb ps dsq,sflos 2026 fqoob I o;6gs6[ sd flob fuflgm p;ffg7\ggo fun36o
fitToag7Aoboryob).

gsblt 18 - fr>OpaCdt q,r A^tdAa6o1eroro ACefl3Wo go6.tdlry6 ;6g;t6o0gXb;el gsdao6s 2024 fq?ob 9 sJaoqtb ps
dsqsdos 2027 fu,ob I rudgsttrb.>6 1ob AN9IA A;fgC17qo fgng6n Jg6oropgbobo>gob).

gsbb 19 - asq,"reryn b;fxffirfu) lt>2gs6o ;6g:t6oS.>qryaoggcbob g;16289: uffi;F4ftNn afira3wo (6s0ao6s
2024 fqnb 9 1sobb ps dtq,;&>,> 2027 fq,olt I os6gst6lt sd 1ob 1Xdpgg q,tffgg1gqo fgogrTo JCtdoapg\obotgob).

g,tl:nt U - 8,;rq,sJq,lb7qto lt:6ot*rya bfura\gbob t60ttuSCb (gs0ao6s 2014 ffq,ob 30 osdgs1b gs dsq,s1o,> 2016 fqnb
1 os5gstib s6 1ob fu0p96 g,:fgCbgq,o ffq,og&t Jg6oapS0oltso6r>b).

oqdt)a6br @ e>b dg1tg&aiX btpAaob .;6 gt6o>otbgr>g ltsil&osda\cb Aa(tult cdOqC\ob gsbog& td 7gyStdc -
09ltfu6gbge, g,tblt 10-&t qs Ooltb 28-et gs0ao6s 2014 futolt I I bgfi)XflA26b, dtqt66 7t*rO Osblt-olt 0ogt6 p;pgg6oq,o
otsr6ogrnt sd 1olt 020pX6 qtfgX1ggo Fqngho fu6cxcqg0olt>otgob).

gcblt 6gptqQ6gqn t<x€xrobob |/,.,6q;.r6)tfu>b W0Cgf<,o7t6o g:g@TabgbCfit (6s0ao6s 2024 funb ogq,,oltflo ps
dsgs1os 2026 knb I ofi9tury;6).

$9r0.:qg ,6er03.:6or" rbofigogqgbb cnrgob go6$bg6 r66.:6o06gbrbC r0 gBE oq,Cbgbob 6,:gqp6olr Bggrb3brU.

,'.

) 
v\1^ {-, 
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3. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო პოლიტიკა (გაგრძელება) 

„კომპანია“ აღიარებს საოპერაციო იჯარის ფარგლებში მიღებულ საიჯარო გადახდებს, როგორც წრფივი მეთოდის 

საფუძველზე მიღებულ შემოსავალს იჯარის ვადის განმავლობაში, „საიჯარო შემოსავლის“ ნაწილის სახით. 

(კ) საწესდებო კაპიტალი 

„კომპანიის“ საწესდებო კაპიტალის ოდენობას განსაზღვრავს „კომპანიის“ მფლობელი და აღიარებულია 

„კომპანიის“ მიერ მიღებული შენატანების სამართლიანი ღირებულებით. „კომპანიის“ წესდებაში ცვლილებები 

(რომლებიც მოიცავს საწესდებო კაპიტალს, მფლობელობას და ა.შ) უნდა განხორციელდეს მხოლოდ „კომპანიის“ 

მფლობელების გადაწყვეტილების საფუძველზე. 

 

4. ახალი ან გადასინჯული სტანდარტებისა და ინტერპრეტაციების დანერგვა და ახალი სააღრიცხვო 

დებულებები 

შემდეგი ახალი სტანდარტები და შესწორებები ძალაში შევიდა 2024 წლის 1 იანვრიდან:  

შესწორებები ფასს 16-ში: იჯარები - იჯარის ვალდებულება გაყიდვასა და უკუიჯარაში (გამოიცა 2022 წლის 22 
სექტემბერს და ძალაშია 2024 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

ვალდებულებების კლასიფიკაცია მოკლევადიან და გრძელვადიან ვალდებულებებად – შესწორებები ბასს 1-ში 
(თავდაპირველად გამოიცა 2020 წლის 23 იანვარს და შემდგომ შეიცვალა 2020 წლის 15 ივლისს და 2022 წლის 31 
ოქტომბერს, საბოლოო ძალაში შედის 2024 წლის 1 იანვარს ან შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

შესწორებები ბასს 7-ში - ფულადი ნაკადების ანგარიშგება და ფასს 7-ში - ფინანსური ინსტრუმენტები: 
განმარტებები: მიმწოდებლის ფინანსური შეთანხმებები (გამოიცა 2023 წლის 25 მაისს). 

ცვლილებების გამოყენებას მნიშვნელოვანი გავლენა არ მოუხდენია „კომპანიის“ ფინანსურ ანგარიშგებაზე. 

გამოქვეყნდა გარკვეული ახალი სტანდარტები და ინტერპრეტაციები, რომელთა გამოყენებაც სავალდებულოა 2025 

წლის 1 იანვარს ან შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის და რომლებიც „კომპანიამ“ ვადაზე ადრე არ 

მიიღო.  

შესწორებები ბასს 21-ში, ვალუტის გაცვლის შესაძლებლობის ნაკლებობა (გამოიცა 2023 წლის 15 აგვისტოს და 
ძალაშია 2025 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის) 

ცვლილება ფინანსური ინსტრუმენტების კლასიფიკაციისა და შეფასებაში - ფასს 9-სა და ფასს 7-ის შესწორებები 
(გამოიცა 2024 წლის 30 მაისს და ძალაშია 2026 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური 
პერიოდებისთვის). 

ფასს 18 - წარდგენა და განმარტებითი შენიშვნები ფინანსურ ანგარიშგებაში (გამოიცა 2024 წლის 9 აპრილს და 
ძალაშია 2027 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

ფასს 19 – შვილობილი საწარმოები საჯარო ანგარიშვალდებულების გარეშე: განმარტებითი შენიშვნები (გამოიცა 
2024 წლის 9 მაისს და ძალაშია 2027 წლის 1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

ფასს 14 - გადავადებული სატარიფო სხვაობების ანგარიშები (გამოიცა 2014 წლის 30 იანვარს და ძალაშია 2016 წლის 
1 იანვარს ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისათვის). 

ინვესტორსა და მის მეკავშირე საწარმოს ან ერთობლივ საქმიანობას შორის აქტივების გაყიდვა ან შეტანა - 
შესწორებები ფასს 10-ში და ბასს 28-ში (გამოიცა 2014 წლის 11 სექტემბერს, ძალაში შედის ბასს-ის მიერ დადგენილი 
თარიღით ან მის შემდეგ დაწყებული წლიური პერიოდებისათვის). 

ფასს ბუღალტრული აღრიცხვის სტანდარტების ყოველწლიური გაუმჯობესება (გამოიცა 2024 წლის ივლისში და 
ძალაშია 2026 წლის 1 იანვრიდან). 

ამჟამად „კომპანია“ ახორციელებს თავის ფინანსურ ანგარიშგებაზე ამ ცვლილებების გავლენის შეფასებას. 

 

 

 

 

 



8,1t, 
"t 

oboAo AACqo30966o"
eo6r6bU6 rBorr6o8a0bruo66 qoArgBo60bUqro aC6oSaEC0o - 2024 $q,ot 3l e0lCabC6o

5. 06ofu6gq,ogr6o luq6ogbgo SggrbgbXbo qgc q.ortsggOgbo ltrq6o6b3o Joqro$o3ob 6r0ogg6gbobrlt

go6r6bg6o r66r6ots6g&otr grlir-co,:6 0gbbrOobobocn Or'r0trqrg0r fuq0dq3$gq,erboU6r6 0caocnbe6b qgrCIgbgbob,

flggrbgbg0obr qp 0rnUot6gbg0ob 6c0eoj0oU, 6r'r0q3bog 0r'rj03q930gb trooqrno6b3o dr.rq,o$oJCbotr ScOetgbsbrtt qgo

rjgqgbob, BtqaCbUCitCbgOoU, 0g0r'rbr3q,obr qt b,:t613bob r65,:6o06Xbgqr cn$bgbt0. grj$rnbtlo3o fup36gbo
0godqgbr 6$Ubgr3qp0oqgSU q5oCI53q'o 0gg.:bX0g0oU6r6.

tsggcUg6g6o qgc do6oor$qro qgc03gbgbo 0gq6ogsqr 6.:qr.:obgq6b.>. lr.:rq6o6b3ar OsgrttgboU 33qoqgOob rqo.:63br

bqrgbr o0 3g6oerqg0o, r6oqrglry3 bq6bs 0ggrlrgfubob 6.:qgrbgqg3c qu rb6g 0gb$rOob Or"r0r3rqr i3ttrcmq600o.

ltrq6ogb3o Jarqn6o3gbob 6rOerggfubolrrU 36ogo3gqro qg.>03gbgbob 0glrcbgb o6gcnt60c6oc' t6er0q'9bbcA 6crts6o,:or

ffiCqlr9oC 06o0gbgqxn3r6o 5rgq,gbr go6,:6Ug6 r66rrlo0pbr0o cqol6gbgq, cnrbbgbbg, 6rcr6rq,oU$o6g03q'or 03-13

096ots36r6o - bm6ggbgogoo jefiX0r.

obger60rgor 0r'rblqb6gbgbotrl qp 0gg$gbgbolr r6oUul$0pboobot-r 0gbrbgb, firoO,4 0Sodqrgbl 6$r'ro$3orTb u6Ugboon

3er6gjgo6gbob 06o036gqxn3.>6o ttrolr3o 0er0qr66er go6,>bUp6o $q,oU 6c60r3qxobr0o, 5rbUclcq363qroc 03-13

0g6o036rtso - bco633tgogoo jobgOob b0r6oE o16o qo63bgqr3boU 03gc$bl.

ls0rl6cnq,or6o qo6,C6gq,C0C0ol, 0ggrbgbs

4r'10316ool.l" 6r0qg6o0g borq6ogb3r'r Serqngo3r qgc 6060r{6ggb 0r'rocobo3lr go6$b36o qpr .>6o3o6rbb36o

rjgog0olt er gtgAC6gqpb30ob Ur0r6orEnrSo qo6gbgqSbgbolr 5rbUricq36cU.

Ur0t6coq,or6o qoifubgq,Cbgbo XAUgqgbs lr$.>prbbgr qgarbggbob 0obgqr3ocn lt0.:t6cnq,os6o qo6gbgq'gboll

q6r6jot0o,03gs$bob 0gox"rqmqx'r6ogb0o 6r0r'rgfub3q,o $rolt3rq'o 0r'r6;gg03boU brggd3gq'$3:

qm6g l: g<noo69bUqro lr;brbt6r'r grlro (r6r3r'rfujgo6gbgqo) ujgog6 b.:b6gbb3 0b6r3bo rj$ogbobu qt,:

grcpq9C03qlCbgbol;o6otl.

qmbg 2: $ert1:3tq,o 0rn64g030o 6utqgt oflob, tls6 flglrgqol Jo633qr qr95g0o qgl t6efqrgbog bgq,0olt$3q9o0o,:

$gqolt Sgr grqeCbgqpbcirorgolr, t6r'r6r'r6g Jot6qgrSot6 (0r6rq,ootq.o, g.:bgbo), rUg3g u6;Jo6q9$o6 (0o5rq,<>oroqr,

g$gbobgob $$t0rqgbgq,o).
qpm6g 3: s6rnb4rqm 0er$r6g03bo rj6c6olr qp 3rq4ggbgqpbobo6ob, 6er03go6 ct6 gggd530r qqr6o63gbrp bbfcttrr'r

0er6,:609bb ($,:qgr6o66gbrqn 0er64303bo).

o0 030orbg3tBo, org rjgqob $ grqqrgbgqr3boU bc0r6oqros6o qor63bgq:3botr 03trrg.rttgbq'rqg 6r0rng363bgq'o
,:oarbt3rq,o 0otu63030ob 3q)36er6o3brQ qg8r'l8r 03b$q,g03q,o.: b0rttrcnq,orEo qo69b3qr9bott ogt6l6joou

bb34grLb3.: qgrn$oL g.:dr6q,gb o, Scnq,orbrqr br0r6crq,o$o qor6gbSqrgbott ts3grb3br lrs0r6orq'or6o qo6gbgq'9boU

ogr6u6jootr o069 qm6gb 0oX3go6636r, 6o03q,lr4 0oggo6630s $CqrCbC qlo,b;qro qm5olr $rnlrcaoqn 0erbsg309bo'

1616 06oB3fuqargs6ol 0oryro.>6o 03grb36olro6ob'

,;r'r0J$or" $rr60cq9656u obgor 0ggstr365blt qgr 0r'rb>b6gb3bb, 6er0q5bq p3q'96.:U rbqggfub go6rbUg6

$616o0690.:0o tqor6rg0gq, cn.>6bg0tr qg.> ojgo3gOobr qrc arqqrg0gqgbXbob ltbrq,$txn qo6Sbgqpbrtg 0ar0qg336et

gobrbbgr6o gqob 5r60o3qnrnbr0o. 0gg,>trgbg0o qp qgr0pbgbo 0gq90o3.:qg grtrqggb.: qqr 3ggd69br bgqOdq3rbgqxnbotr

g.:0rn6qr6qgbrl5 qpr.> Ubgt gtj6or6gbb, Orcrr 0o6olr lr.:0rn0r3q,r'r Or.r3qrgfubob Or'rqroqgobgbb, ttrr'r0qgbq 6r'r5o363qro
ojbgbr 0r'6g0gq, 3ocnl63b.>tso.

dofroolrenlrJ&Jsqlcbc$ot 5 qr lnohgt\)o6oer jo6g0obtr:Lr6&gbqlrrr 0er0tr$36xbob Sracbo

dot6ocosqn Ur0gcq,Xa60oUs qrr bsoE3gbg,ogoco jorEgbob 3ar03arbg6ggboU tr.:lt66g\rr Oo6Usbgtfubob 3cqnl-t

6c6lr\g<6r bgq€dqgO6gqxnbob 0o916 6r6baoU bo3oorboc qgc gggd6gbc 0tl6cab oj$qgbot6 qgr3ca0ot6Sbgq'

6c0e6qnqlbcb. ljgqoU l.robt66gbq:<n 0el0bcbg<63bob 3qnb 5s6lrcbqgriob,:b, bgq,Odq3rbXq'arbr 0r6obcq'}€b Oot

oerbrqxrqrbgqr 6r0rngbp0cb; br3,>6rpqger ggj6o3gr6 Oerdpqrgbcb, golco3g6 gggortlt qgr o0 3obo336 5l6g0ccb' bcqpcA

bqgg6r $gqob 6o0cngXbg0r. r6rn0Xq,o63 r0 Jor6r'r0olr rE 0ggrlrgbob 6gq,oqpb.>0 0godq,gbt 6s0r'ro$3oeir 0rTor3cq'o

c0r'r6gotr6cnlr 6r6ca3Xorg0oU 3exfu j$ot6g0l.

6. 0gOobsgrqro qgs AoAbrbgttrg0olt Oo$oqggboor 0oqgbgqro bbgr 0S0obrglqro

2024ff. 2023 $.

38,52241,967

4t,957 38,522

5,335

335

5,012 5,670

47,979

saslt qt1t\o
tDcDg&ftr BgAr'lb4rq,o
Itoar6r'r 0g6erlt3rq,o 0coo2gr63gbob6rb

bbgr &n0tsbgt6gbcryob AoQC&fCn Bg0olsasgo
Or'r0b.:b gt6gbob brydrg6gbo
0gor'rtD3oq,o qr$.:63boon 0r'r0bcb363boqgrb

5,6s9

353

M,t92
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5. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და დაშვებები სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენებისას 

ფინანსური ანგარიშგების ფასს-თან შესაბამისობით მომზადება ხელმძღვანელობისგან მოითხოვს დაშვებების, 

შეფასებებისა და მოსაზრებების გამოთქმას, რომლებიც მოქმედებენ სააღრიცხვო პოლიტიკების გამოყენებასა და 

აქტივების, ვალდებულებების, შემოსავლისა და ხარჯების ანგარიშგებულ თანხებზე. ფაქტობრივი შედეგები 

შეიძლება განსხვავდებოდეს აღნიშნული შეფასებებისგან. 

შეფასებები და ძირითადი დაშვებები მუდმივად გადაიხედება. სააღრიცხვო შეფასების ცვლილების აღიარება 

ხდება იმ პერიოდში, როდესაც ხდება შეფასებების გადახედვა და ასევე შესაბამის მომავალ პერიოდებში. 

სააღრიცხვო პოლიტიკების გამოყენებისას კრიტიკული დაშვებების შესახებ ინფორმაცია, რომლებსაც გააჩნიათ 

ყველაზე მნიშვნელოვანი გავლენა ფინანსურ ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებზე, გათვალისწინებულია მე-13 

შენიშვნაში - საინვესტიციო ქონება. 

ინფორმაცია მოსაზრებებისა და შეფასებების არასარწმუნოობის შესახებ, რამაც შეიძლება გამოიწვიოს არსებითი 

კორექტირების მნიშვნელოვანი რისკი მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში, განსაზღვრულია მე-13 

შენიშვნაში - საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულების შეფასება. 

სამართლიანი ღირებულებების შეფასება 

„კომპანიის“ რამდენიმე სააღრიცხვო პოლიტიკა და განმარტება მოითხოვს ფინანსური და არაფინანსური 

აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებების განსაზღვრას.  

სამართლიანი ღირებულებები ჯგუფდება სხვადასხვა დონეების მიხედვით სამართლიანი ღირებულების 

იერარქიაში, შეფასების მეთოდოლოგიებში გამოყენებული ამოსავალი მონაცემების საფუძველზე: 

დონე 1: კოტირებული საბაზრო ფასი (არაკორექტირებული) აქტიურ ბაზრებზე მსგავსი აქტივებისა და 

ვალდებულებებისთვის. 

დონე 2: ამოსავალი მონაცემები გარდა იმისა, რაც შესულია პირველ დონეში და რომლებიც ხელმისაწვდომია 

აქტივისა და ვალდებულებისთვის, როგორც პირდაპირ (მაგალითად, ფასები), ასევე არაპირდაპირ (მაგალითად, 

ფასებისგან წარმოებული). 

დონე 3: ამოსავალი მონაცემები აქტივისა და ვალდებულებისთვის, რომელიც არ ეფუძნება დაკვირვებად საბაზრო 

მონაცემებს (არადაკვირვებადი მონაცემები). 

იმ შემთხვევაში, თუ აქტივის ან ვალდებულების სამართლიანი ღირებულების შესაფასებლად გამოყენებული 

ამოსავალი მონაცემების კატეგორიებად დაყოფა შესაძლებელია სამართლიანი ღირებულების იერარქიის 

სხვადასხვა დონის ფარგლებში, მთლიანად სამართლიანი ღირებულების შეფასება სამართლიანი ღირებულების 

იერარქიის იმავე დონეს მიეკუთვნება, რომელსაც მიეკუთვნება ყველაზე დაბალი დონის ამოსავალი მონაცემები, 

რაც მნიშვნელოვანია მთლიანი შეფასებისთვის. 

„კომპანია“ წარმოადგენს ისეთ შეფასებებსა და მოსაზრებებს, რომლებიც გავლენას ახდენენ ფინანსურ 

ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებსა და აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებაზე მომდევნო 

ფინანსური წლის განმავლობაში. შეფასებები და დაშვებები მუდმივად ფასდება და ეფუძნება ხელმძღვანელობის 

გამოცდილებასა და სხვა ფაქტორებს, მათ შორის სამომავლო მოვლენების მოლოდინებს, რომლებიც გონივრული 

იქნება მოცემულ ვითარებაში. 

ძირითადი საშუალებებისა და საინვესტიციო ქონების სასარგებლო მომსახურების ვადები  

ძირითადი საშუალებებისა და საინვესტიციო ქონების კომპონენტების სასარგებლო მომსახურების ვადის 

განსაზღვრა ხელმძღვანელობის მიერ განსჯის საკითხია და ეფუძნება მსგავს აქტივებთან დაკავშირებულ 

გამოცდილებას. აქტივის სასარგებლო მომსახურების ვადის განსაზღვრისას, ხელმძღვანელობა განიხილავს მის 

მოსალოდნელ გამოყენებას; სავარაუდო ტექნიკურ მოძველებას, ფიზიკურ ცვეთასა და იმ ფიზიკურ გარემოს, სადაც 

ხდება აქტივის გამოყენება. რომელიმე ამ პირობის ან შეფასების ცვლილებამ შეიძლება გამოიწვიოს მომავალი 

ამორტიზაციის განაკვეთების კორექტირება. 

 

6. შემოსავალი და მომსახურების მიწოდებით მიღებული სხვა შემოსავალი 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 

საიჯარო შემოსავალი    

საიჯარო შემოსავალი მოიჯარეებისგან 41,967  38,522 

 41,967  38,522 

სხვა მომსახურებიდან მიღებული შემოსავალი    

მომსახურების საფასურები 5,659  5,335 

შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან 353  335 

 6,012  5,670 

 47,979  44,192 
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6. შემოსავალი და მომსახურების მიწოდებით მიღებული სხვა შემოსავალი (გაგრძელება) 

(ა) საიჯარო შემოსავალი 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს კომერციულ ფართებს და სარეკლამო დაფებს სავაჭრო ცენტრ „ისთ ფოინთისა“ და 

დიღმის კომერციულ ტერიტორიაზე. „კომპანია“ არიცხავს მოიჯარეებს ქირას, რაც მოიცავს ფიქსირებულ და/ან 

ცვლად ელემენტებს. 2024 წლის განმავლობაში მოიჯარეებისგან მიღებულ საიჯარო შემოსავალში შემავალი 

ცვლადი ელემენტები შეადგენს 7,246 ათას ლარს (2023 წ.: 6,741 ათასი ლარი). 

(ბ) მომსახურების საფასურები 

„კომპანია“ უზრუნველყოფს საერთო ფართთან დაკავშირებულ მომსახურებას კომერციული ფართების 

მოიჯარეების მიმართ, რაც მოიცავს მარკეტინგსა და რეკლამას, დასუფთავებას, დაცვას, საერთო ტერიტორიების 

კომუნალურ მომსახურებას და ა.შ. აღნიშნული მომსახურებისთვის თითოეული მოიჯარე იხდის ყოველთვიურ 

ფიქსირებულ გადასახადს ყოველ ნაქირავებ კვ.მ.-ზე. 

(გ) შემოსავალი დამატებითი მომსახურებიდან 

„კომპანიის“ ვალდებულებაში შედის მომსახურების პროვაიდერების მიერ მისი მოიჯარეებისთვის ისეთი 

კომუნალური მომსახურებების, როგორიცაა: ელექტროენერგია, წყალი, გაზი და დასუფთავება, მიწოდების 

უზრუნველყოფა. 

შეთანხმების ფაქტებისა და გარემოებების გათვალისწინებით, ხელმძღანელობამ დაასკვნა, რომ „კომპანია“ 

მოქმედებს შუამავლის და არა შემსრულებლის უფლებამოსილებით. დასკვნის გამოტანისას, ხელმძღვანელობამ 

გაითვალისწინა შემდეგი ფაქტორები: 

• „კომპანია“ არ იძენს კონტროლს მომსახურების გაწევის უფლებაზე წინასწარ მოიჯარეების მიმართ 

კომუნალური მომსახურების გაწევამდე; და 

• „კომპანიას“ არ აქვს სურვილი და არ ადგენს მომსახურების პროვაიდერების მიერ განსაზღვრულ 

სარეალიზაციო ფასებს. 

შესაბამისად, 2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისათვის წარმოდგენილია მოიჯარეებისგან 4,880 ათასი 

ლარის (2023 წ.: 5,033 ათასი ლარი) ოდენობის კომუნალური გადასახადები და 4,526 ათასი ლარის (2023 წ.: 4,697 

ათასი ლარი) ოდენობის შესაბამისი საოპერაციო ხარჯები. 

საიჯარო შემოსავლისა და მომსახურების საფასურის ანგარიშსწორება უნდა განხორციელდეს ყოველთვიურად, 

წინასწარ. დამატებითი მომსახურების შემოსავალი ექვემდებარება გადახდას ყოველთვიურად, ასევე ინვოისის 

გაცემისას. 

 

7. მომსახურების ხარჯები და სხვა საოპერაციო ხარჯი 

ათას ლარში 2024  2023 

    

საინვესტიციო ქონების ცვეთა 3,027  3,016 

სარეკლამო ხარჯი 420  488 

ქონების დაზღვევის ხარჯები 306  260 

სხვა საოპერაციო ხარჯი 516  634 

სულ მომსახურების ხარჯები და სხვა საოპერაციო ხარჯი 4,269  4,398 

 

 

8. სხვა საოპერაციო შემოსავალი 

 ათას ლარში 2024  2023 

    

შემოსავალი გასართობი ცენტრიდან 4,792  4,420 

შემოსავალი ბოულინგის ცენტრიდან 1,003  970 

სხვა  18  23 

სულ სხვა საოპერაციო შემოსავალი 5,813  5,413 

 
„კომპანია“ ფლობს და უზრუნველყოფს ბოულინგ ცენტრ „ლებოვსკის“ და გასართობ ცენტრ „ფოკუს მოკუსის“ 

ოპერირებას. „კომპანია“ ახორციელებს მომსახურებას ფიქსირებული ფასის პირობით და შემოსავლის აღიარება 

ხდება დროის მოცემულ მომენტში. 
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9. თანამშრომელთა გასამრჯელოების ხარჯი 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 

    

ხელფასები და გასამრჯელოები 9,521  8,560 

სოციალური დაზღვევა და სხვა შენატანები 130  146 

სულ თანამშრომელთა გასამრჯელოების ხარჯი 9,651  8,706 

 

10. სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 

    

მოგების გადასახადის გარდა სხვა გადასახადის ხარჯი 1,672  1,509 

კომუნალური ხარჯი 1,470  1,545 

ობიექტის ხარჯი 601  284 

ცვეთის და ამორტიზაციის ხარჯი 553  403 

წარმომადგენლობის ხარჯი 120  66 

აუდიტის და სხვა მომსახურების ხარჯი* 61  90 

მარკეტინგის ხარჯი 50  58 

დაზღვევის ხარჯი 37  27 

სხვა  558  353 

სულ სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი 5,122  4,335 

 

(*) აუდიტის და სხვა მომსახურების ხარჯი მოიცავს 61 ათას ლარს (2023 წ.: 90 ათას ლარს) - აუდიტორის / 

აუდიტორული ფირმის მიერ გაწეული აუდიტისა და სხვა მომსახურებისთვის გადახდილ საზღაურს, როგორც ეს 

განსაზღვრულია „ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგების და აუდიტის შესახებ“ საქართველოს კანონით. 

 

11. ფინანსური ხარჯი და ფინანსური შემოსავალი 

ათას ლარში  2024 წ.  2023 წ. 

    

ფინანსური შემოსავალი    

მიმდინარე ანგარიშებზე დარიცხული საპროცენტო შემოსავალი 306  330 

რეზერვების დისკონტირებული ღირებულების გაზრდა (237)  (156) 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებული 

შემოსულობები, წმინდა 
-  1,201 

სულ ფინანსური შემოსავალი 69  1,375 

    

ფინანსური ხარჯი    

ფინანსურ ვალდებულებებზე დარიცხული საპროცენტო ხარჯი 5,271  6,583 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებული 

ზარალი, წმინდა 
6,382  - 

სულ ფინანსური ხარჯი 11,653  6,583 

გამოკლებული კაპიტალიზებული ფინანსური ხარჯები (1,683)  - 

სულ ფინანსური ხარჯი, აღიარებული მოგებაში ან ზარალში 9,970  6,583 

 

„კომპანიამ“ მოახდინა „ისთ ფოინთის“ მე-2 ეტაპის მშენებლობასთან პირდაპირ დაკავშირებული 

დაფინანსებიდან წარმოშობილი სასესხო ხარჯების კაპიტალიზაცია. კაპიტალიზაციის კოეფიციენტი 

შეადგენდა 6.9%-ს. 
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12. ძირითადი საშუალებები 

ძირითადი საშუალებების საბალანსო ღირებულების მოძრაობა წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

 

ათას ლარში 

შენობა-

ნაგებობები 

 მანქანა-დანადგარები 

და მოწყობილობები 

 ავეჯი და საოფისე 

მოწყობილობები 

 სატრანსპორტო 

საშუალებები  

 

სულ 

ხარჯი          
2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 8,154  12,714  3,254  313  24,435 

დამატებები -  202  25  -  227 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 8,154 

 

12,916 

 

3,279 

 

313 

 

24,662 

          

დამატებები 72  1,413  239  469  2,193 

განკარგვა -  -  -  (214)  (214) 

2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 8,226 

 

14,329 

 

3,518 

 

568 

 

26,641 

          

დაგროვილი ცვეთა          
2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 1,141  12,489  3,147  180  16,957 

ცვეთის საფასური 163  101  50  46  360 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 1,304 

 

12,590 

 

3,197 

 

226 

 

17,317 

          

ცვეთის საფასური 163  211  77  57  508 

2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 1,467 

 

12,801 

 

3,274 

 

283 

 

17,825 

          

საბალანსო ღირებულება          
2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 7,013  225  107  133  7,478 

2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 6,850 

 

326 

 

82 

 

87 

 

7,345 

2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით 6,759 

 

1,528 

 

244 

 

285 

 

8,816 

 

ძირითადი საშუალებები მოიცავს შენობას, მდებარე მისამართზე: თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2, რომლის 

ფარგლებშიც წარმოდგენილია შპს „სიბიდი დეველოპმენტის“ ადმინისტრაციული ოფისი, ბოულინგ ცენტრი 

„ლებოვსკი“ და გასართობი ცენტრი „ფოკუს მოკუსი“, რომელთა ოპერირებასაც უზრუნველყოფს სუბიექტი, 

დაკავებული ფართებია 400 კვ.მ, 1,476 კვ.მ. და 4,129. კვ.მ, შესაბამისად. მანქანა-დანადგარები და მოწყობილობები 

მოიცავს გასართობი ცენტრის ატრაქციონებს. 

ძირითად საშუალებებში შედის სრულად ამორტიზებული დეტალები 15,764 ათასი ლარის ღირებულებით 2024 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით (2023 წლის 31 დეკემბერი: 15,598 ათასი ლარი), რომლის უმრავლესობა 

წარმოდგენილია მანქანა-დანადგარებისა და მოწყობილობების კატეგორიის ფარგლებში. 

თუ სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა 10%-ით განსხვავებული იქნება ხელმძღვანელობის შეფასებისგან, 

ამორტიზაციაზე გავლენა 2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იქნება მისი გაზრდა 57 ათასი 

ლარით ან შემცირება 46 ათასი ლარით (2023 წ.: ზრდა 6 ათასი ლარით ან შემცირება 60 ათასი ლარით).  

2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ძირითადი საშუალებების სრულ ბალანსზე 

წარმოდგენილი იყო ყადაღა საგადასახადო შემოწმების შედეგად „კომპანიისთვის“ დაკისრებული დამატებითი 

გადასახადის გამო. იხილეთ შენიშვნა 14. 
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13. საინვესტიციო ქონება 

ათას ლარში მიწა  შენობა-ნაგებობები  მიმდინარე მშენებლობა  სულ 

ხარჯი         
2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 20,972  148,397  1,024  170,393 

დამატებები -  -  3,471  3,471 

გადაცემა -  46  (46)  - 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  148,443  4,449  173,864 

        

დამატებები -  -   35,782   35,782 

გადაცემა -  1,752  (1,876)  (124) 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  150,195  38,355  209,522 

        

დაგროვილი ცვეთა        

2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით -  20,929  -  20,929 

ცვეთის საფასური -  3,016  -  3,016 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით -  23,945  -  23,945 

        

ცვეთის საფასური -  3,027  -  3,027 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით -  26,972  -  26,972 

        

საბალანსო ღირებულება         

2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით 20,972  127,468  1,024  149,464 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  124,498  4,449  149,919 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 20,972  123,223  38,355  182,550 
 

მიმდინარე მშენებლობის დამატებები მოიცავს 1,683 ათასი ლარის ოდენობის კაპიტალიზებულ სასესხო ხარჯებს 

(2023 წ.: ნული). კაპიტალიზაციის კოეფიციენტი შეადგენდა 6.9%-ს. 

2019 წელს „კომპანიამ“ შეისყიდა 24,055 მ2 ფართი თბილისში, დიღომი-გლდანის დამაკავშირებელი მაგისტრალის 

გადაკვეთაზე. 2020 წლის ოქტომბერში, „კომპანიამ“ დაიწყო მშენებლობის პროცესი, რომელიც დასრულდა 2021 

წლის დეკემბერში. მშენებლობის დასრულების შემდეგ ტერიტორია გაქირავდა „თვითმომსახურების“ ტიპის 

მაღაზიის ოპერატორზე. 

თუ სავარაუდო სასარგებლო მომსახურების ვადა 10%-ით განსხვავებული იქნება ხელმძღვანელობის შეფასებისგან, 

ამორტიზაციაზე გავლენა 2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის იქნება მისი გაზრდა 329 ათასი 

ლარით ან შემცირება 269 ათასი ლარით (2023 წ.: ზრდა 335 ათასი ლარით ან შემცირება 274 ათასი ლარით).  

2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, საინვესტიციო სრულ ბალანსზე 

წარმოდგენილი იყო ყადაღა საგადასახადო შემოწმების შედეგად „კომპანიისთვის“ დაკისრებული დამატებითი 

გადასახადის გამო. იხილეთ შენიშვნა 14. 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიის“ მიერ „ისთ ფოინთის“ მე-2 ეტაპის მშენებლობისთვის 

გადახდილმა წინასწარმა გადახდებმა შეადგინა 3,856 ათასი ლარი (2023 წლის 31 დეკემბერი: 373 ათასი ლარი). 

(ა) სამართლიანი ღირებულება  

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, სავაჭრო ცენტრ „ისთ ფოინთისა“ და დიღმის კომერციული ფართის 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა დამოუკიდებელი შემფასებლის მიერ, აუთვისებელი მიწის ნაკვეთის 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა „კომპანიის“ შიდა სპეციალისტების მიერ და შეადგენდა 390,515 ათას 

ლარს (2023 წლის 31 დეკემბერი: 297,403 ათასი ლარი). საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულების 

შეფასება დაჯგუფდა მე-3 დონის სამართლიან ღირებულებად, გამოყენებული შეფასების ტექნიკის 

არადაკვირვებადი მონაცემების საფუძველზე.  

საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულება 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით იყო შემდეგი: 

 
მიწა 

 საინვესტიციო ქონება 

გარდა მიწისა 

 
სხვა 

ათას ლარში   

სავაჭრო ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 88,414  236,052  324,466 

დიღმის კომერციული ფართი 28,068  18,525                     46,593 

აუთვისებელი მიწის ნაკვეთი                  19,456   -  19,456 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 135,938  254,577  390,515 
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13. საინვესტიციო ქონება (გაგრძელება) 

საინვესტიციო ქონების სამართლიანი ღირებულება 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით იყო შემდეგი: 

 
მიწა 

 საინვესტიციო ქონება 

გარდა მიწისა 

 
სხვა 

ათას ლარში   

სავაჭრო ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 89,019  158,406  247,425 

დიღმის კომერციული ფართი 22,322  16,674                     38,996 

აუთვისებელი მიწის ნაკვეთი                  10,982   -  10,982 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 122,323  175,080  297,403 
 

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია შეფასების მეთოდები, რომლებიც გამოიყენება საინვესტიციო ქონების 

(ფულადი სახსრების წარმომქმნელი ერთეული, რომელიც მოიცავს მიწასა და შენობა-ნაგებობებს) და მიწის 

სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას, ასევე 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით გამოყენებული 

მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები: 

ქონება  შეფასების მეთოდები 

სავაჭრო ცენტრი 

„ისთ ფოინთი“ 

 

სამართლიანი ღირებულება შეფასდა დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მეთოდების გამოყენებით, 

საიჯარო ფართების იჯარიდან მისაღები ფულადი სახსრების მოსალოდნელი შემოდინებისა და გადინების 

საფუძველზე. 

– ფულადი ნაკადების პროგნოზირება განხორციელდა მსგავსი საიჯარო ქონების ყოველ კვადრატულ 

მეტრზე დაწესებულ საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასზე დაყრდნობით მსგავს ადგილას და მსგავს 

ფიზიკურ პირობებში, აგრეთვე „კომპანიის“ რეალური ქირავნობის ხელშეკრულებების, არსებული 

სიტუაციიდან გამომდინარე, და 5-წლიან ბიზნესი გეგმის მიხედვით, რომელიც ითვალისწინებს 95% 

ფართის დაკავების საშუალო კოეფიციენტს მომდევნო 5 წლის განმავლობაში და არ გულისხმობს არანაირ 

მნიშვნელოვან ზრდას საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასში ყოველ კვადრატულ მეტრზე პროგნოზირებულ 

პერიოდში. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები უკავშირდება ისეთ მახასიათებლებში, 

როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და ფასდაკლება, არსებულ სხვაობას, რაც მიიღწევა 

მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე კორექტირება 

დაკვირვებად საწყის ფასებში.  

– 12%-იანი დისკონტირების განაკვეთი გამოიყენება სამომავლო ფულადი ნაკადების მიმდინარე 

ღირებულების განსაზღვრისას პროგნოზირებული ათი წლის განმავლობაში, საბოლოო პერიოდისთვის 

9.9% კაპიტალიზაციის განაკვეთის გამოყენებით. 

– მიწის სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე მსგავსი აუთვისებელი მიწის 

ნაკვეთების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2023 წ.: 0%-დან 20%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში. 

დიღმის 

კომერციული 

ფართი 

 

სამართლიანი ღირებულება შეფასდა დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მეთოდების გამოყენებით, 

საიჯარო ფართების იჯარიდან მისაღები ფულადი სახსრების მოსალოდნელი შემოდინებისა და გადინების 

საფუძველზე.  

სამართლიანი ღირებულების შეფასებისას გამოიყენება შემდეგი ძირითადი დაშვებები: 

– ფულადი ნაკადების პროგნოზირება განხორციელდა მსგავსი საიჯარო ქონების ყოველ კვადრატულ 

მეტრზე დაწესებულ საშუალო საბაზრო საიჯარო ფასზე დაყრდნობით მსგავს ადგილას და მსგავს 

ფიზიკურ პირობებში, აგრეთვე „კომპანიის“ რეალური ქირავნობის ხელშეკრულებების მიხედვით, 

არსებული სიტუაციიდან გამომდინარე, რომელიც ითვალისწინებს დაახლოებით 90%-98% ფართის 

დაკავების საშუალო კოეფიციენტს და არ გულისხმობს არანაირ მნიშვნელოვან ზრდას საშუალო საბაზრო 

საიჯარო ფასში ყოველ კვადრატულ მეტრზე სამუდამოდ. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება ისეთ მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობას, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში; და 

– მომავალი ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულების განსაზღვრისას გამოიყენება 8.44%-იანი 

კაპიტალიზაციის განაკვეთი.   

– მიწის სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე მსგავსი აუთვისებელი მიწის 

ნაკვეთების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი მონაცემები 

უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა და 

ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2023 წ.: 0%-დან 20%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში.  

აუთვისებელი 

მიწის ნაკვეთი 

 

სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრა მსგავს ლოკაციაზე და მსგავს ფიზიკურ მდგომარეობაში 

ანალოგიური ქონების გამოცხადებული საწყისი ფასების მიხედვით. მნიშვნელოვანი არადაკვირვებადი 

მონაცემები უკავშირდება მიწების მახასიათებლებში, როგორიცაა ზომა, მდებარეობა, საკუთრებაზე წვდომა 

და ფასდაკლება, არსებულ სხვაობებს, რაც მიიღწევა მოლაპარაკების შედეგად, რისთვისაც შემფასებელმა 

გამოიყენა 0%-დან 20%-მდე (2023 წ.: 0%-დან 20%-მდე) კორექტირება დაკვირვებად საწყის ფასებში. 
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13. საინვესტიციო ქონება (გაგრძელება) 

(ბ)    საოპერაციო იჯარა 

იმ შემთხვევაში, თუ „კომპანია“ წარმოადგენს მეიჯარეს, საოპერაციო იჯარის ფარგლებში სამომავლოდ მისაღები 

საიჯარო გადასახადები წარმოდგენილია შემდეგნაირად: 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 

     

1 წლამდე 40,940  41,903 

1 წლიდან 5 წლამდე 74,494  83,624 

5 წელზე მეტი 51,409  59,241 

31 დეკემბრის მდგომარეობით მისაღები საოპერაციო იჯარის ჯამური გადახდები 166,843  184,768 

 

14. სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, კატეგორია „სხვა საგადასახადო ვალდებულებები, წმინდა“ მოიცავს 

საგადასახადო აქტივებს 4,043 ათასი ლარის ოდენობით (1,283 ათასი ლარი 2023 წელს) და გადასახადით დაბეგვრის 

დამატებით რეზერვს 196 ათასი ლარის ოდენობით (196 ათასი ლარი 2023 წელს). 

196 ათასი ლარის ოდენობის გადასახადით დაბეგვრის რეზერვი ეფუძნება საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს 

შემოსავლების სამსახურის მიერ ჩატარებულ საგადასახადო შემოწმებას სატრანსფერო ფასწარმოქმნასთან 

დაკავშირებით, რომელიც დასრულდა 2019 წლის დეკემბერში და მოიცავდა 2016 წლის 1 ოქტომბრიდან 2018 წლის 

1 აგვისტომდე საგადასახადო პერიოდს. „კომპანიამ“ დაიწყო დავა საგადასახადო სამსახურთან, რომელიც ამ 

დრომდე გრძელდება. 

2024 წლის საგადასახადო დავა. 2024 წლის 27 დეკემბერს „კომპანიამ“ მიიღო დადგენილება დამატებითი 

საგადასახადო ვალდებულებების (დარიცხული გადასახადების) დარიცხვის თაობაზე, რომელთა ჯამური 

რაოდენობა შეადგენდა 15,034 ათას ლარს, საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს შემოსავლების სამსახურის 

(საგადასახადო ორგანო) მიერ ჩატარებული საგადასახადო შემოწმების საფუძველზე, რომელიც 2024 წლის 

დეკემბერში დასრულდა და მოიცავდა 2021 წლის 1 იანვრიდან 2024 წლის 1 დეკემბრამდე საგადასახადო 

პერიოდებს, დარიცხული გადასახადი ითვალისწინებდა კორპორაციულ საშემოსავლო გადასახადს 8,467 ათასი 

ლარის ოდენობით, ჯარიმას 4,233 ათასი ლარის ოდენობით და ვადაგადაცილებული ანგარიშსწორების პროცენტს 

2,334 ათასი ლარის ოდენობით. დამატებით დარიცხული გადასახადის დაკისრება ხდება ორმაგი დაბეგვრის 

თავიდან აცილების შესახებ ხელშეკრულებით გათვალისწინებული სარგებლის გამოყენების შეზღუდვის გამო, 

დაკავშირებული მხარისგან მიღებული სესხებისა და ნასესხები თანხების პროცენტებზე და ამ გადახდების 

კორპორაციული საშემოსავლო გადასახადით დაბეგვრასთან დაკავშირებით.  

„კომპანიამ“ დაიწყო დავა 2025 წლის 24 იანვარს საგადასახადო ორგანოს დავების განხილვის საბჭოში, რომელიც 

დღემდე მიმდინარეობს, თუმცა ხელმძღვანელობა მიიჩნევს, რომ საქმის შედეგის საფუძველზე არსებითი 

საგადასახადო ზარალის წარმოშობა მოსალოდნელი არ არის. 

2023 წლის საგადასახადო დავა. 2023 წლის 19 აპრილს „კომპანიამ“ მიიღო დადგენილება საქართველოს ფინანსთა 

სამინისტროს შემოსავლების სამსახურის (საგადასახადო სამსახურის) მიერ ჩატარებული საგადასახადო 

შემოწმების საფუძველზე, რომელიც დასრულდა 2023 წლის აპრილში და მოიცავს 2020 წლის 1 იანვრიდან 2022 

წლის 1 იანვრამდე საგადასახადო პერიოდებს 5,164 ათასი ლარის ჯამური ოდენობის დამატებითი საგადასახადო 

ვალდებულებების (დარიცხული გადასახადების) დარიცხვის შესახებ, რაც მოიცავს კორპორაციულ საშემოსავლო 

გადასახადს 2,931 ათასი ლარის ოდენობით, ჯარიმას 1,466 ათასი ლარის ოდენობით და ვადაგადაცილებული 

გადახდის პროცენტს 767 ათასი ლარის ოდენობით. 

დამატებითი გადასახადით დაბეგვრა დაწესებულია საგადასახადო სამსახურის მიერ დაკავშირებული მხარისგან 

მიღებული სესხებისა და ნასესხები სახსრების ნაშთის საწესდებო კაპიტალად რეკლასიფიკაციისა და პროცენტის 

გადახდების მოგების განაწილების სახით განხილვის მიზეზით, რაც ექვემდებარება კორპორაციულ საშემოსავლო 

გადასახადს. საგადასახადო სამსახურმა ჩაატარა კვლევა, რომელშიც „კომპანიის“ დავალიანება/კაპიტალის 

განაკვეთი და EBITDA / ფინანსური ხარჯების განაკვეთი შედარებულია სხვა კომპანიების იგივე განაკვეთებთან, 

რომლებიც ეწევიან საქმიანობას იმავე ინდუსტრიის სფეროში აღმოსავლეთ ევროპისა და თურქეთის ბაზრებზე და 

განსხვავებული შედეგების მიღებით დადგინდა, რომ „კომპანია“ ვერ შეძლებს მესამე მხარის დაფინანსების 

მოპოვებას. 

„კომპანიამ“ დაიწყო დავა და შედეგად, 2024 წლის 8 თებერვალს საგადასახადო სამსახურის დავების განმხილველმა 

საბჭომ გამოსცა დადგენილება რეკლასიფიკაციის მოთხოვნის გამოთხოვისა და შესაბამისი დარიცხვების 

გაუქმების შესახებ. 
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15. სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 

ათას ლარში 2024 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

    

სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 4,111  3,838 

სხვა ფინანსური დებიტორული დავალიანებები 343  232 

გამოკლებული საკრედიტო ზარალის ანარიცხები (57)  (22) 

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება 4,397  4,048 
 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი წარმოდგენილია 21-ე შენიშვნაში. 

16. ფული და ფულის ექვივალენტები 

ათას ლარში 2024 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

    

ნაღდი ფული ხელზე 12  11 

ბანკის მიმდინარე ანგარიში 4,696  851 

სულ ფული და ფულის ექვივალენტები 4,708  862 
 

„კომპანიის“ დაქვემდებარება საპროცენტო განაკვეთის რისკის მიმართ და ფინანსური აქტივებისა და 

ვალდებულებების მგრძნობელობის ანალიზი წარმოდგენილია 21-ე შენიშვნაში. 

ფულის და ფულის ექვივალენტების ნაშთების საკრედიტო ხარისხს, ხელზე არსებული ნაღდი ფულის ნაშთების 

გარდა, გააჩნია გრძელვადიანი რეიტინგი „BB“ ფიტჩის რეიტინგის მიხედვით 2024 წლის 31 დეკემბრისა და 2023 

წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით და არ არის არც ვადაგადაცილებული და არც გაუფასურებული. 

 

17. კაპიტალი 

(ა) საწესდებო კაპიტალი 

2024 წლის 31 დეკემბერს განაღდებულმა საწესდებო კაპიტალმა შეადგინა 263,521 ათასი ლარი (2023 წლის 31 

დეკემბერი: 223,206 ათასი ლარი). 

2024 წლის განმავლობაში, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, კომპანიის საწესდებო კაპიტალი 

გაიზარდა 11,000 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 105,000 ათასი აშშ დოლარი. წლის განმავლობაში ფულადი 

გადარიცხვის ფორმით გადახდილია 14,750 ათასი აშშ დოლარი (40,315 ათასი ლარი), საიდანაც 4,735 ათასი აშშ 

დოლარი გადახდილია პარტნიორის 2023 წლის გადაწყვეტილების საფუძველზე. 

2023 წლის 16 აგვისტოს, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, „კომპანიის“ საწესდებო კაპიტალი 

გაიზარდა 6,020 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 94,000 ათასი აშშ დოლარი. თუმცა, აღნიშნული გაზრდიდან 

მხოლოდ 1,285 ათასი აშშ დოლარი (3,365 ათასი ლარი) იქნა გადახდილი ფულადი გადარიცხვის ფორმით.  

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, დაურიცხავი საწესდებო კაპიტალი შეადგენს 985 ათას აშშ დოლარს (2023 

წლის 31 დეკემბერი: 4,735 ათასი აშშ დოლარი). 

(ბ) კაპიტალის მართვა 

„კომპანიას“ არ გააჩნია კაპიტალის მართვის ფორმალური პოლიტიკა, თუმცა ხელმძღვანელობა ცდილობს 

უზრუნველყოს კაპიტალის საკმარისი ბაზა „კომპანიის“ საოპერაციო და სტრატეგიული საჭიროებების 

დასაკმაყოფილებლად და შეინარჩუნოს ნდობა ბაზრის მონაწილეებს შორის. აღნიშნული მიიღწევა ფულადი 

სახსრების ეფექტური მართვით და „კომპანიის“ შემოსავლებისა და მოგების მუდმივი მონიტორინგით, აგრეთვე 

გრძელვადიანი საინვესტიციო გეგმებით, რომლებიც ძირითადად ფინანსდება სესხით და/ან „კომპანიის“ 

მესაკუთრეთა მიერ დაფინანსებული კაპიტალით.  

„კომპანიის“ მიდგომაში კაპიტალის მართვის მიმართ არ განხორციელებულა რაიმე ცვლილება წლის 

განმავლობაში.  

„კომპანია“ არ ექვემდებარება კაპიტალთან დაკავშირებით გარეშე მოთხოვნებს. 
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18. უზრუნველყოფის დეპოზიტები 

საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულების გაფორმებისთანავე, მოიჯარეს ეკისრება ვალდებულება გადაიხადოს 1 ან 2 

თვის ქირა, იჯარით გაცემულ ფართში დაშვების მიზნით. აღნიშნული თანხები წარმოადგენს გარანტიებს და 

გამოიყენება მომხმარებლების მიერ ვალდებულების შეუსრულებლობის რისკებისა და აქტივების პოტენციური 

დაზიანების აღმოფხვრის მიზნით. ეს თანხა დაუბრუნდება მოიჯარეს საოპერაციო იჯარის ხელშეკრულების ვადის 

ამოწურვიდან 10 სამუშაო დღის განმავლობაში. 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეგროვებული 

უზრუნველყოფის დეპოზიტების საბალანსო ღირებულება შეადგენდა 2,308 ათას ლარს (2023 წლის 31 დეკემბერი: 

2,193 ათასი ლარი). 

 

19. ნასესხები სახსრები 

მოცემული შენიშვნა ითვალისწინებს ინფორმაციას „კომპანიის“ პროცენტიანი სესხების სახელშეკრულებო 

პირობების შესახებ. „კომპანიის“ საპროცენტო განაკვეთის, უცხოური ვალუტისა და ლიკვიდურობის რისკის 

ზემოქმედების შესახებ დამატებითი ინფორმაციისთვის, იხილეთ შენიშვნა 21. 

 
ათას ლარში 

2024 წ.  2023 წ. 

გრძელვადიანი ვალდებულებები    

არაუზრუნველყოფილი სესხები მშობელი კომპანიისგან  112,545  142,087 

    

მიმდინარე ვალდებულებები    

არაუზრუნველყოფილი სესხები მშობელი კომპანიისგან 17,468  12,114 

 130,013  154,201 

(ა) ვადა და სესხის დაფარვის გრაფიკი  

გადასახდელი ნასესხები სახსრების ვადა და პირობები წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

       2024 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

ათას ლარში 
 

ვალუტა 
 

ნომინალური 

საპროცენტო განაკვეთი 
 

გადახდის 

წელი 
 საბალანსო ღირებულება  საბალანსო ღირებულება 

არაუზრუნველყოფილი 

სესხები მშობელი 

კომპანიისგან 

აშშ 

დოლარი 
 8%  2035  130,013  154,201 

          

სულ საპროცენტო 

ვალდებულებები 

 

 
     130,013  154,201 

 

(ბ) ფინანსური საქმიანობიდან წარმოშობილ ფულად ნაკადებთან ვალდებულებების მოძრაობის შეჯერება 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 

    

ნაშთი 1 იანვარს 154,201  184,591 

ცვლილებები ფულადი ნაკადების დაფინანსებიდან:    

ნასესხები სახსრების დაფარვა (18,075)  (20,024) 

სულ ცვლილებები ფულადი ნაკადების დაფინანსებიდან (18.075)  (20,024) 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით მიღებული 

ზარალი/(შემოსულობა), წმინდა 5,911 

 

(1,444) 

სხვა ცვლილებები    

ვალდებულებასთან დაკავშირებული    

დარიცხული პროცენტი 5,271  6,583 

გადახდილი პროცენტი (17,295)  (15,505) 

ნაშთი 31 დეკემბრის მდგომარეობით 130,013  154,201 

 

(გ) აუთვისებელი კრედიტები 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიას“ ჰქონდა წვდომა მშობელი კომპანიის მიერ გამოყოფილ 

გამოუყენებელ კრედიტებთან 103,680 ათასი აშშ დოლარის (2023 წ.: 90,735 ათასი აშშ დოლარის) ოდენობით, 

რომელიც ხელმისაწვდომია ასათვისებლად 2026 წლის 31 დეკემბრის ჩათვლით. 
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20. სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 

ათას ლარში 
2024 წლის 31 

დეკემბერი 
 

2023 წლის 31 

დეკემბერი 

    

დავალიანება მშენებლობისთვის 3,306  514 

კრედიტორული დავალიანება კომუნალური მომსახურებისთვის 616  549 

სხვა სავაჭრო კრედიტორული დავალიანება 920  420 

სულ სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებები 4,842  1,483 
 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორულ დავალიანებებთან დაკავშირებული სავალუტო და ლიკვიდურობის რისკებზე 

„კომპანიის“ დაქვემდებარება განხილულია 21-ე შენიშვნაში. 
 

21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა 

(ა) ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებები 

სამართლიანი ღირებულების შეფასებები გათვალისწინებულია იმ ფასის მიახლოებისთვის, რომელიც მიიღება 

აქტივის გაყიდვის შედეგად ან გადაიხდება ვალდებულების გადაცემის შედეგად ბაზრის მონაწილეებს შორის 

ჩვეულებრივი გარიგების პირობებში შეფასების თარიღისთვის. თუმცა, გაურკვევლობისა და სუბიექტური 

შეფასების გამოყენების გათვალისწინებით, სამართლიანი ღირებულება არ უნდა განიმარტოს, როგორც 

რეალიზებადი აქტივების დაუყოვნებლივ გაყიდვისას ან ვალდებულებების გადაცემისას. 

„კომპანიამ“ განსაზღვრა ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების სამართლიანი ღირებულებები შეფასების 

მეთოდის გამოყენებით. შეფასების მეთოდის მიზანია, მიაღწიოს სამართლიანი ღირებულების ისეთ 

განსაზღვრებას, რომელიც ასახავს ფასს, რომელიც იქნებოდა მიღებული აქტივის რეალიზაციის მიზნით ან 

გადაიხდებოდა ვალდებულების გადასაცემად ბაზრის მონაწილეებს შორის ორგანიზებულ ოპერაციაში შეფასების 

თარიღისთვის. გამოყენებული შეფასების მეთოდი არის დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მოდელი. ყველა 

ფინანსური აქტივისა და ვალდებულების სამართლიანი ღირებულება გამოითვლება მომავალი ძირი თანხისა და 

საპროცენტო ფულადი ნაკადების მიმდინარე ღირებულების საფუძველზე, დისკონტირებული საბაზრო 

საპროცენტო განაკვეთით ანგარიშგების თარიღისთვის. 

„კომპანიის“ ფინანსური აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებები უახლოვდება მათ 

სამართლიან ღირებულებებს. 
 

(ბ) ფინანსური რისკების მართვა 

„კომპანიაში“ რისკის მართვის ფუნქციის შესრულება ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო რისკებთან 

და იურიდიულ რისკებთან მიმართებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს (სავალუტო რისკის და სხვა 

საფასო რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკს და ლიკვიდურობის რისკს. ფინანსური რისკის მართვის ფუნქციის 

ძირითადი მიზნებია რისკის ზღვრების დადგენა და შემდეგ იმის უზრუნველყოფა, რომ რისკები აღნიშნულ 

ზღვრებში დარჩეს. საოპერაციო და იურიდიული რისკების მართვის ფუნქციები გამიზნულია იმის 

უზრუნველყოფისათვის, რომ სათანადოდ ფუნქციონირებდეს შიდა პოლიტიკა და პროცედურები, რათა 

მინიმუმამდე შემცირდეს საოპერაციო და იურიდიული რისკები. 

საკრედიტო რისკი. „კომპანია“ ექვემდებარება საკრედიტო რისკს, რაც გულისხმობს ფინანსური ინსტრუმენტის 

ერთ-ერთი მხარის მიერ მეორე მხარის მიმართ ფინანსური ზარალის მიყენების რისკს, თავისი ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის შემთხვევაში.  

ფინანსური ინსტრუმენტი, რომელიც პოტენციურად უქმნის „კომპანიას“ საკრედიტო რისკს, ძირითადად შედგება 

ფულის და ფულის ექვივალენტებისგან, გაცემული სესხებისგან და სავაჭრო და სხვა დებიტორული 

დავალიანებისგან.  

„კომპანიის“ მიმართ საკრედიტო რისკის მაქსიმალური დონე წარმოდგენილია ფინანსური მდგომარეობის 

ანგარიშგებაში ფინანსური აქტივების საბალანსო ღირებულებით. 

საკრედიტო რისკების მართვა. რისკის მართვის მიზნებისთვის საკრედიტო რისკების შეფასება წარმოადგენს 

კომპლექსურ პროცესს და მოიცავს სხვადასხვა მოდელის გამოყენებას, ვინაიდან რისკები განსხვავდება ბაზრის 

პირობების, მოსალოდნელი ფულადი ნაკადებისა და ხანგრძლივობის მიხედვით. აქტივების პორტფელისთვის 

საკრედიტო რისკების შეფასება გულისხმობს დეფოლტის დადგომის ალბათობის შემდგომ შეფასებას, 

დაკავშირებულ ზარალის კოეფიციენტებს და დეფოლტის კორელაციას კონტრაგენტებს შორის. 

ზღვრები. „კომპანია“ განსაზღვრავს საკრედიტო რისკების დონეს, რომელსაც ის ახორციელებს კონტრაგენტებთან 

ან კონტრაგენტთა ჯგუფებთან მიმართებაში მიღებული რისკების ოდენობის ზღვრების დაწესებით. საკრედიტო 

რისკების დონის ზღვრები რეგულარულად მტკიცდება ხელმძღვანელობის მიერ. პროდუქციისა და ინდუსტრიის 

სექტორის მიერ ასეთი რისკების მონიტორინგი ხდება მოძრავ საფუძველზე და ექვემდებარება ყოველწლიურ ან 

უფრო ხშირად განხილვას.  
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

საკრედიტო ზღვარს აანალიზებს და ამტკიცებს ხელმძღვანელობა. საკრედიტო რისკის ზემოქმედების 

მონიტორინგის მიზნით, რეგულარული ანგარიშები მზადდება სტრუქტურირებული ანალიზის საფუძველზე, 

რომელიც ფოკუსირებულია მომხმარებლის ბიზნესსა და ფინანსურ მაჩვენებლებზე. გაუარესებული 

კრედიტუნარიანობის მქონე მომხმარებლებთან ნებისმიერი მნიშვნელოვანი ურთიერთქმედების შესახებ ეცნობება 

და განიხილება ხელმძღვანელობის მიერ. „კომპანიის“ ხელმძღვანელობა განიხილავს კონტრაგენტების მუშაობას 

და აკვირდება ვადაგადაცილებულ ნაშთებს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) მოდელებში ჩართული საპროგნოზო ინფორმაცია. მოსალოდნელი 

საკრედიტო ზარალის (ECL) გამოთვლა გულისხმობს სააპროგნოზო ინფორმაციის გამოყენებას. „კომპანია“ 

გამოავლენს გარკვეულ ძირითად ეკონომიკურ ცვლადებს, რომლებიც კორელაციაშია საკრედიტო რისკსა და 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალთან (ECL). საპროგნოზო ეკონომიკური ცვლადები („საბაზისო ეკონომიკური 

სცენარი“) მოწოდებულია „კომპანიის“ მიერ და წარმოადგენს მოსალოდნელი მაკროეკონომიკური მდგომარეობის 

საუკეთესო შეფასებას მომდევნო ხუთი წლის განმავლობაში. 

„კომპანია“ იყენებს ფასს 9-ს გამარტივებულ მიდგომას ყველა სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, რომელიც თავის მხრივ, იყენებს არსებობის მანძილზე 

მოსალოდნელ საკრედიტო ზარალს. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შესაფასებლად, სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება დაჯგუფდა 

საერთო საკრედიტო რისკის მახასიათებლების და ვადაგადაცილებული დღეების მიხედვით. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის განაკვეთი ეფუძნება გაყიდვების გადახდების პროფილს 2024 წლის 31 

დეკემბრამდე ან 2024 წლის 1 იანვრამდე 36 თვის განმავლობაში და შესაბამის ისტორიულ საკრედიტო ზარალს, 

რომელიც ამ პერიოდის განმავლობაში იქნება წარმოშობილი. ისტორიული ზარალის განაკვეთები კორექტირდება 

იმ მაკროეკონომიკური ფაქტორების მიმდინარე და საპროგნოზო ინფორმაციის ასახვის მიზნით, რომელსაც 

გავლენა აქვს მომხმარებლების მიერ დებიტორული დავალიანების ანგარიშსწორების შესაძლებლობაზე.  

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებისთვის საკრედიტო ზარალის ანარიცხები განისაზღვრება მომდევნო 

ცხრილში წარმოდგენილი ანარიცხების მატრიცის შესაბამისად. ანარიცხების მატრიცა შედგენილი იმ დღეების 

რაოდენობის მიხედვით, რომელთა განმავლობაშიც აღინიშნა აქტივების ვადაგადაცილება, კორექტირებული 

საპროგნოზო ინფორმაციის ასახვის მიზნით. 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი 2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

ათას ლარში 
მთლიანი საბალანსო 

ღირებულება 
 

ზარალის 

განაკვეთი 
 

საკრედიტო 

ზარალის ანარიცხები 

       

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები:      

      

(ა) დებიტორული დავალიანების არადისკონტირებული 

გარანტირებული ნაშთები 
1,690  0%  - 

      

(ბ) უზრუნველყოფის დეპოზიტზე არსებული ნაშთები      

- 30 დღეზე ნაკლები დროით ვადაგადაცილებული 1,723  0%  - 

- 30-დან 90 დღემდე ვადაგადაცილებული   364  5%  (17) 

- 91-დან 360 დღემდე ვადაგადაცილებული 204  10%  (20) 

- 360 დღეზე მეტი დროით ვადაგადაცილებული 130  15%  (20) 

      

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 4,111    (57) 

 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების საკრედიტო ხარისხის ანალიზი 2023 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

ათას ლარში 
მთლიანი საბალანსო 

ღირებულება 
 

ზარალის 

განაკვეთი 
 

საკრედიტო 

ზარალის ანარიცხები 
       

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები:      
      

(ა) დებიტორული დავალიანების არადისკონტირებული 

გარანტირებული ნაშთები 
1,511  0%  - 

      

(ბ) უზრუნველყოფის დეპოზიტზე არსებული ნაშთები      

- 30 დღეზე ნაკლები დროით ვადაგადაცილებული 2,024  0%  - 

- 30-დან 90 დღემდე ვადაგადაცილებული   168  5%  (8) 

- 91-დან 360 დღემდე ვადაგადაცილებული 125  10%  (13) 

- 360 დღეზე მეტი დროით ვადაგადაცილებული 10  15%  (1) 
      

სულ სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები 3,838    (22) 
 

მოიჯარეებთან განსაზღვრული სახელშეკრულებო პირობების მიხედვით, ხელშეკრულების მოქმედების ვადის 

განმავლობაში დაუფარავი დავალიანების და იჯარით გაცემული აქტივების უზრუნველსაყოფად, 

ხელშეკრულების ამოქმედებისას, „კომპანია“ განუსაზღვრავს მოიჯარეს უზრუნველყოფის დეპოზიტებს 1 თვიდან 

2 თვემდე გადასახადის ოდენობით. 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეგროვებული უზრუნველყოფის დეპოზიტების საბალანსო 

ღირებულება შეადგენდა 2,308 ათას ლარს (2023 წლის 31 დეკემბერი: 2,193 ათას ლარს).  

შემდეგი ცხრილი განმარტავს ცვლილებებს სავაჭრო და სხვა დებიტორულ დავალიანებასთან დაკავშირებული 

საკრედიტო ზარალის ანარიცხებში მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) გამარტივებული მოდელის 

მიხედვით წლიური პერიოდის დასაწყისსა და დასასრულს შორის. 

ათას ლარში 2024 წ.  2023 წ. 
    

ნაშთი 1 იანვრის მდგომარეობით  22  38 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანების გაუფასურება / 

(უკუგება) 35 

 

(16) 
    

ნაშთი 31 დეკემბრის მდგომარეობით 57  22 
 

„კომპანია“ მის საკრედიტო რისკის ხარისხზე დაქვემდებარებას ანაწილებს ზარალის რისკის განმსაზღვრელი 

მონაცემების (მათ შორის და არა მხოლოდ, გარე რეიტინგების, კონტრაგენტების პოტენციური ფინანსური 

სირთულეების შესახებ ინფორმაციის და ვადაგადაცილებული დღეების) მიხედვით და გამოცდილი საკრედიტო 

განსჯის გამოყენების საფუძველზე. 

სავაჭრო დებიტორულ დავალიანებასთან მიმართებაში ანარიცხების ანგარიში გამოიყენება გაუფასურების 

ზარალის აღრიცხვის მიზნით, სანამ არ ამოიწურება გადახდევინების ყველა შესაძლო შესაძლებლობა; ამ დროს 

თანხები პირდაპირ ჩამოიწერება ფინანსური აქტივიდან. ხელმძღვანელობა თვლის, რომ დაბალრისკიანი 

კლიენტისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება არ არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული და სრულად 

იქნება გადახდევინებული. საშუალორისკიანი მომხმარებლისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება 

ვადაგადაცილებულია 30 დღეზე მეტით, თუმცა ხელმძღვანელობა მიიჩნევს, რომ დებიტორული დავალიანება არ 

არის საკრედიტო რისკით გაუფასურებული და თითქმის სრულად იქნება გადახდევინებული. მაღალირისკიანი 

მომხმარებლისგან სავაჭრო დებიტორული დავალიანება ვადაგადაცილებულია 90 დღეზე მეტით და ითვლება 

საკრედიტო რისკით გაუფასურებულად, თუმცა ხელმძღვანელობა თვლის, რომ რეზერვის თანხა გონივრულია და 

დამატებითი რეზერვი არ არის საჭირო. 

საბაზრო რისკი. „კომპანია“ ექვემდებარება საბაზრო რისკებს. საბაზრო რისკები წარმოიშვება ღია სავალუტო 

პოზიციებიდან, რომლებიც ყველა ექვემდებარება ბაზარზე არსებულ ზოგად და კონკრეტულ ცვალებადობას. 

ხელმძღვანელობა ადგენს ზღვრებს რისკის ღირებულების შესახებ, რომელიც შეიძლება მიღებული იქნას და 

რომლის მონიტორინგიც ხორციელდება ყოველდღიურად. თუმცა, ამ მიდგომის გამოყენება ხელს არ უშლის 

დანაკარგებს ამ ზღვრების ფარგლებს გარეთ ბაზრის უფრო მნიშვნელოვანი ცვალებადობის შემთხვევაში. 

სავალუტო რისკი. სავალუტო რისკთან დაკავშირებით ხელმძღვანელობა ადგენს ზღვარს მისი გავლენის დონეზე 

ვალუტის მიხედვით და მთლიანობაში. პოზიციები კონტროლდება ყოველდღიურად. 

„კომპანიაზე“ უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის რისკის ზემოქმედება საანგარიშო პერიოდის დასასრულს 

შეჯამებულია შემდეგ ცხრილში:  
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

ათას ლარში 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 

ფინანსური აქტივები  ფინანსური ვალდებულებები  წმინდა პოზიცია 

      

აშშ დოლარი 5,488  (134,435)  (128,947) 

ევრო 2  -  2 

 

ათას ლარში 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 

ფინანსური აქტივები  ფინანსური ვალდებულებები  წმინდა პოზიცია 

      

აშშ დოლარი 3,860  (154,828)  (150,968) 

ევრო -  (16)  (16) 
 

ზემოაღნიშნული ანალიზი მოიცავს მხოლოდ ფულად აქტივებსა და ვალდებულებებს. არაფულადი 

აქტივები არ ითვლება რაიმე მნიშვნელოვანი სავალუტო რისკის გამომწვევად.  

წლის განმავლობაში გამოყენებულ იქნა შემდეგი მნიშვნელოვანი სავალუტო გაცვლითი კურსები: 

 საშუალო განაკვეთი  ანგარიშგების თარიღის სპოტ განაკვეთი 

 2024 წ.  2023 წ.  2024 წ.  2023 წ. 

აშშ დოლარი 2,7208  2.6279  2,8068  2.6894 

ევრო 2.9422 3 2.8416  2.9306  2.9753 
 

 

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია მოგების ან ზარალის და კაპიტალის მგრძნობელობა საანგარიშო პერიოდის 

ბოლოს გამოყენებული უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსების გონივრულ შესაძლო ცვლილებებთან 

მიმართებაში, „კომპანიის“ სუბიექტების ფუნქციონალურ ვალუტასთან შედარებით, ყველა სხვა ცვლადის 

უცვლელად შენარჩუნებით: 

 

ათას ლარში 2024 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

    

აშშ დოლარის გამყარება 10%-ით  (12,895)  (15,097) 

აშშ დოლარის შესუსტება 10%-ით  12,895  15,097 

ევროს გამყარება 10%-ით  -  (2) 

ევროს შესუსტება 10%-ით  -  2 

 

გავლენის გამოთვლა განხორციელდა მხოლოდ „კომპანიის“ შესაბამისი სუბიექტის ფუნქციონალური ვალუტის 

გარდა სხვა ვალუტაში დენომინირებულ ფულად ნაშთებთან დაკავშირებით. 

ლიკვიდურობის რისკი. ლიკვიდურობის რისკი არის რისკი, როდესაც საწარმოს შეექმნება სირთულეები თავის 

ფინანსურ მოვალეობებთან დაკავშირებული ვალდებულებების შესრულებისას. „კომპანიის“ წინაშე მისი ფულადი 

რესურსების ყოველდღიურად გამოყენების აუცილებლობა დგას. ხელმძღვანელობა ყოველთვიურად 

ახორციელებს „კომპანიის“ ფულადი ნაკადების მცოცავი პროგნოზის მონიტორინგს. „კომპანია“ ცდილობს 

შეინარჩუნოს სტაბილური დაფინანსების ბაზა, რომელიც ძირითადად მოიცავს სავაჭრო და სხვა კრედიტორულ 

დავალიანებას.  

შემდეგ ცხრილში წარმოდგენილია ვალდებულებები მათი დარჩენილი სახელშეკრულებო ვადის მიხედვით. 

ვადების ცხრილში მითითებული თანხები არის სახელშეკრულებო არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები, 

მთლიანი ფინანსური იჯარის ვალდებულებების ჩათვლით (მომავალი ფინანსური საფასურების გამოკლებამდე). 

ასეთი არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები განსხვავდება ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 

მითითებული თანხისგან, რადგან ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგების თანხა ეფუძნება დისკონტირებულ 

ფულადი ნაკადებს. 

როდესაც გადასახდელი თანხა არ არის ფიქსირებული, მითითებული თანხა განისაზღვრება საანგარიშო პერიოდის 

ბოლოს არსებული პირობების მიხედვით. უცხოურ ვალუტაში განხორციელებული გადახდები გადაყვანილია 

საანგარიშო პერიოდის ბოლოს არსებული ოფიციალური გაცვლითი კურსის მიხედვით.  
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21. სამართლიანი ღირებულება და ფინანსური რისკების მართვა (გაგრძელება) 

ფინანსური ვალდებულებების, მათ შორის სამომავლო ძირი თანხისა და პროცენტის დაფარვის ვადის ანალიზი, 

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, არის შემდეგი:  

ათას ლარში 
საბალანსო 

ღირებულება 

 სახელშეკრულებო 

ფულადი 

ნაკადები  

მოთხოვნა და 

1 თვეზე 

ნაკლები 

 

1 თვიდან 3 

თვემდე  

3 თვიდან 12 

თვემდე  

12 თვიდან 5 

წლამდე 

 

5 წელზე 

მეტი 

ვალდებულებები              

სავაჭრო და სხვა 

კრედიტორული 

დავალიანება  4,842   4,842   4,842  -  -  -  - 

უზრუნველყოფის 

დეპოზიტი 2,308  3,055  547  83  659  1,245  520 

ნასესხები სახსრები 130,013  149,070  1,823  3,647  16,410  109,402  17,787 

 137,163  156,967  7,212  3,730  17,069  110,647  18,307 

ფინანსური ვალდებულებების, მათ შორის სამომავლო ძირი თანხისა და პროცენტის დაფარვის ვადის ანალიზი, 

2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, არის შემდეგი: 

ათას ლარში 
საბალანსო 

ღირებულება 

 სახელშეკრულებო 

ფულადი 

ნაკადები  

მოთხოვნა და 

1 თვეზე 

ნაკლები 

 

1 თვიდან 3 

თვემდე  

3 თვიდან 12 

თვემდე  

12 თვიდან 5 

წლამდე 

 

5 წელზე 

მეტი 

ვალდებულებები              

სავაჭრო და სხვა 

კრედიტორული 

დავალიანება 1,483  1,483  1,483  -  -  -  - 

უზრუნველყოფის 

დეპოზიტი 2,193  3,177  125  67  384  1,945  656 

ნასესხები სახსრები 154,201  185,682  1,478  2,956  13,303  129,195  38,749 

 157,877  190,342  3,086  3,023  13,687  131,140  39,405 
 

22. ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან  

ზოგადად, მხარეები დაკავშირებულად ითვლება, როდესაც მხარეები წარმოადგენენ საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებულ საწარმოებს (EUCC), ან ერთ მხარეს შეუძლია მეორე მხარის კონტროლი, ან შეუძლია 

მნიშვნელოვანი გავლენის მოხდენა მეორე მხარეზე ფინანსური ან საოპერაციო გადაწყვეტილებების მიღებისას. 

თითოეული შესაძლო დაკავშირებული მხარის ურთიერთკავშირის განხილვისას ყურადღება ექცევა 

ურთიერთკავშირის შინაარსს და არა მხოლოდ სამართლებრივ ფორმას. 

დაკავშირებულ მხარეებთან გადაუხდელი ნაშთები და ოპერაციები წარმოდგენილია შემდეგნირად: 

 2023 წლის 31 დეკემბერი  2023 წლის 31 დეკემბერი 

ათას ლარში 

მშობელი 

კომპანია 

 საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

 

მშობელი 

კომპანია 

 საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 
        

ნასესხები სახსრები (130,013)  -  (154,201)  - 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანებები -  1,314  -  1,181 

უზრუნველყოფის დეპოზიტი - სრული -  (248)  -  (248) 

უზრუნველყოფის დეპოზიტი - ამორტიზაციის ეფექტი -  6  -  40 

საპროცენტო ხარჯი (კაპიტალიზაციის ჩათვლით) (5,271)  -  (6,583)  - 

უცხოური ვალუტის გაცვლითი კურსის სხვაობით 

გამოწვეული (ზარალი) / შემოსულობა, წმინდა (5,911) 

 

- 

 

1,444 

 

- 

სხვა ზოგადი და ადმინისტრაციული ხარჯი -  (60)  -  (61) 

საიჯარო შემოსავალი -  8,354  -  7,681 

მომსახურების ხარჯი  -  852  -  1,422 

გრძელვადიანი აქტივების შესყიდვა -  (24)  -  (14) 
 

სავაჭრო და სხვა დებიტორული დავალიანება უნდა დაიფაროს ნაღდი ფულადი სახსრებით ანგარიშგების 

თარიღიდან ექვსი თვის განმავლობაში. 

„კომპანია“ აწარმოებს უზრუნველყოფის დეპოზიტს შვილობილ კომპანიასთან გაფორმებული იჯარის 

ხელშეკრულების საფუძველზე, დარჩენილი 1 წლის ვადით (2023 წ.: 2 წელი), რომელიც უნდა იქნას დაფარული 

ნაღდი ფულადი სახსრებით ანგარიშგების თარიღიდან სამი წლის განმავლობაში. 

დაკავშირებული მხარეებისგან ნასესხები სახსრების პირობები წარმოდგენილია მე-19 და 21-ე შენიშვნებში. 

ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება. ძირითადი ხელმძღვანელობის შემადგენლობაში შედიან „კომპანიის“ 

ძირითადი ხელმძღვანელობის წევრები. ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება წარმოდგენილია შემდეგ 

ცხრილში: 
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22. ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან 

 2024 წ.  2023 წ. 

ათას ლარში 
ხარჯი  

დარიცხული 

ვალდებულება 
 ხარჯი  

დარიცხული 

ვალდებულება 
        

მოკლევადიანი გასამრჯელოები:        

- ხელფასები და პრემიები 1,065  -  1,037  - 
        

სულ ძირითადი ხელმძღვანელობის ანაზღაურება 1,065  -  1,037  - 
        

 
23. გაუთვალისწინებელი მოვლენები და ვალდებულებები 

საგადასახადო კანონმდებლობა. საქართველოში საგადასახადო სისტემა შედარებით ახალია და ხასიათდება ხშირი 

საკანონმდებლო ცვლილებებით, ოფიციალური განცხადებებით და სასამართლო გადაწყვეტილებებით, რომლებიც 

ზოგჯერ ბუნდოვანი და ურთიერთგამომრიცხავია და სხვადასხვა სააგადასახადო ორგანოს მიერ ერთმანეთისაგან 

განსხვავებული ინტერპრეტაციის შესაძლებლობას იძლევა. გადასახადები ექვემდებარება მიმოხილვას და 

გამოძიებას რამდენიმე სამთავრობო უწყების მიერ, რომლებსაც აქვთ უფლება დააწესონ მკაცრი ჯარიმები, 

პირგასამტეხლოები და პროცენტები. საგადასახადო წელი ღია რჩება საგადასახადო ორგანოების მიერ 

განსახილველად, სამი თანმიმდევრული კალენდარული წლის განმავლობაში, თუმცა კონკრეტულ გარემოებებში 

საგადასახადო წელი შესაძლოა უფრო დიდი ხნით დარჩეს ღია. 

აღნიშნულმა გარემოებებმა შესძლებელია წარმოშვას საგადასახადო რისკები საქართველოში, რომლებიც, სხვა 

ქვეყნებთან შედარებით, აქ გაცილებით უფრო საგრძნობია. ხელმძღვანელობა თვლის, რომ საგადასახადო 

ვალდებულებები ადეკვატურია საქართველოს მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლობის, ოფიციალური 

განცხადებებისა და სასამართლო გადაწყვეტილებების ინტერპრეტაციისას. თუმცა, შესაბამისი უწყებების მიერ 

მათი ინტერპრეტირება შეიძლება განსხვავდებოდეს და მათ შეიძლება მნიშვნელოვანი გავლენა იქონიონ 

წინამდებარე ფინანსურ ანგარიშგებაზე, თუ უწყებები შეძლებენ საკუთარი ინტერპრეტაციების წარმატებით 

არგუმენტირებას. 

დამატებით დარიცხული გადასახადებისა და მიმდინარე საგადასახადო დავების შესახებ დამატებითი 

ინფორმაციისთვის, გთხოვთ, იხილოთ მე-14 შენიშვნა. 

დაგირავებული და შეზღუდული აქტივები. დაგირავებული აქტივების შესახებ დამატებითი ინფორმაციისთვის, 

გთხოვთ, იხილოთ მე-12 და მე-13 შენიშვნები. 

შესაბამისობა შეთანხმებებთან. „კომპანია“ ექვემდებარება გარკვეულ შეთანხმებებს თავის ნასესხებ სახსრებთან 

დაკავშირებით (შენიშვნა 19). აღნიშნულ შეთანხმებებთან შეუსაბამობამ შეიძლება გამოიწვიოს ნეგატიური 

შედეგები „კომპანიისთვის“, მათ შორის, მოახდინოს ნასესხები სახსრების რეკლასიფიკაცია გრძელვადიანი 

ვალდებულებებიდან მიმდინარე ვალდებულებებად, ვინაიდან ისინი შეიძლება გახდეს გადასახდელი 

მოთხოვნისამებრ გამსესხებლის ერთპიროვნული გადაწყვეტილებით. „კომპანია“ შესაბამისობაში იყო 

შეთანხმებებთან 2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

სამართალწარმოება. 2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანია“ არ იყო 

ჩართული რაიმე მნიშვნელოვან სასამართლო პროცესებში. ხელმძღანელობა თვლის, რომ არსებითი ზარალი არ 

იქნება დარიცხული და შესაბამისად ამ ფინანსურ ანგარიშგებაში შესაბამისი დათქმა არ არის გაკეთებული. 

კაპიტალურ ხარჯებთან დაკავშირებული ვალდებულებები. 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, „კომპანიას“ 

ჰქონდა სახელშეკრულებო ვალდებულება საინვესტიციო ქონების შესყიდვასთან, მშენებლობასთან ან 

განვითარებასთან დაკავშირებით 14,465 ათასი აშშ დოლარის (40,600 ათასი ლარის) ოდენობით (2023 წლის 31 

დეკემბერი: არცერთი). „კომპანიამ“ უკვე გამოჰყო საჭირო რესურსები აღნიშნულ ვალდებულებებთან 

დაკავშირებით. „კომპანია“ მიიჩნევს, რომ მომავალი წმინდა შემოსავალი და დაფინანსება საკმარისი იქნება ამ და 

ნებისმიერი მსგავსი ვალდებულების დასაფარად. 

საოპერაციო გარემო. „კომპანიის“ ოპერაციები ხორციელდება საქართველოს ფარგლებში. შედეგად, „კომპანიაზე“ 

გავლენას ახდენს საქართველოს ეკონომიკური და ფინანსური ბაზრები, რომლებიც ხასიათდება განვითარებადი 

ბაზრებისთვის დამახასიათებელი ნიშნებით. საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩო 

განაგრძობს განვითარებას, თუმცა ექვემდებარება განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს და ხშირ ცვლილებებს, 

რომლებიც სხვა სამართლებრივ და ფისკალურ შეფერხებებთან ერთად ხელს უწყობს საქართველოში მოქმედი 

სუბიექტების წინაშე გამოწვევების წარმოშობას. 

ფინანსური ანგარიშგება ასახავს ხელმძღვანელობის მიერ საქართველოს ბიზნეს გარემოს გავლენის შეფასებას 

„კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ მდგომარეობაზე. სამომავლო ბიზნეს გარემო შეიძლება განსხვავდებოდეს 

ხელმძღვანელობის შეფასებისგან. 
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24. საანგარიშო პერიოდის შემდგომი მოვლენები 

ნასესხები სახსრები. 2025 წელს, წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების გამოცემამდე, „კომპანიამ“ დაფარა 1,299 

ათასი აშშ დოლარის (3,698 ათასი ლარის ექვივალენტის) ოდენობის სესხები მშობელი კომპანიის მიმართ. 

კაპიტალის შენატანი. 2025 წელს, წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების გამოცემამდე, „კომპანიამ“ მიიღო 

განაღდებული საწესდებო კაპიტალის შენატანი 4,400 ათასი აშშ დოლარის (12,217 ათასი ლარის ექვივალენტის) 

ოდენობით. 
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შპს „სიბიდი დეველოპმენტი“ 

სავაჭრო და გასართობი ცენტრი „ისთ ფოინთი“ 

ხელმძღვანელობის ანგარიში 

 

1. საწარმოს საქმიანობის განვითარება, ეფექტიანობა და პოზიცია 

„კომპანია“ დარეგისტრირდა 2010 წლის 25 მაისს და მისი ერთადერთი 100%-იანი წილის მფლობელი 

არის კვიპროსში დაფუძნებული კომპანია „EP Georgia Holdings Limited“. „კომპანია“ წარმოადგენს  

სავაჭრო-გასართობი ცენტრი „ისთ ფოინთის“ მფლობელსა და ოპერატორს, მდებარე მისამართზე: 

საქართველო, ქ. თბილისი, თვალჭრელიძის ქ. №2. „ისთ ფონთი“ 2015 წლის 12 სექტემბერს გაიხსნა და 

მის ფარგლებში წარმოდგენილია 150-ზე მეტი ტანსაცმლის, ფეხსაცმლის, საბავშვო მოდისა და 

სათამაშოების, კოსმეტიკისა და აქსესუარების მაღაზია; ბავშვთა გასართობი ცენტრი „ფოკუს მოკუსი“, 

ბოულინგის კლუბი „ლებოვსკი“, კინოთეატრი „კავეა“ 10 კინოდარბაზითა და პირველი IMAX 

კინოთეატრით. სავაჭრო ცენტრის ფარგლებში განთავსებულია 20-ზე მეტი კაფე და რესტორანი 

ვიზიტორთა გამასპინძლებისთვის. ზემოაღნიშნულის გარდა, ასევე წარმოდგენილია ბანკები, აფთიაქი, 

ჰიპერმარკეტი, წიგნების მაღაზია, ელექტროტექნიკის მაღაზიები, თვითმომსახურების ტიპის 

ჰიპერმარკეტი, საყოფაცხოვრებო მაღაზიები, სილამაზის სალონი და ავტოსამრეცხაო. ტერიტორია 

აღჭურვილია 2,500-ზე მეტი უფასო პარკირების სივრცით. 

„ისთ ფოინთი“ წარმოადგენს ღია კონცეფციის სავაჭრო ცენტრს, ქალაქის ცენტრიდან სულ რაღაც 15 

წუთის სავალზე და თბილისის საერთაშორისო აეროპორტიდან 5 წუთის სავალზე. ის გადაჭიმულია 21 

ჰექტარზე, 107,000 კვ.მ. მთლიანი ფართობით, საიდანაც 72,000 კვ.მ.-ზე მეტი ფართობი ეთმობა საიჯარო 

ფართებს. დაკავებულობის მიმდინარე მაჩვენებელი შეადგენს 98%-ს (98% - 2023 წელს). 

„კომპანია“ იჯარით გასცემს ყველა მაღაზიას და სხვა ფართებს, გარდა „ფოკუს მოკუსისა“ და 

„ლებოვსკისა“, რომელთა ოპერირებასაც უზრუნველყოფს თავად „კომპანია“. 2018 წლის მაისში „ისთ 

ფოინთში“ გაიხსნა H&M-ის მეორე ქართული მაღაზია, რაც სავაჭრო ცენტრისთვის ამ წლის ერთ-ერთი 

მთავარი მოვლენა იყო. „ალტა ოქეის“ დამატებით, „ისთ ფოინთი“ იქცა ელექტრონიკის უმსხვილესი 

მაღაზიების ცენტრად საქართველოში, სადაც ელექტროტექნიკის ყველა მსხვილი საცალო ვაჭრობა 

წარმოდგენილია ერთ სივრცეში. 2019 წლის სექტემბერში გაიხსნა ავეჯის ცენტრი -6 დონეზე, ავეჯის და 

სახლის დეკორაციის 6 საცალო ბრენდი, რამაც ტერიტორიას კიდევ უფრო მეტი მიმზიდველობა 

შესძინა. ზემოაღნიშნული ელექტროტექნიკის ცენტრი აღმოჩნდა ძალზედ წარმატებული და „დომინოს“ 

თვითმომსახურების ტიპის ჰიპერმარკეტთან ერთად ის მომხმარებელს სთავაზობს საოჯახო 

კეთილმოწყობის ნივთების, ავეჯისა და ელექტროტექნიკის ერთ სივრცეში შესყიდვის მათთვის 

ძალზედ მოსახერხებელ შესაძლებლობას.  

სავაჭრო ცენტრის ყოველდღიური ვიზიტორების რაოდენობა განისაზღვრა 22,000 ადამიანით დღეში 

სამუშაო დღეებში და 30,000 ადამიანით დღეში - შაბათ-კვირას. ძირითადად მისი ღია სტრუქტურიდან 

გამომდინარე, თბილი თვეები (აპრილიდან ოქტომბრამდე) უფრო აქტიურია. ასევე დატვირთულია 

საშობაო პერიოდი, მომხმარებელს იზიდავს ნაძვის ხე და დეკორაციები, რომლებიც იდგმება ნოემბრის 

ბოლოდან იანვრის შუა რიცხვებამდე.  

2018 წლის დეკემბერში „ვიზასა“ და „თიბისი ბანკთან“ თანამშრომლობით დაინერგა „ისთ ფონთის“ 

ერთიანი სასაჩუქრე ბარათი, რაც მიმზიდველ საჩუქარს წარმოადგენს მომხმარებლებისთვის. 

მომხმარებელს შეუძლია იაროს საყიდლებზე „ისთ ფოინთის“ ყველა მაღაზიასა და ჯიხურში ამ 

ბარათით. 2024 და 2023 წლებმა აჩვენა, რომ ბარათი სულ უფრო პოპულარული ხდება მომხმარებელთა 

შორის. 

თანამშრომელთა საშუალო რაოდენობა 2024 წელს შეადგენდა 312 ადამიანს (2023 წელს: 308 ადამიანს). 

„კომპანიის“ სტრუქტურის ფარგლებში წარმოდგენილია ადმინისტრაციული ერთეული, ობიექტი (მათ 

შორის ტექნიკური, დასუფთავებისა და მებაღეობის ობიექტები), დაცვის, საბავშვო-გასართობი და 

ბოულინგის სივრცეები. 
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2. საწარმოს სამომავლო განვითარების გეგმები 

„კომპანიამ“ დაიწყო სავაჭრო ცენტრის (ფაზა 2) შემდგომი განვითარება მეორე პიაცაზე დამატებითი 

ობიექტების მშენებლობით. 2023 წელს დასრულდა პროექტის დაგეგმვა და ტერიტორიის ასაშენებლად 

დაქირავებულ იქნა სამშენებლო კომპანია. სამშენებლო სამუშაოები 2023 წლის ბოლოს დაიწყო. 2024 

წლის განმავლობაში „კომპანია“ განაგრძობდა აქტიურ სამშენებლო სამუშაოებს და მათი დასრულება 

2025 წლის ბოლოს არის მოსალოდნელი. 

გარდა ამისა, 2019 წელს „კომპანიამ“ შეიძინა 24,055 კვ.მ. ფართის ტერიტორია თბილისში, დიღომი-

გლდანის დამაკავშირებელი მაგისტრალის გადაკვეთაზე. 2020 წლის ოქტომბერში „კომპანიამ“ დაიწყო 

სამშენებლო პროცესი, რომელიც დასრულდა 2021 წლის დეკემბერში. მშენებლობის დასრულების 

შემდეგ ტერიტორია იჯარით გადაეცა თვითმომსახურების ტიპის მაღაზიის ოპერატორს.  

ძირითადი სამომავლო განვითარების გეგმები ორიენტირებულია შემოსავლების გაზრდაზე. 
 

3. საწარმოს მიერ განხორციელებული სამეცნიერო-კვლევითი საქმიანობის მიმოხილვა 

„კომპანია“ არ არის ჩართული რაიმე სახის კვლევით და განვითარების საქმიანობაში. 
 

4. ინფორმაცია საწარმოს ფილიალების შესახებ 

„კომპანიას“ არ გააჩნია სამართლებრივი ფილიალები. 
 

5. საკვანძო ფინანსური და არაფინანსური მაჩვენებლები  

საკვანძო ფინანსური მაჩვენებლების ანალიზი წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

  2024 წ., ლარი 2023 წ., ლარი 2022 წ., ლარი 

1 მოიჯარეებისგან მიღებული მთლიანი მოგება 43,710 39,794 38,424 

2 საოპერაციო მოგება 34,750 32,166 29,310 

3 წლის მოგება  25,024 27,122 49,740 

4 საოპერაციო მოგების მარჟა  80% 81% 76% 

 

მთავარი არაფინანსური მაჩვენებლების ანალიზი წარმოდგენილია შემდეგი სახით: 

  2023 წ. 2023 წ. 2022 წ. 

1 დაკავებულობის საშუალო მაჩვენებელი 98% 98% 95% 

2 პერსონალის რაოდენობა 312 308 301 

საერთო ჯამში, „კომპანიის“ საქმიანობა დამაკმაყოფილებელი იყო, ძირითადად მოიჯარეებთან 

ურთიერთობის ყოველდღიური მენეჯმენტის, ვაკანსიების ისტორიულ დაბალ დონეზე - 2%-ზე 

შენარჩუნების და ხარჯების მჭიდრო მონიტორინგის მიზეზით. 
 

6. დეტალური ინფორმაცია საწესდებო კაპიტალისა და საკუთარი წილების შეძენის შესახებ 

2024 წლის განმავლობაში, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, კომპანიის საწესდებო 

კაპიტალი გაიზარდა 11,000 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 105,000 ათასი აშშ დოლარი. წლის 

განმავლობაში ფულადი გადარიცხვის ფორმით გადახდილია 14,750 ათასი აშშ დოლარი (40,315 ათასი 

ლარი), საიდანაც 4,735 ათასი აშშ დოლარი გადახდილია პარტნიორის 2023 წლის გადაწყვეტილების 

საფუძველზე. 

2023 წლის განმავლობაში, პარტნიორის გადაწყვეტილების საფუძველზე, „კომპანიის“ საწესდებო 

კაპიტალი გაიზარდა 6,020 ათასი აშშ დოლარით და შეადგინა 94,000 ათასი აშშ დოლარი. თუმცა, 

აღნიშნული გაზრდიდან მხოლოდ 1,285 ათასი აშშ დოლარი (3,365 ათასი ლარი) იქნა გადახდილი 

ფულადი გადარიცხვის ფორმით.  

2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, დაურიცხავი საწესდებო კაპიტალი შეადგენს 985 ათას აშშ 

დოლარს (2023 წლის 31 დეკემბერი: 4,735 ათასი აშშ დოლარი). 
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aoaqgoEs6gobll. argrq,ocnlqr, ,,obor gom6cnob" Erdgob bob gr6sorgbr UJ3C b$o6ob bg9co6ob bsg3l63q'o

qcnbobdogbu blgtspbobr qgl 0o$6q9oq'Sbobcr6ob'

br3r$6o 6g6gr6ob 3a63g6g6ggq, gJo6r$3bobgb0o tsgqgob 3s66o bgq'0ob':$3qrc10o0r 3;bgcnob /

rX6r,rJgr66ob 6%r63jgoq,$g,0gb;6o06r3o boq6rqrarb,> Eol-ro 6tob 3o6oqr.:6 300 0366%9 03$ g;6ox'rb%g

6xg$q,oE o 6g6ro6r'r-6nnol, rs ggrob brgrq,5ttbg 0qggbr6gobr jcq'rjoU 3g666oqr6 - o':3obggq'3boU

a.jq,ooqgs6 qgr 5 $gorotr bs3r[bg - cnboq,obob tr.:g6ors0c'r6olro r36r'rJcnt66ocgl6. ,,otror gcro6or0o"

6.l6or4bgbpq,.,r $gqrrcsC qgoeo lr,:era;ber qrr 6rbr6cnrcbo 636$<6o qr.: rlr333 gqroqgglro brngqro65 ScPUbo

-A"q,.,fr-4.,, USCqrC5, A"a; 3o6<'rorgr$63bob Jer03q'3jbo orboqrolr8o' Jo639qo s95 9t6or':qr36cno IMAX

3oberqgrt6b,:bocn j3ggrbrtso.

btgoqgq,gbob 33coboor, br3slr6o 63666o 5ors3r%erbcn E3br6o06r3o b6g6qggbob 3rn0bo63olbs q)r qor

rl.,3o6ar tod.ocdou6ug JrOocgonrtr, r5oicr,3S br3ts3gbobcn3o5 6r633o66oq,o b.:goqrq,Sbob 36o3rqry6

fr.,lO[gfl -O.,q,.,tlBo- U;Cgr asqrb"r gdro bo36r6g6o bqgob 0;b drq,Sgq 3o0gc'r663q'b 00r'rbq'3bobo6ob'

sj $r60arqg6g6oq,or g0trb3oq,3u., -3.,-0r0b,:bg<6gbob $oJob car6o33q,o 3oJ360r633$o ,,qErar0o6rn",

Cei3OO.Oil6o3olr gqg"qg3fr" 6666o - ffiC{,r do6oorrqro gq'gj6r6r'r6gq'o $gj6o3ob brgrq'ct

arg'goggan tr.lg.,qeq,cat9 acrbrbg6bcbcqo lror6gq,obco3olr. 2019 $gq'b sSgAob 0x6$6ob 5lbb6':0 Sosgc8

UB6c'r gfc.:t6qrr br3rlr6c'r 66$6ob 0o0boq933qrobl'

0orq,o;6 bt6oS6g 0cn0b0rr6gbgq,orr 6o69b8o tsgqgob 1,2 0q'6 cnboq'olrolr 0s6be66gbgq'o' berqtrn

Jor6igq,rq,o br0ob6g AcnAb6ldrjbgq,orr 6o63b0o $,:60arq95g6oq'or ob$o-br05cn6olr 6roo6ob 350 000-%3

sg6o 0r6bog6gbgq,o. grr6qgs rA.,tr.:, rqbr6ots6s3o,:3rbgorob 6socn6ob 0rgbccar6Sbq'3bo, $6l6bo$gq'o qp':

3iguonrr!"t"go6o 6[oorr6gao, rlrcac agtc"rbgq,o figg6gboqQrb (boObgcno qrr rbgt6broar6o) b6306gbo

brbq36ob bo,:bq,e6otl 5$c'r. ctgoo;oarbob ltbq3r6o 0qg3br63r'rbb 60 30-0o, boq'cn barObgorob b':bq3r6o

- 70 3a{o, 619 ,,obor g,'-E-lr" tJ33gl, UCgocgCIJ bsgs}6o qrr 6.:trs6cnob 0g6$6sq9 6g5oo6ao'

U.,BCq,oBC 
jcaac'rrq6oCIEgq,osgr6 5$rn0qro6rt6g, br3r$<6co m6$6ob Jgrlcogo.: b,:$r6sg br3Olc'rqr dq'o96or'

aob 0o11316 3rn6m6rgb6f,groa-.r[p6b,,oBoq,obo-0r,rq,o", cng06r jrq,rjob 03rn6g berq'ar0o 0qggbrt6Xobolr

610o o6o Jo6q,:Jo6 jrn6'3g6g66tqe gCO Broco3q,3bl' ,,51q'96or orboq'obo", 0ogbgqgr3rqg oOotlr' 6cn0

,rc*ro, 6g6g6rqg6 q,o3rgo,:bgr 6r6cns3licbuqo, 0ro66 gc6, r30,:gogoq'3bb bb3rqgrbb3r

ooorbergboq,gbgbb, Or6*O"gri ac"rqgob b6g6qggbob 6,:r'rqr96r'rbr, 3oJg60r63COo, cDSooaerabrbg6gbob

goJob 6lq,:bo,:, CqCCO6<'r0gCOo3.,b 6'q,:bor qgr r.6. rblqro,,brbgr6crrlq'r'rb bocno 6r'rq'olr" 6rbbblb ag6 '16

0'mgbq.o36ol 06o0363q,ogG" a€q96r 6rgoC933b$3' b':96orgr $Otso' "obor gc'ro6oto" 36o3sq'3t6or

brtr6tS aotro a.rbts$rbSbobr Qt a3a*-l3ttc6uqo br636q93bobl (lr orqsjcoSbob $oJSbolj

064lq,ggr6r'r36gboor, lb6X 0orgq' er26rb9cg AJcDSE'oq'o 6slr':6cnobgboco'

ctr ggcq,rgc6o bb6ob a,:qrsoSbob 3obo$r.r6or,: 6sgrqprSbrnbol$ qrr 5rgoq933bob t6qrrb, 613 o$g3b

[tnAt-O, Ag0rb6q,.,b, rb63 bseBS6rSoar Oerpbotr 06ots363 q'o3l6 t6qgrb'
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7. წლიურ ფინანსურ ანგარიშგებაში გათვალისწინებული თანხების შესახებ დამატებითი განმარტებები 

ბაზარზე საქმიანობის დაწყებიდან ხუთი წლის შემდეგ, „ისთ ფოინთის“ ბრენდმა უკვე საკმაოდ მყარი 

პოზიცია დაიკავა სავაჭრო ცენტრის პოპულარობის და ასევე ძლიერი მარკეტინგის გამო. გარდა 

ჩვეულებრივი არხებისა, მარკეტინგი ასევე ითვალისწინებს სხვადასხვა ღონისძიებებს, აგრეთვე 

ლატარიებს და სხვა სახის მარკეტინგულ აქტივობებს, რომლებიც მთელი წლის განმავლობაში 

მიმდინარეობს. მაგალითად, „ისთ ფოინთის“ ნაძვის ხის განათება უკვე ზამთრის სეზონის საყვარელი 

ღონისძიებაა ბავშვებისა და მოზრდილებისთვის. 

სავაჭრო ცენტრის კონკურენტულ უპირატესობებში შედის კარგი ხელმისაწვდომობა კახეთის / 

აეროპორტის გზატკეცილზე, შესანიშნავი ხილვადობა მისი გზის პირიდან 300 მეტრზე მეტ ფართობზე 

გადაშლილი ტერიტორიით, 15 წუთის სავალ გზაზე მდებარეობა ქალაქის ცენტრიდან - თავისუფლების 

მოედნიდან და 5 წუთის სავალზე - თბილისის საერთაშორისო აეროპორტიდან. „ისთ ფოინთში“ 

განთავსებულია ყველაზე დიდი საოჯახო და გასართობი ცენტრი და ასევე უდიდესი ბოულინგ კლუბი 

თბილისში, ყველაზე დიდი კინოთეატრების კომპლექსი თბილისში, პირველი და ერთადერთი IMAX 

კინოდარბაზით ქვეყანაში. 

საყიდლების კუთხით, სავაჭრო ცენტრი გთავაზობთ შესანიშნავი ბრენდების კომბინციასა და ღია 

სივრცის არქიტექტურულ კონცეფციას, აგრეთვე ბავშვებისთვის განკუთვნილი საყიდლების უნიკალურ 

სივრცეს თბილისში – ყველა მაღაზია ერთ სივრცეში ხდის მას ძალზედ კომფორტულს  მშობლებისთვის. 

აქ წარმოდგენილია უმსხვილესი თვითმომსახურების ტიპის ევროპული ჰიპერმარკეტი „დომინო“, 

ელექტროტექნიკის უდიდესი ცენტრი - ყველა ძირითადი ელექტრონული ტექნიკის საცალო 

მოვაჭრეები საყიდლებზე მოსახერხებელი სიარულისთვის. 2019 წელს ავეჯის ცენტრის გახსნამ კიდევ 

უფრო გაზარდა სავაჭრო ცენტრის მიმზიდველობა.  

მთლიან სამიზნე მომხმარებელთა რიგებში შედის 1,2 მლნ თბილისის მაცხოვრებელი, ხოლო 

პირველადი სამიზნე მომხმარებელთა რიგებში წარმოდგენილია ისანი-სამგორის რაიონის 350 000-ზე 

მეტი მაცხოვრებელი. გარდა ამისა, აღსანიშნავია კახეთის რაიონის მაცხოვრებლები, ტრანზიტული და 

ქვეყნის ვიზიტორი ტურისტები, ასევე მეზობელი ქვეყნებიდან (სომხეთი და აზერბაიჯანი) სტუმრები 

საზღვრის სიახლოვის გამო. აზერბაიჯანის საზღვარი მდებარეობს 60 კმ-ში, ხოლო სომხეთის საზღვარი 

- 70 კმ-ში, რაც „ისთ ფოინთს“ აქცევს უდიდეს სავაჭრო და გასართობ ცენტრად რეგიონში.  

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, სავაჭრო ცენტრის პოზიცია ბაზარზე საკმაოდ ძლიერია. 

მის მთავარ კონკურენტს წარმოადგენს „თბილისი მოლი“, თუმცა ქალაქის მეორე ბოლოში მდებარეობის 

გამო იგი პირდაპირ კონკურენტად ვერ ჩაითვლება. „გალერია თბილისი“, მიუხედავად იმისა, რომ 

ყველაზე ცენტრალურ ლოკაციაზეა განთავსებული, მაინც ვერ აკმაყოფილებს სხვადასხვა 

მოთხოვნილებებს, როგორიცაა მოდის ბრენდების რაოდენობა, ჰიპერმარკეტი, თვითმომსახურების 

ტიპის მაღაზია, ელექტროტექნიკის მაღაზია და ა.შ. ახალი „საბურთალოს სითი მოლის“ გახსნას ჯერ არ 

მოუხდენია მნიშვნელოვანი გავლენა გაყიდვებზე. საერთო ჯამში, „ისთ ფოინთი“ უნიკალურია 

ბაზარზე მისი მასშტაბებისა და შემოთავაზებული ბრენდებისა და მაღაზიების ტიპების 

მრავალფეროვნებით, ასევე მთელ ოჯახზე გათვლილი გასართობებით. 

ეს ყველაფერი ხსნის მაღაზიების ვიზიტორთა რაოდენობისა და გაყიდვების ზრდას, რაც იწვევს 

საიჯარო შემოსავლის, ასევე საოპერაციო მოგების მნიშვნელოვან ზრდას. 
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8. ძირითადი რისკები და გაურკვევლობები 

„კომპანიაში“ რისკის მართვის ფუნქციის შესრულება ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო 

რისკებთან და იურიდიულ რისკებთან მიმართებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს 

(სავალუტო რისკის და სხვა საფასო რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკს და ლიკვიდურობის რისკს. 

ფინანსური რისკის მართვის ფუნქციის ძირითადი მიზნებია რისკის ზღვრების დადგენა და შემდეგ 

იმის უზრუნველყოფა, რომ რისკები აღნიშნულ ზღვრებში დარჩეს. საოპერაციო და იურიდიული 

რისკების მართვის ფუნქციები გამიზნულია იმის უზრუნველყოფისათვის, რომ სათანადოდ 

ფუნქციონირებდეს შიდა პოლიტიკა და პროცედურები, რათა მინიმუმამდე შემცირდეს საოპერაციო და 

იურიდიული რისკები. „კომპანიის“ წინაშე არსებული საკრედიტო რისკების, საბაზრო რისკებისა და 

სავალუტო რისკების შესახებ ინფორმაცია მითითებულია ფინანსური ანგარიშგებაში. 

არაფინანსური რისკები. საქართველო განაგრძობს განვითარებადი ბაზრისთვის დამახასიათებელი 

გარკვეული მახასიათებლების გამოვლენას, რაც მოიცავს შედარებით მაღალ ინფლაციის მაჩვენებელსა 

და მაღალ საპროცენტო განაკვეთებს. საკანონმდებლო, საგადასახადო და მარეგულირებელი ჩარჩოები 

განაგრძობს განვითარებას და ექვემდებარება ხშირ ცვლილებებსა და განსხვავებულ ინტერპრეტაციებს. 

საოპერაციო გარემო მნიშვნელოვან გავლენას ახდენს „კომპანიის“ ოპერაციებსა და ფინანსურ 

მდგომარეობაზე. საქართველოს სამომავლო ეკონომიკური მიმართულება მნიშვნელოვნადაა 

დამოკიდებული მთავრობის მიერ განხორციელებული ეკონომიკური, ფინანსური და მონეტარული 

ღონისძიებების ეფექტიანობაზე, ისევე როგორც საგადასახადო, საკანონმდებლო, მარეგულირებელ და 

პოლიტიკურ მოვლენებზე. 

ომი რუსეთსა და უკრაინას შორის. მიმდინარე ეკონომიკური სიტუაციის გრძელვადიანი შედეგების 

პროგნოზირება რთულია რუსეთსა და უკრაინას შორის ომის გამო და ხელმძღვანელობის მიმდინარე 

მოლოდინები და შეფასებები შეიძლება განსხვავდებოდეს რეალური შედეგებისგან. 

კლიმატის ცვლილება. „კომპანია“ ექვემდებარება კლიმატის ცვლილებით გამოწვეულ რისკებს. 

კლიმატის ცვლილებასთან დაკავშირებულ რისკებთან მიმართებით, „კომპანიის“ ხელმძღვანელობამ 

მხედველობაში მიიღო გლობალური ცნობიერების დონე და შეშფოთება კლიმატის ცვლილების 

პოტენციური გავლენის შესახებ. ამჟამად ამ საკითხს მნიშვნელოვანი გავლენა არ ჰქონია ფინანსურ 

ანგარიშგებაზე და „კომპანიის“ საქმიანობასა და ბიზნეს გეგმებზე სამომავლო ზემოქმედების 

პროგნოზირება რთულია. ხელმძღვანელობა განაგრძობს მონიტორინგს ამ სფეროში განვითარებულ 

მოვლენებზე და, საჭიროებისამებრ, რეაგირებს „კომპანიის“ ქმედუნიანობის უზრუნველსაყოფად და 

მიიღებს ყველა სამთავრობო გაიდლაინს, როდესაც აღნიშნული გაიცემა იმ ბაზრებზე, სადაც „კომპანია“ 

ეწევა საქმიანობას. 

 

 

ხელმოწერილია      ხელმოწერილია 
სერგეი ტრიფონოვი     გიორგი ნონიევი 

მთავარი აღმასრულებელი დირექტორი  მთავარი ფინანსური დირექტორი   

 

31 მარტი, 2025 წ.      31 მარტი, 2025 წ. 
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