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axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi            Sps “siTi real isTeiT” 

   

 2024 wlis 31 dekembris mdgomareobiT (Tanxebi mocemulia larebSi) 

1. ზოგადი ინფორმაცია 

  Sps “siTi real isTeiT” registrirebulia qsajaro reestris erovnuli saagentos mier. 

sazogadoeba daarsda 2012 wlis 4 aprils. kompaniis faqtiuri da iuridiuli misamarTia: 

saqarTvelo, q. Tbilisi, pekinis #30. kompanias amJamad marTavs direqtori ზურაბ ნიჟარაძე. 

kompanias gacxadebuli da Sevsebuli sawesdebo kapitali 31.12.2022 wlis mdgomareobiT 

aris 206381. sazogadoebas hyavs erTi 100%-iani partniori marSalis kunZulebze 

registrirebuli kompania Sps “refid rielTi limitedi”. 

    .2.  კომპანიის ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს : 

  kompaniis ZiriTad saqmianobas dRidan daarsebisa warmoadgens pekinis #30 sastumro da 

sacxovrebeli kompleqsis mSenebloba da masSi arsebuli sacxovrebeli da 

arasacxovrebeli farTebis realizacia.  

 kompania CarTulia gadasaxadis gadamxdelTa erTian saxelmwifo reestrSi da 

miniWebuli aqvs saidentifikacio kodi #406067410. sazogadoeba aris dRg-s gadamxdeli. 

  კომპანიის კლიენტების პორტფოლიო შედგება საქართველოს მოქალაქე იურიდიული და 

ფიზიკური პირებისაგან, ასევე უცხოელი მყიდველი ფიზიკური პირებისგან. 

  კომპანიის თანამშრომლები თანაბარი ყურადღებითა და პასუხისმგებლობით ეკიდებიან 

მშენებლობის პროცესს. დიდი ყურადღება ექცევა შრომის უსაფრთხოებას. მშენებლობაზე 

დასაქმებულია მაღალკვალიფიციური მუშა-ხელი, ასევე გაფორმებული შესაბამისი კონტრაქტები 

სხვადასხვა სახის სამშენებლო სამუშაოების შესრულებაზე სხვა ქართულ სამშენებლო კომპანიებთან. 

    წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას გამოყნებული სააღრიცხვო პოლიტიკა 

ცალკეული ფინანსური ანგარიშგების ელემენტების მიხედვით მოცემულია ქვემოთ: 

3.1. მომზადების საფუძველი. 

კომპანია თავისი ფინანსური ანგარიშგების მსს ფასს-ების მიხედვით მომზადების დასრულების პროცესშია. 

კომპანიის მენეჯმენტის შეფასებით სრული შესაბამისობა მსს ფასს-ებთან შესაძლებელია მიღწეულია 2023 

წლის 31 დეკემბრისათვის. სწორედ ამ მიზნით, მენეჯმენტმა გადაწყვიტა, ეწარმოებინა წინამდებარე 

ფინანსური ანგარიშგება, რომელიც შედგება: 2024 წლის 1 იანვრისა და 2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით საბალანსო უწყისისაგან, 2024 წლის სრული შემოსავლის ფინანსური ანგარიშგებისაგან, 

საკუთარ კაპიტალში განხორციელებული ცვლილებების ანგარიშგებისაგან და ფულადი სახსრების მოძრაო-

ბის ანგარიშგებისგან, ასევე ახსნა-განმარტებითი შენიშვნებისგან. 

წარმოდგენილი ფინანსური ანგარიშების მომზადების საფუძველია მსს ფასს–ები. ამ მიზნით საწყისი 

ბალანსი 2017 წლის 1 იანვრისათვის (მსს ფასსებზე გადასვლის თარიღი) წარმოდგენილი ბალანსი 

მომზადებულია ფასს 1 – „ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების პირველად გამოყნება“ 

შესაბამისად. ეს სტანდარტი მოითხოვს რომ სტანდარტის დანერგვის თარიღის ბალანსი შესაბამისობაში 

იყოს სრული ფინანსური ანგარიშგების მომზადების თარიღისთვის არსებულ ფასს-ებთან, რომელიც 

მომზადებულია 2024  წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით. 
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   ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია  მსს ფასს-ების ყველა მოთხოვნების გათვალისწინებით 

რომლებიც გამოშვებულია და ეფექტურია ან გამოშვებულია და წინასწარ დანერგილია ფინანსური 

ანგარიშგების მომზადების თარიღისათვის.  

წამოდგენილი ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ისტორიული თვითღირებულების პრინციპის 

საფუძველზე. 

3,2. წარსადგენი ვალუტა. 

ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახული თანხები წარმოდგენილია ქართულ ლარში, თუ სხვა რამ არ იქნება 

მითითებული. 

ლარის ოფიციალური გაცვლითი კურსები, რომელიც განისაზღვრა საქართველოს ბანკთაშორისი 

ოპერაციების შედეგად, აშშ დოლარსა და ევროსთან მიმართებაში იყო შემდეგი: 

  აშშ დოლარი ევრო 

2024  წლის 1 იანვარს  2.6894                2.9753 

2024  წლის 31 დეკემბერს  2.8068                 2.9306 

 

3.3. ძირითადი საშუალებები 

2025 წლის 1 იანვრისათვის წარდგენილი ძირითადი საშუალებები წარდგენილია დაგროვილი ცვეთისა ან 

გაუფასურების ღირებულებით შემცირებული ისტორიული თვითღირებულებით ძირითადი საშუალება, 

რომელიც გამოიყენება ძირითადი საქმიანობისთვის, ადმინისტრაციული ან გაქირავებისთვის, ან არის 

მშენებარე მდგომარეობაში, აღრიცხულია მისი თვითღირებულებასა და გაუფასურების ღირებულებას 

შორის სხვაობით. თვითღირებულება შეიცავს პირდაპირ ხარჯებს, რომელიც გათვალისწინებულია 

კომპანიის სააღრიცხვო პოლიტიკით. სესხებთან დაკავშირებული ხარჯები კაპიტალიზირდება აქტივის 

ღირებულებაზე კომპანიის პოლიტიკით. 

მოგება ან ზარალი, რომელიც წარმოიშვება აქტივის გაყიდვიდან ან ჩამოწერიდან, განისაზღვრება სხვაობით, 

მიღებული სარგებელსა და საბალანსო ღირებულებას შორის და აღიარდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში. 

ხარჯები, დაკავშირებული ძირითადი საშუალებების კომპონენტების ჩანაცვლებასთან და აღრიცხული 

დამოუკიდებლად, კაპიტალიზირდება იმ კომპონენტის საბალანსო ღირებულებასთან ერთად, რომელიც 

ჩამოწერილ იქნა. სხვა დანახარჯები კაპიტალიზირდება იმ შემთხვევაში, თუ შესაძლებელია ეკონომიკური 

სარგებლის მიღება მომავალში. ყველა სხვა ხარჯი, მათ შორის შეკეთება-განახლება, აღიარდება მოგება-

ზარალის ანგარიშგებაში მისი მოხდენისთანავე. 

ცვეთის დარიცხვა ხდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში წრფივი მეთოდის საშუალებით, თითოეული 

აქტივის სასიცოცხლო პერიოდის შეფასების საფუძველზე. ცვეთის დარიცხვა იწყება მას მერე, რაც აქტივი 

შედის გამოყენებაში. აქტივების სასიცოცხლო პერიოდი შემდეგნაირად ნაწილდება:  

 სასარგებლო მომსახურების ვადა 

შენობა ნაგებობები 30-40. 

მანქანა-დანადგარები 3-10. 

  

საოფისე აღჭურვილობა 2-9. 

სატრანსპორტოსაშუალებები 7-10 



 3 

 

 კომპანიის ბალანსზე 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით რიცხული ძირითადი საშუალებების 
უმეტესი ნაწილი მოდის საკუთარ მიწაზე და მასზე არსებულ ასევე საკუთარ შენობა-ნაგებობებზე, 
პროდუქციის საწარმოებელ მანქანა-დანადგარებზე, ასევე სატრანსპორტო საშუალებებზე, ოფისის 
აღჭურვილობაზე და ავეჯზე. 

3.4. არამატერიალური აქტივები 
კომპანიის მიერ შეძენილი არამატერიალური აქტივები, რომელთაც არ აქვთ განსაზღვრული 

სასიცოცხლო პერიოდი, წარმოდგენილია თვითღირებულებას გამოკლებული დაგროვილი 

ამორტიზაცია და გაუფასურების ზარალი. 

ამორტიზაციის დარიცხვა ხდება მოგება-ზარალის ანგარიშგებაზე ნარჩენ ღირებულებაზე 15%-იანი 

ამორტიზაციის ნორმის გამოყენებით. არამატერიალურ აქტივში რიცხული თანხის საბუღალტრო 

პროგრამებში გადახდილ თანხაზე.  

3.5. მოგების გადასახადი 

ფინანსურ ანგარიშგებაში მოგების გადასახადი აისახა მოქმედი კანონმდებლობის, ან საანგარიშგებო 

პერიოდის დასასრულისათვის არსებითად ამოქმედებული კანონმდებლობის შესაბამისად. მოგების 

გადასახადის ხარჯები შეიცავს მიმდინარე გადასახადსა და გადავადებულ გადასახადს, რომელის აღიარება 

ხდება მოცემული წლის მოგებაში, ან ზარალში გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც იგი აღიარებულია სხვა 

სრულ შემოსავალში, ან უშუალოდ საკუთარ კაპიტალში, რადგან იგი უკავშირდება ისეთ  გარიგებებს, 

რომლებიც ასევე აღიარდება იმავე, ან განსხვავებულ პერიოდში, სხვა სრულ შემოსავალში, ან უშუალოდ 

საკუთარ კაპიტალში. 

მიმდინარე გადასახადი არის მიმდინარე და წინა პერიოდებისათვის საგადასახადო ორგანოებისათვის 

გადასახდელი, ან დასაბრუნებელი მოგებიდან გადასახადის, ან საგადასახადო ზარალის თანხა. მოგების 

გადასახადის გარდა სხვა გადასახადები აისახება საოპერაციო დანახარჯებში. 

გადავადებული მოგების გადასახადი იქმნება ბალანსის მომზადების ვალდებულებების მეთოდის 

გამოყენებით მომავალ პერიოდში გადატანილი საგადასახადო ზარალის და აქტივებისა და 

ვალდებულებების საგადასახადო ბაზასა და მათ საბალანსო ღირებულებას შორის წარმოქმნილი დროებითი 

სხვაობის მიმართ ფინანსური ანგარიშგების მიზნებისათვის. თავდაპირველი აღიარებისაგან 

გათავისუფლების მიხედვით გადავადებული გადასახადები არ აისახება გარიგების დროს აქტივის ან 

ვალდებულების პირველადი აღიარების დროს დროებითი სხვაობის შემთხვევაში გარდა იმ გარიგებისა, 

როდესაც ადგილი აქვს საწარმოთა გაერთიანებას და როდესაც ეს გარიგება, მისი თავდაპირველი ასახვის 

დროს, გავლენას არ ახდენს არც სააღრიცხვო და არც საგადასახადო მოგებაზე. გადავადებული საგადასახადო 

ნაშთების შეფასება ხდება მოქმედი,  ან საანგარიშგებო პერიოდის დასასრულს არსებითად მოქმედი 

საგადასახადო განაკვეთების მიხედვით, რომელთა გამოყენებაც მოითხოვება იმ პერიოდის მიმართ, 

როდესაც დროებითი სხვაობა ამოიწურება, ან გამოყენებულ იქნება მომავალ პერიოდში გადატანილი 

საგადასახადო ზარალი. გადავადებული საგადასახადო აქტივები გამოსაქვითი დროებითი სხვაობისა და 

მომავალ პერიოდში გადატანილი საგადასახადო ზარალისათვის აისახება მხოლოდ იმ შემთხვევაში, 

როდესაც მოსალოდნელია, რომ მომავალში საგადასახადო მოგება საკმარისი იქნება გამოქვითვების 

განსახორციელებლად.           

კომპანიის გაურკვეველი საგადასახადო სტატუსის ხელახალი შეფასება ხდება კომპანიის ხელმძღვანელობის 

მიერ ყოველი საანგარიშგებო თარიღის დასასრულს. ვალდებულებები აისახება საგადასახადო მუხლებში, 

რომელთაც განსაზღვრავს კომპანია იმის მიხედვით, თუ სავარაუდოდ რომელ მათგანზე იქნება საჭირო 

დამატებითი გადასახადების გადახდა, თუ ამ მუხლებს კითხვის ნიშნის ქვეშ დააყენებენ საგადასახადო 

ორგანოები. კომპანიის შეფასება ეფუძნება მოქმედი, ან საანგარიშგებო თარიღის დასრულებისათვის 

არსებითად მოქმედი საგადასახადო კანონმდებლობის ინტერპრეტაციას და სასამართლოს, ან სხვა 

ნებისმიერ ცნობილ გადაწყვეტილებას ამ საკითხებთან დაკავშირებით. ჯარიმების, საპროცენტო 

გადასახდელებისა და მოგების გადასახადის გარდა სხვა გადასახადების ვალდებულებების აღიარება 

ეფუძვნება კომპანიის ხელმძღვანელობის მიერ დანახარჯების საუკეთესო შეფასებას, რომელიც საჭირო 

იქნება ვალდებულებების დასაფარად საანგარიშგებო თარიღის ბოლოსათვის. 
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2016 წლის მაისის თვეში საქართველოს პარლამენტმა შეცვალა ქვეყნის საგადასახადო კოდექსი, ხოლო 

ცვლილებები ძალაში შევიდა 2017 წლის 1 იანვრიდან. მოგების გადასახადის გადამხდელების 

უმრავლესობას, მათ შორის კომპანიასაც, აღარ მოუწევს მოგების გადასახადის გადახდა წლიურ მოგებაზე. 

მხოლოდ დივიდენდების განაწილება და სპეციფიკური ტრანზაქციები ექვემდებარება დასაბეგრ ბაზაში 

შეტანას. შესაბამისად, გადავადებული საგადასახადო აქტივების და ვალდებულებების აღრიცხვა აღარ 

სწარმოებს და 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით გადავადებული მოგების გადასახადის აქტივიან/და 

ვალდებულება ნულია, ვინაიდან აღარ არსებობს ის ფაქტორები, რომელიც გადავადებულ გადასახადს 

წარმოშობს. 

3.6. სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობები.  

სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების თვითღირებულების შეფასება ხდება საშუალო შეწონილი 

ღირებულების საფუძველზე და მოიცავს სასაქონლო-მატერიალური ფასეულობების შეძენის დროს და მათ 

ამჟამინდელ ადგილას და მათ მდგომარეობაში მოსაყვანად გაწეულ დანახარჯებს. 

 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით რიცხული სასაქონლო-მატერიალური მარაგების ნაშთის 9780333 

ლარის უმეტესი ნაწილი მოდის გასაყიდ კომერციულ და საცხოვრებელ ფართებზე, ასევე დამხმარე 

მასალებზე და მცირე რაოდენობით საწვავზე. 

3.7. გადახდილი  ავანსები.  

გადახდილი ავანსები აისახება ღირებულებით, მინუს გაუფასურების ანარიცხი. გადახდილი ავანსი 

კლასიფიცირდება როგორც გრძელვადიანი, როდესაც გადახდილ ავანსთან დაკავშირებული პროდუქციის, 

ან მომსახურების მიღება მოსალოდნელია ერთი წლის შემდეგ, ან როდესაც გადახდილი ავანსი 

დაკავშირებულია ისეთ აქტივთან,  რომელიც თავდაპირველი აღიარების დროს გრძელვადიან აქტივად არის 

კლასიფიცირებული. აქტივების შესაძენად გადახდილი ავანსები გადაიტანება მოცემული აქტივის 

საბალანსო ღირებულებაში, როდესაც კომპანია მოიპოვებს კონტროლს ამ აქტივზე და მოსალოდნელია, რომ 

კომპანია მიიღებს მოცემულ აქტივთან დაკავშირებულ მომავალ ეკონომიკურ სარგებელს. სხვა გადახდილი 

ავანსების ჩამოწერა ხდება მოგებაში, ან ზარალი, როდესაც კომპანია მიიღებს გადახდილ ავანსთან 

დაკავშირებულ პროდუქციას, ან მომსახურებას. იმ შემთხვევაში, თუ არსებობს რაიმე ნიშანი, რომ გადახდილ 

ავანსთან დაკავშირებული აქტივები, პროდუქცია, ან მომსახურება არ იქნება მოწოდებული, გადახდილი 

ავანსის საბალანსო ღირებულება ჩამოიწერება შესაბამისად და შესაბამისი გაუფასურების ზარალი 

აღიარდება მოცემული წლის მოგებაში ან ზარალში.   

   კომპანიის ბალანსზე  გადახდილი ავანსების მუხლში რიცხული ნაშთი წლის დასაწყისში და წლის 

ბოლოსაც თითქმის სრულად წარმოადგენს მომსახურების ანგარიშში გადახდილ თანხებს. უცხოურ 

ვალუტაში წარმოშობილი ავანსების მუხლის გადაფასება არ სწარმოებს. 

3.8. ფულადი სახსრები და ფულადი სახსრების ექვივალენტები. 

ფულად სახსრებსა და ფულადი სახსრების ექვივალენტებში იგულისხმება ნაღდი ფული, ბანკში 

განთავსებული დეპოზიტები მოთხოვნამდე და სხვა მოკლევადიანი მაღალ-ლიკვიდური ინვესტიციები, 

რომელთა თავდაპირველი დაფარვის ვადა სამითვე, ან უფრო ნაკლებია. ფულადი სახსრები და ფულადი 

სახსრების ექვივალენტები აისახება ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო მეთოდის 
გამოყენებით. შეზღუდული ნაშთები გამოირიცხება ფულადი სახსრებისა და მათი ექვივალენტებისაგან 
ფულადი სახსრების ნაკადების ანგარიშგების მიზნებისათვის. ის ნაშთები, რომელთა შეზღუდვაც ხდება, 

რათა არ მოხდეს მათი გაცვლა, ან ვალდებულების დასაფარავად გამოყენება, საანგარიშგებო პერიოდის 
შემდეგ სულ მცირე თორმეტი თვის განმავლობაში აისახება სხვა გრძელვადიან აქტივებში. 

3.8.1.ანგარიშგებაში ასახული ფულადი სახსრები სრულად შედგება ნაღდი ფულის და საბანკო 

ანგარიშებისაგან. ფულადი სახსრები და მათი ექვივალენტები შედგება ნაღდი ფულის და საბანკო 

ანგარიშებზე რიცხული თანხებიდან, ამასთან სალაროს ნაშთი წლის ბოლოს მხოლოდ 2395 ლარს შეადგენს, 

ხოლო დანარჩენი თანხა სრულად მოდის საბანკო ანგარიშებზე რიცხულ სალარე და სავალუტო თანხებზე. 

3.8.2 ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება. 

ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება მომზადებულია ბუღალტრული აღრიცხვის საერთაშორისო 

სტანდარტ #7-ის შესაბამისად, არაპირდაპირი მეთოდით. აღნიშნული ანგარიშგების მიზანია ფულადი 

სახსრები და მათი ექვივალენტების ცვლილებების ანალიზი. 
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3.9. მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები, და სააღრიცხვო პოლიტიკის განხორციელების დროს გამოყენებული 
განსჯა  

კომპანია ახორციელებს შეფასებებს და აკეთებს დაშვებებს, რომელიც ზეგავლენას მოახდენს ფინანსურ 

ანგარიშგებაში აღიარებულ თანხებსა და აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებაზე 

მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში. შეფასებები და მსჯელობა მუდმივად ფასდება და ემყარება 

კომპანიის ხელმძღვანელობის გამოცდილებასა და სხვა ფაქტორებს, მათ შორის მომავალში მოსალოდნელ 

მოვლენებს, რომელთა მოხდენის დაშვებაც გონივრულად არის მიჩნეული არსებული გარემოებების 

გათვალისწინებით. აღნიშნული შეფასებების გარდა კომოპანიის ხელმძღვანელობა ასევე მიმართავს 

გარკვეულ განსჯას სააღრიცხვო პოლიტიკის გამოყენების დროს. განსჯის შედეგად მიღებული 

გადაწყვეტილებები ყველაზე დიდ ზეგავლენას ახდენს ფინანსურ ანგარიშგებაში აღირებულ თანხებზე და 

შეფასებებზე, რომელთაც შესაძლოა განაპირობონ აქტივებისა და ვალდებულებების საბალანსო 

ღირებულების მნიშვნელოვანი კორექტირება მომდევნო ფინანსური წლის განმავლობაში. 

3.10. უცხოური ვალუტის გადაანგარიშება 

უცხოურ ვალუტაში ნომინირებული ოპერაციები გადაანგარიშებულია ეროვნულ ვალუტაში ოპერაციის 

მოხდენის დღისათვის საქართველოს ეროვნული ბანკის ოფიციალური გაცვლითი კურსის გამოყენებით. 

უცხოურ ვალუტაში დაფიქსირებული აქტივები  და ვალდებულებები გადაანგარიშებულია ეროვნულ 

ვალუტაში ბალანსის შედგენის დღისათვის საქართველოს ეროვნული ბანკის ოფიციალური გაცვლითი 

კურსის გამოყენებით, გადაანგარიშების შედეგად გამოწვეული საკურსო სხვაობები აღრიცხულია 

მოგება-ზარალის ანგარიშგებაში. უცხოურ ვალუტაში ნომინირებული ავანსის გადაფასება არ 

ხორციელდება. 

2024 წლის ოფიციალური გაცვლითი კურსი აშშ დოლარის მიმართ: 

1 იანვრისთვის                                2.6894 

31 დეკემბრისათვის                      2.8068 

3.11. მოკლევადიანი სავაჭრო მოთხოვნები 

მოკლევადიანი სავაჭრო მოთხოვნები წარმოდგენილია მინიმალური ღირებულებებით. 

3.12. ამონაგების აღრიცხვა 

ამონაგების აღრიცხვა ხორციელდება მომსახურეობის გაწევისა და საქონლის გადატვირთვისთანავე, 

როდესაც მისაღები თანხის განსაზღვრა შეიძლება საიმედოდ. 

3.13. ინფლაციის გავლენა 

ბასს 29 ითხოვს, რომ ჰიპერინფლაციური ეკონომიკის ვალუტით მომზადებული ფინანსური ანგარიშგებები 

იქნას ბალანსის შედგენის თარიღისათვის არსებულ ზომის ერთეულებში. ბასს 29-ის მიხედვით კომპანიის 

სამეურნეო საქმიანობის შედეგებისა და ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება, რომელიც მომზადებული 

იქნება ადგილობრივი ვალუტით ყოველგვარი შესწორებების გარეშე, არ იქნება სასარგებლო. ფული 

მსყიდველობით უნარიანობას კარგავს იმ დონეზე, რომ ერთი და იმავე საანგარიშო პერიოდში მომხდარი 

სხვადასხვა ოპერაციებისა თუ მოვლენების ამსახველი თანხების შედარება, შეცდომაში შეიყვანს 

მომხმარებელს. ბასს 29 ჰიპერინფლაციის დაწყების მაჩვენებლად საზღვრავს რამდენიმე კრიტერიუმს, 

მათ შორის ინფლაციის საერთო დონე სამი წლის განმავლობაში აღწევს ან აჭარბებს 100%-ს. ზემოთ 

აღნიშნული ინფლაციის დონე, რომელიც ეფუძნება საქართველოში სამომხმარებლო ფასების ინდექსს, 

შეადგენდა 2024 წლის წლიურ ჭრილში – 2,3%-ს. 
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3.14. საეჭვო მოთხოვნების რეზერვი.  

კომპანია ახდენს თავისი დებიტორული დავალიანების ხანდაზმულობის ანალიზს საეჭვო 

მოთხოვნების რეზერვის დადგენის მიზნით. ამ მუხლშ ამ ეტაპზე თანხა არ ირიცხება. 

3.15. ფინანსური ინსტრუმენტების რეალური ღირებულება 

რეალური ღირებულება არის ის თანხა, რომლითაც ფინანსური ინსტრუმენტი შეიძლება გაიცვალოს 
გარიგების მსურველ მხარეებს შორის, გარდა იძულებული გაყიდვისა ან ლიკვიდაციისა და მისი 
საუკეთესო მტკიცებულებაა აქტიურ ბაზარზე კვოტირებული ფასი.  

ფინანსური ინსტრუმენტების სავარაუდო რეალური ღირებულება განისაზღვრა კომპანიის მიერ, 
რომელმაც გამოიყენა ბაზარზე არსებული ინფორმაცია, მისი არსებობის შემთხვევაში, და შეფასების 
შესაბამისი მეთოდოლოგიები. თუმცა, საჭიროა განსჯის გამოყენება იმისათვის, რომ 
ინტერპრეტირებული იქნეს საბაზრო მონაცემები და განისაზღვროს შეფასებული რეალური 
ღირებულება. საქართველო კვლავ ამჟღავნებს ჩამოყალიბებადი საბაზრო ეკონომიკის ქვეყნის  
მახასიათებლებს და ეკონომიკური პირობებით კვლავ იზღუდება ფინანსურ ბაზრებზე აქტივობების 
მოცულობა. საბაზრო კვოტირებები შესაძლოა მოძველებული იყოს ან ასახავდეს იძულებითი გაყიდვის 
ოპერაციებს და ამიტომ არ წარმოადგენდეს ფინანსური ინსტრუმენტების რეალურ ღირებულებას. 
ხელმძღვანელობამ გამოიყენა არსებული ყველა საბაზრო ინფორმაცია ფინანსური ინსტრუმენტების 
რეალური ღირებულების შესაფასებლად.   

სავაჭრო და სხვა ფინანსური დებიტორული დავალიანებების საბალანსო თანხები უახლოვდება 
რეალურ ღირებულებებს. 

ფულადი სახსრებისა  და ფულადი სახსრების ექვივალენტების საბალანსო თანხები უახლოვდება 
რეალურ ღირებულებებს. 

სავაჭრო და სხვა კრედიტორული დავალიანებების საბალანსო თანხები უახლოვდება რეალურ 

ღირებულებას.   

3.16.  კაპიტალის მართვა. 

 კომპანიის კაპიტალის მართვის ამოცანებია უზრუნველყოს კომპანიის , ფუნქციონირება, რათა მეწილეებმა 

მიიღონ უკუგება, ხოლო სხვა დაინტერესებულმა მხარეებმა – სარგებელი და შენარჩუნდეს კაპიტალის 

ოპტიმალური სტრუქტურა, რათა შემცირდეს კაპიტალური ხარჯები. კაპიტალის სტრუქტურის 

შენარჩუნების ან კორექტირების მიზნით, კომპანიამ შესაძლოა მოახდინოს  გადასახდელი დივიდენდების 

ოდენობის კორექტირება,  დაუბრუნოს  კაპიტალი, გაზარდოს საწესდებო კაპიტალი, ან გაყიდოს აქტივები 

ვალის შესამცირებლად.კომპანიის მიდგომა კაპიტალის მართვის მიმართ არ შეცვლილა მიმდინარე წლის 

განმავლობაში. 

3.17. ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან 

ბასს (IAS) 24-ის „დაკავშირებულ მხარეთა განმარტებითი შენიშვნები“ მიხედვით მხარეები ითვლება 

დაკავშირებულად, თუ ერთ მხარეს აქვს უნარი, გააკონტროლოს მეორე მხარე ან მნიშვნელოვანი გავლენა 

მოახდინოს მეორე მხარის ფინანსურ და საოპერაციო გადაწყვეტილებებზე. თითოეული შესაძლო 

ურთიერთკავშირის განხილვისას, ყურადღება ექცევა ურთიერთობის შინაარსს და არა მხოლოდ 

სამართლებრივ ფორმას. 

დაკავშირებულმა მხარეებმა შეიძლება დადონ ისეთი გარიგებები, როგორსაც არ დადებდნენ 

დაუკავშირებელი მხარეები და დაკავშირებულ მხარეებს შორის დადებული გარიგებები შეიძლება არ 

დაიდოს იმავე პირობებითა და თანხებით, როგორითაც დაიდებოდა გარიგებები დაუკავშირებელ მხარეებს 

შორის. 

2024 წლის 31 დეკემბრისთვის და  დასრულებული წლისათვის კომპანიას დაკავშირებულ მხარეებთან  

ჰქონდა შემდეგი ოპერაციები და ბალანსები: 
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დებიტორული დავალიანება  - 0 - 

გადახდილი ხელფასები - - 60075 - 

    

სესხის მიღება  - 430042 - 

პარტნიორების სესხების დაბრუნება - - 766000 - 

განაწილებული დივიდენდები 

 

0 

 

-  

     

     

     

 

3.19. წმინდა მოგების განაწილება. 

2024  წლის განმავლობაში პარტნიორის მიერ წმინდა მოგების განაწილებას ადგილი არ ჰქონია.  

3.20. საგადასახადო რისკი. 

საზოგადოების მიერ განხორციელებული გამჭირვალე საქმიანობის სპეციფიკიდან და სააღრიცხვო პოლიტიკიდან 

გამომდინარე საგადასახადო რისკი ამ ეტაპზე არა არსებითია, რაც კომპანიაში 2023 წელს ჩატარებული საგადასახადო 

შემოწმებით და ამ შემოწმების მასალებზე 2024 წელს დასრულებული საგადასახადო დავის შედეგებით დასტურდება. 

 

 

შპს „სითი რიალ ისთეით“-ის დირექტორი                                                      ზ. ნიჟარაძე 

 

 

მთ. ბუღალტერი                                                                                                      ნ. გულბიანი 

 

საქართველო. ქ. თბილისი, 2025 წლის 29 სექტემბერი 

 





ფინანსური მდგომარეობა 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები 6979 162526 14539

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 112866 143320 6838

სხვა პირებზე ავანსებად და სესხებად გაცემული ფულადი სახსრები1905944 1595491 1383505

მარაგები 9780333 9985303 13740205

მზა პროდუქცია 9780333 9985303 13740205

სხვა არამატერიალური აქტივები 87 94 110

ძირითადი საშუალებები 17108325 17728997 14464564

სულ აქტივები 28914534 29615731 29609761

სავაჭრო ვალდებულებები 241876 332724 373993

საგადასახადო ვალდებულებები 126736 292371 102155

გამოუმუშავებელი შემოსავალი 1824506 1480320 1480320

მოკლევადიანი ნასესხები სახსრები 640302 966260 1164839

გრძელვადიანი ნასესხები სახსრები 18552658 19526004 18121823

სხვა ვალდებულებები 101874 186504 248576

სულ ვალდებულებები 21487952 22784183 21491706

სააქციო კაპიტალი (შპს-ს შემთხვევაში 'კაპიტალი', კოოპერატივის შემთხვევაში 'საპაიო კაპიტალი')219601 219601 219601

გაუნაწილებელი მოგება / (დაგროვილი ზარალი) 7206981 6611947 7898454

სულ საკუთარი კაპიტალი 7426582 6831548 8118055

სულ საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები 28914534 29615731 29609761

ფინანსური მდგომარეობა

ვალდებულებები

საკუთარი კაპიტალი



საქმიანობის შედეგები 31/12/2024 31/12/2023

ნეტო ამონაგები 3816497 4157479

საქონლის გაყიდვიდან 265754 0

მომსახურების გაწევიდან 3550743 4157479

გაყიდვების თვითღირებულება -238031 -385061

საერთო მოგება 3578466 3772418

დასაქმებულთა ანაზღაურება -616885 -1322315

ცვეთა / ამორტიზაციის ხარჯი -689834 -822462

საპროცენტო შემოსავალი 154315 142646

საპროცენტო ხარჯი -1602167 -1257366

იჯარის ხარჯი -1178 -3195

ადმინისტრაციული და სხვა საოპერაციო ხარჯი -521661 -1181610

სულ საოპერაციო ხარჯები -3277410 -4444302

საოპერაციო მოგება 301056 -671884

წმინდა შემოსულობა / (დანაკარგი) უცხოური ვალუტით ვაჭრობიდან და სავალუტო სახსრების გადაფასებიდან293978 -613296

მოგება / (ზარალი) მოგების გადასახადის ხარჯამდე განგრძობითი ოპერაციებიდან595034 -1285180

მოგების გადასახადის ხარჯი 0 -1327

საანგარიშგებო პერიოდის მოგება / ზარალი 595034 -1286507

მთლიანი სრული შემოსავალი / (ზარალი) 595034 -1286507

საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის დასაწყისში 6831548 8118055
საკუთარი კაპიტალი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს 7426582 6831548

საქმიანობის შედეგები

გაუფასურების (ხარჯი) / აღდგენა:

სხვა სრული შემოსავალი / (ზარალი):



ფულადი სახსრების მოძრაობა 31/12/2024 31/12/2023

საოპერაციო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საოპერაციო საქმიანობაში გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები2483032 976298

საინვესტიციო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები-67150 -196067

საფინანსო საქმიანობიდან წარმოქმნილი (საფინანსო საქმიანობაში გამოყენებული) წმინდა ფულადი ნაკადები-2579023 -638916

ფულადი სახსრების შემოსვლა (გასვლა) -163141 141315

ვალუტის  კურსის ცვლილების გავლენა ფულად სახსრებსა და მათ ეკვივალენტებზე7594 6672

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები საანგარიშგებო პერიოდის დასაწყისში162526 14539

ფულადი სახსრები და მათი ეკვივალენტები საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს6979 162526

ფულადი სახსრების მოძრაობა
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