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დამოუკიდებელი აუდიტორის დასკვნა 

 
 

შპს „თაბორი რიზორთსის“ მფლობელებს და ხელმძღვანელობას 

ჩვენი მოსაზრება 

ჩვენი აზრით, ფინანსური ანგარიშგება ყველა არსებითი ასპექტის გათვალისწინებით, 

სამართლიანად ასახავს შპს „თაბორი რიზორთსის“ („კომპანია“) ფინანსურ მდგომარეობას 2024 წლის 

31 დეკემბრის მდგომარეობით, კომპანიის ფინანსურ შედეგებსა და ფულადი ნაკადების მოძრაობას 

აღნიშნული თარიღით დასრულებული წლისათვის, ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო 

სტანდარტების („ფასს“) და ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ 

საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად. 

რისი აუდიტი ჩავატარეთ 

კომპანიის ფინანსური ანგარიშგება, რომელიც მოიცავს შემდეგს: 

• ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით; 

• მოგება ან ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგება აღნიშნული თარიღით 

დასრულებული წლისთვის; 

• საკუთარი კაპიტალის ცვლილებების შესახებ ანგარიშგება აღნიშნული თარიღით დასრულებული 

წლისთვის; 

• ფულადი ნაკადების ანგარიშგება აღნიშნული თარიღით დასრულებული წლისთვის; და 

• ფინანსური ანგარიშგების განმარტებითი შენიშვნები, რომელიც მოიცავს არსებით სააღრიცხვო 

პოლიტიკებს და სხვა ახსნითი ხასიათის ინფორმაციას. 

მოსაზრების საფუძველი 

ჩვენ აუდიტი ჩავატარეთ აუდიტის საერთაშორისო სტანდარტების (ასს-ები) შესაბამისად. 

აღნიშნული სტანდარტებით ჩვენი პასუხისმგებლობები დამატებით აღწერილია ჩვენი დასკვნის 

ნაწილში: აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე. 

მიგვაჩნია, რომ ჩვენს მიერ მოპოვებული აუდიტორული მტკიცებულებები ჩვენი მოსაზრებისთვის 

საკმარის და შესაფერის საფუძველს წარმოადგენს. 

დამოუკიდებლობა 

ჩვენ დამოუკიდებლები ვართ კომპანიისგან ბუღალტერთა ეთიკის საერთაშორისო სტანდარტების 

საბჭოს მიერ გამოშვებული ეთიკის საერთაშორისო კოდექსის სახელმძღვანელო პროფესიონალი 

ბუღალტრებისთვის (მათ შორის დამოუკიდებლობის საერთაშორისო სტანდარტები) („IESBA“-ის 

კოდექსი) შესაბამისად. ჩვენ შევასრულეთ „IESBA“-ის კოდექსით გათვალისწინებული ჩვენი სხვა 

ეთიკური ვალდებულებებიც. 

ხელმძღვანელობის და მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელ პირთა 

პასუხისმგებლობა ფინანსურ ანგარიშგებასთან მიმართებით 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია ფინანსური ანგარიშგების მომზადებასა და სამართლიან 

წარდგენაზე, ფინანსური ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების და ბუღალტრული 

აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად, 

ასევე შიდა კონტროლზე, რომელსაც იგი აუცილებლად მიიჩნევს ისეთი ფინანსური ანგარიშგების 

მოსამზადებლად, რომელიც არ შეიცავს თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ არსებით 

უზუსტობას.  

ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას, ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია შეაფასოს, შეუძლია 

თუ არა კომპანიას განაგრძოს საქმიანობა, როგორც ფუნქციონირებადმა საწარმომ და საჭიროების 

შემთხვევაში, პასუხისმგებელია საწარმოს ფუნქციონირებადობასთან და აღრიცხვის საფუძვლად 

ფუნქციონირებადი საწარმოს დაშვების გამოყენებასთან დაკავშირებული საკითხების  
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გამჟღავნებაზე, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც ხელმძღვანელობას განზრახული აქვს კომპანიის 

ლიკვიდაცია ან ოპერაციების შეწყვეტა, ან მას არა აქვს აღნიშნულის განხორციელების გარდა სხვა 

რეალური ალტერნატივა.მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელი პირები პასუხისმგებელნი არიან 

კომპანიის ფინანსური ანგარიშგების პროცესის ზედამხედველობაზე. 

 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა ფინანსური ანგარიშგების აუდიტზე 

ჩვენი მიზანია, მოვიპოვოთ დასაბუთებული რწმუნება იმის თაობაზე, ფინანსური ანგარიშგება 

მთლიანობაში შეიცავს თუ არა თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ არსებით უზუსტობას და 

გამოვცეთ აუდიტორის დასკვნა, რომელიც მოიცავს ჩვენს მოსაზრებას. დასაბუთებული რწმუნება 

მაღალი დონის რწმუნებაა, მაგრამ არ არის იმის გარანტია, რომ ასს-ების შესაბამისად ჩატარებული 

აუდიტი ყოველთვის გამოავლენს არსებით უზუსტობას, როცა ასეთი არსებობს. უზუსტობები 

შეიძლება გამოწვეული იყოს თაღლითობით, ან შეცდომით და არსებითად მიიჩნევა იმ შემთხვევაში, 

თუ გონივრულ ფარგლებში, მოსალოდნელია, რომ ისინი, ცალ-ცალკე ან ერთობლივად, გავლენას 

მოახდენენ იმ მომხმარებლების ეკონომიკურ გადაწყვეტილებებზე, რომლებიც მოცემულ ფინანსურ 

ანგარიშგებას დაეყრდნობიან. 
 

ასს-ების შესაბამისად ჩატარებული აუდიტის ფარგლებში ჩვენ ვიყენებთ პროფესიულ 

მსჯელობას და ვინარჩუნებთ პროფესიულ სკეპტიციზმს აუდიტის განმავლობაში. ასევე ჩვენ: 

• ვადგენთ და ვაფასებთ თაღლითობით ან შეცდომით გამოწვეულ ფინანსური ანგარიშგების 

არსებითი უზუსტობის რისკებს, განვსაზღვრავთ და ვატარებთ ამ რისკებზე რეაგირებისათვის 

გამიზნულ აუდიტორულ პროცედურებს და მოვიპოვებთ აუდიტორულ მტკიცებულებას, 

რომელიც საკმარისი და შესაფერისია აუდიტორული მოსაზრების გამოთქმისათვის 

საფუძვლის შესაქმნელად. რისკი იმისა, რომ ვერ გამოვლინდება თაღლითობით გამოწვეული 

უზუსტობა უფრო მაღალია, ვიდრე რისკი იმისა, რომ ვერ გამოვლინდება შეცდომით 

გამოწვეული უზუსტობა, რადგან თაღლითობა შეიძლება გულისხმობდეს ფარულ 

შეთანხმებას, გაყალბებას, ოპერაციების განზრახ გამოტოვებას, ინფორმაციის არასწორ 

ინტერპრეტირებას ან შიდა კონტროლის იგნორირებას. 

• ვსწავლობთ აუდიტისთვის შესაფერის შიდა კონტროლის მექანიზმებს, რათა დავგეგმოთ 

გარემოებების შესაფერისი აუდიტორული პროცედურები, არა იმ მიზნით, რომ მოსაზრება 

გამოვთქვათ კომპანიის შიდა კონტროლის ეფექტურობაზე. 

• ვაფასებთ ხელმძღვანელობის მიერ გამოყენებული სააღრიცხვო პოლიტიკის 

მიზანშეწონილობას და სააღრიცხვო შეფასებების დასაბუთებულობას, ასევე შესაბამისი 

განმარტებითი შენიშვნების მართებულობას. 

• დასკვნას ვაკეთებთ ხელმძღვანელობის მიერ ანგარიშგების საფუძვლად საწარმოს 

ფუნქციონირებადობის პრინციპის გამოყენების მიზანშეწონილობაზე, მოპოვებული 

აუდიტორული მტკიცებულების საფუძველზე - არსებობს თუ არა რაიმე მოვლენებთან ან 

პირობებთან დაკავშირებული არსებითი განუსაზღვრელობა, რაც მნიშვნელოვან ეჭვს 

გამოიწვევდა, კომპანიის ფუნქციონირებადობის უნართან დაკავშირებით. თუ დავასკვნით, 

რომ არსებობს არსებითი განუსაზღვრელობა, ჩვენ გვევალება აუდიტორის ანგარიშში 

ყურადღების გამახვილება ფინანსური ანგარიშგების შესაბამის შენიშვნებზე, ან, თუ ამგვარი 

შენიშვნები ადეკვატური არ არის, მოსაზრების მოდიფიცირება. ჩვენი დასკვნები ემყარება 

აუდიტორის ანგარიშის თარიღამდე მოპოვებულ აუდიტორულ მტკიცებულებას. თუმცა, ამის 

შემდგომი მოვლენების ან პირობების გავლენით კომპანიამ შეიძლება შეწყვიტოს საქმიანობა, 

როგორც ფუნქციონირებადმა საწარმომ. 

• ვაფასებთ ფინანსური ანგარიშგების წარდგენას მთლიანობაში, მის სტრუქტურას და შინაარსს, 

მათ შორის განმარტებით შენიშვნებს და ასევე იმას, ფინანსური ანგარიშგება უზრუნველყოფს 

თუ არა ფინანსური ანგარიშგების საფუძვლად აღებული ოპერაციებისა და მოვლენების 

სამართლიან წარდგენას. 

 

 

 



  

შპს ფრაისუოთერჰაუსკუპერს საქართველო 

King David ბიზნეს ცენტრი, მე-7 სართული, მ. ალექსიძის ქუჩა #12, თბილისი 0171, საქართველო 

ტელ.: +995 (32) 250 80 50,  

www.pwc.com/  

სხვა საკითხებთან ერთად, ინფორმაციას ვაწვდით მეთვალყურეობაზე პასუხისმგებელ პირებს 

დაგეგმილი აუდიტის მასშტაბისა და ვადების, ასევე აუდიტორული შემოწმებით 

გამოვლენილი მნიშვნელოვანი ფაქტების შესახებ, მათ შორის აუდიტორის მიერ 

გამოვლენილი შიდა კონტროლის ნებისმიერი მნიშვნელოვანი ნაკლოვანების შესახებ. 
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თბილისი, საქართველო 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგება 

 შენიშვნა 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

    

აქტივები    

    

გრძელვადიანი აქტივები    

ძირითადი საშუალებები 8 96,160 110,620 

ინვესტიციები ერთობლივ საწარმოში 9 13,047 10,305 

კაპიტალური დანახარჯებისთვის გადახდილი ავანსები 10 65,074 50,693 

სულ გრძელვადიანი აქტივები  174,281 171,618 
    

მოკლევადიანი აქტივები    

ფინანსური იჯარის მოთხოვნები 11 160,778 153,640 

მარაგები  153 149 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 12 3,569 4,097 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 13 105 63 

სულ მოკლევადიანი აქტივები  164,605 157,949 
    

სულ აქტივები  338,886 329,567 

    
    

საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები    

    

საკუთარი კაპიტალი    

საწესდებო კაპიტალი 14 509,325 408,575 

დამატებით გადახდილი კაპიტალი 14 4,865 - 

დაგროვილი ზარალი  (211,272) (114,505) 

სულ საკუთარი კაპიტალი  302,918 294,070 

    
    

ვალდებულებები    

    

გრძელვადიანი ვალდებულები    

ნასესხები სახსრები 15 16,908 19,958 

სულ გრძელვადიანი ვალდებულებები  16,908 19,958 
    

მოკლევადიანი ვალდებულებები    

ნასესხები სახსრები 15 - 1,664 

სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 16 11,820 9,036 

სხვა საგადასახადო ვალდებულებები  7,240 4,839 

სულ მოკლევადიანი ვალდებულებები  19,060 15,539 
    

სულ ვალდებულებები  35,968 35,497 

    

სულ საკუთარი კაპიტალი და ვალდებულებები  338,886 329,567 
    

 
 

დამტკიცებულია და ხელმოწერილია 2025 წლის 27 ნოემბერს.  

 
 
 

გიორგი თორაძე  დავით ლიპარტია 

დირექტორი  ჯგუფის ფინანსების დირექტორი 

 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

მოგება ან ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგება 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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მოგება ან ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგება 

 შენიშვნა 2024 2023 
    

ფინანსური იჯარის შემოსავალი 11 20,293 16,680 

სხვა შემოსავალი 20 330 138 

ადმინისტრაციული ხარჯები 17 (8,543) (7,148) 

ძირითადი საშუალებების გაუფასურება 8 (88,724) - 

სხვა ზარალები, წმინდა 21 (19,738) (17,145) 
    

საოპერაციო ზარალი  (96,382) (7,475) 
    

ფინანსური შემოსავალი და ხარჯები, წმინდა 22 (195) (665) 

საქმიანობის შედეგების წილი წილობრივი მეთოდის 

გამოყენებით აღრიცხულ ერთობლივ საწარმოში 
9 (190) (204) 

    

ზარალი მოგების გადასახადით დაბეგვრამდე  (96,767) (8,344) 
    

მოგების გადასახადის ხარჯი  - - 
    

წლის ზარალი  (96,767) (8,344) 

    

წლის სხვა სრული შემოსავალი  - - 

    

სულ წლის მთლიანი სრული ზარალი  (96,767) (8,344) 

 
 
 
 
 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

საკუთარ კაპიტალში ცვლილებების ანგარიშგება 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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კაპიტალში ცვლილებების ანგარიშგება 

 შენიშვნა 

საწესდებო 

კაპიტალი 

დამატებით 

გადახდილი 

კაპიტალი 

დაგროვილი 

ზარალი 

სულ 

საკუთარი 

კაპიტალი  
      

ნაშთი 2023 წლის 1 იანვრის მდგომარეობით  343,575 - (106,161) 237,414 
      

ოპერაციები მფლობელთან:      

საწესდებო კაპიტალის ზრდა 14 65,000 - - 65,000 
      

      

სულ ტრანზაქციები მფლობელთან  65,000 - - 65,000 
      

      

სრული ზარალი:      

წლის ზარალი  - - (8,344) (8,344) 
      

      

სულ 2023 წლის სრული ზარალი  - - (8,344) (8,344) 
      

      

ნაშთი 2023 წლის 31 დეკემბერის 

მდგომარეობით 
 

408,575 

- 

(114,505) 294,070 

      
      

ოპერაციები მფლობელთან:      

საწესდებო კაპიტალის ზრდა 14 100,750 - - 100,750 

გადახდილი კაპიტალი როგორც დაბალ 

პროცენტიანი სესხი 
 

- 

4,865 

- 4,865 
      

      

სულ ტრანზაქციები მფლობელთან  100,750 4,865 - 105,615 
      

      

სრული ზარალი:      

წლის ზარალი  - - (96,767) (96,767) 
      

      

სულ 2024 წლის სრული ზარალი  - - (96,767) (96,767) 
      

      

ნაშთი 2024 წლის 31 დეკემბერის 

მდგომარეობით 
 

509,325 
 

4,865 (211,272) 302,918 

      

 
 
 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფულადი ნაკადების ანგარიშგება 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგება 

 შენიშვნა 2024 2023 

    

ფულადი ნაკადები საოპერაციო საქმიანობიდან    

 მომწოდებლებისთვის გადახდილი თანხები (საქონლისა და 

მომსახურების გადასახადის ჩათვლით). 
 (4,367) (4,126) 

დაქირავებულ პირთათვის გადახდილი თანხები (საშემოსავლო 

გადასახადის ჩათვლით) 
 (1,606) (1,366) 

შემოსავლების სამსახურიდან დაბრუნებული აქტივები  12,653 10,291 

სხვა გადასახადების გადახდა, მოგების გადასახადის გარდა  (275) (2,676) 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავლის გადახდების მიღება  32 298 

    

ოპერაციებში მიღებული ფულადი სახსრები  6,437 2,421 

    

ნასესხებ სახსრებზე გადახდილი პროცენტი  (2,019) (1,961) 

    

საოპერაციო საქმიანობაში მიღებული წმინდა ფულადი სახსრები  4,418 460 

    

ფულადი ნაკადები საინვესტიციო საქმიანობიდან    

გადახდები ქონების მშენებლობისთვის (დღგ-ს ჩათვლით)  (101,439) (63,048) 

ძირითადი საშუალებების შეძენა (დღგ-ს ჩათვლით)  (3,040) (1,779) 

არსებულ ერთობლივ საწარმოში კაპიტალური შენატანი  (1,639) (219) 

შემოსულობები ძირითადი საშუალებების გაყიდვიდან  83 53 

საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი სახსრები   (106,035) (64,993) 

    

ფულადი ნაკადები საფინანსო საქმიანობიდან    

მფლობელის კაპიტალური შენატანები 14 101,550 64,500 

შემოსულობა ნასესხები სახსრებიდან  42,431 - 

ნასესხები სახსრების დაფარვა  (42,201) - 

საფინანსო საქმიანობიდან მიღებული წმინდა ფულადი სახსრები  101,780 64,500 

    

ვალუტის გაცვლითი კურსის ცვლილების გავლენა ფულზე და ფულის 

ეკვივალენტებზე 
 (121) (63) 

    

ფულისა და ფულის ეკვივალენტების წმინდა შემცირება  (42) (96) 

    

ფული და ფულის ეკვივალენტები წლის დასაწყისში 13 63 159 

    

ფული და ფულის ეკვივალენტები წლის ბოლოს 13 105 63 
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1 შპს „თაბორი რიზორთსი“ და მისი საქმიანობა 

ეს ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური ანგარიშგების საერთაშირისო სტანდარტების 

(ფასს ბუღალტრული სტაბდარტები) შესაბამისად, 2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული 

წლისთვის შპს „თაბორი რიზორთს“-ისთვის („კომპანია“). 

კომპანია დაარსდა 2016 წლის 27 აპრილს ‘’საქართველოს ტურიზმის განვითარების ფონდის“ მიერ და 

რეგისტრირებულია საქართველოში. კომპანია არის შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოება, 

დაფუძნებულია ქართული კანონმდებლობის შესაბამისად და რეგისტრირებულია სსიპ „საჯარო 

რეესტრის ეროვნულ სააგენტოში“, სარეგისტრაციო ნომრით: 405147755. 

2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით კომპანიის 100% მფლობელი იყო 

„საქართველოს ტურიზმის განვითარების ფონდი“ (GTDF) და საბოლოო კონტროლს ახორციელებდა 

საერთაშორისო საქველმოქმედო ფონდი „ქართუ“. 2023 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, საბოლოო 

ბენეფიციარი მფლობელი იყო უტა ივანიშვილი. 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, საკუთრების 

ცვლილებების შედეგად, რომლებიც მოხდა 2024 წლის დეკემბერში, უტა ივანიშვილმა ფლობდა 35%-ს 

აქციებიდან, ხოლო დარჩენილი 65%-ი ფლობდნენ თხუთმეტი ერთმანეთისგან დამოუკიდებელი პირი, 

თითოეული ფლობდა საერთო აქციების 5%-ზე მეტს. კომპანიის უშუალო მშობელი კომპანია აწარმოებს 

კონსოლიდირებულ ფინანსურ ანგარიშგებას, რომელიც საჯაროდ არის ხელმისაწვდომი და სრულად 

შეესაბამება ფასს-ს. 

ძირითადი საქმიანობა. კომპანიის ძირითადი საქმიანობა არის მაღალი კლასის ლუქს სასტუმრო 

Paragraph Tabori Resort & Golf, Autograph Collection in Tbilisi (თაბორის მთაზე), საქართველო, 

მშენებლობა და ოპერირება. ამ მიზნით, კომპანიამ შეიძინა მიწის ნაკვეთები და სასტუმროს, გოლფის 

კორტისა და სხვა შესაბამისი ინფრასტრუქტურის მშენებლობის პროცესშია. შენობა, როგორც 

საინვესტიციო ქონება, გადაეცა სრულად მფლობელობაში არსებულ შვილობილ კომპანიას – შპს 

„პარაგრაფ თაბორი რიზორთსი“-ს, სასტუმრომ ოპერირება 2025 წლის სექტემბერში დაიწყო. 

2018 წლის 20 დეკემბერს, შპს ‘’პარაგრაფ თაბორი რიზორთსმა“ (ყოფილი შპს Tabori Resorts Asset 

Management), საერთო კონტროლს დაქვემდებარებულმა კომპანიამ ხელი მოაწერა ლიცენზიის 

ხელშეკრულებას Global Hospitality Licensing S.A.R.L-თან (Marriott International) შეზღუდულ, 

არაექსკლუზიურ უფლებაზე, გამოეყენებინა სალიცენზიო ნიშანი და მარიოტის საერთაშორისო 

სისტემა სასტუმროს ოპერირებისთვის. 

დამატებით, 2022 წლის იანვარში, კომპანიამ ფინანსური იჯარის ხელშეკრულება გააფორმა შპს 

„ფინსერვისთან“ შენობის ნაწილის, მიწის ნაკვეთის და სხვა აქტივების იჯარით გაცემასთან 

დაკავშირებით. (შენიშვნა 11). 

რეგისტრირებული მისამართი და საქმიანობის ადგილი. კომპანიის იურიდიული მისამართია #39ა 

ილია ჭავჭავაძის გამზირი, 0162, თბილისი, საქართველო და საქმიანობების ძირითადი ადგილია #37მ 

ილია ჭავჭავაძის გამზირი, ბიზნეს ცენტრი „აქსის თაუერსი“, 0179, თბილისი, საქართველო. 

წარსადგენი ვალუტა. ეს ფინანსური ანგარიშგება წარდგენილია ქართულ ლარში (GEL), თუ 

სხვანაირად არ არის მითითებული. 

თანხების დამრგვალება. წინამდებარე ფინანსურ ანგარიშგებაში და მის ახსნა-განმარტებით 

შენიშვნებში წარმოდგენილი ყველა თანხა უახლოეს ათას ქართულ ლარამდე არის დამრგვალებული, 

თუ სხვაგვარად არ არის მითითებული 

 

2 კომპანიის საოპერაციო გარემო 

კომპანიის ძირითადი საქმიანობები ხორციელდება საქართველოში. საქართველოს გააჩნია 

განვითარებადი ბაზრისთვის დამახასიათებელი გარკვეული მახასიათებლები, რაც მოიცავს 

შედარებით მაღალ ინფლაციის მაჩვენებელსა და საპროცენტო განაკვეთებს. საქართველოს 

საგადასახადო კანონმდებლობა განსხვავებული ინტერპრეტაციებისა და ხშირი ცვლილებების საგანია. 

ადგილობრივი გარემო. განვითარებადი ეკონომიკები, როგორიცაა საქართველო, სწრაფი 

ცვალებადობით ხასიათდება და მოწყვლადია გლობალური ბაზრის მდგომარეობის და ეკონომიკური 

ვარდნების მიმართ. შედეგად, საქართველოში საქმიანობა უკავშირდება გარკვეულ რისკებს რომლებიც 

როგორც წესი არ ასოცირდება განვითარებულ ბაზრებთან. მიუხედავად ამისა, ბოლო რამდენიმე წლის  
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2 კომპანიის საოპერაციო გარემო (გაგრძელება) 

განმავლობაში საქართველოს მთავრობამ განახორციელა არაერთი სამოქალაქო, 

კრიმინალური,საგადასახადო, ადმინისტრაციული და კომერციული რეფორმა რომლებმაც 

პოზიტიურად იმოქმედეს ქვეყნის საერთო საინვესტიციო კლიმატზე. საქართველოს სამომავლო 

ეკონომიკური მიმართულება დიდწილად დამოკიდებულია ეკონომიკის ეფექტურობაზე, ფინანსურ და 

მონეტარულ ინდიკატორებზე რასაც მთავრობა ადგენს, საგადასახადო, მარეგულირებელ და 

პოლიტიკურ მდგომარეობასთან ერთად. 

COVID-19. 2020 წლის 12 მარტს, ჯანდაცვის მსოფლიო ორგანიზაციამ გამოაცხადა COVID-19 

გლობალური პანდემია. პანდემიაზე საპასუხოდ საქართველოს მთავრობამ საპასუხო ზომებს მიმართა 

და შემოიღო რამდენიმე შეზღუდვა როგორიცაა კარანტინი, საერთაშორისო ფრენების შეზღუდვები და 

სხვა ბიზნესსაქმიანობის შეეზღუდები. ხსენებული შეზღუდვების ნაწილი შემდგომში შემსუბუქდა, 

თუმცა 2024 წლის 31 დეკემბრისათვის, კვლავ რჩება დაბალი რისკი რომ მთავრობებმა დამატებითი 

შეზღუდვები დააწესონ 2025 წელს ვირუსის ახალი ვარიანტების გავრცელების გამო. 

რუსეთ-უკრაინის ომი. ომს უარყოფითი გავლენა ექნება გლობალურ ეკონომიკაზე რაც გამოიხატება 

სასაქონლო ფასების ზრდაში, ნავთობის, გაზის, ქვანახშირის დეფიციტში, ბიზნესსაქმიანობის 

შეფერხებაში და ა.შ. კომპანიაზე მნიშვნელოვანი პირდაპირი გავლენა არ აქვს უკრაინაში, რუსეთსა და 

ბელარუსში მიმდინარე მოვლენებს. 

ხელმძღვანელობა ფიქრობს რომ ამას მნიშვნელოვანი გავლენა არ ექნება კომპანიის საქმიანობაზე. იმის 

გამო, რომ ომი ჯერ კიდევ მიმდინარეობს, შეუძლებელია სარწმუნოდ შეფასდეს ის სრული გავლენა, 

რომელსაც შესაძლოა ადგილი ჰქონდეს კომპანიის საქმიანობაზე, რადგან გაურკვევლობაა ზოგადად 

ეკონომიკაზე ზემოქმედების მასშტაბთან დაკავშირებით. ხელმძღვანელობა ყურადღებით აკვირდება 

ეკონომიკურ მდგომარეობას არსებულ გარემოებებში. 

3 მომზადების საფუძველი 

მომზადების  საფუძველი. წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგება მომზადებულია ფინანსური 

ანგარიშგების საერთაშორისო სტანდარტების („ფასს“) და ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და 

აუდიტის შესახებ საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად, პირვანდელი ღირებულებით 

აღრიცხვის კონვენციის მიხედვით. წინამდებარე ფინანსური ანგარიშგების მომზადებისას 

გამოყენებული არსებითი სააღრიცხვო პოლიტიკები წარმოდგენილია თითოეულ შესაბამის 

შენიშვნაში. აღნიშნული სააღრიცხვო პოლიტიკები თანმიმდევრულად გამოიყენებოდა ყველა 

წარდგენილ პერიოდში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული. (იხილეთ შენიშვნა 5). 

ფასს-ის შესაბამისად ფინანსური ანგარიშების მომზადება მოითხოვს აღრიცხვის გარკვეული 

კრიტიკული შეფასებების გამოყენებას. ის ასევე ხელმძღვანელობისგან მოითხოვს, რომ კომპანიის 

სააღრიცხვო პოლიტიკის მიღებისას განახორციელონ მსჯელობები. საკითხები, რომლებიც 

დაკავშირებულია მსჯელობების და სირთულის მაღალ დონესთან ან საკითხები, სადაც დაშვებები და 

გაანგარიშებები არსებითია ფინანსური ანგარიშგებისთვის, განმარტებულია შენიშვნაში 4. 

უცხოური ვალუტის გადაანგარიშება. კომპანიის სამუშაო ვალუტა არის იმ ძირითადი ეკონომიკური 

გარემოს ვალუტა, სადაც ის ოპერირებს. კომპანიის სამუშაო და წარსადგენი ვალუტა არის 

საქართველოს ეროვნული ვალუტა, ქართული ლარი (“GEL”). 

ოპერაციები და ნაშთები. ფულადი აქტივები და ვალდებულებები კონვერტირდება კომპანიის სამუშაო 

ვალუტაში, შესაბამისი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს, საქართველოს ეროვნული ბანკის 

ოფიციალური ვალუტის გაცვლითი კურსით. უცხოური ვალუტის მოგება და ზარალი, რომელიც 

წარმოიქმნება ოპერაციების ანგარიშსწორებიდან და წლის ბოლოს ფულადი აქტივებისა და 

ვალდებულებების თითოეული კომპანიის სამუშაო ვალუტაში, საქართველოს ეროვნული ბანკის 

ოფიციალური სავალუტო კურსით გადაანგარიშებიდან, აღიარდება მოგება ან ზარალში, როგორც 

ფინანსური შემოსავალი ან დანახარჯი / „სხვა შემოსულობები/(დანახარჯები), წმინდა“. სესხებთან და 

ფულის და ფულის ეკვივალენტებთან დაკავშირებული უცხოური ვალუტის მოგება და ზარალი 

წარდგენილია მოგება ან ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგებაში „ფინანსური 

შემოსავალის“ ან „ფინანსური ხარჯების“ მუხლებში. ყველა სხვა უცხოური ვალუტის მოგება და 

ზარალი წარდგენილია მოგება ან ზარალის და სხვა სრული შემოსავლის ანგარიშგებაში „სხვა 

შემოსულობები/(ხარჯები), წმინდა“ მუხლში. წლის ბოლოს არსებული ვალუტის კურსებით 

გადაანგარიშება არ ეხება არაფულად მუხლებს რომლებიც შეფასებულია პირვანდელი  
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3 მომზადების საფუძველი (გაგრძელება) 

ღირებულებით.არაფულადი მუხლები რომლებიც რეალური ღირებულებითაა შეფასებული უცხოურ 

ვალუტაში გადაანგარიშდება უცხოური ვალუტის კურსების გამოყენებით იმ თარიღისათვის როდესაც 

რეალური ღირებულება განისაზღვრა. უცხოური ვალუტის კურსების ცვლილების გავლენა არაფულად 

მუხლებზე, რომლებიც შეფასებულია რეალური ღირებულებით უცხოურ ვალუტაში, აღირიცხება 

როგორც რეალური ღირებულების მოგება ან ზარალის ნაწილი. 

უცხოურ ვალუტაში ნაშთების გადაანგარიშებისთვის შემდეგი ძირითადი საკურსო განაკვეთები იყო 

გამოყენებული: 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
    

აშშ დოლარი 1 = ლარი  2.8068 2.6894 

ევრო 1 = ლარი  2.9306 2.9753 

ფუნქციონირებადი საწარმოს დაშვება. ხელმძღვანელობამ ეს ფინანსური ანგარიშგება მოამზადა 

საწარმოს ფუნქციონირებადობის დაშვების პრინციპის საფუძველზე. იმ მოვლენებთან და პირობებთან 

დაკავშირებული გაურკვევლობების შესახებ რომლებმაც შესაძლოა მნიშვნელობანი ეჭვი გამოიწვიოს 

საწარმოს ფუნქციონირებადობის დაშვების მიმართ, იხილეთ შენიშვნა 4. 

ცვლილებები ფინანსურ ანგარიშგებაში გამოცემის შემდეგ. წინამდებარე ფინანსურ ანგარიშგებაში 

გამოცემის შემდეგ ნებისმიერი ცვლილების შეტანისათვის საჭიროა კომპანიის ხელმძღვანელობის 

დასტური, რომელმაც განახორციელა ამ ფინანსური ანგარიშგების გამოსაცემად ნების დართვა. 

4 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და მსჯელობები სააღრიცხვო პოლიტიკების 

გამოყენებისას 

კომპანია აკეთებს შეფასებებსა და დაშვებებს, რომლებიც გავლენას ახდენს ფინანსურ ანგარიშგებაში 

ასახულ თანხებზე და აქტივების და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებაზე მომდევნო 

ფინანსურ წელს. შეფასებებისა და მსჯელობების მუდმივი გადახედვა ხორციელდება და ეფუძნება 

ხელმძღვანელობის გამოცდილებას და სხვა ფაქტორებს, მათ შორის სამომავლო მოვლენების 

მოლოდინს, რაც მიჩნეულია, რომ გონივრულ საფუძველზე მოხდება არსებული გარემოებების 

გათვალისწინებით. ხელმძღვანელობა, როგორც შეფასებებთან, ასევე იყენებს მსჯელობებს სააღრიცხვო 

პოლიტიკის გამოყენებისას. მსჯელობებს, რომელთაც შეუძლია ყველაზე დიდი გავლენის მოხდენა 

ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახულ თანხებსა და შეფასებებს, რომლებმაც შეიძლება გამოიწვიოს 

არსებითი კორექტირებები აქტივების და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებაში მომდევნო 

ფინანსურ წელს, მოიცავს შემდეგს: 

ფუნქციონირებადობის დაშვება. ხელმძღვანელობამ ეს ფინანსური ანგარიშგება მოამზადა 

ფუნქციონირებადობის დაშვების საფუძველზე. ამ დაშვების გაკეთებისას ხელმძღვანელობამ 

იხელმძღვანელა კომპანიის ფინანსური მდგომარეობით, მიმდინარე გეგმებით და ფინანსურ 

რესურსებზე წვდომით და გაანალიზა მაკროეკონომიკური მდგომარეობის გავლენა კომპანიის 

ოპერაციებზე. კომპანიამ დაასრულდა სამშენებლო პროექტი და შენობის ოპერირების კონტროლი 

გადასცა სასტუმროს ოპერატორს – „Paragraph Tabori Resort“-ს. კომპანია იმუშავებს Marriott International-

ის ბრენდქვეშ, რომელიც მაღალი კლასის აღიარებული ბრენდია და სავარაუდოდ მნიშვნელოვან 

წვლილს შეიტანს შემოსავლების ზრდაში. კომპანიას არ შექმნია სირთულეები ფინანსურ 

ვალდებულებებთან დაკავშირებით რადგან მფლობელისგან მუდმივად იღებს ფინანსურ მხარდაჭერას. 

კომპანიის საწესდებო კაპიტალი კვლავ გაიზარდა ანგარიშგების შემდეგ პერიოდში (შენიშვნა 28). 

დაკავშირებულ მხარეებთან ოპერაციების თავდაპირველი აღიარება. კომპანია ჩვეულებრივი 

საქმიანობის პროცესში ახორციელებს ოპერაციებს დაკავშირებულ მხარეებთან. ფასს 9 მოითხოვს 

ფინანსური ინსტრუმენტების თავდაპირველ აღიარებას მათი რეალური ღირებულების საფუძველზე. 

იმის განსასაზღვრად ტრანზაქციისას გამოიყენება საბაზრო თუ არასაბაზრო საპროცენტო განაკვეთები, 

თუ ასეთი ტრანზაქციებისთვის აქტიური ბაზარი არ არსებობს, გამოყენებულია მსჯელობები. 

ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის შესახებ მსჯელობის საფუძვლად გამოყენებულია მსგავსი 

ტრანზაქციების ფასების ანალიზი არადაკავშირებულ მხარეებთან. დაკავშირებულ მხარეებთან 

ნაშთების ვადები და პირობები წარმოდგენილია შენიშვნაში 7. 

ძირითადი საშუალებების სასარგებლო მომსახურების ვადები. ძირითადი საშუალებების სასარგებლო 

მომსახურების ვადის განსაზღვრა განსჯის საკითხია და ეფუძნება მსგავს აქტივებთან დაკავშირებულ 

გამოცდილებას. აქტივებში განივთებული სამომავლო ეკონომიკური სარგებელი, ძირითადად,  
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4 მნიშვნელოვანი სააღრიცხვო შეფასებები და მსჯელობები სააღრიცხვო პოლიტიკების 

გამოყენებისას (გაგრძელება) 

გამოყენებისას მოიხმარება. თუმცა, სხვა ფაქტორები, როგორიცაა, მაგალითად ტექნიკური ან 

კომერციული მოძველება და ფიზიკური ცვეთა, ხშირად იწვევს აქტივებში განივთებული ეკონომიკური 

სარგებლის შემცირებას. ხელმძღვანელობამ დარჩენილი სასარგებლო მომსახურების ვადები შეაფასა 

აქტივების ამჟამინდელი ტექნიკური მდგომარეობის და იმ პერიოდის შესაბამისად, რომლის 

განმავლობაში მოსალოდნელია, რომ აქტივები სარგებელს გამოიმუშავებენ კომპანიისთვის. 

გათვალისწინებულ იქნა შემდეგი ძირითადი ფაქტორები: (ა) აქტივების მოსალოდნელი გამოყენება; (ბ) 

მოსალოდნელი ფიზიკური ცვეთა, რაც დამოკიდებულია საოპერაციო ფაქტორებსა და მოვლა-შენახვის 

პროგრამაზე; და (გ) საბაზრო პირობების ცვლილებებით გამოწვეული ტექნიკური ან კომერციული 

მოძველება. 

ძირითადი საშუალებების შეფასებული სასარგებლო მომსახურების ვადები 10%-ით რომ 

განსხვავდებოდეს ხელმძღვანელობის შეფასებისგან, ცვეთაზე მისი გავლენა 2024 წლის 31 დეკემბერს 

დასრულებული წლისთვის იქნებოდა 8 ათასი ლარით ზრდა ან 8 ათასი ლარით კლება (2023: 11 ათასი 

ლარით ზრდა ან 11 ათასი ლარით კლება). 

ძირითადი საშუალებების გაუფასურება. აქტივები, რომლებიც ცვეთადია, გადაიხედება 

გაუფასურებაზე, როდესაც მოვლენები ან გარემოებების ცვლილებები მიუთითებს, რომ მათი 

საბალანსო ღირებულება შეიძლება აღარ იყოს ანაზღაურებადი. გაუფასურების ზარალი აღიარებულია 

იმ ოდენობით, რამდენითაც აქტივის საბალანსო ღირებულება აღემატება მის ანაზღაურებად 

ღირებულებას. ანაზღაურებადი ღირებულება წარმოადგენს უდიდეს აქტივის სამართლიან 

ღირებულებას გამოკლებული გაყიდვის ხარჯები და გამოყენების ღირებულებას შორის. გაუფასურების 

შეფასების მიზნით, აქტივები ჯგუფდება იმ ყველაზე დაბალ დონეზე, სადაც ძირითადად 

დამოუკიდებელი სახსრების შემოსავლებია გენერირებული (ფულადი სახსრების წარმომქმნელი 

ერთეულები). არაფინანსური აქტივების (გუდვილის გარდა) ადრე აღიარებული გაუფასურებები 

გადაიხედება ყოველი სააღრიცხვო პერიოდის ბოლოს, მათი შესაძლო აღდგენის დასადგენად. 

საკუთარი მოხმარებისათვის გამოყენებული შენობების შეფასება შემოსავლის კაპიტალიზაციის 
მეთოდით. კომპანიის შენობები ასახულია სამართლიან ღირებულებით, რაც ეფუძნება შპს „ეკოვისი-ს’’ 

მიერ მომზადებულ ანგარიშებს. შენობების სპეციფიკიდან და შედარებადი საბაზრო მონაცემების 

სიმწირიდან გამომდინარე, მათი სამართლიანი ღირებულება განისაზღვრება შემოსავლის 

კაპიტალიზაციის მეთოდით, სადაც ღირებულება შეფასებულია მსგავსი ქონებიდან მოსალოდნელი 

საბაზრო საიჯარო შემოსავლების ნაკადებისა და კაპიტალიზაციის სარგებლის მიხედვით. აღნიშნული 

მეთოდი ითვალისწინებს შედარებადი ქონებით გენერირებულ შემოსავალს, რომელიც კაპიტალიზდება 

იმ ქონების ღირებულების განსასაზღვრად, რომელიც შეფასების ობიექტს წარმოადგენს. 

სამართლიანი ღირებულების შეფასების საფუძველში არსებული ძირითადი დაშვებები 

დაკავშირებულია შესაძლო საბაზრო საიჯარო ტარიფებთან და შესაბამის დისკონტირების 

განაკვეთებთან. ეს შეფასებები რეგულარულად მოწმდება ფაქტურ საბაზრო სარგებლის მონაცემებთან, 

აგრეთვე კომპანიის მიერ განხორციელებულ რეალურ გარიგებებთან და ბაზარზე გამოქვეყნებულ 

მონაცემებთან შედარებით. გონივრულად შესაძლო ცვლილებების ზეგავლენა ამ დაშვებებში, სხვა 

ყველა ცვლადის უცვლელად შენარჩუნების პირობებში, აისახება ერთობლივ შეფასებებზე. 

 

5 ახალი და გადასინჯული სტანდარტებისა და ინტერპრეტაციების მიღება 

ქვემოთ მოცემული ახალი და გადასინჯული სტანდარტები ძალაში შევიდა 2024 წლის 1 იანვარს: 

 

ცვლილებები ფასს 16-ში იჯარა: საიჯარო ვალდებულება გაყიდვასა და უკუიჯარაში (გამოცემულია 

2022 წლის 22 სექტემბერს და ძალაშია 2024 წლის 1 იანვარს ან შემდგომ დაწყებული წლიური 

პერიოდებისთვის). 

 

ვალდებულებების გრძელვადიანად და მიმდინარედ კლასიფიკაცია – ცვლილებები ბასს 1-ში 

(თავდაპირველად გამოცემულია 2020 წლის 23 იანვარს და შემდგომში განახლდა 2020 წლის 15  
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ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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5 ახალი და გადასინჯული სტანდარტებისა და ინტერპრეტაციების მიღება (გაგრძელება) 

 

ივლისს და 2022 წლის 31 ოქტომბერს, საბოლოოდ ძალაშია 2024 წლის 1 იანვარს ან შემდგომ 

დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის). 

 

ბასს 7-ის „ფულადი ნაკადების ანგარიშგება“ და ფასს 7-ის „ფინანსური ინსტრუმენტები: 

განმარტებითი შენიშვნები“ შესწორებები: მიმწოდებლის საფინანსო შეთანხმებები (გამოცემულია 2023 

წლის 25 მაისს). 

 

ცვლილებებს არ აქვს მნიშვნელოვანი გავლენა ამ ფინანსურ ანგარიშგებაზე. 

6 ახალი სააღრიცხვო განცხადებები 

გამოცემულია გარკვეული ახალი სტანდარტების და ინტერპრეტაციების ნაწილი, რომელთა 
სავალდებულო გამოყენება იწყება 2025 წლის 1 იანვრიდან ან მოგვიანებით, და რომელთა გამოყენება  
კომპანიას წინასწარ არ დაუწყია. 

შესწორებები ბასს 21-ში, ვალუტის გაცვლითი უნარის შესაძლებლობის ნაკლებობა (გამოცემულია 2023 
წლის 15 აგვისტოს და ძალაში შედის 2025 წლის 1 იანვარს ან შემდგომ დაწყებული წლიური 
პერიოდებისთვის). 

ფინანსური ინსტრუმენტების კლასიფიკაცია და შეფასება - ფასს 9-ისა და ფასს 7-ის შესწორებები 
(გამოცემულია 2024 წლის 30 მაისს და ძალაში შედის 2026 წლის 1 იანვარს ან შემდგომ დაწყებული 
წლიური პერიოდებისთვის). 

ფასს 18 წარდგენა და ახსნა-განმარტება ფინანსურ ანგარიშგებებში (გამოცემულია 2024 წლის აპრილს 
და ძალაშია 2027 წლის პირველ იანვარს ან მის შემდგომ დაწყებული წლიური პერიოდებისთვის).  

ფასს 19 შვილობილი კომპანიები საჯარო ანგარიშვალდებულების გარეშე: ახსნა-განმარტებები 

(გამოცემულია 2024 წლის 9 მაისს და ძალაშია 2027 წლის 1 იანვრიდან ან მის შემდგომ დაწყებული 
წლიური პერიოდებისთვის).  

ფასს 14, გადავადებული სატარიფო სხვაობების ანგარიშები (გამოცემულია 2014 წლის 30 იანვარს ) 

ინვესტორსა და მის მეკავშირე საწარმოს ან ერთობლივ საქმიანობას შორის აქტივების გაყიდვა ან 

შეტანა –ცვლილებები ფასს 10-ში და ბასს 28-ში (გამოცემულია 2014 წლის 11 სექტემბერს და ძალაში 
შესვლის თარიღი განსასაზღვრია ბასსს-ს მიერ)). 

ფასს-ის ანგარიშგების სტანდარტების წლიური გაუმჯობესებები (გამოცემული 2024 წლის ივლისში და 
ძალაშია 2026 წლის 1 იანვრიდან).   

ბუნებრივ ფაქტორებზე დამოკიდებული ელექტროენერგიის ხელშეკრულებები -ფასს 9-ისა და ფასს 7-
ის შესწორებები (გამოცემულია 2024 წლის 18 დეკემბერს და ძალაშია 2026 წლის 1 იანვრიდან). 

შესწორებები ფასს 19-ში შვილობილი კომპანიები საჯარო ანგარიშვალდებულების გარეშე: ახსნა-
განმარტებები (გამოცემულია 2025 წლის 21 აგვისტოს და ძალაშია 2027 წლის 1 იანვრიდან). 

 

ამჟამად კომპანია აფასებს ცვლილებების გავლენას მის ფინანსურ ანგარიშგებაზე. 

 

7 ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან 

ზოგადად, მხარეები დაკავშირებულად მიიჩნევა, როდესაც მხარეები ექვემდებარებიან საერთო 

კონტროლს, ან ერთ მხარეს შეუძლია მეორე მხარის გაკონტროლება, ან შეუძლია მნიშვნელოვანი 

გავლენის მოხდენა მეორე მხარეზე ფინანსური ან საოპერაციო გადაწყვეტილებების მიღებისას. 

თითოეული დაკავშირებული მხარის ურთიერთობის განხილვისას ყურადღება გამახვილებულია 

ურთიერთობის შინაარსზე და არა მხოლოდ იურიდიულ ფორმაზე. 
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(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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7 ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან (გაგრძელება) 

 

2024 წლის 31 დეკემბერს, დაკავშირებულ მხარეებთან დასაფარი ნაშთები იყო შემდეგი: 

 შენიშვნა 

მნიშვნელოვანი 

მეწილეები 

საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

სხვა 

დაკავშირებული 

მხარეები 
     

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 11 - - 160,778 

მოთხოვნები მარაგის გაყიდვიდან 12 - 5 259 

ქირის მოთხოვნები მოიჯარეებიდან 12 - 71 - 

მოთხოვნები გარანტიის მომსახურების 

საკომისიოდან 
12 - - 255 

მოთხოვნები ძირითადი საშუალებების 

გაყიდვიდან 
12 - - 327 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 13 - 8 - 

სესხები დაკავშირებული მხარეებიდან 15 (16,908) - - 

ვალდებულებები ქონების მშენებლობისთვის 16 - (148) (20) 

მოკლევადიანი და დაბალფასიანი იჯარის 

ვალდებულებები 
16 - (8) - 

ვალდებულებები შეძენილი ძირითადი 

საშუალებებიდან 
16 - - (17) 

მართვის საზღაური და გადასახდელი 

დარიცხვები 
16 (243) (31) (94) 

ერთობლივ საწარმოში კაპიტალის გაზრდის 

ვალდებულება 
16 - (1,334) - 

სხვა ვალდებულებები 16 - (19) (6) 

2023 წლის 31 დეკემბერს, დაკავშირებულ მხარეებთან დასაფარი ნაშთები იყო შემდეგი: 

 შენიშვნა 

მნიშვნელოვანი 

მეწილეები 

საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

სხვა 

დაკავშირებული 

მხარეები 
     

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 11 - - 153,640 

ქონების მშენებლობისთვის გადახდილი 

ავანსები 
10 - 4 - 

მოთხოვნები მფლობელის მიმართ კაპიტალის 

გაზრდისათვის 
12 801 - - 

მოთხოვნები მარაგის გაყიდვიდან 12 - 2 276 

ქირის მოთხოვნები მოიჯარეებიდან 12 - - 72 

მოთხოვნები ძირითადი საშუალებების 

გაყიდვიდან 
12 - - 120 

ფული და ფულის ეკვივალენტები 13 - 45 - 

ვალდებულებები ქონების მშენებლობისთვის 16 - (140) (6) 

ვალდებულებები შეძენილი ძირითადი 

საშუალებებიდან 
16 - (18) (17) 

მართვის საზღაური და გადასახდელი 

დარიცხვები 
16 (109) (23) (112) 

ერთობლივ საწარმოში კაპიტალის გაზრდის 

ვალდებულება 
16 - (41) - 

სხვა ვალდებულებები 16 - (4) (3) 

 

 

 

2024 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის დაკავშირებულ მხარეებთან შემოსავლის და 

ხარჯის მუხლები შემდეგია: 
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7 ნაშთები და ოპერაციები დაკავშირებულ მხარეებთან (გაგრძელება) 

 

 შენიშვნა 

მნიშვნელოვანი 

მეწილეები 

საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

ერთობლივი 

საწარმოები 

სხვა 

დაკავშირებული 

მხარეები 

      

საქმიანობის შედეგების წილი 

ერთობლივ საწარმოში 
9 - - (190) - 

ფინანსური შემოსავალი იჯარაში 

წმინდა ინვესტიციიდან 
11 - - - 19,848 

მართვის საზღაური და დარიცხვები 17 (900) (326) - (656) 
მომსახურების დარიცხვის ხარჯი 17 - (163) - (35) 
მოკლევადიან იჯარებთან 

დაკავშირებული ხარჯები 
17 - (21) - - 

ტრასპორტირების ხარჯი 17 - - - (31) 
ბანკის საზღაური და საკომისიო 

დარიცხვები 
17 - (2) - - 

შემოსავალი გარანტიის მომსახურების 

საკომისიოდან 
20 - - - (255) 

სხვა არასაოპერაციო იჯარის 

შემოსავალი 
20 - - - 2 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი 20 - 6 - 70 

საპროცენტო ხარჯი არასაფინანსო 

ინსტიტუტებისგან მიღებულ 

სესხებზე 

22 (135) - - (47) 

      

 

2023 წლის 31 დეკემბერს დასრულებული წლისთვის დაკავშირებულ მხარეებთან შემოსავლის და 

ხარჯის მუხლები შემდეგია: 

 

 შენიშვნა 

მნიშვნელოვანი 

მეწილეები 

საერთო კონტროლს 

დაქვემდებარებული 

საწარმოები 

ერთობლივი 

საწარმოები 

სხვა 

დაკავშირებული 

მხარეები 

      

საქმიანობის შედეგების წილი 

ერთობლივ საწარმოში 
9 - - (204) - 

ფინანსური შემოსავალი იჯარაში 

წმინდა ინვესტიციიდან 
11 - - - 16,680 

მართვის საზღაური და დარიცხვები 18 (415) (233) - (369) 
მომსახურების დარიცხვის ხარჯი 18 - (254) - (26) 
მოკლევადიან იჯარებთან 

დაკავშირებული ხარჯები 
18 - (21) - - 

მებაღეობის და გამწვანების ხარჯები 18 - - - (3) 
წარმომადგენლობითი და მივლინების 

ხარჯები 
17 - - - (59) 

სხვა ხარჯები 18 - 13 - - 
სხვა არასაოპერაციო იჯარის 

შემოსავალი 
21 - 118 - - 

სხვა არასაოპერაციო შემოსავალი 21 - 8 - 2 

წმინდა ზარალი ძირითადი 

საშუალებების გასვლიდან 
22 - - - 46 

      

 

ხელმძღვანელობის ანაზღაურება. ხელმძღვანელობაში შედის კომპანიის დირექტორი. ხელმძღვანელი 

პირების ანაზღაურება შედგება დარიცხული ხელფასებისა და ბონუსებისგან. 
 
 
 2024 2023 

   

მოკლევადიანი გასამრჯელოები::   

- ხელფასი 153 145 

- ბონუსები 51 38 

- ჯანმრთელობის დაზღვევა 2 2 

- სახელწიფო საპენსიო ფონდში შენატანი 3 - 
   

სულ ძირითადი ხელმძღვანელი პირების ანაზღაურება 209 185 
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8 ძირითადი საშუალებები 

ძირითადი საშუალებები აღიარებულია თვითღირებულებით, გამოკლებული დაგროვილი ცვეთა და 

გაუფასურების ანარიცხი, როცა მოითხოვება. ძირითადი საშუალებებში შედის: მიწა, შენობები, 

მოწყობილობები და აღჭურვილობა, ავტომობილები, ავეჯი და მოწყობილობები, კომპიუტერული 

აღჭურვილობა, სხვა აქტივები და დაუმთავრებელი მშენებლობები რომლებიც სამომავლოდ 

გამოყენებულ უნდა იქნეს როგორც ძირითადი საშუალება. 

ყოველი საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს ხელმძღვანელობა აფასებს არსებობს თუ არა ძირითადი 

საშუალებების გაუფასურების რაიმე მინიშნება. თუ ასეთი ინდიკატორი არსებობს, ხელმძღვანელობა 

გამოითვლის ანაზღაურებად ღირებულებას. 

სხვა ძირითადი საშუალებების ცვეთა გაანგარიშდება წრფივი მეთოდის გამოყენებით, 

თვითღირებულების მიკუთვნებით მათ ნარჩენ ღირებულებაზე შეფასებული სასარგებლო 

მომსახურების ვადის განმავლობაში: 

 სასარგებლო მომსახურების ვადები წლებში 

მანქანა-დანადგარები 5-15 წელი 

ავტომობილები 5-8 წელი 

ავეჯი და მოწყობილობები 5-15 წელი 

კომპიუტერები და აღჭურვილობა 5-15 წელი 

სხვა აქტივები 50 წლამდე 

გაუფასურების ტესტი. მენეჯმენტმა 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით გამოავლინა 

გაუფასურების ინდიკატორები და წინასწარი ანალიზის საფუძველზე დაადგინა, რომ ძირითადი 

საშუალებების ანაზღაურებადი ღირებულება მნიშვნელოვნად განსხვავდებოდა მათი საბალანსო 

ღირებულებისგან. მენეჯმენტმა მიიღო გადაწყვეტილება, გარე დამოუკიდებელი შემფასებელი 

ექსპერტის შპს „ეკოვისი-ს“ დაქირავებაზე, რათა განესაზღვრა ანაზღაურებადი ღირებულება 2024 წლის 

31 დეკემბრის მდგომარეობით. 

ექსპერტებმა ფულადი სახსრების წარმომქმნელი ერთეულის (CGU) ანაზღაურებადი ღირებულება 

განსაზღვრეს როგორც უფრო მაღალი მნიშვნელობა შესაბამისი სამართლიანი ღირებულებისა გაყიდვის 

ხარჯების გამოკლებით (FVLCD) და გამოყენების ღირებულებას (VIU) შორის. 

VIU-ის დასადგენად ექსპერტებმა გამოიყენეს დისკონტირებული ფულადი ნაკადების (DCF) მეთოდი 

და შეფასება დააფუძნეს შემოსავლის მიდგომაზე, კერძოდ, ქონების ნეტო დღევანდელი ღირებულების 

მისაღებად გამოიყენეს 5-წლიანი დისკონტირებული ფულადი ნაკადების მოდელი. ვინაიდან 

შეფასებულია, რომ ქონება გააგრძელებს ფულადი ნაკადების გენერირებას პროგნოზირების პერიოდის 

შემდეგაც, ამ დროისთვის მისი ღირებულება („terminal value“) განისაზღვრა და დისკონტირდა 

დღევანდელ ღირებულებამდე. 

შემოსავლის მიდგომამ (value in use) აჩვენა უარყოფითი შედეგი. შესაბამისად, ექსპერტებმა დაასკვნეს, 

რომ ქონების ანაზღაურებადი ღირებულება ტოლია მიწის საბაზრო ღირებულების. 

 31 დეკემბერი 2024 

 (გფგგდხ)FVLCD გღ(VIU) 
   

ფულადი სახსრების წარმომქნელი ერთეული (CGU) 100,161 (38,613) 

 

სამართლიანი ღირებულების შეფასება კლასიფიცირდა მესამე დონის სამართლიან ღირებულებად, გამოყენებულ 

შეფასების მეთოდოლოგიაში ჩართული შეყვანილი მონაცემების საფუძველზე.  
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8 ძირითადი საშუალებები (გაგრძელება) 
მოძრაობები ძირითადი საშუალებების საბალანსო ღირებულებაში შემდეგი იყო: 

 მიწა შენობები 

დანადგარები 

და 

აღჭურვილობა ავტომობილები 

ავეჯი და 

მოწყობილობები 

კომპიუტერები 

და 

აღჭურვილობა 

სხვა 

აქტივები 

დაუმთავრებელი 

მშენებლობა * სულ 
          
თვითღირებულება         
2023 წლის 1 იანვარს 8,994 - 1,602 1,002 54 52 4,123 138,041 153,868 
          

დამატებები - - 61 308 1 4 1,509 47,629 49,512 

კაპიტალიზებული 

ნასესხებ 

სახსრებთან 

დაკავშირებული 

დანახარჯები 

- - - - - - - 2,088 2,088 

გასვლები - - - - (11) - (7) (239) (257) 

ჩამოწერები - - - (29) - - - (331) (360) 

გადატანა იჯარის 

წმინდა 

ინვესტიციაში 

- - - 13 (42) - (3,633) (23,748) (27,410) 

          

2023 წლის 31 

დეკემბერს 
8,994 - 1,663 1,294 2 56 1,992 163,440 177,441 

          

დამატებები - - 50 228 - 11 422 72,005 72,716 

კაპიტალიზებული 

ნასესხებ 

სახსრებთან 

დაკავშირებული 

დანახარჯები 

- - - - - - - 1,745 1,745 

გასვლები - - - - - - (46) (11) (57) 

ჩამოწერები - - - - - - - (58) (58) 

          

2024 წლის 31 

დეკემბერს 
8,994 - 1,713 1,522 2 67 2,368 273,121 251,787 

 

დაგროვილი ცვეთის ხარჯები       

2023 წლის 1 იანვარს - - (1,317) (428) - (38) (84) - (1,867) 
          

წლის ცვეთის ხარჯი - - (8) (93) - (1) (3) - (105) 

ჩამოწერები - - - 29 - - - - 29 
          

2023 წლის 31 

დეკემბერს 
- - (1,325) (492) - (39) (87) - (1,943) 

          

წლის ცვეთის ხარჯი - - (15) (54) - (1) (12) - (82) 
          

2024 წლის 31 

დეკემბერს 
- - (1,340) (546) - (40) (99) - (2,025) 

          

დაგროვილი გაუფასურების ზარალები       

2023 წლის 1 იანვარს - - (285) (574) - (14) (1,502) (62,503) (64,878) 
          
          

2023 წლის 31 

დეკემბერს 
- - (285) (574) - (14) (1,502) (62,503) (64,878) 

წლის გაუფასურების 

ზარალი 
- - (28) (154) - (13) (752) (88,486) (89,435) 

გაუფასურების 

აღდგენა 
- - 231 454 - - - 26 711 

          
          

2024 წლის 31 

დეკემბერს 
- - (82) (274) (2) (27) (2,254) (150,963) (153,602) 

          

საბალანსო ღირებულება         

2023 წლის 1 იანვარს 8,994 - - - 54 - 2,537 75,538 87,123 
          

2023 წლის 31 

დეკემბერს 
8,994 - 53 228 2 3 403 100,937 110,620 

          

2024 წლის 31 

დეკემბერს 
8,994 - 291 702 - - 15 86,158 96,160 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 

14 

(*) - დაუმთავრებელი მშენებლობა მოიცავს სასტუმრო ქონების მშენებლობას თაბორის მთაზე, თბილისი, 

საქართველო. მშენებლობის დასრულებისას, აქტივები გადავა შენობების კატეგორიაში. 

 

9 ინვესტიციები ერთობლივ საწარმოში 

ინვესტიციები ერთობლივ საქმიანობებში კლასიფიცირდება როგორც ერთობლივი ოპერაციები ან 

ერთობლივი საწარმო და დამოკიდებულია თითოეული ინვესტორის სახელშეკრულებო უფლებებსა 

და ვალდებულებებზე. კომპანია აფასებს მისი ერთობლივი საქმიანობების შინაარსს და მათ 

განსაზღვრავს ერთობლივ საწარმოებად. ერთობლივი საწარმოები აღირიცხება წილობრივი მეთოდის 

გამოყენებით. 

კომპანიის წილი ძირითად ერთობლივ საწარმოში, რომელიც დაარსდა 2017 წლის 10 აპრილს და 

მდებარეობს თბილისში, საქართველო, შემდეგია: 

  ფლობილი წილის % შეფასების 

საწარმოს სახელწოდება ძირითადი საქმიანობა 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 მეთოდი 
     

შპს „ჯორჯიან ეკო 

ტრანსპორტი“ 

საბაგირო ტრანსპორტის 

მომსახურება 
33.0% 33.0% წილობრივი 

 

ქვემოთ მოცემული ცხრილი აჯამებს ერთობლივ საწარმოში ინვესტიციების საბალანსო ღირებულების 

მოძრაობას: 
  2024 2023 

საბალანსო ღირებულება წლის დასაწყისში  10,305 10,278 
    

ზარალის წილი ერთობლივ საწარმოში  (190) (204) 

საწესდებო კაპიტალის ზრდა  2,932 231 
    

საბალანსო ღირებულება 31 დეკემბერს  13,047 10,305 

 

ფინანსური ინფორმაციის შეჯამება ერთობლივი საწარმოსთვის შემდეგია: 

ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგების შეჯამება  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

    

სულ გრძელვადიანი აქტივები  40,238 33,879 

სულ მიმდინარე აქტივები  3,422 1,556 

სულ მიმდინარე ვალდებულებები  4,121 4,206 
    

 
მოგება ან ზარალის ანგარიშგების შეჯამება  2024 2023 

    

წლის ზარალი  (575) (617) 

სულ წლის სრული ზარალი  (575) (617) 
    

 
ფულადი სახსრების მოძრაობის ანგარიშგების შეჯამება  2024 2023 

    

საოპერაციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი სახსრები  (274) (172) 

საინვესტიციო საქმიანობაში გამოყენებული წმინდა ფულადი სახსრები  (4,248) (245) 

წმინდა ფულადი სახსრები საფინანსო საქმიანობიდან  4,700 295 
    

 
 

10 გაცემული ავანსები კაპიტალური დანახარჯისათვის 
 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

    

ქონების მშენებლობისთვის გადახდილი ავანსები  63,561 50,275 

ძირითადი საშუალებების შეძენისთვის გადახდილი ავანსები  1,513 418 

    

სულ გადახდილი ავანსები კაპიტალური დანახარჯებისთვის, 

წმინდა 
 65,074 50,693 

 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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10 გაცემული ავანსები კაპიტალური დანახარჯისათვის (გაგრძელება) 

კაპიტალური დანახარჯისათვის გაცემული ავანსების საბალანსო ღირებულების მოძრაობა შემდეგი 

იყო: 

 

გაცემული 

ავანსები ქონების 

მშენებლობისთვის 

გაცემული ავანსები 

ძირითადი 

საშუალებების 

შეძენისათვის 

გაცემული 

ავანსები სხვა 

აქტივებისთვის სულ 

საბალანსო ღირებულება 1 იანვარი 2023 43,930 1,201 - 45,131 

     

დამატებები 30,033 1,764 50 31,847 

აღიარების შეწყვეტა საქონლის ან 

მომსახურების მიღებისას 
(21,208) (1,889) (46) (23,143) 

გადატანა სხვა საგადასახადო აქტივებში (2,480) (5) (4) (2,489) 

გამოუყენებელი თანხების კომპენსირება - (653) - (653) 

     

საბალანსო ღირებულება 31 დეკემბერი 2023 50,275 418 - 50,693 

     

დამატებები 61,360 3,751 - 65,111 

აღიარების შეწყვეტა საქონლის ან 

მომსახურების მიღებისას 
(41,047) (2,574) - (43,621) 

გადატანა სხვა საგადასახადო აქტივებში (7,027) (82) - (7,109) 

     

საბალანსო ღირებულება 31 დეკემბერი 2024 63,561 1,513 - 65,074 

 
 

11 მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 

როდესაც კომპანია წარმოადგენს მეიჯარეს იჯარაში რომელშიც იჯარის საგნის ფლობასთან 

დაკავშირებული არსებითად ყველა რისკი და სარგებელი გადაეცემა მოიჯარეს, იჯარით გაცემული 

აქტივი წარდგენილია როგორც ფინანსური იჯარის მოთხოვნა იჯარაში წმინდა ინვესტიციის ტოლი 

თანხით. დაწყების თარიღისათვის იჯარაში წმინდა ინვესტია მოიცავს შემდეგ საიჯარო გადახდებს: 

• ფიქსირებული გადახდები (მათ შორის შინაარსით ფიქსირებულ გადახდებთან 

გათანაბრებული), გამოკლებული ნებისმიერი გადასახდელი საიჯარო წახალისება. 

ფინანსური იჯარის მოთხოვნები თავდაპირველად აღიარდება საწყის თარიღში (როდესაც იჯარის ვადა 

იწყება), იჯარაში ნაგულისხმევი დისკონტირების განაკვეთის გამოყენებით რათა განისაზღვროს 

იჯარაში წმინდა ინვესტიცია. 

2022 წლის იანვარში, კომპანიამ ფინანსური იჯარის ხელშეკრულება გააფორმა შპს „ფინსერვისთან“ 

მიწის ნაწილის, შენობის და მოძრავი ქონების 2 წლით იჯარით გაცემასთან დაკავშირებით. 2023 წლის 

31 დეკემბრისთვის შეთანხმებული ვადა გახანგრძლივდა ერთი წლით, რამაც მოდიფიკაცია გამოიწვია. 

2024 წლის 31 დეკემბრისთვის შეთანხმებული ვადა კვლავ გახანგრძლივდა ერთი წლით, რამაც ასევე 

მოდიფიკაცია გამოიწვია.  დამატებით, 2024 წლის 31 დეკემბერს, იჯარით გაცემული ქონებისთვის 

კომპანიის მიერ შეძენილი აქტივები გადავიდა ფინანსური იჯარიდან მოთხოვნების კატეგორიაში. 

ფინანსური იჯარის მოთხოვნების ხანდაზმულობის ანალიზი 2024 წლის 31 დეკემბრისთვის შემდეგია: 

  1 წელი 2 წელი 3 წელი 4 წელი 5 წელი 

5 წელზე 

მეტი სულ 
        

არადისკონტირებული ფინანსური იჯარის 

გადახდების მოთხოვნები 
181,894 - - - - - 181,894 

გამოუმუშავებელი ფინანსური შემოსავალი (21,116) - - - - - (21,116) 
        

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 160,778 - - - - - 160,778 

 

 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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11 მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან (გაგრძელება) 

ფინანსური იჯარის მოთხოვნების ხანდაზმულობის ანალიზი 2023 წლის 31 დეკემბრისთვის შემდეგია: 

  1 წელი 2 წელი 3 წელი 4 წელი 5 წელი 

5 წელზე 

მეტი სულ 
        

არადისკონტირებული ფინანსური იჯარის 

გადახდების მოთხოვნები 
173,488 - - - - - 173,488 

გამოუმუშავებელი ფინანსური შემოსავალი (19,848) - - - - - (19,848) 
        

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 153,640 - - - - - 153,640 

 
 2024 2023 
    

ფინანსური შემოსავალი იჯარაში წმინდა ინვესტიციიდან 20,293 16,680 

მოდიფიკაციის ზარალი (19,356) (17,222) 
    

კომპანია იყენებს ფასს 9-ის გამარტივებულ მიდგომას, რომელიც მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის 

გასაზომად არსებობის მთელი პერიოდის ზარალის ანარიცხს იყენებს ყველა ფინანსური იჯარის 

მოთხოვნისთვის. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის განსასაზღვრად, ფინანსური იჯარის მოთხოვნები 

დაჯგუფებულია საერთო საკრედიტო რისკის მახასიათებლების და ვადაგადაცილებული დღეების 

მიხედვით. 

ფინანსური იჯარის მოთხოვნების მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი 2024 წლის 31 დეკემბრის 

მდგომარეობით ნულის ტოლია (2023 წლის 31 დეკემბერი: ნული). 

ფინანსური იჯარის მოთხოვნები ეფექტურადაა უზრუნველყოფილი იჯარის აქტივებით აქტივების 

კომპანიისათვის დაბრუნების უფლებით, მეორე მხარის გადახდისუუნარობის შემთხვევაში. ასეთი 

უზრუნველყოფა შესაძლოა გაანალიზდეს შემდეგნაირად: 

 2024 2023 
    

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან უზრუნველყოფილია შემდეგით:    

- შენობები 132,129 127,376 

- ავეჯი და მოწყობილობები 10,653 10,533 

- მიწა 974 4,789 

- კომპიუტერები და აღჭურვილობა 1,690 1,671 

- დანადგარები და აღჭურვილობა 4,850 963 

- ავტომობილები 208 206 

- სხვა აქტივები 10,274 8,102 
    

    

სულ მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 31 დეკემბრის მდგომარეობით 160,778 153,640 
    

 

უზრუნველყოფის ფინანსური ეფექტი წარდგენილია უზრუნველყოფის ცალკეული ღირებულებების 

განმარტებებით ისეთი აქტივებისთვის (i) რომელთა უზრუნველყოფაც და სხვა საკრედიტო 

გაუმჯობესებები უდრის ან აღემატება აქტივის საბალანსო ღირებულებას („ჭარბი უზრუნველყოფის 

მქონე აქტივები“) და (ii) რომელთა უზრუნველყოფაც და სხვა საკრედიტო გაუმჯობესებები ნაკლებია 

აქტივის საბალანსო ღირებულებაზე („არასაკმარისად უზრუნველყოფილი აქტივები“). 
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11 მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან (გაგრძელება) 

უზრუნველყოფის ეფექტი 2024 წლის 31 დეკემბერს: 

 

ჭარბი უზრუნველყოფის მქონე 

აქტივები 

არასაკმარისად 

უზრუნველყოფილი აქტივები 

 

 

აქტივების 

საბალანსო 

ღირებულება  

უზრუნველყოფ

ის რეალური 

ღირებულება 

აქტივების 

საბალანსო 

ღირებულება  

უზრუნველყოფ

ის რეალური 

ღირებულება 
      

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 

უზრუნველყოფილია შემდეგით:      

- შენობები 132,129 135,427 - - 

- ავეჯი და მოწყობილობები - - 10,653 4,037 

- მიწა 974 1,034 - - 

- კომპიუტერები და აღჭურვილობა - - 1,690 184 

- დანადგარები და აღჭურვილობა - - 4,850 1,774 

- ავტომობილები - - 208 190 

- სხვა აქტივები - - 10,274 9,480 
     

სულ 133,103 136,461 27,675  15,665 

უზრუნველყოფის ეფექტი 2023 წლის 31 დეკემბერს: 

 

ჭარბი უზრუნველყოფის მქონე 

აქტივები 

არასაკმარისად 

უზრუნველყოფილი აქტივები 

 
 

აქტივების 

საბალანსო 

ღირებულება  

უზრუნველყოფ

ის რეალური 

ღირებულება 

აქტივების 

საბალანსო 

ღირებულება  

უზრუნველყოფ

ის რეალური 

ღირებულება 
      

მოთხოვნები ფინანსური იჯარიდან 

უზრუნველყოფილია შემდეგით:      

- შენობები - - 127,376 111,410 

- ავეჯი და მოწყობილობები - - 10,533 5,214 

- დანადგარები და აღჭურვილობა 963 1,034 - - 

- კომპიუტერები და აღჭურვილობა - - 1,671 428 

- მიწა - - 4,789 2,415 

- ავტომობილები 206 221 - - 

- სხვა აქტივები - - 8,102 7,616 
     

სულ 1,169 1,255 152,471  127,083 

 
 

12 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები აღიარდება რეალური ღირებულებით და შემდგომში აღირიცხება 

ამორტიზებული ღირებულებით, ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდის გამოყენებით. 

 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

   

ქირის მოთხოვნები მოიჯარეებისგან 2,549 2,549 

მოთხოვნები ძირითადი საშუალებების გაყიდვიდან 380 380 

მოთხოვნები მარაგების გაყიდვიდან 306 311 

მოთხოვნები გარანტიის მომსახურების საკომისიოდან 255 - 

მოთხოვნები მფლობელის მიმართ კაპიტალის გაზრდისათვის 1 801 
   

სულ ფინანსური აქტივები სავაჭრო და სხვა მოთხოვნებში 3,536 4,041 
   

გადახდილი ავანსები საოპერაციო ხარჯებისთვის 33 56 
   

სულ სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები 3,569 4,097 

კომპანია იყენებს ფასს 9-ის გამარტივებულ მიდგომას, რომელიც მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის 

შეფასებისათვის არსებობის მანძილზე მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის ანარიცხს იყენებს ყველა 

სავაჭრო და სხვა მოთხოვნისთვის. მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის განსასაზღვრად, სავაჭრო და  
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12 სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები (გაგრძელება) 

სხვა მოთხოვნები დაჯგუფებულია საერთო საკრედიტო რისკის მახასიათებლების და 

ვადაგადაცილებული დღეების მიხედვით.  

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის განსასაზღვრად, სავაჭრო და სხვა მოთხოვნები თავსდება 

პირველ დონეში. სავაჭრო და სხვა მოთხოვნების მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი 2024 წლის 31 

დეკემბრისთვის ნულის ტოლია (2023 წლის 31 დეკემბრისთვის: ნული). 

მოძრაობა გადახდილი ავანსების საბალანსო ღირებულებაში შემდეგი იყო: 
 

 2024 2023 

საბალანსო ღირებულება 1 იანვარს 56 52 
   

დამატებები 437 511 

გადახდილი ავანსების აღიარების შეწყვეტა დაკავშირებული საქონლის 

და სერვისის მიღებისას 
(447) (491) 

გადატანა სხვა საგადასახადო აქტივებში (13) (16) 
   

საბალანსო ღირებულება 31 დეკემბერს 33 56 

13 ფული და ფულის ეკვივალენტები 

ფული და ფულის ეკვივალენტები მოიცავს მოთხოვნამდე საბანკო ნაშთებს. ფული და ფულის 

ეკვივალენტები აისახება ამორტიზებული ღირებულებით, რადგან: (i) ისინი ფლობილია საკონტრაქტო 

ფულადი ნაკადების მისაღებად, და ეს ფულადი ნაკადები წარმოადგენს „SPPI”-ს, და (ii) არ 

წარმოადგენს “FVTPL”-ს. მხოლოდ კანონმდებლობით მინიჭებული ფუნქციები, როგორიცაა bail-in-ის 

შესახებ კანონი გარკვეულ ქვეყნებში, არ ახდენს გავლენას SPPI ტესტზე, მანამდე სანამ, ის არ იქნება 

გათვალისწინებული საკონტრაქტო პირობებში, როცა ეს მახასიათებლები იქნება მიღებული 

მიუხედავად იმისა მოხდება თუ არა შემდგომ კანონმდებლობაში ცვლილება. 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
    

მოთხოვნამდე საბანკო ნაშთები  105 63 
    

სულ ფული და ფულის ეკვივალენტები  105 63 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შეფასების მიზნებისთვის ფული და ფულის ეკვივალენტები 

თავსდება პირველ დონეში. მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი ამ ნაშთებისათვის 2024 და 2023 

წლების 31 დეკემბრისათვის ნულის ტოლია. 

მოთხოვნამდე საბანკო ნაშთები განთავსებულია ქართულ ბანკში, საკრედიტო რეიტინგით B (2023: B), 

Fitch-ის რეიტინგის სისტემით. 

 

14 საწესდებო კაპიტალი 

2023 წლის 31 დეკემბრისთვის, კომპანიის საწესდებო კაპიტალი უდრიდა 509,325 ათას ლარს, 

რომლიდანაც დარჩენილი მოთხოვნა მფლობელიდან შეადგენდა ნულ ლარს (2023 წლის 31 დეკემბერს: 

408,575 ათასი ლარი, რომლიდანაც დარჩენილი მოთხოვნა მფლობელიდან შეადგენდა 801 ათას 

ლარს). 2024 წელს კომპანიამ მფლობელისგან მიიღო 101,550 ათასი ლარის ფულადი შენატანები (2023: 

64,500 ათასი ლარი). 

დამატებით გადახდილი კაპიტალი 4 ,865 ათსი ლარის ოდენობით აღირიცხა 2024 წელს სესხის 

თავდაპირველი აღიარებისას. ეს წარმოიშვა მფლობელი კომპანიისგან მიღებული სესხის შედეგად, 

რომელიც მიღებული იყო საბაზრო პროცენტული განაკვეთიდან დაბალი პროცენტით, ხოლო 

ხელშეკრულებით განსაზღვრულ და საბაზრო პროცენტულ განაკვეთებს შორის განსხვავება აღირიცხა 

როგორც კაპიტალის კომპონენტი. 

15 ნასესხები სახსრები 

ნასესხები სახსრების საწყისი აღიარდება რეალური ღირებულებით, ტრანზაქციის დანახარჯების 

გამოკლებით და შემდგომში ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის 

მეთოდით. 

იმ ნასესხების სახსრების საერთო და კონკრეტული ხარჯების კაპიტალიზაცია, რომლებიც უშუალოდ  
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15 ნასესხები სახსრები (გაგრძელება) 

დაკავშირებულია იმ აქტივების შეძენასთან, მშენებლობასა ან წარმოებასთან, რომელთა აღიარება არ 

ხდება რეალური ღირებულებით და რომლებიც აუცილებლად საჭიროებს მნიშვნელოვან დროს 

დანიშნულებისამებრ გამოყენებისა თუ გაყიდვისთვის მოსამზადებლად (განსაკუთრებული აქტივები), 

კაპიტალიზდება როგორც ამ აქტივების თვითღირებულების ნაწილი, თუკი კაპიტალიზაციის 

დაწყების თარიღია 2016 წლის 1 იანვარი ან შემდგომი პერიოდი. კომპანიამ მოახდინა ნასესხებ 

სახსრებთან დაკავშირებული დანახარჯების კაპიტალიზაცია რომლებიც პირდაპირ მიკუთვნებადია 

განსაკუთრებული აქტივის მშენებლობასთან. კაპიტალიზაციის განაკვეთი იყო 8.97% (2023: 10.63%). 

კაპიტალიზაციის დაწყების თარიღი დგება მაშინ, როდესაც (ა) კომპანია გასწევს ხარჯებს 

განსაკუთრებულ აქტივზე; (ბ) გასწევს ხარჯებს სესხებზე; (გ) განახორციელებს ქმედებებს, რომლებიც 

აუცილებელია აქტივის მოსამზადებლად მისი დანიშნულებისამებრ გამოყენებისა თუ გაყიდვისთვის. 

ნასესხებ სახსრებთან დაკავშირებული დანახარჯების კაპიტალიზაცია გრძელდება იმ თარიღებამდე, 

როდესაც აქტივები არსებითად მზად არის გამოყენებისა თუ გაყიდვისთვის. 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
    

სესხები დაკავშირებული მხარეებისგან  16,908 - 

ვადიანი სესხები  - 21,622 
    

სულ ნასესხები სახსრები  16,908 21,622 

 

კომპანიის სესხების ვალუტაში დენომინაცია შემდეგი იყო: 
 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
    

სესხები დენომინირებული:    

- აშშ დოლარში  16,908 - 

- ევროში  - 21,622 
    

სულ ნასესხები სახსრები  16,908 21,622 

 

  31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
    

საიდანაც:    

- გრძელვადიანი  16,908 19,958 

- მიმდინარე  - 1,664 
    

სულ ნასესხები სახსრები  16,908 21,622 

მიმდინარე სესხების რეალური ღირებულება მათი საბალანსო ღირებულების ტოლი იყო. 

2024 წლის ნოემბერში, საბანკო სესხი სრულად დაიფარა მფლობელი კომპანიის მიერ გაცემული ახალი 

სესხით. საბანკო სესხის დაფარვის შემდეგ, უზრუნველყოფის მოთხოვნები გაუქმდა. 

მფლობელი კომპანიის მიერ გაცემული სესხის პროცენტულ განაკვეთი 4%-ია და დაფარვის თარიღი 

არის 2034 წლის 31 ოქტომბერი. თავდაპირველი აღიარებისას სამართლიანი ღირებულება 

განსაზღვრულია როგორც მომავალი ხელშეკრულებითი ფულადი ნაკადების მომენტალური 

ღირებულება, დისკონტირებული მსგავსი ფინანსური ინსტრუმენტის საბაზრო პროცენტული 

განაკვეთის გამოყენებით, რომელიც მსგავს პირობებს ითვალისწინებს. სესხის ნომინალური 

ღირებულებასა და სამართლიან ღირებულებას შორის განსხვავება პირდაპირ აღირიცხება კაპიტალში, 

როგორც დამატებითი გადახდილი კაპიტალი, რაც ასახავს მფლობელი კომპანიისგან მიღებული 

დამატებითი სარგებლის ბუნებას არასაბაზრო პირობებში.  

კომპანიის ვალდებულებების მოძრაობები, წარმოქმნილი ფინანსური საქმიანობიდან წარმოდგენილია 

შენიშვნა 24-ში. 
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ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 

20 

16  სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები 

სავაჭრო ვალდებულებები აღიარდება როდესაც მეორე მხარე შეასრულებს მის საკონტრაქტო 

ვალდებულებას და თავდაპირველად აღიარდება რეალური ღირებულებით და შემდგომ 

ამორტიზებული ღირებულებით ეფექტური საპროცენტო განაკვეთის მეთოდით. 

  31 დეკემბერი 2023 31 დეკემბერი 2022 

    
ვალდებულებები ქონების მშენებლობისთვის  9,284 8,313 

ვალდებულებები ერთობლივი საწარმოს მიმართ კაპიტალის 

გასაზრდელად 
 1,334 41 

ძირითადი საშუალებების შეძენიდან წარმოქმნილი ვალდებულებები  562 276 

მართვის საზღაური და გადასახდელი დარიცხვები  368 244 

სხვა ვალდებულებები და კრედიტორები  194 109 

მოკლევადიანი და დაბალფასიანი იჯარის ვალდებულებები  18 11 

    

სულ ფინანსური ვალდებულებები სავაჭრო და სხვა 

ვალდებულებებში 
 11,760 8,994 

    
დაქირავებულ პირთა გასამრჯელოების ვალდებულებები  4 10 

დარიცხული ხარჯები  56 32 

    

სულ სხვა ვალდებულებები  60 42 

    

სულ სავაჭრო და სხვა ვალდებულებები  11,820 9,036 

 

17 ადმინისტრაციული ხარჯები 

 შენიშვნა 2024 2023 
    

სხვა გადასახადების ხარჯი, მოგების გადასახადის გარდა 19 2,890 2,329 

დაქირავებულ პირთა გასამრჯელოების ხარჯი 18 1,916 1,566 

მმართველობის მომსახურების საზღაური და ხარჯები  1,882 1,017 

კომუნალური ხარჯები  586 386 

დაზღვევის ხარჯი  336 361 

მომსახურებაზე დარიცხული ხარჯები  244 349 

უსაფრთხოების ხარჯი  239 238 

ტრანსპორტირების ხარჯები  120 147 

ძირითადი საშუალებების ცვეთის ხარჯები 8 82 77 

პროფესიული მომსახურებები  58 82 

ძირითადი საშუალებების შეკეთება და მოვლა  48 86 

მებაღეობის და გამწვანების ხარჯები  37 254 

მოკლევადიან იჯარებთან დაკავშირებული ხარჯები  31 34 

ბანკის საკომისიოები და მომსახურების ხარჯები  27 21 

არამატერიალური აქტივების ამორტიზაციის ხარჯი  - 52 

სხვა ხარჯები  47 149 
    

სულ ადმინისტრაციული ხარჯები   8,543 7,148 

 
 

18 დაქირავებულ პირთა გასამრჯელოების ხარჯი 
 
  2024 2023 
    

ასახულია ადმინისტრაციულ ხარჯებში:    

ხელფასები  1,593 1,155 

ფულადი პრემიები დირექტორებისთვის და შერჩეული 

თანამშრომლებისათვის 
 147 130 

ჯანმრთელობის და სიცოცხლის დაზღვევა  59 172 

სახელმწიფო საპენსიო ფონდში შენატანი  29 24 

დაქირავებულ პირთა სხვა გასამრჯელოები  88 85 
    

სულ დაქირავებულ პირთა გასამრჯელოების ხარჯი  1,916 1,566 
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19 სხვა გადასახადების ხარჯი, მოგებიდან გადასახადის გარდა 
 
  2024 2023 
    

ასახულია ადმინისტრაციულ ხარჯებში:    

ქონების გადასახადის ხარჯი  2,793 2,230 

მიწის გადასახადის ხარჯი  97 96 

სხვა საგადასახადო ხარჯები  - 3 
    

სულ სხვა გადასახადების ხარჯი, მოგებიდან გადასახადის გარდა  2,890 2,329 

 
 

20 სხვა შემოსავალი 
 
  2024 2023 
    

შემოსავალი გარანტიის მომსახურების საკომისიოდან  255 - 

საიჯარო შემოსავლები  2 118 

მომწოდებლებზე დარიცხული ჯარიმები  - 10 

სხვა  73 10 
    

სულ სხვა შემოსავალი  330 138 

 

2024 წელს, კომპანიამ დააგირავა თავისი მოძრავი და უძრავი აქტივები, საკრედიტო ზოგადი 

ხელშეკრულების ფარგლებში, რომელიც დაიდო დაკავშირებულ მხარეებს – Cement Invest B.V. 

(ნიდერლანდები) – და „საქართველოს ბანკს“ შორის. აღნიშნული საკუთრების თავდებობა 

განხორციელდა იმ ფინანსური გარანტიის უზრუნველყოფის მიზნით, რომელიც კომპანიამ გასცა 

დაკავშირებული მხარის საკრედიტო ვალდებულებების უზრუნველსაყოფად. ტრანზაქცია 

განხორციელდა დაკავშირებული მხარის საკრედიტო მდგომარეობის გაუმჯობესებისა და გარე 

ფინანსებზე ხელმისაწვდომობის უზრუნველსაყოფად. 

 

21 სხვა ზარალები, წმინდა 
 

 შენიშვნა 2024 2023 
    

ზარალი ფინანსური იჯარის მოდიფიკაციიდან  (19,356) (17,222) 

კურსთაშორის სხვაობიდან (ზარალები)/შემოსულობები ფულად 

აქტივებზე და ვალდებულებებზე, წმინდა 
 

(275) 132 

ზარალი უცხოური ვალუტით ვაჭრობიდან, შემცირებული 

შემოსულობებით  (122) (52) 

წმინდა შემოსულობა ძირითადი საშუალებების გასვლიდან  - (3) 

ზარალი ფინანსური იჯარის თავდაპირველი აღიარებიდან 11 (9) - 

სხვა არასაოპერაციო ზარალები  24 - 
    

სულ სხვა ზარალები, წმინდა  (19,738) (17,145) 

22 ფინანსური შემოსავალი და ხარჯები, წმინდა 
 
  2024 2023 
    

ფინანსური ხარჯები:    

საპროცენტო ხარჯი საბანკო ნასესხებ სახსრებზე  (1,563) (2,088) 

წმინდა საკურსო ზარალი უცხოურ ვალუტაში სესხებზე  (195) (665) 

საპროცენტო ხარჯი არაფინანსური ინსტიტუტებიდან ნასესხებ 

სახსრებზე 
 (182) - 

    

სულ ფინანსური ხარჯი  (1,940) (2,753) 

    

გამოკლებული: განსაკუთრებულ აქტივებზე 

კაპიტალიზირებული ფინანსური ხარჯები 
8 1,745 2,088 

    

სულ ფინანსური  ხარჯები, წმინდა  (195) (665) 
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23 გაუთვალისწინებელი მოვლენები და პირობითი ვალდებულებები 

სასამართლო გადაწყვეტილებები. ჩვეულებრივი საქმიანობაში კომპანიამ დროდადრო შესაძლოა 

მიიღოს სხვადასხვა სარჩელი. საკუთარ შეფასებაზე და როგორც შიდა ისე გარე პროფესიულ რჩევებზე 

დაყრდნობით, ხელმძღვანელობა ფიქრობს რომ სარჩელების გამო არსებითი ზარალი არ დადგება ამ 

ფინანსურ ანგარიშგებაში ნაჩვენებ ანარიცხებზე მეტი თანხით. 

საგადასახადო კანონმდებლობა. საქართველოს საგადასახადო სისტემა შედარებით ახალია და 

ხასიათდება ხშირი ცვლილებებით კანონმდებლობაში, ოფიციალური დოკუმენტებში და სასამართლო 

გადაწყვეტილებებში, რომლებიც ხშირ შემთხვევაში გარკვევით ჩამოყალიბებული არ არის, 

წინააღმდეგობრივია და სხვადასხვაგვარ ინტერპრეტაციას ექვემდებარება სხვადასხვა საგადასახადო 

ორგანოების მიერ. გადასახადები რამდენიმე სამთავრობო ორგანოს მიერ გადაიხედება და მოწმდება, 

რომელთაც აქვთ საურავების, ჯარიმების და პროცენტების დაკისრების უფლებამოსილება. 

ფისკალური წელი ექვემდებარება განხილვას საგადასახადო ორგანოების მიერ მომდევნო სამი წლის 

მანძილზე, თუმცა გარკვეულ გარემოებებში ფისკალური წლის განხილვა შეიძლება მოხდეს უფრო 

ხანგრძლივი პერიოდის მანძილზე. ამ გარემოებებმა შესაძლოა წარმოშვას საგადასახადო რისკები 

საქართველოში რაც არსებითად უფრო მნიშვნელოვანია ვიდრე ბევრ სხვა ქვეყანაში. 

გარემოსთან დაკავშირებული საკითხები. საქართველოს გარემოს დაცვის რეგულაციები დგინდება და 

აღსრულება ხორციელდება სახელმწიფო სტრუქტურების მიერ და გადაიხედება მუდმივად. კომპანია 

პერიოდულად აფასებს მის ვალდებულებებს გარემოს დაცვის რეგულაციებთან დაკავშირებით. 

როდესაც ვალდებულებები განისაზღვრება, ისინი მაშინვე აღიარდება. პოტენციური ვალდებულებები, 

რომლებიც წარმოშვება არსებული რეგულაციების ცვლილებიდან, სამოქალაქო სარჩელებიდან ან 

კანონმდებლობიდან, არ შეიძლება შეფასდეს მაგრამ შესაძლოა არსებითი იყოს. მიმდინარე 

კანონმდებლობის სააღსრულებლო კლიმატში, ხელმძღვანელობა დარწმუნებულია რომ არ არსებოს 

მნიშვნელოვანი ვალდებულებები გარემოს ზიანისთვის. 

კლიმატის ცვლილების საკითხის გათვალისწინება. კომპანიის ხელმძღვანელობამ გაითვალისწინა და 

გააცნობიერა გლობალური შეშფოთება კლიმატის ცვლილების პოტენციური გავლენის შესახებ. 

ამჟამად, ამ საკითხს მნიშვნელოვანი გავლენა არ ჰქონია ფინანსურ ანგარიშგებაზე, ხოლო კომპანიის 

საქმიანობასა და ბიზნეს გეგმებზე სამომავლო ზემოქმედების პროგნოზირება რთულია. 

ხელმძღვანელობა აგრძელებს მონიტორინგს ამ სფეროში განვითარებულ მოვლენებზე და 

საჭიროებისამებრ უპასუხებს კომპანიის სრულუფლებიანი ოპერირების უზრუნველსაყოფად. 

უზრუნველყოფით დატვირთული და შეზღუდული აქტივები. 31 დეკემბრის მდგომარეობით 

კომპანიის შემდეგი აქტივებია დატვირთული სესხის უზრუნველყოფით: 

 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

   

ძირითადი საშუალებები - 109,931 

   

   

სულ უზრუნველყოფით დატვირთული და შეზღუდული 

აქტივები 
- 109,931 

   

 

 

2024 წელს საბანკო სესხების სრულად დაფარვის შემდეგ, მათთან დაკავშირებული უზრუნველყოფა 

მოიხსნა. 

დამატებით, 2023 წელს, ზემოთ აღნიშნული საინვესტიციო ქონება და ძირითადი საშუალებები 

თავდებობით დაიტვირთა Cement Invest B.V. (ნიდერლანდები)  დაკავშირებულ მხარესთან  დადებული 

ზოგადი საკრედიტო ხელშეკრულების ფარგლებში. გარანტიის ვალდებულება შეწყდა 2024 წლის 

ნოემბერში.  

24 ფინანსური რისკის მართვა 

კომპანიაში რისკის მართვის ფუნქციის შესრულება ხორციელდება ფინანსურ რისკებთან, საოპერაციო 

რისკებთან და სამართლებრივ რისკებთან მიმართებით. ფინანსური რისკი მოიცავს საბაზრო რისკს 

(სავალუტო რისკის, საპროცენტო რისკის და სხვა ფასის რისკების ჩათვლით), საკრედიტო რისკს და 

ლიკვიდურობის რისკს. ფინანსური რისკის მართვის ძირითადი ფუნქციაა რისკის ზღვრების დადგენა  



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 

23 

24 ფინანსური რისკის მართვა (გაგრძელება) 

და იმის უზრუნველყოფა, რომ რისკის ნებისმიერი განფენილობა აღნიშნულ ზღვრებში დარჩეს. 

საოპერაციო და სამართლებრივი რისკების მართვის ფუნქციები გამიზნულია იმის 

უზრუნველყოფისათვის, რომ სათანადოდ ფუნქციონირებდეს შიდა პოლიტიკა და პროცედურები, 

რათა მინიმუმამდე შემცირდეს საოპერაციო და სამართლებრივი რისკები. 

საკრედიტო რისკი. კომპანიას აქვს განფენილობა საკრედიტო რისკის მიმართ, რაც არის იმის რისკი, 

რომ ფინანსური ინსტრუმენტის ერთ-ერთმა მხარემ შეიძლება გამოიწვიოს ფინანსური ზარალი მეორე 

მხარისთვის, ვალდებულებების შეუსრულებლობის გამო.  

საკრედიტო რისკის განფენილობა წარმოიშვება კომპანიის მიერ გაქირავების და სხვა ტრანზაქციებით 

კონტრაგენტებთან, რომლებიც წარმოშობს ფინანსურ აქტივებს და ბალანსგარეშე კრედიტთან 

დაკავშირებულ ვალდებულებებს. 

კომპანიის საკრედიტო რისკის მაქსიმალური განფენილობა ასახულია ფინანსური აქტივების 

საბალანსო ღირებულებაში ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში. გაცემული ფინანსური 

გარანტიებისთვის, კრედიტის გაზრდის ვალდებულებისთვის, გაუთვალისწინებელი საკრედიტო 

ხაზების და ექსპორტ/იმპორტის აკრედიტივისთვის საკრედიტო რისკის მაქსიმალური განფენილობაა 

ვალდებულების თანხა. 

საკრედიტო რისკის მართვა. საკრედიტო რისკი კომპანიის საქმიანობის ერთადერთი უდიდესი რისკია, 

ხელმძღვანელობა შესაბამისად ყურადღებით მართავს მისი საკრედიტო რისკის განფენილობას.  

რისკის მართვის მიზნებისთვის შეფასებული საკრედიტო რისკი კომპლექსურია და მოიცავს 

მოდელებს, რადგან რისკი ვარირებს ბაზრის პირობებზე, მოსალოდნელ ფულად ნაკადებზე და დროის 

გასვლაზე დამოკიდებულებით. აქტივების პორტფელისთვის საკრედიტო რისკის შეფასება მოითხოვს 

სხვა შეფასებებს ვალდებულებების შეუსრულებლობის მოხდენის ალბათობისათვის, მასთან 

ასოცირებული ზარალის კოეფიციენტების და კონტრაგენტებს შორის ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის კორელაციებისთვის. 

ლიმიტები. კომპანია ახდენს თავისი საკრედიტო რისკის დონეების სტრუქტურირებას და ადგენს 

რისკის მიღებადი ზომის ლიმიტებს ერთი მოვალის ან მოვალეთა ჯგუფებთან და გეოგრაფიულ და 

ინდუსტრიულ სეგმენტთან მიმართებაში. საკრედიტო რისკის დონის ლიმიტები პროდუქტის და 

სექტორის მიხედვით, რეგულარულად მტკიცდება ხელმძღვანელობის მიერ. ხდება ასეთი რისკების 

დაკვირვება განახლებად საფუძველზე, და ისინი ექვემდებარება ყოველწლიურ ან უფრო ხშირ 

გადახედვას. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის (ECL) შეფასება. მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალი არის 

სამომავლო ფულადი სახსრების დეფიციტის ახლანდელი ღირებულების ალბათობით შეწონილი 

შეფასება (ე. ი. საშუალო შეწონილი საკრედიტო ზარალი, შესაბამისი ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის რისკით, რომელიც ხდება შესაწონად გამოყენებულ დროის მოცემულ პერიოდში). 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შეფასება მიუკერძოებელია და განსაზღვრულია მთელი რიგი 

შესაძლო შედეგების შეფასებით. მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შეფასება ემყარება კომპანიის 

მიერ გამოყენებულ ოთხ კომპონენტს: ვალდებულებების შეუსრულებლობის ალბათობა (“PD”), 

განფენილობა ვალდებულებების შეუსრულებლობისადმი (“EAD”), ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის შემთხვევაში ზარალი (“LGD”) და დისკონტირების განაკვეთი. 

EAD არის განფენილობის შეფასება მომავალი ვალდებულებების შეუსრულებლობის თარიღისთვის, 

გასათვალისწინებელია სავარაუდო ცვლილებები განფენილობაში საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგ, 

მათ შორის ძირი თანხისა და პროცენტის გადახდები და მოსალოდნელი შემცირებები 

ვალდებულებებში. DP არის ვალდებულებების შეუსრულებლობის ალბათობის შეფასება რომელიც 

შესაძლოა დადგეს მოცემული დროის განმავლობაში. LGD არის ვალდებულებების 

შეუსრულებლობიდან წარმოშობილი ზარალის შეფასება. ის ეფუძნება განსხვავებას ხელშეკრულებით 

ნაკისრ ფულად ნაკადებსა და იმ თანხას შორის, რომლის მიღების მოლოდინიც აქვს მას, მათ შორის 

ნებისმიერი უზრუნველყოფიდან. ის ჩვეულებრივ გამოიხატება როგორც EAD-ის პროცენტული წილი.  

მოსალოდნელი ზარალები დისკონტირდება დღევანდელ ღირებულებამდე საანგარიშგებო თარიღის 

ბოლოსთვის. დისკონტირების განაკვეთი წარმოადგენს ეფექტურ საპროცენტო განაკვეთს (“EIR”) 

ფინანსური ინსტრუმენტისათვის ან მის მიახლოვებულ მნიშვნელობას. 

ხელმძღვანელობა მოდელირებას უკეთებს მთლიანი ვადის ECL-ს, რომელიცაა ზარალი რომელიც  
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დგება ყველა შესაძლო ვალდებულებების შეუსრულებლობის შემთხვევაში ფინანსური ინსტრუმენტის 

მთელი დარჩენილი პერიოდისათვის. 12 თვის ECL წარმოადგენს მთლიანი ვადის ECL-ის წილს 

რომელიც დგება ფინანსური ინსტრუმენტის ვალდებულებების შეუსრულებლობის შემთხვევაში და 

შესაძლებელია 12 თვის განმავლობაში ანგარიშგების თარიღიდან, ან დარჩენილი მთლიანი პერიოდის 

ფინანსური ინსტრუმენტისთვის თუ ის ერთ წელზე ნაკლებისაა. 

ECL-ები რომლებიც ხელმძვანელობის მიერ ფასდება ამ ფინანსური ანგარიშგების მიზნებისათვის არის 

მოცემული დროის მომენტის შეფასება, და არა მთლიანი ციკლის შეფასება რაც ჩვეულებრივ 

გამოიყენება მარეგულირებელი მიზნებისათვის. შეფასებები ითვალისწინებს პროსპექტულ 

ინფორმაციას რაც ნიშნავს რომ ECL ასახავს ვითარებების საშუალო შეწონილ ალბათობას 

მაკროეკონომიკური ცვლადებისა რომლებმაც შეიძლება იმოქმედონ საკრედიტო რისკზე. 

PD-ს გაზომვის მიზნებისთვის, კომპანია განსაზღვრავს ვალდებულებების შეუსრულებლობას როგორ 

სიტუაციას როდესაც განფენილობა აღწევს ერთს ან მეტს შემდეგი კრიტერიუმებიდან: 

• მოვალემ კონტრაქტით გათვალისწინებულ გადახდა 90 დღეზე მეტით დააგვიანა; 

• საერთაშორისო სარეიტინგო სააგენტოებმა მოვალის კლასიფიკაცია მოახდინეს 

გადახდისუუნარო სარეიტინგო კლასში; 

• მოვალე აღწევს ვერ გადახდის ალბათობას შემდეგი კრიტერიუმების მიხედვით: 

- მოვალემ შეწყვიტა არსებობა; 

- მოვალე გადახდისუუნაროა; 

- მოვალემ დაარღვია ფინანსური პირობა(ები); 

- სავარაუდო ხდება რომ მოვალე გაკოტრდება; და 

- სესხები შესყიდულ იქნა ან წარმოიშვა დიდი ფასდაკლებით რაც აისახება დარიცხულ 

საკრედიტო ზარალში. 

განმარტების მიზნისათვის, კომპანიის მიდგომა მთლიანად შეესაბამება ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის განმარტებას საკრედიტო გაუფასურებულ აქტივთან ერთად. ვალდებულებების 

შეუსრულებლობის განმარტება რომელიც მოცემულია ზემოთ გამოიყენება კომპანიის ყველა ტიპის 

ფინანსური აქტივისათვის.  

კომპანია ECL-ის შეფასებას ახდენს ინდივიდუალურ საფუძველზე ყველა ტიპის ფინანსური 

ინსტრუმენტისთვის. 

ინდივიდუალურ საფუძველზე ECL-ის შეფასება ხდება საკრედიტო ზარალების საშუალო შეფასებებით 

შესაძლო განსხვავებული შედეგებისგან, ყოველი შედეგის ალბათობების საპირისპიროდ. კომპანიას 

განსაზღვრული აქვს სულ მცირე ორი შესაძლო შედეგი ყოველი შეფასებული სესხისთვის, 

რომელთაგანაც ერთ-ერთს მივყავართ საკრედიტო ზარალამდე მაშინაც კი, თუ ასეთი სცენარის 

ალბათობა ძალიან დაბალი იქნება. 

ზოგადად ECL მოდელი მოიცავს შემდეგი საკრედიტო რისკის პარამეტრების ჯამს: EAD, PD და LGD, 

რომლებიც განისაზღვრება როგორც ზემოთაა აღწერილი და დისკონტირება დღევანდელ 

ღირებულებამდე ინსტრუმენტის ეფექტური საპროცენტო განაკვეთით. ECL განისაზღვრება 

საკრედიტო რისკის პარამეტრების პროგნოზებით (EAD, PD და LGD) თითოეული სამომავლო 

წლისთვის მთლიანი პერიოდის განმავლობაში ყოველი ერთეული განფენილობისთვის. ეს სამი 

კომპონენტი მრავლდება ერთმანეთზე და კორექტირდება აცილებადობის ალბათობით. (ე. ი. 

განფენილობა რომელიც გადაიხდება ან ვალდებულებების შეუსრულებლობის მდგომარეობაში იყო 

წინა თვეში). ეს ეფექტურად გამოითვლის ECL-ს მომავლის თითოეული პერიოდისთვის, რომელიც 

შემდეგ დისკონტირდება უკან საანგარიშგებო თარიღში და ჯამდება. ECL-ში გამოყენებული 

დისკონტირების განაკვეთი თავდაპირველი ეფექტური საპროცენტო განაკვეთი ან მიახლოებითი 

მნიშვნელობაა. 

მოსალოდნელი საკრედიტო ზარალის შეფასება ფინანსური გარანტიების და ნასესხები სახსრების 

ვალდებულებებისთვის. ECL-ის შეფასება ამ ინსტრუმენტებისათვის მოიცავს იგივე ნაბიჯებს რაც 

განმარტებულია ზემოთ საბალანსო უწყისის განფენილობისთვის და განსხვავდება EAD-ის  
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გამოთვლასთან დაკავშირებით. 

ECL-ის მოდელში ჩართული საპროგნოზო ინფორმაცია. ECL-ის შეფასება მოიცავს საპროგნოზო 

დასაბუთებად ინფორმაციას. კომპანიამ განსაზღვრა ზოგიერთი საკვანძო ეკონომიკური ცვლადები, 

რომლებიც კორელირებს საკრედიტო რისკის ცვლილებებსა და ECL-თან. საწარმოს მიერ კეთდება 

ეკონომიკური ცვლადების პროგნოზები („საბაზისო ეკონომიკური სცენარი“), რაც იძლევა მომდევნო 

წლის მანძილზე მოსალოდნელი მაკროეკონომიკური განვითარების საუკეთესო შეფასებს. 

საბაზრო რისკი. კომპანიას გააჩნია საბაზრო რისკების მიმართ განფენილობა. საბაზრო რისკი 

წარმოიქმნება ღია პოზიციებიდან (ა) ვალუტაში, (ბ) საპროცენტო განაკვეთებში და (გ) კაპიტალის 

პროდუქტებში, ყველაში რომელიც განფენილია ზოგადი და კონკრეტული საბაზრო ცვლილებების 

მიმართ. ხელმძღვანელობა ადგენს რისკის ზღვრებს, რომლის მიღებაც შესაძლებელია, რის 

მონიტორინგსაც ყოველდღიურად ახორციელებს. თუმცა, ამ მიდგომის გამოყენება არ უზრუნველყოფს 

ზარალის თავიდან აცილებას ამ ზღვრების მიღმა უფრო მნიშვნელოვანი საბაზრო ცვლილებების 

შემთხვევაში. 

სავალუტო რისკი. სავალუტო რისკი არის რისკი იმისა, რომ ფინანსური ინსტრუმენტების ღირებულება 

იმერყევებს უცხოური ვალუტის კურსის ცვლილებების გამო. კომპანიას აქვს განფენილობა ამ 

მერყეობების გავლენისადმი უცხოური ვალუტის კურსებში მის ფინანსურ მდგომარეობასა და ფულად 

ნაკადებზე. 

სავალუტო რისკთან მიმართებაში, ხელმძღვანელობა აწესებს ვალუტის და ზოგადი განფენილობის 

ლიმიტს. პოზიციების მონიტორინგი ხდება ყოველთვიურად. ქვემოთ მოცემულ ცხრილში 

შეჯამებულია კომპანიის განფენილობა სავალუტო რისკის მიმართ საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს: 

 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

 

ფულადი 

ფინანსური 

აქტივები 

ფულადი 

ფინანსური 

ვალდებულებები 

წმინდა 

საბალანსო 

პოზიცია 

ფულადი 

ფინანსური 

აქტივები 

ფულადი 

ფინანსური 

ვალდებულებები 

წმინდა 

საბალანსო 

პოზიცია 
       

ქართული ლარი 164,100 (2,680) 161,420 157,697 (956) 156,741 

აშშ დოლარი 262 (20,900) (20,638) 12 (6,893) (6,881) 

ევრო 31 (5,085) (5,054) 23 (22,766) (22,743) 

დიდი ბრიტანეთის 

გირვანქა სტერლინგი 
25 (3) 22 12 (1) 11 

       

სულ 164,418 (28,668) 135,750 157,744 (30,616) 127,128 

ზემოთ მოყვანილი ანალიზი მოიცავს მხოლოდ ფულად აქტივებსა და ვალდებულებებს. კაპიტალში 

ინვესტიციები და არაფულადი აქტივები არ განიხილება როგორც რაიმე არსებითი სავალუტო რისკის 

შემქმნელი. 

მომდევნო ცხრილში ნაჩვენებია მოგება ან ზარალისა და კაპიტალის მგრძნობელობა კომპანიის 

შესაბამისი საწარმოების სამუშაო ვალუტასთან მიმართებით გაცვლითი კურსების გონივრული 

შესაძლო ცვლილებებისადმი, სხვა ცვლადების უცვლელად დატოვების პირობებში: 

 2024 2023 
   

აშშ დოლარის გამყარება 10%-ით  (2,064) (688) 

აშშ დოლარის გაუფასურება 10%-ით  2,064 688 

ევროს გამყარება 10%-ით  (505) (2,274) 

ევროს გაუფასურება 10%-ით  505 2,274 

დიდი ბრიტანეთის გირვანქა სტერლინგის გამყარება 10%-ით  2 1 

დიდი ბრიტანეთის გირვანქა სტერლინგის გაუფასურება 10%-ით  (2) (1) 

საპროცენტო განაკვეთის რისკი. კომპანიას აქვს განფენილობა საბაზრო საპროცენტო განაკვეთების 

უფრო მაღალი დონის რყევების ზემოქმედების მიმართ მის ფინანსურ მდგომარეობასა და ფულად 

ნაკადებზე. საპროცენტო განაკვეთები შეიძლება გაიზარდოს ასეთი ცვლილებების შედეგად, მაგრამ 

შეიძლება შემცირდეს ან გამოიწვიოს ზარალი მოულოდნელი ცვლილებების მოხდენისას.  

ხელმძღვანელობა ყოველდღიურ მონიტორინგს ახორციელებს და აწესებს ცდომილების ლიმიტის 

დონეებს საპროცენტო განაკვეთის ცვლილებებისათვის რომლებიც შესაძლოა რომ მოხდეს. 
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24 ფინანსური რისკის მართვა (გაგრძელება) 

ქვედა ცხრილები აჯამებს კომპანიის საპროცენტო განაკვეთის რისკის განფენილობას. ცხრილი 

წარმოადგენს კომპანიის ფინანსური აქტივების და ვალდებულებების მთლიან საბალანსო თანხებს, 

კატეგორიზებულია უადრესი სახელშეკრულებო საპროცენტო განაკვეთის ცვლილების ან დაფარვის 

ვადების მიხედვით: 

 

მოთხოვნამდე ან 1 

თვეზე ნაკლები 

1-დან 3 

თვემდე 

3-დან 12 

თვემდე 

12 თვიდან 5 

წლამდე 

5 წელზე 

მეტი 

სულ 

       

2024 წლის 31 დეკემბერს       

სულ ფინანსური აქტივები 3,640 - 160,778 - - 164,418 

სულ ფინანსური ვალდებულებები (11,760) - - (7,316) (9,592) (28,668) 

წმინდა საპროცენტო განაკვეთის 

მგრძნობელობის განსხვავება 
(8,120) - 160,778 (7,316) (9,592) 135,750 

       

2023 წლის 31 დეკემბერს       

სულ ფინანსური აქტივები 4,104 - 153,640 - - 157,744 

სულ ფინანსური ვალდებულებები (8,994) - (1,664) (9,345) (10,613) (30,616) 

წმინდა საპროცენტო განაკვეთის 

მგრძნობელობის განსხვავება 
(4,890) - 151,976 (9,345) (10,613) 127,128 

ლიკვიდურობის რისკი. ლიკვიდურობის რისკი არის რისკი, რომ კომპანიას სირთულეები ექნება 

ფინანსურ ვალდებულებებთან დაკავშირებული მოვალეობების შესრულებაში. კომპანიას აქვს 

განფენილობა ყოველდღიური მოთხოვნების მიმართ თავის ხელმისაწვდომ ფულად რესურსებზე. 

კომპანია ცდილობს შეინარჩუნოს დაფინანსების სტაბილური ბაზა, რომელიც, პირველ რიგში, შედგება 

მოზიდული სახსრებისგან და სავაჭრო და სხვა ვალდებულებებისგან. 

ლიკვიდურობის პოზიცია ექვემდებარება მონიტორინგს და რეგულარულად ტარდება ლიკვიდობის 

სტრეს ტესტები სხვადასხვა სცენარების გათვალისწინებით რომლებიც ფარავს როგორც ჩვეულებრივ, 

ის უფრო მკაცრ საბაზრო პირობებს და ხორციელდება ფინანსური დეპარტამენტის მიერ. 

ქვემოთ მოყვანილ ცხრილში ნაჩვენებია ვალდებულებები, 2024 წლის 31 დეკემბრის და 2023 წლის 31 

დეკემბრის მდგომარეობით, მათი ხელშეკრულების მიხედვით დარჩენილი ვადებით. დაფარვის ვადის 

ცხრილებში მოცემული თანხები არადისკონტირებული ფულადი ნაკადებია. ასეთი 

არადისკონტირებული ფულადი ნაკადები განსხვავდება ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგებაში 

ჩართული თანხებისგან, ვინაიდან ფინანსური მდგომარეობის ანგარიშგების თანხა ეფუძნება 

დისკონტირებულ ფულად ნაკადებს. 

როდესაც გადასახდელი თანხის ოდენობა არ არის ფიქსირებული, გამჟღავნებული თანხა 

განისაზღვრება საანგარიშგებო პერიოდის ბოლოს არსებული მდგომარეობის გათვალისწინებით. 

უცხოურ ვალუტაში გადახდები გადაანგარიშდება მიმდინარე გაცვლითი კურსით, საანგარიშგებო 

პერიოდის ბოლოს. 

 

ფინანსური ვალდებულებების დაფარვის ვადის ანალიზი 2024 და 2023 წლების 31 დეკემბრისთვის 

შემდეგია: 

 
მოთხოვნამდე ან 1 

თვეზე ნაკლები 

1-დან 6 

თვემდე 

3-დან 12 

თვემდე 

12 თვიდან 5 

წლამდე 

5 წელზე 

მეტი 

სულ 

       

ვალდებულებები 2024 წლის 31 

დეკემბრის თარიღით 
      

ნასესხები სახსრები (შენიშვნა 15) 153 141 656 10,318 15,926 27,194 

სავაჭრო და სხვა ფინანსური 

ვალდებულებები (შენიშვნა 16) 
11,760 - - - - 11,760 

       

სულ სამომავლო გადახდები, მათ შორის 

ძირი თანხისა და პროცენტის გადახდები 
11,913 141 656 10,318 15,926 38,954 

       

ვალდებულებები 2023 წლის 31 

დეკემბრის თარიღით 
      

ნასესხები სახსრები (შენიშვნა 15) 158 306 3,093 14,554 12,037 30,148 

სავაჭრო და სხვა ფინანსური 

ვალდებულებები (შენიშვნა 16) 
8,994 - - - - 8,994 

       

სულ სამომავლო გადახდები, მათ შორის 

ძირი თანხისა და პროცენტის გადახდები 
9,152 306 3,093 14,554 12,037 39,142 

 



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 

27 

25 კაპიტალის მართვა 

კომპანიის მიზნები კაპიტალის მართვისას არის კომპანიის უნარის დაცვა, რომ გააგრძელოს 

საქმიანობა, რათა უზრუნველყოს მფლობელისთვის სარგებელი და სარგებელი სხვა დაინტერესებული 

მხარეებისთვის და შეინარჩუნოს კაპიტალის ოპტიმალური სტრუქტურა კაპიტალის ღირებულების 

შესამცირებლად. კაპიტალის სტრუქტურის შესანარჩუნებლად ან შესწორების მიზნით, კომპანიას 

შეუძლია შეცვალოს მფლობელისთვის გადახდილი დივიდენდების ოდენობა, დაუბრუნოს კაპიტალი 

მფლობელს ან გაყიდოს აქტივები სესხის შემცირების მიზნით. კაპიტალის ოდენობა, რომელსაც 

კომპანია ფლობდა 2024 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, შეადგენდა 302,207 ათას ლარს (2023 

წლის 31 დეკემბერი: 294,070 ათასი ლარი). 

ამ ინდუსტრიაში მყოფი სხვა კომპანიების შესაბამისად, კომპანია ახორციელებს კაპიტალის 

მონიტორინგს ლევერიჯის კოეფიციენტზე დაყრდნობით. 

ეს კოეფიციენტები გამოითვლება შემდეგნაირად: 

• წმინდა ვალი იყოფა მთლიან საკუთარ კაპიტალზე რომელიც ნაჩვენებია ფინანსური მდგომარეობის 

ანგარიშგებაში, და 

• წმინდა ვალი იყოფა მთლიან მართვის ქვეშ არსებულ კაპიტალზე რომელიც წარმოადგენს წმინდა 

ვალის და მთლიანი საკუთარი კაპიტალის ჯამს. 

ა) ლევერიჯის კოეფიციენტები  

ლევერიჯის კოეფიციენტები შემდეგი იყო: 

 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 
   

წმინდა ვალი 16,803 21,559 

სულ საკუთარი კაპიტალი 302,918 294,070 
   

მთლიანი კაპიტალი 319,721 315,629 
   

ლევერიჯის კოეფიციენტები:   

წმინდა ვალი შეფარდებული სულ საკუთარ კაპიტალზე 5.5% 7.3% 

წმინდა ვალი შეფარდებული მთლიან კაპიტალზე  5.3% 6.8% 

(ბ) წმინდა ვალის შეჯერება: 

ქვემოთ მდებარე ცხრილში მოცემულია წმინდა ვალის მოძრაობის ანალიზი წარდგენილი 

პერიოდებისთვის. 

  გამოკლებული:  

 

ნასესხები 

სახსრები 

ფული და ფულის 

ეკვივალენტები სულ 

წმინდა ვალი, 1 იანვარი 2023 20,830 (159) 20,671 
    

ფულადი ნაკადები    

შემოსულობები სესხებიდან - 33 33 

სესხის გადახდა - - - 

გადახდილი პროცენტი (1,961) - (1,961) 
    

არაფულადი მოძრაობა    

დარიცხული პროცენტი 2,088 - 2,088 

უცხოური ვალუტის კურსის კორექტირებები 665 63 728 
    

წმინდა ვალი, 31 დეკემბერი 2023 21,622 (63) 21,559 
    

ფულადი ნაკადები    

შემოსულობები სესხებიდან 42,431 - 42,431 

სესხის გადახდა (42,201) (163) (42,364) 

დარიცხული პროცენტი (1,745) - (1,745) 
    

არაფულადი მოძრაობა    

გადახდილი პროცენტი (2,019) - (2,019) 

კაპიტალში გადახდილი (4,865) - (4,865) 

უცხოური ვალუტის კურსის კორექტირებები 195 121 316 
    

წმინდა ვალი, 31 დეკემბერი 2024 16,908 (105) 16,803 
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26 ფინანსური ინსტრუმენტების წარდგენა შეფასების კატეგორიის მიხედვით 

შეფასების მიზნებისთვის ფასს 9 „ფინანსური ინსტრუმენტები“, ფინანსური აქტივებს აკლასიფიცირებს 

შემდეგ კატეგორიებად: (ა) ფინანსური აქტივები რეალური ღირებულებით შეფასებული, მოგება ან 

ზარალში ასახვით (FVTPL); (ბ) სავალო ინსტრუმენტები რეალური ღირებულებით შეფასებული, სხვა 

სრულ შემოსავალში ასახვით (FVOCI), (გ) წილობრივი ინსტრუმენტები შეფასებული FVOCI-ით და (დ) 

ფინანსური ინსტრუმენტები შეფასებული ამორტიზებული ღირებულებით. FVTPL-ით შეფასებულ 

ფინანსურ ინსტრუმენტებს აქვთ ორი ქვეკატეგორია: (i) აქტივები, რომელთა შეფასება სავალდებულოა 

FVTPL-ით, და (ii) აქტივები, რომლებიც ამგვარად არის კლასიფიცირებული თავდაპირველი 

აღიარებისას. ამასთანავე, ფინანსური იჯარის მოთხოვნები ცალკე კატეგორიაა. კომპანიის ყველა 

ფინანსური აქტივი თავდაპირველად ხვდება რეალური ღირებულებით შეფასებულის კატეგორიაში 

ხოლო შემდეგ აღირიცხება ამორტიზებული ღირებულების კატეგორიაში. 

27 რეალური ღირებულების გამჟღავნება 

რეალური ღირებულების შეფასებების ანალიზი რეალური ღირებულების იერარქიაში შემდეგნაირად 

ხორციელდება: (i) პირველი დონე არის იდენტური აქტივების ან ვალდებულებების აქტიურ ბაზარზე 

კოტირებული (დაუკორექტირებელი) ფასებით შეფასება, (ii) მეორე დონის შეფასება არის შეფასების 

ხერხების გამოყენებით შეფასება, როდესაც აქტივის ან ვალდებულების ყველა არსებითი მონაცემები 

დაკვირვებადია ან პირდაპირ (მაგ. ფასები) ან ირიბად (მაგ. წარმოებულია ფასებიდან), და (iii) მესამე 

დონის შეფასებები არის შეფასებები, რომლებიც არ ეფუძნება დაკვირვებად საბაზრო მონაცემებს (ანუ 

შეფასებისათვის საჭიროა მნიშვნელოვანი არა-დაკვირვებადი ინფორმაცია). ხელმძღვანელობა 

ფინანსური ინსტრუმენტების რეალური ღირებულების იერარქიის მეშვეობით დაჯგუფებისათვის 

იყენებს მსჯელობას. თუ რეალური ღირებულების შეფასებისას გამოიყენება დაკვირვებადი 

მონაცემები, რაც მოითხოვს მნიშვნელოვან შესწორებას, მაშინ ეს შეფასება არის მე-3 დონის შეფასება. 

შეფასების მონაცემების მნიშვნელობა შეფასებულია მთლიანად რეალური ღირებულების შეფასების 

მნიშვნელობასთან მიმართებაში. 

აქტივები და ვალდებულებები, რომლებიც რეალური ღირებულებით არ ფასდება, მაგრამ რომელთა 

რეალური ღირებულებაც გამჟღავნებულია. 

იმ აქტივების და ვალდებულებების რეალური ღირებულების ანალიზი რეალური ღირებულების 

იერარქიის მიხედვით და საბალანსო ღირებულება, რომლებიც არ ფასდება რეალური ღირებულებით, 

შემდეგია: 

 31 დეკემბერი 2024 31 დეკემბერი 2023 

 დონე 1 დონე 2 დონე 3  დონე 1 დონე 2 დონე 3  

 
რეალური 

ღირებულება 
რეალური 

ღირებულება 
რეალური 

ღირებულება 
საბალანსო 

ღირებულება 
რეალური 

ღირებულება 
რეალური 

ღირებულება 
რეალური 

ღირებულება 
საბალანსო 

ღირებულება 
         

ფინანსური აქტივები         

- სავაჭრო და სხვა 

ფინანსური მოთხოვნები 
- - 3,536 3,536 - - 4,041 4,041 

- მოთხოვნები ფინანსური 

იჯარიდან 
- - 160,778 160,778 - - 153,640 153,640 

- ფული და ფულის 

ეკვივალენტები 
- 105 - 105 - 63 - 63 

         

სულ ფინანსური აქტივები - 105 164,314 164,419 - 63 157,681 157,744 
         

ფინანსური 

ვალდებულებები 
        

- ნასესხები სახსრები - 16,908 - 16,908 - 21,622 - 21,622 

- სავაჭრო და სხვა 

ფინანსური 

ვალდებულებები 

- - 11,760 11,760 - - 8,994 8,994 

         

სულ ფინანსური 

ვალდებულებები 
- 16,908 11,760 28,668 - 21,622 8,994 30,616 

  



შპს „თაბორი რიზორთსი“ 

ფინანსური ანგარიშგების განმარტებით შენიშვნები 

(თანხები მოცემულია ათას ქართულ ლარში, თუ სხვანაირად არ არის მითითებული) 
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27 რეალური ღირებულების გამჟღავნება (გაგრძელება) 

რეალური ღირებულების იერარქიაში მე-2 დონის რეალური ღირებულებები შეფასდა 

დისკონტირებული ფულადი ნაკადების შეფასების მეთოდით. არაკოტირებული ფიქსირებული 

განაკვეთის ინსტრუმენტების რეალური ღირებულება, შეფასდა შეფასებული მოსალოდნელი 

სამომავლო ფულადი ნაკადების დისკონტირებით, ახალი ინსტრუმენტების მიმდინარე საპროცენტო 

განაკვეთებით, რომელთაც მსგავსი საკრედიტო რისკი და დარჩენილი დაფარვის ვადა გააჩნიათ. 

რეალური ღირებულების იერარქიაში მე-3 დონის რეალური ღირებულებები შეფასდა ბაზრის 

შედარების მეთოდით, უძრავი ქონების ფასებზე საჯაროდ ხელმისაწვდომი მონაცემების საფუძველზე. 

ამორტიზებული ღირებულებით აღრიცხული ფინანსური აქტივები. ფიქსირებული განაკვეთის 

ინსტრუმენტების შეფასებული რეალური ღირებულება ემყარება შეფასებულ სამომავლო ფულად 

ნაკადებს, რომელთა მიღება მოსალოდნელია, დისკონტირებით მიმდინარე საპროცენტო განაკვეთებით 

ახალი ინსტრუმენტებისთვის, რომელთაც მსგავსი საკრედიტო რისკი და დარჩენილი დაფარვის ვადა 

აქვთ. გამოყენებული დისკონტირების განაკვეთები დამოკიდებულია კონტრაგენტების საკრედიტო 

რისკზე. 

ამორტიზებული ღირებულებით აღრიცხული ვალდებულებები. განსაზღვრული დაფარვის ვადი 

მქონე ფიქსირებული განაკვეთის ინსტრუმენტების შეფასებული რეალური ღირებულება ემყარება 

შეფასებულ სამომავლო ფულად ნაკადებს, დისკონტირებით მიმდინარე საპროცენტო განაკვეთებით 

ახალი ინსტრუმენტებისთვის, რომელთაც მსგავსი საკრედიტო რისკი და დარჩენილი დაფარვის ვადა 

აქვთ.  

28   საანგარიშგებო პერიოდის შემდეგი მოვლენები 

ოპერაციები მფლობელთან. ამ ფინანსური ანგარიშგების თარიღისთვის კომპანიის საწესდებო 

კაპიტალი გაიზარდა და თანხის შეტანა მფლობელის მიერ მოხდა ფულადი სახით, 101,624 ათასი 

ლარის ოდენობით. 

შვილობილი:: 2025 წლის ივნისში კომპანიამ მშობელი კომპანიისგან (GTDF) შეიძინა შვილობილი 

კომპანია - პარაგრაფ თაბორი რიზორთსი. 

 

შენტანები კაპიტალში: 

• კომპანიამ ერთობლივ საწარმოში განახორციელა 1,546 ათასი ლარის ოდენობის კაპიტალური 

შენატანი ნაღდი ფულის ფორმით. 

• კომპანიამ შვილობილ კომპანიაში განახორციელა 8,550 ათასი ლარის ოდენობის კაპიტალური 

შენატანი ნაღდი ფულის ფორმით. 

 

ოპერაციების დაწყება: კომპანიამ დაასრულა მშენებლობის ფაზა, ხოლო მისმა შვილობილმა კომპანიამ 

2025 წლის სექტემბერში დაიწყო სასტუმროს საწყისი ოპერაციების განხორციელება. 










































































