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ss isani-qarTu

finansuri angariSgeba

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

menejmentis pasuxismgeblobis gansazRvra

• Seqmnas, danergos da SeinarCunos Sida kontrolis efeqturi sistema;

• awarmoos adgilobrivi kanonmdeblobis Sesabamisi saaRricxvo Canawerebi;

• miiRos misTvis gonivrulobis farglebSi xelmisawvdomi yvela zoma, raTa daicvas kompaniis aqtivebi;

• Tavidan aicilos da aRmofxvras TaRliToba da sxva darRvevebi.

avTandil janaSia lotbar CxartiSvili

direqtori mTavari buRalteri

ss isani-qarTu

TariRi: 9 ivlisi, 2019

gverdi 1

menejmenti agreTve pasuxismgebelia:

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT dasrulebuli finansuri angariSgeba damtkicebulia da xelmowerilia

xelmZRvanelobis mier:

TandarTul finansur angariSgebaze pasuxismgebelia ss "isani-qarTu"-s xelmZRvaneloba.

es pasuxismgebloba moicavs:

• finansuri angariSgebis momzadebas finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis Sesabamisad;

• finansuri aRricxvis Sesaferisi politikis SerCevas da maT Tanmimdevrul gamoyenebas;

• dasabuTebuli da windaxeduli saaRricxvo Sefasebebis gakeTebas;

• finansuri angariSgebis momzadebas sawarmos uwyveti funqcionirebis daSvebis safuZvelze, Tuki realuri 

mdgomareoba Seusabamos ar xdis am daSvebas;
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mosazreba

mosazrebis safuZveli

Cven CavatareT ss "isani qarTu"-s (SemdgomSi „kompania“) TandarTuli finansuri angariSgebis auditi,

romelic moicavs finansuri mdgomareobis angariSgebas 2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT, agreTve sruli

Semosavlebis, kapitalSi cvlilebebisa da fuladi saxsrebis moZraobis angariSgebebs wlisaTvis, romelic

dasrulda zemoT aRniSnuli TariRiT, agreTve mniSvnelovan saaRricxvo politikebsa da sxva axsna-

ganmartebiT SeniSvnebs.

Cveni azriT, TandarTuli finansuri angariSgeba, yvela arsebiTi aspeqtis gaTvaliswinebiT, samarTlianad

asaxavs kompaniis finansur mdgomareobas 2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT, agreTve misi saqmianobis

Sedegebsa da fuladi saxsrebis moZraobas wlisTvis, romelic dasrulda mocemuli TariRiT da Seesabameba

finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebs (fass).

auditi CavatareT auditis saerTaSoriso standartebis (ass-ebis) Sesabamisad. am standartebiT gansazRvruli

Cveni pasuxismgeblobebi detalurad aRwerilia Cveni daskvnis - ’’auditoris pasuxismgebloba finansuri

angariSgebis auditze’’ - nawilSi. Cven damoukideblebi varT kompaniisgan buRalterTa eTikis standartebis

saerTaSoriso sabWos profesional buRalterTa eTikis kodeqsisa (IESBA kodeqsi) da im eTikuri normebis

Sesabamisad, romlebic exeba Cven mier Catarebuli finansuri angariSgebis audits saqarTveloSi; garda amisa,

Cven SevasruleT am normebiT da IESBA eTikis kodeqsiT gaTvaliswinebuli sxva eTikuri valdebulebebic.

gvjera, rom Cven mier mopovebuli auditoruli mtkicebulebebi sakmarisi da Sesaferisi safuZvelia Cveni

auditisaTvis.

Cven mier Catarebuli finansuri angariSgebis auditTan dakavSirebiT Cveni pasuxismgebloba imaSi mdgomareobs,

rom gavecnoT zemoaRniSnul sxva informacias da ganvixiloT, sxva informacia aris Tu ara arsebiTad

Seusabamo finansur angariSgebasTan, an auditis procesSi Cven mier mopovebul informaciasTan, an sxva mxriv

xom ar tovebs iseT STabeWdilebas, rom arsebiTad mcdaria.

sxva informacia, romelic ar aris finansuri angariSgeba da masze gacemuli auditoris daskvna

sxva informaciaze pasuxismgebelia xelmZRvaneloba. sxva informacia moicavs informacias, romelic Setanilia

mmarTvelobiT angariSSi, magram ar moicavs finansur angariSgebasa da Cven mier masze gacemul auditoris

daskvnas. savaraudod, mmarTvelobiTi angariSgeba CvenTvis xelmisawvdomi gaxdeba auditoris daskvnis TariRis

Semdeg.

Cveni mosazreba finansur angariSgebaze ar moicavs zemoaRniSnul sxva informacias da aranairi formis

marwmunebel daskvnas ar warmovadgenT masze.

mniSvnelovani garemoebebi - dakavSirebuli mxareebi

yuradRebas vamaxvilebT finansuri angariSgebis me-13 SeniSvnaze, romelic ganmartavs dakavSirebul mxareebTan

kompaniis garigebebis mniSvnelovan koncentracias. aqve aRvniSnavT, rom am garemoebas Cvens mosazrebaze

gavlena ar mouxdenia.

menejmentisa da marTvis uflebamosilebiT aRWurvil pirTa pasuxismgebloba finansur angariSgebaze

menejmenti pasuxismgebelia TandarTuli finansuri angariSgebis momzadebasa da samarTlian wardgenaze

finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis (fass) Sesabamisad, aseve Sida kontrolze, romelsac igi

aucileblad miiCnevs iseTi finansuri angariSgebis mosamzadeblad, romelic ar Seicavs TaRliTobiT an

SecdomiT gamowveul arsebiT uzustobas.

Moore Stephens ABC is a limited liability company registered in Georgia with identification number 206331691. Registered in the State Registry of Audit

Firms with the registration number: SARAS-F-320544. An independent member firm of Moore Stephens International Limited-a global network of 

independent audit and consulting firms.





damoukidebeli auditorebis daskvna (gagrZeleba)

auditoris pasuxismgebloba finansuri angariSgebis auditze

mixeil abaiaZe / sertificirebuli auditori / partniori

firmis registraciis nomeri: SARAS-F-320544

auditoris registraciis nomeri: SARAS-A-865011

TariRi: 9 ivlisi, 2019

Tbilisi, saqarTvelo

marTvis uflebamosilebiT aRWurvil pirebs, sxvasTan erTad, vawvdiT informacias auditis dagegmili

masStabisa, vadebis da aseve auditis procesSi wamoWrili mniSvnelovani sakiTxebis, maT Soris, Sida

kontrolis sistemaSi gamovlenili mniSvnelovani naklovanebebis Sesaxeb.

finansuri angariSgebis momzadebisas menejments evaleba, Seafasos kompaniis funqcionirebadobis unari da,

aucileblobis SemTxvevaSi, finansuri angariSgebis SeniSvnebSi ganmartos sawarmos funqcionirebadobasTan da

angariSgebis safuZvlad sawarmos funqcionirebadobis principis gamoyenebasTan dakavSirebuli sakiTxebi, garda

im SemTxvevisa, rodesac menejments ganzraxuli aqvs kompaniis likvidacia an saqmianobis Sewyveta, an Tu ara

aqvs sxva realuri arCevani, ase rom ar moiqces.

marTvis uflebamosilebiT aRWurvili pirebi pasuxismgeblebi arian kompaniis finansuri angariSgebis

momzadebisa da wardgenis procesis zedamxedvelobaze.

Cveni mizania, movipovoT dasabuTebuli rwmuneba imis Sesaxeb, rom warmodgenili finansuri angariSgeba ar

Seicavs arsebiT uzustobas, maT Soris gamowveuls TaRliTobiT an SecdomiT, da gavceT auditoris daskvna,

romelic moicavs Cvens mosazrebas. dasabuTebuli rwmuneba maRali donis rwmunebaa, magram ar aris imis

garantia, rom ass-ebis Sesabamisad Catarebuli auditi yovelTvis gamoavlens arsebul nebismier arsebiT

uzustobas. uzustobebi SeiZleba gamowveuli iyos TaRliTobiT an SecdomiT da arsebiTad miiCneva Tuki

gonivrul farglebSi, mosalodnelia, rom isini calke an erToblivad, gavlenas moaxdens momxmareblis mier

finansuri angariSgebis gamoyenebis safuZvelze miRebul ekonomikur gadawyvetilebebze.

ass-ebis Sesabamisad auditis Catareba iTvaliswinebs auditis procesSi auditoris mier profesiuli

msjelobis gamoyenebas da profesiuli skepticizmis SenarCunebas. garda amisa, Cven:

• vadgenT da vafasebT TaRliTobiT an SecdomiT gamowveul, finansuri angariSgebis arsebiTi uzustobis

riskebs; vgegmavT da vatarebT am riskebze reagirebisTvis gamiznul auditorul procedurebs da movipovebT

iseT auditorul mtkicebulebebs, romlebic sakmarisi da Sesaferisi iqneba Cveni mosazrebis gamoTqmisTvis

aucilebeli safuZvlis Sesaqmnelad. riski imisa, rom ver gamovlindeba TaRliTobiT gamowveuli arsebiTi

uzustoba ufro maRalia, vidre riski imisa, rom ver gamovlindeba SecdomiT gamowveuli uzustoba, radgan

TaRliToba SeiZleba gulisxmobdes farul SeTanxmebas, gayalbebas, operaciebis ganzrax gamotovebas,

auditorisTvis winaswarganzraxulad araswori informaciis miwodebas an Sida kontrolis ignorirebas.

• SeviswavliT auditisTvis Sesaferis Sida kontrolis saSualebebs, raTa davgegmoT konkretuli garemoebebis

Sesaferisi auditoruli procedurebi da ara im mizniT, rom mosazreba gamovTqvaT kompaniis Sida kontrolis

efeqtianobaze.

• vafasebT menejmentis mier gamoyenebuli saaRricxvo politikis mizanSewonilobas, menejmentis mier

gansazRvruli saaRricxvo Sefasebebis dasabuTebulobasa da Sesabamisi axsna-ganmartebebis marTebulobas.

• daskvna gamogvaqvs menejmentis mier angariSgebis safuZvlad sawarmos funqcionirebadobis principis

gamoyenebis mizanSewonilobaze, xolo mopovebul auditorul mtkicebulebebze dayrdnobiT vadgenT, arsebobs

Tu ara raime movlenebTan an pirobebTan dakavSirebuli arsebiTi ganusazRvreloba, rac mniSvnelovan eWvs

gamoiwvevda kompaniis funqcionirebadobis unarTan dakavSirebiT. Tu davaskvniT, rom arsebobs arsebiTi

ganusazRvreloba, gvevaleba Cvens auditoris daskvnaSi yuradRebis gamaxvileba finansuri angariSgebis

Sesabamis SeniSvnebze, an, Tu amgvari ganmartebiTi SeniSvnebi adekvaturi ar aris - Cveni mosazrebis

modificireba. Cveni daskvnebi eyrdnoba auditoris daskvnis TariRamde mopovebul auditorul mtkicebulebebs.

Tumca, amis Semdgomi momavali movlenebis an pirobebis gavleniT SeiZleba kompania ukve aRar iyos

funqcionirebadi sawarmo.

• vafasebT finansuri angariSgebis wardgenas mTlianobaSi, mis struqturas, mis Sinaarss da axsna-ganmartebiT

SeniSvnebs. amasTan vafasebT, finansuri angariSgebis safuZvlad aRebuli operaciebi da movlenebi

uzrunvelhyofs Tu ara finansuri angariSgebis samarTlian wardgenas.

menejmentisa da marTvis uflebamosilebiT aRWurvil pirTa pasuxismgebloba finansur angariSgebaze

(gagrZeleba)





ss isani-qarTu

finansuri angariSgeba

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

finansuri mdgomareobis angariSgeba

SeniSvna 31-dek-18 31-dek-17 01-ian-17

fuli da fulis ekvivalentebi 4 33,804               27,686               36,432               

debitoruli davalianeba 5 1,110,847          836,311             574,873             

moTxovna kapitalis Sevsebaze 91,655               91,655               91,655               

sul mimdinare aqtivebi 1,236,306          955,652             702,960             

ZiriTadi saSualebebi 6 189,460             217,736             247,550             

sainvesticio qoneba 7 10,416,786        10,471,673        10,531,617        

sul grZelvadiani aqtivebi 10,606,246        10,689,409        10,779,167        

sul aqtivebi 11,842,552        11,645,061        11,482,127        

savaWro da sxva valdebulebebi 58,408               36,482               57,624               

sagadasaxado valdebuleba 8 11,334               17,821               20,833               

sul mimdinare valdebulebebi 69,742               54,303               78,457               

saaqcio kapitali 9 3,665,293          3,665,293          3,665,293          

dagrovili mogeba / (zarali) 8,107,517          7,925,465          7,738,377          

sul kapitali 11,772,810        11,590,758        11,403,670        

sul valdebuleba da kapitali 11,842,552        11,645,061        11,482,127        

avTandil janaSia lotbar CxartiSvili

direqtori mTavari buRalteri

ss "isani-qarTu"

TariRi: 9 ivlisi, 2019

gverdi 4                        



ss isani-qarTu

finansuri angariSgeba

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

sruli Semosavlebis angariSgeba

SeniSvna 2018 2017

Semosavali 10 942,631                         900,513                         

TviTRirebuleba (497,292)                        (475,363)                        

saerTo mogeba 445,339                         425,150                         

cveTa da amortizacia (83,163)                          (89,218)                          

xelfasis xarji (117,791)                        (99,289)                          

sagadasaxado xarjebi (37,184)                          (42,430)                          

sxva saoperacio xarjebi (25,149)                          (7,125)                            

saoperacio mogeba 182,052                         187,088                         

mogebis gadasaxadis xarji -                                 -                                 

mimdinare wlis wminda mogeba 182,052                         187,088                         

sxva sruli Semosavlebi -                                 -                                 

mimdinare wlis sruli Semosavlebi 182,052                         187,088                         

avTandil janaSia lotbar CxartiSvili

direqtori mTavari buRalteri

ss "isani-qarTu"

TariRi: 9 ivlisi, 2019

gverdi 5                                    







ss isani-qarTu

finansuri angariSgeba

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

fuladi saxsrebis moZraobis angariSgeba

SeniSvna 2018 2017

momxmareblebidan miRebuli fuladi saxsrebi 837,709              801,831              

gadaxdili komunaluri gadasaxadebi (565,264)             (583,170)             

gadaxdili gadasaxadebi (145,640)             (141,231)             

gadaxdili xelfasebi (93,533)               (80,042)               

sxva gadaxdili saoperacio xarjebi (27,154)               (6,134)                 

fuladi nakadebi saoperacio saqmianobidan 6,118                  (8,746)                 

wminda zrda / (kleba) fulis da fulis ekvivalentebis 6,118                  (8,746)                 

fuli da fulis ekvivalentebi periodis dasawyisSi 27,686                36,432                

fuli da fulis ekvivalentebi periodis bolos 4 33,804                27,686                

avTandil janaSia lotbar CxartiSvili

direqtori mTavari buRalteri

ss "isani-qarTu"

TariRi: 9 ivlisi, 2019

gverdi 6                         





ss isani-qarTu

finansuri angariSgeba

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

kapitalSi cvlilebebis angariSgeba

saaqcio 

kapitali

gaunawilebeli 

mogeba

gadafasebis 

rezervi
sul kapitali

naSTi 2017 wlis 01 ianvars 3,665,293          196,096             7,542,281           11,403,670        

periodis wminda Sedegi 2017 -                     187,088             -                      187,088             

naSTi 2017 wlis 31 dekembers 3,665,293          383,184             7,542,281           11,590,758        

periodis wminda Sedegi 2018 -                     182,052             -                      182,052             

naSTi 2018 wlis 31 dekembers 3,665,293          565,236             7,542,281           11,772,810        

avTandil janaSia lotbar CxartiSvili

direqtori mTavari buRalteri

ss "isani-qarTu"

TariRi: 9 ivlisi, 2019

gverdi 7                        



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 1 kompania da misi ZiriTadi saqmianoba

mewile 31-dek-18 31-dek-17

ss qarTu jgufi 93.07% 93.07%

ss "galt end Tagarti" (nominaluri mflobeli) 2.90% 0.00%

RIGOLD FINANSE LIMITED 0.86% 0.86%

ss centraluri sainvesticio kompania 0.69% 0.69%

ss saqarTvelos fasiani qaR. centr. depozitari (nominaluri mflobeli) 0.08% 2.90%

sxva 1,104 aqcioneri 2.41% 2.49%

100.00% 100.00%

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika

2.1 momzadebis safuZveli

gverdi 8

warmodgenili finansuri angariSgeba moicavs ss "isani-qarTu"-s (SemdgomSi moxseniebuli rogorc „kompania") finansur

informacias.

ss "isani-qarTu" (s/k 206026423) daregistrirda 1996 wlis 26 agvistos q. TbilisSi, saqarTveloSi, rogorc

saaqcio sazogadoeba. kompaniis iuridiuli misamarTia: saqarTvelo, q. Tbilisi, isani-samgoris raioni, beri gabriel

salosis gamziri №116b (yofili b. xmelnickis q., № 42).

wesdebis mixedviT, saaqcio sazogadoebis ZiriTad saqmianobis sferos dafuZnebis dRidan warmoadgenda yvela saxis

fexsacmlis warmoeba da realizacia, naturaluri da xelovnuri masalebisgan sxvadasxva daniSnulebis sajaro

moxmarebis sagnebis warmoeba da realizacia, specdaniSnulebis sagnebis da aRWurvilobis damzadeba da realizacia, da

sxva saqmianoba, rac saqarTvelos kanonmdeblobiT akrZaluli ar aris.

amJamad sawarmos ZiriTad Semosavlebs warmoadgens sasawyobe farTebis gaqiravebiT da sxva dakavSirebuli

momsaxureobebidan miRebuli Semosavlebi. 

ss "isani-qarTu"-s aqcionerebi 2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT arian:

kompaniaSi 2018 wlis ganmavlobaSi dasaqmebuli iyo 9 TanamSromeli. (2017: 8 TanamSromeli)

ss "isani qarTu"-s saboloo makontrolebeli beneficiari aris uta ivaniSvili. 

kompaniis marTvis organoebia: aqcionerTa saerTo kreba; sameTvalyureo sabWo da generaluri direqtori.

2017 wels ss "s/k vano da kompania"-m kuTvnili aqciebi birJaze gaitana gasayidad da Sedegad 2017 wlis 31 dekembris

mdgomareobiT 69,228 cali Cveulebrivi aqcia (mTliani aqciebis 2.90%) imyofeboda ss "saqarTvelos fasiani

qaRaldebis centraluri depozitari"-s mflobelobaSi. 2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT es aqciebi gadavida ss

"galt end Tagartis" mflobelobaSi. 2018 wels f/p merab memarniSvilma gaitana kuTvnili 1,850 cali Cveulebrivi

aqcia birJaze gasayidad da 2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT imyofeba ss "saqarTvelos fasiani qaRaldebis

centraluri depozitari"-s mflobelobaSi.

TandarTuli finansuri angariSgeba momzadebulia finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebis (fass) da

buRaltruli aRricxvis saerTaSoriso standartebis sabWos interpretaciebis Sesabamisad.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.1 momzadebis safuZveli (gagrZeleba)

2.2 axali da ganaxlebuli finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebi

a) fass 9 - finansuri instrumentebi

b) fass 15 Semosavali klientebTan gaformebuli kontraqtebidan

gverdi 9

finansuri mdgomareobis angariSgebaSi aqtivebi da valdebulebebi warmodgenilia maTi likvidurobis mixedviT da

dayofilia rogorc mimdinare da grZelvadiani.

winamdebare finansuri angariSgeba Sedgenilia saqarTvelos erovnul valutaSi, larSi („lari").

finansuri angariSgeba momzadebulia im daSvebis gaTvaliswinebiT, rom momavalSi kompania Tavis funqcionirebas

ganagrZobs rogorc funqcionirebadi sawarmo.

kompaniis finansuri wlis dasawyisi aris 1 ianvari, xolo dasasruli - 31 dekemberi.

2018 wlis 1 ianvridan ZalaSi Sevida rigi axali standartebisa, romelTac ar hqoniaT materialuri gavlena kompaniis

finansuri angariSgebebis momzadebaze. TavianTi datvirTviT yvelaze mniSvnelovani cvlilebebia:

finansuri angariSgebis momzadeba moiTxovs Sefasebebis da daSvebebis gakeTebas, romlebic gavlenas axdenen

warmodgenili aqtivebisa da valdebulebebis Tanxebze, angariSgebis Sedgenis TariRisaTvis arsebul pirobiT aqtivebisa

da valdebulebebis moculobaze da saangariSgebo periodSi warmodgenili Semosavlebisa da xarjebis Tanxebze.

miuxedavad imisa, rom es Sefasebebi eyrdnoba menejmentis mxridan arsebuli movlenebisa da qmedebebis codnas,

faqtobrivi Sedegebi SesaZloa saboloo jamSi gansxvavdebodes am Sefasebebisgan.

2018 wlis pirveli ianvridan fass 9-m Caanacvla bass 39 - finansuri instrumentebi: aRiareba da gazomva. fass 9

moicavs finansuri aqtivebis gaufasurebis moTxovnebsa da mcire Sesworebebs, romlebic finansuri aqtivebis

klasifikaciisa da gazomvis moTxovnebs exeba. fass 9 moicavs Sesworebul miTiTebebs finansuri instrumentebis swor

klasifikaciasa da gazomvaze. maT Soris finansuri aqtivebis gaufasurebis gamoangariSebis, ganaxlebul savaraudo

sakredito zaralis models da hejirebis axal sabuRaltro moTxovnebs. aseve moicavs bass 39-is mixedviT finansuri

aqtivebis aRiareba-ar aRiarebis miTiTebebs.

fass 15 ayalibebs yovlismomcvel struqturas, rac gansazRvravs Tu ramdenad, ra RirebulebiT da rodis unda

aRiardes Semosavali. 2018 wlis pirveli ianvridan fass 15-ma Caanacvla Semosavlebis aRiarebis arsebuli principi,

maT Soris bass 18 - Semosavlebi da bass 11 - samSeneblo kontraqtebi. fass 15-is amosavali principi mdgomareobs

imaSi, rom pirma Semosavali ise unda aRiaros, rom amiT asaxos klientisTvis nakisri saqonlisa da momsaxurebis

gadacema iseTi TanxiT, romelic asaxavs anazRaurebas, ris miRebasac piri varaudobs am saqonlisa da momsaxurebis

sanacvlod. Semosavlebis axali standarti, Semosavlebis gamJRavnebis Sesaxeb, warmoadgens gaumjobesebul miTiTebebs

tranzaqciebze, romlebic srulyofilad ar iyo warmodgenili.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.2 axali da ganaxlebuli finansuri angariSgebis saerTaSoriso standartebi (gagrZeleba)

2.3 standartebi da interpretaciebi, romlebic gamoica magram jer ar aris ZalaSi Sesuli

fass 16 - ijara

2.4 fuli da fulis ekvivalentebi

gverdi 10

g) wilobrivi dafarvis tranzaqciebis klasifikacia da Sefaseba - fass 2-is cvlileba

d) fass 9 finansuri instrumentebis gamoyeneba fass 4 sadazRvevo kontraqtebSi - fass 4-is cvlileba

kompania afasebs aRniSnuli cvlilebebis savaraudo gavlenas mis finansur angariSgebaze

fuli da fulis ekvivalentebi aris angariSgebis iseTi muxli, romlis konvertireba naRd fulSi SesaZlebelia erT

dReSi. fuli da fulis ekvivalentebi moicavs fuls bankSi mimdinare angariSebze da fuls salaroSi.

zemoT CamoTvlil cvlilebebTan erTad agreTve aRsaniSnavia Semdegi cvlilebebi:

e) sainvesticio qonebis transferebi - bass 40-is cvlileba

v) fassik 22 ucxouri valutis garigebebi

kompaniis finansuri angariSgebis damtkicebis TariRamde gamoqveynda garkveuli axali standartebi, interpretaciebi

da cvlilebebi arsebul standartebSi, romlebic angariSgebis mimdinare periodisTvis jer ar Sesula ZalaSi da

romlebic kompanias naadrevad ar miuRia. kompania gegmavs, rom miiRos es standartebi da interpretaciebi, maTi

ZalaSi Sesvlis momentidan. maTgan savaraudod Semdegi standartebi da interpretaciebi moaxdens gavlenas kompaniis

operaciebze.

2016 wlis ianvarSi bass-ma gamosca axali standarti ijaris aRricxvisTvis - fass 16 "ijara". Aaxali standartiT

mniSvnelovnad ar icvleba ijaris aRricxva meijareebisTvis. Tumca, moijareebs igi avaldebulebs ijarebis umetesobis

TavianT balansze aRiarebas saijaro valdebulebebis saxiT, aqtivebis Sesabamisi gamoyenebis uflebiT. moijareebma

yvela aRiarebuli ijarisTvis erTiani modeli unda gamoiyenon, Tumca maT ufleba aqvT ar aRiaron "moklevadiani"

ijarebi da ijarebi "dabali Rirebulebis mqone" aqtivebiT. zogadad, aRiarebul ijaraze mogebis an zaralis aRiarebis

wesi dReisaTvis moqmedi finansuri ijaris aRricxvis wesis msgavsi iqneba da saprocento xarji da saamortizacio

anaricxebis aRiareba calke moxdeba mogeba-zaralis angariSgebaSi.

fass 16 ZalaSi Sedis 2019 wlis 1 ianvars dawyebuli saangariSgebo periodebisTvis.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.5 debitoruli davalianeba

2.6 ZiriTadi saSualebebi

aqtivebis jgufi sasargeblo momsaxureobis vada

gadamcemi mowyobiloba 5-18 weli

gaTbobis da saventilacio mowyobilobebi 7-10 weli

sxva satransporto aRWurviloba 8 weli

gverdi 11

2017 wlis 1 ianvris mdgomareobiT gadamcemi mowyobilobebis, gaTbobis da saventilacio mowyobilobebis, sxva

satransporto aRWurvilobebis da ofisis aRWurvilobis Sefaseba ganxorcielda damoukidebeli Semfaseblis mier,

romelsac gaaCnia Sesaferisi profesiuli kvalifikacia da gamocdileba. Sefasebuli realuri Rirebuleba ganxilulia

rogorc pirobiTi sawyisi Rirebuleba. 

Tavdapirveli aRiarebis Semdeg zemoT mocemuli ZiriTadi saSualebebi aRiricxeba cveTis TanxiT Semcirebuli

RirebulebiT. cveTa gamoangariSebulia Semcirebadi naSTis meTodis gamoyenebiT. am ZiriTadi saSualebebis momsaxurebis

vada gansazRvrulia Semdegnairad:

ZiriTadi saSualebebi aris materialuri aqtivebi, romlebic gamoiyeneba momsaxurebis gasawevad, ijariT gasacemad an

administraciuli miznebisTvis da gaTvaliswinebulia erT saangariSgebo periodze meti xniT gamosayeneblad. 

sasargeblo momsaxurebis vada, salikvidacio Rirebuleba da cveTis meTodebi gadaixedeba yovelwliurad imisaTvis,

rom Sefasdes maTi Rirebuleba Seesabameba Tu ara maTgan miRebul ekonomikur sargebels. ZiriTadi saSualebis

Camowera xdeba misi gayidvisas, an rodesac momavali ekonomikuri sargeblis miReba aRar aris mosalodneli misi

gamoyenebis an gayidvis Sedegad. ZiriTadi saSualebebis gayidva/CamowerasTan dakavSirebuli mogeba-zarali (gamoiTvleba

rogorc sxvaoba Camoweridan miRebul Semosavalsa da aqtivis sabalanso Rirebulebas Soris) aisaxeba sruli

Semosavlebis angariSgebaSi im wels, rodesac moxda ZiriTadi saSualebis gasvla/Camowera.

debitoruli davalianeba Tavdapirvelad aRiardeba misaRebi Tanxebis realuri RirebulebiT, xolo Semdgom mcirdeba

saeWvo valebisaTvis Seqmnili rezervis moculobiT. kompaniebi saeWvod miiCneven moTxovnebs, sadac arsebobs

dasabuTebuli molodini, rom debitorisagan misaRebi Tanxa ver iqneba srulad miRebuli. ucxour valutaSi

denominirebuli debitoruli davalianebebis naSTebi saangariSgebo periodis bolos gadaangariSdeba saangariSgebo

periodis bolo TariRisaTvis saqarTvelos erovnuli bankis mier dadgenili gacvliTi kursis mixedviT. rodesac

moTxovnebis amoReba ar xerxdeba, xdeba maTi Camowera saeWvo moTxovnebis anaricxis Semcirebis gziT. Camoweril

aqtivebze Tanxis miReba aisaxeba mogeba zaralSi. 



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.7 sainvesticio qoneba

2.8 mogebis gadasaxadi

gverdi 12

mimdinare gadasaxadi warmoadgens im gadasaxdel Tanxas, romlis gadaxda an dabruneba unda moxdes sagadasaxado

organoebTan mimdinare da gasuli periodebis ganmavlobaSi dasabegr mogebasa Tu zaralTan dakavSirebiT. dasabegri

mogeba an zarali eyrdnoba Sefasebebs Tu finansuri angariSgeba damtkicebulia sagadasaxado deklaraciis Sevsebamde.

gadasaxadebi, garda mogebis gadasaxadisa, aRiricxeba administraciul da sxva saoperacio xarjebSi.

mogebis gadasaxadi finansur angariSgebaSi warmodgenilia kanonmdeblobasTan Sesabamisad, romelic moqmedebda an

amoqmedda periodis bolos saqarTveloSi. mogebis gadasaxadis xarji moicavs mimdinare gadasaxadebs da asaxulia

mogeba an zaralSi, garda im SemTxvevebisa, rodesac isini aisaxebian uSualod sruli Semosavlebis angariSgebaSi,

vinaidan isini dakavSirebulni arian garigebebTan, romlebic, igive an sxva periodiT, aseve asaxuli arian uSualod

sruli Semosavlebis angariSgebaSi.

2016 wlis maisSi saqarTvelos parlamentma ganaxorciela sagadasaxado kodeqsSi cvlilebebi da miiRo kanonproeqti

mogebis gadasaxadis reformis Sesaxeb. aRniSnuli cvlileba cnobilia rogorc mogebis gadasaxadis estonuri modeli.

kanonSi cvlilebebi ZalaSi Sevida 2017 wlis 1 ianvridan da vrceldeba yvela iuridiuli pirze, garda garkveuli

finansuri institutebisa (komerciuli bankebi, sadazRvevo kompaniebi, mikrosafinanso organizaciebi, lombardebi),

romlebisTvisac kanoni ZalaSi Seva 2023 wlis 1 ianvridan. am modelis mixedviT moxda dabegvris momentis gadatana

mogebis gamomuSavebis TariRidan misi gacemis TariRamde da Sesabamisad ZiriTad dabegvris obieqts warmoadgens

ganawilebuli mogeba (aqcionerebze dividendebis saxiT gacemuli mogeba). am modelis mixedviT gaunawilebeli mogebis

dabegvra xdeba 0%-iani ganakveTiT, xolo ganawilebuli mogebis dabegvra 15%-iani mogebis gadasaxadiT.

sainvesticio qoneba aris miwa, Senoba an Senobis nawili, romelic gaicema ijariT saijaro Semosavlis misaRebad an

kapitalis gazrdisaTvis, da romelsac Cveulebrivi saqmianobis pirobebSi kompania ar iyenebs da ar flobs gayidvis

mizniT. sainvesticio qonebas ganekuTvneba iseTi qonebac, romlis mSenebloba an ganaxleba mimdinareobs sainvesticio

qonebad samomavlo gamoyenebisTvis.

2017 wlis 1 ianvris mdgomareobiT, sainvesticio qonebis Sefaseba ganxorcielda damoukidebeli Semfaseblis mier,

romelsac gaaaCnia Sesaferisi profesiuli kvalifikacia da gamocdileba. Sefasebuli samarTliani Rirebuleba

ganxilulia rogorc pirobiTi sawyisi Rirebuleba.

Tavdapiveli aRiarebis Semdeg sainvesticio qoneba aRiricxeba cveTis TanxiT Semcirebuli RirebulebiT. sainvesticio

qonebis momsaxurebis vada gansazRvrulia 25-50 wliT.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.9 arafinansuri aqtivebis gaufasureba

2.10 sxva valdebulebebi

2.11 saaqcio kapitali

2.12 Semosavlebis aRiareba

2.13 saijaro Semosavali

gverdi 13

aqtivebis anazRaurebadi Rirebuleba ganisazRvreba, rogorc Semdegi ori Rirebulebidan ufro didi: aqtivis

gamoyenebis Rirebuleba da misi samarTliani Rirebuleba realizaciis xarjebis gamoklebiT. gamoyenebis Rirebulebis

Sefasebisas samomavlo saangariSo fuladi nakadebi diskontirdeba maT mimdinare Rirebulebamde, dabegvramde arsebuli

diskontirebis ganakveTis gamoyenebiT, romelic asaxavs fulis droiTi Rirebulebis mimdinare sabazro Sefasebebs da

aqtivisTvis damaxasiaTebel riskebs. im aqtivTan dakavSirebiT, romelsac ar Semoaqvs fuladi nakadebi, anazRaurebadi

Rirebuleba ganisazRvreba fuladi nakadebis warmomqmneli im erTeulisaTvis, romelsac aRniSnuli aqtivi miekuTvneba.

arafinansuri aqtivebi, romlebic kompaniis SemTxvevaSi warmoadgens ZiriTad saSualebebs, yoveli saangariSgebo

TariRisTvis gadafasdeba gaufasurebis nebismieri niSnis arsebobisas.

gaufasurebis zaralis aRiareba xdeba maSin, roca aqtivis an misi fuladi nakadis warmomqmneli erTeulis sabalanso

Rirebuleba aWarbebs mis anazRaurebad Rirebulebas.

sxva valdebulebebi Tavdapirvelad aRiarebulia realuri RirebulebiT da SemdgomSi gamoiTvleba amortizebuli

xarjiT.

Cveulebrivi aqciebi klasificirebulia, rogorc kapitali. aqciebis gamoSvebasTan pirdapir dakavSirebuli danaxarjebi

aRiarebulia rogorc kapitalidan gamoqviTva gadasaxadebis gaTvaliswinebiT.

saoperacio ijaridan miRebuli Semosavali aRiardeba wrfivi meTodis gamoyenebiT saijaro periodSi da Sedis

Semosavlis SemadgenlobaSi misi saoperacio tipidan gamomdinare. 

fass 15-is mixedviT: saqonlis an momsaxurebis miwodebis Sedegad warmoSobili Semosavali aRiarebulia SemosavlebSi

Sesabamisi saqonlis an momsaxurebis gacvlisas.

Semosavlebi ganisazRvreba miRebuli kompensaciebis an moTxovnebis samarTliani RirebulebiT, kontraqtiT

gansazRvruli gadaxdis vadisa da dasabegri Tanxis gaTvaliswinebiT.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 2 ZiriTadi saaRricxvo politika (gagrZeleba)

2.14 ucxouri valutis gadafaseba

31-dek-18 31-dek-17 1-ian-17

aSS dolari 2.6766 2.5922 2.6468

evro 3.0701 3.1044 2.7940

2.15 urTierTgadafarva

SeniSvna 3 kritikuli saaRricxvo Sefasebebi

gverdi 14

finansuri aqtivebi (debitoruli davalianeba) da valdebulebebi (savaWro da sxva valdebulebebi)

urTierTgadaifareba da aisaxeba finansuri mdgomarebis angariSgebaSi wminda TanxiT mxolod maSin, roca arsebobs

aRiarebuli Tanxebis urTierTgadafarvis kanonieri ufleba da arsebobs ganzraxva imisa, rom aRniSnuli Tanxebi

anazRaurdes wminda RirebulebiT an moxdes aqtivebis da valdebulebebis anazRaureba erTdroulad.

Semosavlebis da xarjebis urTierTgadafarva ar xdeba, Tu is ar moiTxoveba da nebadarTuli ar aris fass-is

mixedviT da ar aris TandarTuli kompaniis saaRricxvo politikaSi.

ucxour valutaSi gamosaxuli garigebebi aRiricxeba im gacvliTi kursis Sesabamisad, romelic arsebobs operaciis

TariRisaTvis. ucxour valutaSi gamosaxuli garigebis ganxorcielebis Sedegad warmoqmnili gacvliTi kursis

sxvaobebi aisaxeba mogeba-zaralis uwyisSi im dRisaTvis arsebuli gacvliTi kursis Sesabamisad.

ucxour valutaSi gamosaxuli fuladi aqtivebi da valdebulebebi gadayvanilia qarTul larSi saqarTvelos

erovnuli bankis mier saangariSgebo periodis bolo TariRisaTvis gamocxadebuli oficialuri gacvliTi kursis

Sesabamisad. 2018 wlis 31 dekembrisaTvis ucxouri valutis naSTebis larebSi gadayvanisaTvis gamoyenebuli ZiriTadi

ganakveTi iyo:

saaRricxvo politikis Sedgenisas, kompaniis menejments moeTxoveba gaakeTos daSvebebi da Sefasebebi aqtivebisa da

valdebulebebis sabalanso Rirebulebebze, romlebic calsaxad zustad ver ganisazRvreba sxva wyaroebidan.

Sefasebebi da daSvebebi eyrdnoba istoriul gamocdilebas da sxva dakavSirebul faqtorebs. realuri Sedegebi am

Sefasebebisgan SeiZleba gansxvavdebodes. daSvebebi da Sefasebebi mudmivad gadaixedeba. Sefasebebis gadaxedva aisaxeba

im periodisaTvis, roca is ganxorcielda, Tu gadaxedva zemoqmedebs mimdinare da momdevno periodebze.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 3 kritikuli saaRricxvo Sefasebebi (gagrZeleba)

SeniSvna 4 fuli da fulis ekvivalentebi

31-dek-18 31-dek-17 1-ian-17

fuli salaroSi 1,588          1,658           11,303           

fuli bankSi 32,216        26,028         25,129           

sul 33,804        27,686         36,432           

gverdi 15

kompaniis fuladi saxsrebi ganTavsebulia saimedo bankebSi, sadac raime arsebiTi sakredito riski fulad saxsrebTan

dakavSirebiT ar warmoiSoba.

sainvesticio qonebis momsaxureobis vada – sainvesticio qonebis sasargeblo momsaxureobis vadis Sefaseba efuZneba

menejmentis gamocdilebas msgavsi aqtivebis SefasebasTan mimarTebaSi. sainvesticio qonebis sasargeblo momsaxureobis

vadis gansazRvrisas menejmenti iTvaliswinebs savaraudo gamoyenebas, savaraudo teqnikur gaumarTaobas, fizikur

cveTas da garemos. SefasebebSi cvlilebebma SeiZleba gamoiwvios momavalSi cveTis xarjis koreqtireba.

qvemoT mocemulia mniSvnelovani Sefasebebi momavalze da sxva ZiriTadi wyaroebi saangariSgebo periodis bolosaTvis,

romlebic Seicaven did risks, ramac SeiZleba gamoiwvios aqtivebisa da valdebulebebis sabalanso Rirebulebis

koreqtireba momdevno saangariSo periodisaTvis.

ZiriTadi saSualebebis sasargeblo momsaxureobis vada – ZiriTadi saSualebebis sasargeblo momsaxureobis vadis

Sefaseba efuZneba menejmentis gamocdilebas msgavsi aqtivebis SefasebasTan mimarTebaSi. ZiriTadi saSualebebis

sasargeblo momsaxureobis vadis gansazRvrisas menejmenti iTvaliswinebs savaraudo gamoyenebas, savaraudo teqnikur

gaumarTaobas, fizikur cveTas da garemos, sadac am aqtivs uxdeba muSaoba. SefasebebSi cvlilebebma SeiZleba

gamoiwvios momavalSi cveTis xarjis koreqtireba.

gadasaxadebi - saqarTvelos sagadasaxado, savaluto da sabaJo kanonmdebloba iZleva sxvadasxvagvarad

interpretirebis saSualebas. kompaniis menejmenti aRiarebs valdebulebebs mosalodneli damatebiTi sagadasaxado

gaangariSebebisTvis sagadasaxado auditis Sefasebebis Sedegis safuZvelze, aris Tu ara imis albaToba, rom kompanias

daekisreba damatebiTi gadasaxadebi. roca saboloo sagadasaxado Sedegebi gansxvavdeba Tavdapirvelad aRricxuli

raodenobisgan, es sxvaobebi gavlenas axdenen im periodze, roca aRniSnuli gansazRvrebebi gakeTda.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 5 debitoruli davalianeba

SeniSvna 6 ZiriTadi saSualebebi

2018 weli

gaTbobis da 

saventilacio 

mowyobilobebi

gadamcemi 

mowyobiloba

sxva satr. 

mowyobiloba

ofisis 

aRWurviloba
sul

pirobiTi Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 28,850           213,464       5,002          233              247,550         

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis 28,850           213,464       5,002          233              247,550         

akumulirebuli cveTa

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis (3,441)            (25,747)        (625)            -               (29,813)         

periodis cveTa (3,298)            (24,406)        (572)            -               (28,276)         

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis (6,739)            (50,153)        (1,197)         -               (58,090)         

narCeni Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 25,409           187,717       4,377          233              217,737         

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis 22,111           163,311       3,805          233              189,460         

2017 weli

gaTbobis da 

saventilacio 

mowyobilobebi

gadamcemi 

mowyobiloba

sxva satr. 

mowyobiloba

ofisis 

aRWurviloba
sul

pirobiTi Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis 28,850           213,464       5,002          233              247,550         

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 28,850           213,464       5,002          233              247,550         

akumulirebuli cveTa

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis -                 -               -              -               -                

periodis cveTa (3,441)            (25,747)        (625)            -               (29,813)         

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisaTvis (3,441)            (25,747)        (625)            -               (29,813)         

narCeni Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis 28,850           213,464       5,002          233              247,550         

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 25,409           187,717       4,377          233              217,736         

gverdi 16

debitoruli davalianeba ZiriTadad warmoadgens dakavSirebuli mxarisgan misaReb saijaro gadasaxads.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 7 sainvesticio qoneba

2018 weli miwa
Senoba-

nagebobebi
sul

pirobiTi Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,804,010    10,531,078    

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,804,010    10,531,078    

akumulirebuli cveTa

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis -              (59,405)        (59,405)         

periodis cveTa -              (54,887)        (54,887)         

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis -              (114,292)      (114,292)       

narCeni Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,744,605    10,471,673    

naSTi 2018 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,689,718    10,416,786    

2017 weli miwa
Senoba-

nagebobebi
sul

pirobiTi Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis 7,727,068   2,804,549    10,531,617    

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,804,010    10,531,078    

akumulirebuli cveTa

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis -              -               -                

periodis cveTa -              (59,405)        (59,405)         

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisaTvis -              (59,405)        (59,405)         

narCeni Rirebuleba

naSTi 2017 wlis 1 ianvrisTvis 7,727,068   2,804,549    10,531,617    

naSTi 2017 wlis 31 dekembrisTvis 7,727,068   2,744,605    10,471,673    

gverdi 17

sainvesticio qoneba moicavs arasasoflo sameurneo daniSnulebis 14,141 kv.m., 13,207 kv.m., da 345 kv.m. miwas da maTze

ganTavsebul Senoba-nagebobebs.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 8 sagadasaxado valdebuleba

31-dek-18 31-dek-17 1-ian-17

qonebis gadasaxadi 7,221          15,714         16,707           

gadasaxdeli dRg 5,951          6,639           6,905             

arasasoflo-sameurneo miwis gadasaxadi 4,419          1,805           2,526             

gadasaxdeli mogebis gadasaxadi (8,076)         (8,076)          (7,076)           

gadasaxdeli saSemosavlo gadasaxadi 303             223              255                

socialuri gadasaxadi 1,516          1,516           1,516             

sul sagadasaxado aqtivebi / (sagadasaxado valdebulebebi) 11,334        17,821         20,833           

SeniSvna 9 saaqcio kapitali

aqcioneri
aqciebis 

raodenoba

wili saaqcio 

kapitalSi

saaqcio 

kapitalis 

Tanxa

ss qarTu jgufi     2,222,845 93.07%       3,411,177 

ss "galt end Tagarti" (nominaluri mflobeli)          69,228 2.90%          106,237 

RIGOLD FINANSE LIMITED          20,471 0.86%            31,415 

ss centraluri sainvesticio kompania          16,447 0.69%            25,240 

ss saqarT. fasiani qaR. centr. depozitari            1,850 0.08%              2,839 

sxva 1,104 aqcioneri          57,595 2.41%            88,385 

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT 2,388,436   100% 3,665,293      

aqcioneri
aqciebis 

raodenoba

wili saaqcio 

kapitalSi

saaqcio 

kapitalis 

Tanxa

ss qarTu jgufi     2,222,811 93.07%       3,411,125 

ss saqarT. fasiani qaR. centr. depozitari          69,228 2.90%          106,237 

RIGOLD FINANSE LIMITED          20,471 0.86%            31,415 

ss centraluri sainvesticio kompania          16,447 0.69%            25,240 

sxva 1,104 aqcioneri          59,479 2.49%            91,276 

2017 wlis 31 dekembris mdgomareobiT 2,388,436   100% 3,665,293      

gverdi 18

ss "isani-qarTu"-s saaqcio kapitali gansazRvrulia sazogadoebis wesdebis Tanaxmad. qvemoT mocemul cxrilSi

warmodgenilia saaqcio kapitalis detalebi 2018 da 2017 wlis 31 dekembris mdgomareobiT:



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 10 Semosavlebi

Semosavlebi 31-dek-18 31-dek-17

Semosavali saijaro momsaxurebidan 942,631       900,269         

sxva Semosavali -               244                

sul Semosavlebi         942,631          900,513 

SeniSvna 11 finansuri riskebis marTva

11.1 savaluto riski

2018 wlis 31 dekembrisaTvis  lari  dolari  evro sul
 1 dolari  

= 
 1 evro = 

 2.6766 lars 3.0701 lars

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 33,804         -              -               33,804           

debitoruli davalianeba 1,110,847    -              -               1,110,847      

sul 1,144,651    -              -               1,144,651      

finansuri valdebulebebi

savaWro da sxva valdebulebebi 58,408         -              -               58,408           

sul 58,408         -              -               58,408           

wminda savaluto pozicia 1,086,243    -              -               

gverdi 19

kompanias aqvs Semdegi ZiriTadi tipis Semosavali:

savaluto riskis warmoqmna dakavSirebulia momaval komerciul tranzaqciebze, aqtivebze,

valdebulebebsa da investiciebze. savaluto riski warmoiqmneba maSin, rodesac momavali komerciuli

tranzaqciebi, aqtivebi an valdebulebebi denominirebulni arian kompaniis arasaaRricxvo valutaSi

(ucxour valutaSi). am cxrilis komponentebs warmoadgenen, valutebis mixedviT dayofili, kompaniis

finansuri aqtivebisa da finansuri valdebulebebis raodenobebi.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 11 finansuri riskebis marTva (gagrZeleba)

11.1 savaluto riski (gagrZeleba)

2017 wlis 31 dekembrisaTvis  lari  dolari  evro sul
 1 dolari  

= 
 1 evro = 

2.5922 lars 3.1044 lars

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 27,686         -              -               27,686           

debitoruli davalianeba 836,311       -              -               836,311         

sul 863,997       -              -               863,997         

finansuri valdebulebebi

savaWro da sxva valdebulebebi 36,482         -              -               36,482           

sul 36,482         -              -               36,482           

wminda savaluto pozicia 827,515       -              -               

11.2 likvidurobis riski

2018 wlis 31 dekembrisaTvis

 1 welze 

naklebi 

vadis mqone 

 1-dan 5 

wlamde 

vadis mqone 

5 welze 

meti vadis 

mqone

sul

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 33,804         -              -               33,804           

debitoruli davalianeba 1,110,848    -              -               1,110,848      

sul 1,144,652    -              -               1,144,652      

finansuri valdebulebebi

savaWro da sxva valdebulebebi 58,408         -              -               58,408           

sul 58,408         -              -               58,408           

likvidurobis sxvaoba 1,086,244    -              -               1,086,244      

wminda likvidurobis sxvaoba 1,086,244    1,086,244   1,086,244    

gverdi 20

likvidurobis riski warmoadgens risks, rom kompania ver SeZlebs mis mimarT arsebuli

valdebulebebis droulad dafarvas. likvidurobis riski warmoiSoba aqtivebisa da valdebulebebis

vadianobis Seusabamobisas. qvemoT mocemuli cxrili warmoadgens kompaniis arawarmoebuli finansuri

aqtivebisa da valdebulebebis vadianobis analizs, darCenili mosalodneli vadianobisa da

aradiskontirebuli fuladi nakadebis gaTvaliswinebiT.

rogorc cxrili gviCvenebs, kompanias ar aqvs ucxour valutaSi denominirebuli finansuri aqtivebi da

valdebulebebi, Sesabamisad ucxouri valutis gacvliT kursebs masze gavlena ar eqneba.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 11 finansuri riskebis marTva (gagrZeleba)

11.2 likvidurobis riski (gagrZeleba)

2017 wlis 31 dekembrisaTvis

 1 welze 

naklebi 

vadis mqone 

 1-dan 5 

wlamde 

vadis mqone 

5 welze 

meti vadis 

mqone

sul

finansuri aqtivebi

fuli da fulis ekvivalentebi 27,686         -              -               27,686           

debitoruli davalianeba 836,311       -              -               836,311         

sul 863,997       -              -               863,997         

finansuri valdebulebebi

savaWro da sxva valdebulebebi 36,482         -              -               36,482           

sul 36,482         -              -               36,482           

likvidurobis sxvaoba 827,515       -              -               827,515         

wminda likvidurobis sxvaoba 827,515       827,515      827,515       

11.3 sakredito riski

31-dek-18 31-dek-17 01-ian-17

fuli da fulis ekvivalentebi 33,804        27,686         36,432           

debitoruli davalianeba 1,110,848   836,311       574,873         

sul 1,144,652   863,997       611,305         

gverdi 21

debitoruli davalianeba warmoadgens dakavSirebul mxaresTan moTxovnas.

sakredito riski aris riski, rodesac erTi mxaris mier finansuri instrumentis valdebulebebis

Seusrulebloba gamoiwvevs meore mxaris mier finansuri danakargebis miRebas. sakredito riski

warmoiSoba fuli da fulis ekvivalentebidan, debitoruli davalianebadan. maqsimaluri sakredito

riski kompaniisaTvis saangariSgebo TariRisaTvis iyo:

kompaniis fuladi saxsrebi ganTavsebulia sando finansur institutebSi da menejmenti darwmunebulia,

rom aranairi sakredito riski maT fulad saxsrebs ar emuqreba.



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 12

12.1 realuri Rirebulebebi da saaRricxvo klasifikaciebi

12.2 realuri Rirebulebis ierarqia

done 1

done 2

done 3

SeniSvna 13 dakavSirebuli mxareebi

gverdi 22

zogadad, mxareebi iTvleba dakavSirebulad, Tu erT mxares aqvs unari, gaakontrolos meore mxare an mniSvnelovani

gavlena moaxdinos meore mxaris finansur da saoperacio gadawyvetilebebze. TiToeuli SesaZlo urTierTkavSiris

ganxilvisas, yuradReba eqceva urTierTobis Sinaarss da ara mxolod samarTlebriv formas.

kompania iyenebs Semdeg ierarqias realuri Rirebulebis gansazRvrisaTvis:

analogiuri finansuri instrumentebis kotirebuli (arakoreqtirebuli) fasebi moqmed bazarze.

Semavali monacemebi, garda imisa, rac pirvel doneSia Cawerili da romlebic xelmisawvdomia

rogorc pirdapir (fasebi), aseve iribad (fasebisgan warmoebuli). es kategoria moicavs

instrumentebs, romlebic Sefasebulia Semdegi monacemebis gamoyenebiT: aqtiur bazrebze

kotirebuli sabazro fasebi msgavsi finansuri instrumentebisTvis; kotirebuli fasebi msgavsi

instrumentebisTvis, rac ganixileba, rogorc naklebad aqtiuri; an Sefasebis sxva meTodebi,

romlis farglebSi yvela mniSvnelovani Semavali monacemebi xelmisawvdomia pirdapir an iribad

sabazro monacemebidan gamomdinare.

araTvalsaCino resursebi. aRniSnuli kategoria Sedgeba yvela instrumentisgan, romlis farglebSi

Sefasebis meTodika moicavs monacemebs, romlebic ar efuZneba TvalsaCino monacemebs da

xelmisawvdomi Semavali monacemebi mniSvnelovan gavlenas axdenen instrumentis Sefasebaze.

aRniSnuli kategoria moicavs instrumentebs, romelTa Sefaseba xdeba msgavsi instrumentebisTvis

kotirebuli fasebis safuZvelze, romlis farglebSi mniSvnelovani araTvalsaCino koreqtirebebi an

daSvebebia saWiro, raTa aisaxos sxvaobebi instrumentebs Soris.

finansuri aqtivebi da valdebulebebi

realuri Rirebulebis gamoTvlis mizania ganisazRvros is Rirebuleba, rac Sefasebis TariRisaTvis

SeiZleba miRebuli iqnas aqtivis gayidvidan an gadaxdili iqnas valdebulebis dasafarad Cveulebrivi

tranzaqciis pirobebSi bazris monawileTa Soris. miuxedavad am mcdelobisa, rom realurma

Rirebulebam asaxos aseTi Tanxa (rac wina winadadebaSia axsnili), saoperacio garemosaTvis

damaxasiaTebeli Cveulebrivi ganusazRvrelobebis da SefasebebSi SesaZlo subieqturi faqtorebis

arsebobis gamo, ar unda vigulisxmoT, rom realuri Rirebuleba zustad asaxavs im Tanxas, rac

SeiZleba aqtivis dauyovnebeli gayidvis SemTxvevaSi iqnas miRebuli an valdebulebis dauyovnebeli

dafarvisTvis SeiZleba iyos saWiro.

dakavSirebuli mxareebis  tranzaqciebis da naSTebis detalebi saangariSgebo periodisaTvis mocemulia qvemoT:



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 13 dakavSirebuli mxareebi (gagrZeleba)

sxva dakavSirebuli mxareebi 1,103,755      

sul 1,103,755      

sxva dakavSirebuli mxareebi 831,358         

sul 831,358         

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi -               30,861           

sxva dakavSirebuli mxareebi 813,002   -        

sul 813,002       30,861           

umaRlesi xelmZRvanelobis wevrebi -               25,670           

sxva dakavSirebuli mxareebi 828,484   -        

sul 828,484       25,670           

SeniSvna 14 pirobiTi valdebulebebi

14.1

gverdi 23

naSTi dakavSirebul mxareebTan 31-dek-2018
 debitoruli 

davalianeba 

tranzaqciebi dakavSirebul mxareebTan 2018 weli  Semosavali 
xelfasis 

xarji

naSTi dakavSirebul mxareebTan 31-dek-2017

sasamarTlo davebi

angariSgebis TariRisaTvis xelmZRvanelobisaTvis ar aris cnobili kompaniis winaaRmdeg aRZruli,

SeCerebuli an sasamarTloSi davis gadatanis riskis mqone davebis Sesaxeb, ramac SesaZloa

mniSvnelovnad imoqmedos kompaniis finansur mdgomareobaze.

 Semosavali tranzaqciebi dakavSirebul mxareebTan 2017 weli
xelfasis 

xarji

 debitoruli 

davalianeba 



ss isani-qarTu

finansuri angariSgebis axsna-ganmartebiTi SeniSvnebi

2018 wlis 31 dekembris mdgomareobiT

Tanxebi mocemulia larSi

SeniSvna 15 sawarmos uwyvetobis ganxilva

SeniSvna 16 saangariSgebo periodis Semdgomi movlenebi

*****

gverdi 24

balansis TariRis Semdgom adgili ar hqonia iseT movlenebs, romlebic gamoiwvevda damatebiT Sesworebebs da

cvlilebebs mocemul finansur angariSgebaSi.

yoveli saangariSgebo periodis bolos menejmenti ganixilavs sawarmos uwyvetobasTan dakavSirebul sakiTxebs, raTa

darwmundes, rom finansuri angariSgebis wardgena sawarmos uwyvetobis principis safuZvelze samarTliania. menejmenti

miiCnevs da darwmunebulia, rom kompaniis uwyvet funqcionirebas safrTxe ar emuqreba da arc TviTon aqvs kompaniis

likvidaciis an saqmianobis mniSvnelovani SezRudvis gegmebi.
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დამოუკიდებელი აუდიტორის მოსაზრება “ბუღალტრული აღრიცხვის, 

ანგარიშგების და აუდიტის შესახებ” საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის 

პუნქტების მოთხოვნების შესაბამისად 

 

სს ისანი-ქართუს აქციონერებს 

 

ჩვენ გამოვთქვით არამოდიფიცირებული მოსაზრება სს ისანი-ქართუს ფინანსურ ანგარიშგებაზე 2019 წლის 

9 ივლისს, რომელიც მოიცავდა 2018 წლის 31 დეკემბრით დასრულებულ ფინანსურ პერიოდს. 

აუდიტირებული ფინანსური ანგარიშგება არ ასახავს  იმ მოვლენებს, ინფორმაციასა და მათ შედეგებს, 

რომლებიც ცნობილი გახდა ფინანსურ ანგარიშგებაზე აუდიტორის მოსაზრების გაცემის შემდგომ. 

მმართველობის ანგარიშგებაში აღწერილი მოვლენები, ინფორმაცია და მათი შედეგები, რომლებიც 

ცნობილი გახდა ფინანსურ ანგარიშგებაზე აუდიტორის მოსაზრების გაცემის შემდგომ, არ არის ჩვენ მიერ 

აუდიტირებული.   

 

ხელმძღვანელობის პასუხისმგებლობა მმართველობის ანგარიშგებაზე 

ხელმძღვანელობა პასუხისმგებელია კომპანიის მმართველობის ანგარიშგება მოამზადოს „ბუღალტრული 

აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ" საქართველოს კანონის შესაბამისად. 

 

აუდიტორის პასუხისმგებლობა მმართველობის ანგარიშგებაზე 

ჩვენი ვალდებულებაა, გამოვთქვათ მოსაზრება კომპანიის მიერ 2019 წლის 9 სექტემბერს წარმოდგენილი 

მმართველობის ანგარიშგების ფინანსურ ანგარიშგებასთან თანხვდენილობაზე და ასევე - მოიცავს თუ არა 

იგი “ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის შესახებ” საქართველოს კანონის მე-7 მუხლით 

მოთხოვნილ ინფორმაციას. 

 

აუდიტის დროს ჩატარებულ სამუშაოზე დაყრდნობით გამოვთქვამთ მოსაზრებას, რომ: 

 იმ ფინანსური წლის მმართველობის ანგარიშგებაში ასახული ინფორმაცია, რომლისთვისაც 

მომზადდა ფინანსური ანგარიშგება, თანხვედრაშია ამავე ფინანსურ ანგარიშგებასთან; და 

 მმართველობის ანგარიშგება მოიცავს “ბუღალტრული აღრიცხვის, ანგარიშგებისა და აუდიტის 

შესახებ” საქართველოს კანონის მე-7 მუხლით მოთხოვნილ ინფორმაციას. 

 

მიხეილ აბაიაძე  
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საქართველო, თბილისი 
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მმართველობითი ანგარიშგება 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით

საქმიანობის მიმოხილვა

საზოგადოების შესახებ

ს.ს „ისანი-ქართუ“ (ს/კ 206026423) წარმოადგენს სააქციო საზოგადოებას (სს.ს), იგი მდებარეოსა
ქ.თბილისში და მისი იურ/ფაქტ მისამართია:

საქართველო, ქ.თბილისი,ისანი-სამგორის რ-ნი, ბერი გაბრიელ სალოსის გამზ.#116ა

საზოგადოების ძირითად საქმიანობას წარმოადგენს მისი კუთვნილი უძრავ-მოძრავი ქონების
გაქირავება.

2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით საზოგადოებას ჰყავს 1108 დამფუძნებელი. საზოგადოების
საწესდებო კაპიტალი შეადგენს 3,665,293 ლარს.

საზოგადოების განვითარების გეგმები

საზოგადოებას განვითარებისათვის ფორმალიზებული დაგეგმილი პროექტები არ გააჩნია.
საზოგადოების გრძელვადიანი გეგმაა არსებული კლიენტების შენარჩუნება.

საზოგადოების მიერ წარმოებული კვლევები და მისი განვითარების მიმოხილვა

საზოგადოება არ ახორციელებს არანაირ კვლევებს 2018 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით.

ინფორმაცია ფილიალების საქმიანობის შესახებ

დღეის მდგომარეობით ს.ს „ისანი-ქართუ“ არ არის წარმოდგენილი ბაზარზე ფილიალებით.

აუცილებელი ძირითადი ფინანსური და არაფინანსური მაჩვენებლები

წარმოვადგენთ საზოგადოების 2018 და 2017 წლების საოპერაციო მოგებას ფინანსური ანგარიშგების
მიხედვით;

2018 2017

წელი წელი

182052ლ 187088ლ

საზოგადოებას არაფინანსური მაჩვენებლები არ გააჩნია

ინფორმაცია საკუთარი აქციების შეძენის შესახებ

კომპანია ორგანიზაციულ სამართებლივი სტრუქტურით წარმოადგენს სააქციო საზოგადოებას.

საზოგადოებას არ განუხორციელებია საკუთარი აქციების გამოსყიდვა.



წლიური ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახული თანხების შესახებ დამატებითი განმარტებები

საზოგადოებას არ გააჩნია ფინანსურ ანგარიშგებაში ასახული თანხების შესახებ დამატებითი
განმარტებები.

ძირითადი რისკები და გაურკვევლობები

სავალუტო რისკი:

საზოგადოებას არ აქვს უცხოურ ვალუტაში ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები, შესაბამისად
უცხოური ვალუტის გაცვლით კურსებს მასზე გავლენა ვერ ექნება.

საკრედიტო რისკი:

კომპანიას საკრედიტო რისკი წარმოეშვება ფული და ფულის ექვივალენტებიდან და დებიტორული
დავალიანებიდან.საზოგადოების ფულადი სახსრები განთავსებულია სანდო ფინანსურ
ინსტიტუტებში და არანაირი საკრედიტო რისკი საზოგადოების ფულად სახსრებს არ ემუქრება.
ხოლო, დებიტორული დავალიანება წარმოადგენს დაკავშირებულ მხარესთან მოთხოვნას.

ლიკვიდურობის რისკი:

ლიკვიდურობის რისკი წარმოადგენს რისკს, რომ კომპანია ვერ შეძლებს მის მიმართ არსებული
ვალდებულებების დროულად დაფარვას.რისკი წარმოიშვება აქტივების და ვალდებულებების
ვადიანობის შეუსაბამობისას. კომპანიის ფინანსური აქტივები და ვალდებულებები არის 1წელზე
ნაკლები ვადის მქონე. ლიკვიდურობის სხვაობა ამ პერიოდზე არის დადებითი, რაც მიანიშნებს
რომ კომპანიას არ გააჩნია რისკი, რომ ვერ შეძლებს მის მიმართ არსებული ვალდებულებების
დროულად დაფარვას.

კომპანიას არ აქვს რესტრუქტურიზაციის ან რეორგანიზაციის რაიმე ისეთი გეგმა ან განზრახვა,
რომელიც მნიშვნელოვნად შეცვლიდა აქტივების და ვალდებულებების საბალანსო ღირებულებას ან
კლასიფიკაციას.

სხვა რისკები და გაურკვევლობები საზოგადოებას არ გააჩნია.

თარიღი: 09 სექტემბერი 2019 წელი

დირექტორი ავთანდილ ჯანაშია

მთ. ბუღალტერი ლოტბარ ჩხარტიშვილი
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